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1. PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.1 Planungsanlass

In seiner Sitzung am 07.04.2021 hat der Stadtrat der Stadt Aschersleben den Aufstellungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 ,Sondergebiet — PV-Anlage An der neuen Siedlung”, OT
Freckleben gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Aschersleben ortstiblich bekannt ge-
macht.

Planungsanlass des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Aschersleben ist das konkrete Bauvorhaben
des Vorhabentragers — Photovoltaikgesellschaft Halle UG (haftungsbeschrdnkt) — eine Photovoltaikan-
lage mit aufgestanderten Modultischen in der Gemarkung Freckleben Flur 4, Flurstilicke 554 (tw.) und
556 (tw.) zu errichten und zu betreiben. Zur Ubernahme der Kosten durch den Vorhabentriger und
zur Haftungsfreistellung der Stadt Aschersleben wurde mit der Sybac Solar GmbH ein stadtebaulicher
Vertrag gem. § 11 BauGB abgeschlossen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird das Planvorhaben zur Errichtung
und Betrieb der Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich vor-
bereitet. Das Vorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der Novellierung
des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) auf die Erhohung des Anteils der Stromerzeugung aus rege-
nerativen Energien ausgerichtet ist. Auch mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004
wurde die Absicht unterstrichen, energetische und klimaschitzende Regelungen in der Bauleitplanung
aufzunehmen.

Das BauGB wurde im § 1 Abs. 6 Nr. 7f um die ,Nutzung erneuerbarer Energien” und die ,,sparsame und
effiziente Nutzung von Energie” als zu bericksichtigender Belang in der Bauleitplanung erweitert.

Bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleistet werden. Im Rahmen der Planung sollen die privaten und o6ffentlichen Be-
lange gemal® § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Insbesondere sind folgende Belange zu berticksichtigen:

e die Errichtung einer Photovoltaikanlage zur energetischen Nutzung auf einer Plangebietsflache
von ca. 1,94 ha,

e die Realisierung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung
eines sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikanlage” sowie die erforderlichen ErschlieBungs-
und Ausgleichsflachen,

e die Schaffung einer Rechtsgrundlage fiir die Umstrukturierung des Plangebietes,

e die Schaffung von Rechtssicherheit fir die Bebaubarkeit von Konversionsflachen,

e die Erflllung der Bedingungen und Kriterien gemaR EEG,

e die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, eine menschenwiirdige
Umwelt sichert und die natirlichen Lebensgrundlagen schitzt und entwickelt, auch in Verant-
wortung fiir den allgemeinen Klimaschutz,

e die Nutzung erneuerbarer Energien als Beitrag zum Klimaschutz,

e die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschliefRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege,

e die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

e die Entwicklung von geeigneten Ausgleichsmallnahmen und die Sicherung der hierfir erfor-
derlichen Flachen.
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Die Férderung der Nutzung von regenerativen Energiequellen als Beitrag zum Klimaschutz ist ein we-
sentlicher Anspruch an das geplante Bauvorhaben.

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB wird eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im vorgesehenen Umfang und zum
jetzigen Zeitpunkt erforderlich, um die Umsetzung des Planungsziels verbindlich festzusetzen und die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu schaffen.

Die getroffene Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage ge-
maRk § 11 BauNVO Sonstige Sondergebiete ist aus nachfolgenden Griinden stadtebaulich begriindet.

Fiir die Stadt Aschersleben liegt der Entwurf des ,,Sachlicher Teilflaichennutzungsplanes Regenerative
Energien-Wind und Solar als gesamtraumliches Konzept” Stand Marz 2019 vor. In diesem Konzept ist
die Flache des Geltungsbereiches unter Standort Nr. 19 ,,Ehemaliger LPG-Betriebshof” als Eignungsfla-
che fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen aufgefiihrt. Der Geltungsbereich des Plangebietes erstreckt
sich auf die oben genannten Flurstiicke einer ehemaligen wirtschaftlich genutzten Flache. Deshalb
handelt es sich bei dem Plangebiet eindeutig um eine heutige Konversionsflache im Sinne des § 37 Abs.
1 Nr. 2b) EEG 2021.

Mit der vorliegenden Planung werden die Vorrausetzungen fiir die Umnutzung einer ehemals mit Stall-
anlagen fir Schweine und Rinder genutzten Flache geschaffen, so dass die Konversionsflache aus wirt-
schaftlicher Nutzung jetzt fir andere Nutzungen zur Verfligung (Flachenrecycling) steht. Die Nutzung
fiir eine Freiflachen - Photovoltaikanlage schafft auf Grund der im EEG festgeschriebenen Vergltungs-
satze die wirtschaftliche Basis fiir die Bereinigung und sinnvolle Umnutzung einer mit ruindsen leer
stehenden Stallen bebauten Flache.

Dieses Flachenrecycling entspricht dem 6ffentlichen Interesse zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und den Zielsetzungen der LEP-LSA und des EEG, vorrangig versiegelte Flachen bzw. Konversi-
onsflachen fiir Photovoltaikanlagen nutzbar zu machen.

Die geplante Photovoltaik-Freiflaichenanlage beeintrachtigt aufgrund ihrer Lage auRerhalb des Sied-
lungsgefiiges nicht die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Aschersleben und des Ortsteils Freckle-
ben. Das Areal bietet keine giinstigen Standortbedingungen fiir eine andere bauliche oder sonstige
stadtebauliche Nutzung. Dariiber hinaus kommt fiir diese Flache im AulRenbereich eine andere Nut-
zung schwerlich in Betracht, da sie durch die bisherige Nutzung vorbelastet ist, und aufgrund der vor-
handenen Lage und der fast vollstandigen Versiegelung wirtschaftlich weniger wertvoll ist. Aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades hat sich hinsichtlich des Natur- und Artenschutzes keine 6kologisch
interessante Entwicklung gegeben, die durch die geplanten BaumaRnahmen beeintrachtigt werden
kdnnte.

Auf private Initiative hin wird eine im wesentlichen versiegelte Flache mit seit mehreren Jahren leer
stehenden Stéllen beseitigt, und fiir die Nutzung erneuerbarer Sonnenenergie zur Verfligung gestellt.
Das Vorhaben leistet einen nennenswerten Beitrag zum allgemeinen Klimaschutz, und es werden die
natlirlichen Lebensgrundlagen geschiitzt und entwickelt.

Mit der vorliegenden Planung wird also nicht ein bislang ungenutzter oder unberiihrter Standort in
Anspruch genommen. Vielmehr werden durch intensive anthropogene Nutzung stark vorbelastete und




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,,Sondergebiet - PV-Anlage An der neuen Siedlung” OT Freckleben
Stadt Aschersleben, Salzlandkreis

Fassung: Entwurf Stand: Mai 2022

Buro fir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. Nathalie Khurana Lindenstrale 22 Aschersleben

aus diesem Grund fiir andere Nutzungen kaum in Frage kommende Flachen liberplant. Die Wiederbe-
lebung und das Recycling derartiger Flachen sind stadtebaulich sinnvoll und entsprechen dem Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaflt § 1 a (2) BauGB.

Mit der vorliegenden Planung wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesichert, die die wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, eine menschen-
wirdige Umwelt sichert und die natirlichen Lebensgrundlagen schiitzt und entwickelt, insbesondere
auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz.

1.2 Rechtsgrundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. I, S. 2694)

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. Nr. 9 vom
28.04.2015, S. 170), gedndert durch Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes
Sachsen-Anhalt vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203),

Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes-Sachsen Anhalt vom 16. Feb-
ruar 2011 (GVBI. LSA S. 160),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v. 30.04.2022,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
IS.1802),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S. 1802),

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Septem-
ber 2013 (GVBI. LSA, S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.11.2020 (GVBI. LSA,
S. 660),

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz vom 09.03.2009, in Kraft getreten
am 24. Mai 2009, geandert durch 1. Und 2. Anderung, in Kraft getreten am 22.05./29.05.2010,
erganzt um Teilbereich Wippra, in Kraft getreten am 23.07./30.07.2011, zuletzt fortgeschrie-
ben zum Sachlichen Teilplan ,Zentralértliche Gliederung”, in Kraft getreten am
22.09./29.09.2018 in Verbindung mit dem Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsre-
gion Magdeburg 1. Entwurf vom 02.Juni.2016 (zurzeit ist der 2. Entwurf in Bearbeitung),
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 (GVBL. LSA 2011, S.
160) in Kraft getreten am 12. Marz 2011

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908),

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI.
LSA, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I, S. 306),

Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) zum Bundes-Bodenschutzge-
setz vom 2. April 2002; (GVBI. LSA S. 214), § 8 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz — KVG
LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA 2014, S. 288), zuletzt geandert durch Artikel Gesetz vom
19.03.2021 (GVBI. LSA S. 100),

StraRengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 06. Juli 1993 (GVBI. LSA 1993, S. 334),
letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5, 8, 20, 28, 40, 49 und 52 gedndert, § 37 neu gefasst durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Juni 2018 (GVBI. LSA, S. 187, 188),

Gesetz flir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz-EEG 2021)
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Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert durch Artikel
11 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 3026),

e Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaRer Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie vom 20. Mai 2020
(BGBI. I, S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 Gesetz vom 18.03.2021 (BGBI. I S. 353).

1.3 Planungsablauf

In seiner Sitzung am 07.04.2021 hat der Stadtrat der Stadt Aschersleben den Aufstellungsbeschluss des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 ,Sondergebiet — PV-Anlage An der neuen Siedlung”, OT
Freckleben gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Aschersleben, Ausgabe 209 vom 24.
April 2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der dazugehorigen Begriindung und
dem Umweltbericht wurde zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung fand vom 03.05.2021 bis 20.05.2021 statt.

Mit dem Schreiben vom 30.04.2021 wurden die Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden gebeten, ihre Stellungnahme zum Vorentwurf abzugeben.

Die in den Stellungnahmen und in der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen relevanten Hinweise,
Anregungen und Bedenken sind in die vorliegende Entwurfsfassung eingearbeitet worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der dazugehoérigen Begriindung und dem Umweltbericht sowie
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und dem Reflexions-/Lichtgutachten wurden vom Stadtrat
der Stadt Ascherslebenam . .2022 angenommen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung fand vom .2022 bis .2022 statt.
Mit dem Schreiben vom .2022 wurden die Behorden, die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und die Nachbargemeinden gebeten, ihre Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.

Es sind folgende weitere Verfahrensschritte zu durchlaufen:

o Billigung des Entwurfes einschlieRlich des Umweltberichts und Annahme des Reflexions-/Licht-
gutachten sowie des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, Beschluss zur 6ffentlichen Ausle-
gung und zur Beteiligung der Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nach-
bargemeinden durch den Stadtrat,

o Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden zum
Entwurf,

o Offentliche Auslegung des Entwurfs,

o Abwadgungsbeschluss des Stadtrates sowie Satzungsbeschluss und Billigung der Begriindung,
des Umweltberichts, des Reflexions-/Lichtgutachten und des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages,

o Einreichung zur Satzung,

o Satzung, Ausfertigung und Bekanntmachung.

1.4 Raumordnerische Vorgaben
Im rechtskraftigen Landesentwicklungsplan 2010 ist fiir den Raum des OT Frecklebens, Stadt Aschers-
leben folgende raumordnerische Festsetzung enthalten.

Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft
Es handelt sich hierbei um das Gebiet Nr. 4 um ,, StaRfurt-Kothen-Aschersleben”.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,,Sondergebiet - PV-Anlage An der neuen Siedlung” OT Freckleben

Stadt Aschersleben, Salzlandkreis
Fassung: Entwurf Stand: Mai 2022

Buro fir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. Nathalie Khurana Lindenstrale 22 Aschersleben

Das vorgesehene Plangebiet ist von dieser Festsetzung insofern nicht betroffen, als dass die
Fldche im Nordosten durch die Kreisstrafie K 1330, im Siidosten durch die Neue Siedlung, im
Siidwesten und Nordwesten durch Weideflidchen begrenzt wird. Bis vor zwélf Jahren war die
Teilfldche des Flurstiicks 554 mit Rinderstdllen bebaut, welche inzwischen abgerissen worden
sind. Die Fundamente befinden sich vermutlich noch im Boden. Der Bauschutt wurde auf der
Fldche verteilt. Die Teilfldiche des Flurstiicks 556 ist noch mit den ehemaligen Schweinestdllen
bestanden und mit (iber 80 % versiegelt. Dieser Boden ist fiir den landwirtschaftlichen Ertrag
ohnehin nicht geeignet. Die geplante Nutzung widerspricht daher nicht den Zielen des Landes-
entwicklungsplanes.

Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
In dieser Kategorie sind unter Nr. 8 die ,,FlieRgewasser im nordlichen und nordéstlichen Harz-
vorland” festgesetzt.

Die durch den Ortsteil Freckleben in Nordwest-Siidost-Richtung fliefende ,, Wipper” ist Bestand-
teil dieses Vorbehaltsgebietes. Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der , Wipper”. Die
Luftlinienentfernung zwischen der Wipper und dem Plangebiet betrégt ca. 180 m. Das Plange-
biet beeintrdchtigt den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems nicht.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan Harz i. V. m. dem
Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg, 2. Entwurf, beschlossen zur Tragerbeteiligung und
offentlichen Auslegung von der Regionalversammlung am 29.09.2020

Seit 2007 gehért der Salzlandkreis bestehend aus den ehemaligen Landkreisen Aschersleben,
Bernburg, Schénebeck und StafSfurt zur Planungsregion Magdeburg. Der rechtswirksame Regi-
onale Entwicklungsplan Magdeburg vom 17.05.2006 beinhaltet lediglich den Landkreis Sché-
nebeck. Die Fassung 1. Entwurf bezieht nunmehr zusdtzlich die ehemaligen Landkreise Aschers-
leben und Bernburg mit ein, die bis dahin der Planungsregion Harz angehdrten. Im Folgenden
werden die Vorgaben des rechtskrdftigen Regionalen Entwicklungsplans Harz und die der Fas-
sung 2. Entwurf vom 29.09.2020 des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg beschrieben
und erléutert und wenn erforderlich gegentiber gestellt.

Im seit 24. Mai 2009 rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Harz und im 2. Entwurf des Regio-
nalen Entwicklungsplans Magdeburg vom 29.09.2020 sind folgende Ziele und Grundsatze fiir den Orts-
teil Freckleben der Stadt Aschersleben festgelegt, die zu bericksichtigen sind.

Zentralértliche Gliederung

Im rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Harz und im 2. Entwurf des Regionalen Ent-
wicklungsplans Magdeburg ist die Stadt Aschersleben als Mittelzentrum festgeschrieben. Flr
den Ortsteil Freckleben ist keine zentralortliche Funktion festgeschrieben.

Vorranggebiete

Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz

Im REP Magdeburg 2. Entwurf befindet sich Ortsteil Freckleben im Bereich des festgelegten
Vorranggebietes XXIIl Wipper. Im rechtskraftigen REP Harz ist diese Festlegung nicht enthalten.
Das Plangebiet selber befindet sich nicht in einem Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz.

Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft.
Im REP Magdeburg 2. Entwurf liegt der Ortsteil Freckleben im festgeschriebenen Vorrangge-
biet flir Natur und Landschaft XXI , Mittleres Wippertal“. Im rechtskraftigen REP Harz ist diese
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Festschreibung nicht enthalten. Das Ziel ist, den wertvollen Niederungswald, die Hangbereiche
mit arten- und strukturreichen Streuobstwiesen, Trockenrasen und Naturnahen Laub-
mischwalder als Brut-, Wohn- und Rastgebiete zu erhalten.

Die durch diese Festlegung betroffenen und fiir den Ortsteil relevanten Fléichen z. B. FFH 0258
LSA , Trockenhdinge im Wippertal bei Sandersleben” befindet sich 6stlich und westlich der Orts-
lage Freckleben; das Naturschutzgebiet NSG 0072 , Schierstedter Busch” liegt ca. 5,5 km nord-
westlich der Ortslage Freckleben, das NSG 0074 ,,Pfaffenbusch” befindet sich westlich der Orts-
lage Freckleben und das NSG 0075 ,,Grofse Nachthut” befindet sich siidlich der Ortslage Freck-
lebens. Alle weiteren aufgefiihrten betroffenen Fléichen sind fiir den Ortsteil Freckleben nicht
relevant.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vorranggebietes fiir Natur und Landschaft und be-
riihrt bzw. beeintréchtigt die betroffenen Fléichen nicht.

Vorbehaltsgebiete

Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft

Im REP Harz ist das Gebiet um Aschersleben-StalRfurt (3) als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirt-
schaft festgelegt. Im REP Magdeburg 2. Entwurf erfolgt die Festlegung ebenfalls als Vorbehalts-
gebiet fir Landwirtschaft Il ,Gebiet um StaRfurt—Kéthen-Aschersleben”.

Das festgelegte Vorbehaltsgebiet hat keinerlei Beriihrungspunkte mit dem Plangebiet, so dass
daraus keine gegenseitige Beeintrdichtigung erfolgen kann. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb
eines Vorrang- oder Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft.

Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems

Sowohl im REP Magdeburg 2. Entwurf unter Nummer 3 , FlieBgewasser im nérdlichen und
nordostlichen Harzvorland” wie auch im REP Harz unter Nummer 11 ,Mittleres Wippertal bei
Aschersleben” befindet sich der Ortsteil Freckleben in einem Vorbehaltsgebiet zum Aufbau
eines 6kologischen Verbundsystems.

Wéhrend diese Festschreibung im REP Harz allgemein gehalten wird, werden im REP Magde-
burg 2. Entwurf die davon betroffenen Flidchen aufgefiihrt: LSGO061BBG , Wipperniederung”,
liberregional bedeutsame Biotopverbundfldchen: Wipperniederung, Mittleres Wippertal (ein-
schl. Hangbereiche), regional bedeutsame Biotopverbundfléichen: Unteres Einetal, L6fStélchen
im Raum Aschersleben, Hiigelland nérdlich Arnstedt, Forstliche Rahmenplanung. Alle diese auf-
gefiihrten Fléchen werden vom Plangebiet nicht beriihrt.

Verkehr und Logistik

Uberregionale Schienenverbindungen

Die Uberregionale Bahnstrecke Magdeburg-Sandersleben-Erfurt

Diese Bahnstrecke verlduft im Nordosten des Plangebietes fast parallel zur Grenze des Gel-
tungsbereiches in einer Entfernung von ca. 100 m. Der H6henunterschied zwischen der Gelén-
dehéhe der Grenze des Geltungsbereiches und der Bahnstrecke liegt zwischen 15 und 18 m. Die
Bahnstrecke liegt héher als das Plangebiet. Das Plangebiet ist davon nicht betroffen bzw. sie
beeintréchtigen sich nicht gegenseitig.

Die Uberregionale Bahnstrecke (Vienenburg) Halberstadt-Sandersleben-Halle
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Diese Bahnstrecke verlduft im Siidwesten in Entfernung von ca. 230 m von der siidwestlichen
Grenze des Plangebietes und parallel zu dieser Grenze. Der H6henunterschied betrdgt in diesem
Fall ca. 1 m. Die Bahnstrecke liegt niedriger als die siidwestliche Grenze des Plangebietes.

Vorrangstandorte fiir Kultur und Denkmalpflege

Im rechtskraftigen REP Harz ist Freckleben als ein Vorrangstandort fur Kultur und Denkmal-
pflege, insbesondere die Burg Freckleben, festgelegt. Im REP Magdeburg 2. Entwurf ist diese
Festlegung nicht enthalten.

Das Plangebiet wird davon nicht bertihrt.

Die oberste Landesentwicklungsbehorde (Referat 24) stellt in der Stellungnahme vom 25.05.2021 fest,
dass nach Prifung der vorgelegten Unterlagen unter Bezug auf § 13 Abs. 2 Landesentwicklungsgesetz
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) der Bebauungsplan Nr. 25 ,,Sondergebiet — PV-Anlage An der neuen Sied-
lung” der Stadt Aschersleben nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbe-
einflussend ist. Fiir den Ortsteil Freckleben liegt kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan (FNP) vor.
Im Sachlichen Teil-FNP Regenerative Energien — Wind und Solar als gesamtraumliches Konzept (Stand
Marz 2019) der Stadt Aschersleben ist das Plangebiet als Standort 19 aufgefihrt. Daflir wurde eine
positive Stellungnahme am 07.08.2019 abgegeben. Eine landesplanerische Abstimmung ist demzu-
folge nicht erforderlich.

In der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 27.05.2021 wird festge-
stellt, dass das Vorhaben nicht raumbedeutsam ist.

1.5 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 554
(tw.) und 556 (tw.), Flur 4 der Gemarkung Freckleben und hat eine GréRe von ca. 1,94 ha.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

Das Plangebiet wird umgrenzt:

e Im Nordosten: durch einen Ful- und Radweg und die KreisstraRe 1330,

e Im Sidosten: durch lockere Bebauung der Einfamilienhduser an der StraBe ,An der neuen Sied-
lung”,

e Im Sudwesten: durch Weideland, teilweise befestigte bzw. versiegelte Flache und

e Im Nordwesten: durch Weideland.

GemaR dem Umweltbericht zum Sachlichen Teilflaichennutzungsplan ,Regenerative Energien-Wind
und Solar” als gesamtrdaumliches Konzept der Stadt Aschersleben vom Marz 2019 weist das Plangebiet
hochgradige Versiegelungen auf und besitzt ein sehr geringes Biotoppotenzial. Das Plangebiet ist fur
einen Biotopverbund nicht von Bedeutung. Nutzfunktionen fiir Land- und Forstwirtschaft Glbernimmt
die Flache in der derzeitigen Ausprdgung nicht. Die Teilfliche des Flurstiickes 554, welche heute als
Weideflache genutzt wird, war in der Vergangenheit ebenfalls mit Stallanlagen bestanden. Die Rinder-
stalle wurde in der Wendezeit bis zur Oberkante Gelande abgerissen, der Schutt jedoch wurde zum
groRen Teil auf der Flache verteilt. Fundamente sind noch im Boden vorhanden. Daher befinden sich
die heutigen Weideflachen nicht auf einem natirlich gewachsenen Boden, sondern auf einem durch
ehemals wirtschaftliche Nutzung tiberformten und verdanderten Boden. Daher handelt es sich beim
gesamten Plangebiet eindeutig um eine Konversionsflache im Sinne des § 37 Abs. 1 Nr. 2b) EEG 2021.
Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet.
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1.6 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Fiir den Ortsteil Freckleben der Stadt Aschersleben liegt kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor.

Im Entwurf des Sachlichen Teilflichennutzungsplanes , Regenerative Energien, Windenergie und Solar”
als gesamtraumliches Konzept vom Marz 2019 ist das Plangebiet als Standort 19 fiir Photovoltaikanla-
gen aufgefihrt. Im Ergebnis der Umweltprifung zum Verfahren liegen keine grundsatzlichen Aus-
schlussgriinde vor.

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan als vorzeitigen Bebauungsplan gemal} § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB
aufzustellen.
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2. BEGRUNDUNG

2.1 Allgemein

Die Bedeutung der alternativen Energiegewinnung nimmt immer mehr zu insbesondere in Folge der
angestrebten Energiewende nach dem geplanten Ausstieg aus der Atom- und Kohleenergie.

Im 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg sind unter der Uberschrift Solarenergie
folgende Ziele und Grundsatze beschrieben:

Z 83 Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bediirfen vor ihrer Geneh-
migung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf

e das Landschaftsbild,

e den Naturhaushalt und

e die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts zu prifen. (LEP 2010; Z 115, S. 106 f.).

Fiir die Stadt Aschersleben einschlieflich dem Ortsteil Freckleben liegen der sachliche Teilfldchennut-
zungsplan Regenerative Energien-Wind und Solar als gesamtrédumliches Konzept vom Mdérz 2019 und
der dazugehdrige Umweltbericht vom Mdirz 2019 vor. In diesem Konzept ist der Standort 19 ,,Ehemali-
ger LPG Betriebshof” als geeignete Fldche fiir Photovoltaikanlage ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst
diese Fldche allerdings im etwas gréfieren Umfang.

Flache | Wirkung
Nr. Landschaftsbild Naturhaushalt baubedingte Stérung des
Bodenhaushalte
19 Uberhdhung der Horizont- | keine kulturhistorisch Konversionsflache mit Vorbe-
linie durch Einsehbarkeit, sowie naturschutzrecht- | lastung durch Versiegelungen
Anlage nicht sichtverschat- | lich und schadliche Bodenverande-
tet, Vorbelastung durch schitzenwerte Flachen, | rungen, Bodenverdichtung
vorhandene Bebauung mit | hochgradig versiegelt, durch den Einsatz schwerer
zurzeit leer stehenden und | Grundwasserbildung Bau- und Transportfahrzeuge,
zum Teil abgerissenen Rin- | stark gemindert und Teilversiegelung von Boden
der- und Schweinestallen vor- durch die Anlage geschotterter
belastet, derzeit Land- Zufahrtswege bzw. Baustraflen
schaftsbild stark belas-
tet

Tabelle 1 Prifung der Wirkungen der Photovoltaikanlagen

G 83 Photovoltaikfreiflaichenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen
errichtet werden. (LEP 2010; G 84)

G 84 Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache sollte
weitestgehend vermieden werden (LEP 2010; G 85)

Beim Plangebiet handelt es sich eindeutig um eine Konversionsfléiche aus wirtschaftlicher Nutzung im
Sinne des § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. b) EEG 2021. Die Fldche ist vorbelastet. Es hat hier keine landwirt-
schaftliche und insbesondere keine ackerbauliche Nutzung von Fléichen stattgefunden.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Sachlichen Teilflachennutzungsplan Regenerative Energien - Wind und Solar Stadt Aschersleben,
Teilplan 01, Sondergebiete Regenerative Energien Photovoltaik, Entwurf, Marz 2019

2.2 Beschreibung des Vorhabens

Historie

Die insgesamt ca. 6 ha grol3e Rinder- und Schweinezuchtanlage der LPG Freckleben war von 1945 bis
2015 in Betrieb. Bis 2009 war die Teilflache des Flurstiicks 554 mit Rinderstéllen bebaut, welche inzwi-
schen abgerissen worden sind. Die Fundamente befinden sich vermutlich noch im Boden. Der Bau-
schutt wurde auf der Flache verteilt. Die Teilflache des Flurstiicks 556 ist noch mit den ehemaligen
Schweinestallen besetzt und lGiber 80 % versiegelt. Die Schweinestalle auf dem Teilflurstlick 556 stehen
seit ca. 7 — 8 Jahren leer und sind dem Verfall preisgegeben. Der verbleibende Rest des Teilflurstlicks
556 ist im Wesentlichen versiegelt. Zum Zeitpunkt der Ersterfassung 1990 wurden visuell Bodenverun-
reinigungen nachgewiesen. Das Plangebiet befindet sich auf einer Altlastenverdachtsflaiche mit der
Bezeichnung ,Rinder- und Schweinezuchtanlage” und ist entsprechend § 2 Abs. 3-6 BBodSchG im Alt-
lastenkataster des Salzlandkreises registriert.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke werden von der Sybac On Power GmbH (spaterer Betreiber) kaduflich erworben. Die
Vorverhandlungen sind erfolgversprechend gefiihrt worden. Der Eigentiimer hat der Photovoltaikge-
sellschaft Halle UG (haftungsbeschrankt) vollumfangliche Vollmacht erteilt. Die Grundstiicke in Summe
werden als ,Plangebiet” bezeichnet.
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Baubeschreibung

Innerhalb des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Errichtung und der Be-
trieb einer Photovoltaik - Freiflaichenanlage, bestehend aus auf fest aufgestanderten Modultischen er-
richteten Solarmodulen einschlieRlich der dazugehdrigen Nebenanlagen wie Wechselrichter, Trafo
und Schaltanlagen, vorgesehen.

Fiir den Standort des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind seitens des Vorhabentragers festste-
hende Photovoltaik-Anlagen vorgesehen. Bei feststehenden Anlagen werden die Photovoltaikmodule
auf Modultischen montiert und mit einem Neigungswinkel von 15° nach Sidosten ausgerichtet.
Dadurch ergibt sich eine Reihung der Modultische in der Ausrichtung Nordwest - Stidost. Der Abstand
zwischen den Modulreihen bestimmt sich bei effektiver Auslastung der zur Verfligung stehenden Fla-
che nach der Bauh6he der Modultische, um Verschattungseffekte zu vermeiden. Je hoher die Modul-
tische sind, desto grolRer ist der Reihenabstand, wobei der Verschattungswinkel mit ca. 15° angesetzt
wird (niedrigster Sonnenstand am 21. Dezember). Vorerst geplant ist ein Reihenabstand von 2 m.

Die Bauhohe der Photovoltaik-Anlagen ist fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf max.
3,50 m Uber Oberkante Geldnde begrenzt. Auch Nebenanlagen wie Trafostationen, Wechselrichter
und Zdune sollen die H6he von 3,50 m nicht Gberschreiten.

Die Module werden auf so genannten , Tischen” aus einer Stahlkonstruktion angeordnet, welche auf
den, in den unbefestigten Boden gerammten Pfosten aus verzinktem Stahl oder Erdankern befestigt
werden. Diese Stahlpfosten sind in den Boden eingebunden und ragen ca. 2,40 m {iber Gelandeober-
kante hinaus. Hierauf werden die Stiitzen befestigt. In Querrichtung verlaufen Gber den Stltzen Pfet-
ten, die von Langstrdagern aufgenommen werden. Auf den Quertragern sind die PV-Module befestigt.
Die Module sind in Form eines Pultdaches angeordnet, das mit ca. 15° nach Stidosten geneigt ist.

Die Standerkonstruktion der Modultische ist so beschaffen, dass die Module einen Mindestabstand
von 0,80 m liber Oberkante Gelande aufweisen. Auf diese Weise wird der tatsachliche Versieglungs-
grad durch die Anlagen sehr gering gehalten und eine Griinlandnutzung unter den Modultischen, in
den unversiegelten Bereichen durchgéngig gesichert (maschinelle Mahd). Die gesamte unversiegelte
Flache der Photovoltaikanlage (auch unterhalb der Modulreihen) wird somit mit einer ausdauernden
Ruderalvegetation (URA) ausgebildet und bewirtschaftet.

Die Photovoltaik-Module, die Gleichstrom produzieren, werden zu Strangen untereinander verkabelt,
mit Generatoranschlusskasten gegebenenfalls gesammelt und an die Wechselrichter angeschlossen.
Hier findet die Umsetzung des durch die Solarmodule erzeugten Gleichstroms in netzkonformen Wech-
selstrom statt.

Die Module werden auf den Tischen untereinander mittels in Kabelrinnen verlaufenden Kabeln ver-
schaltet. Von den Tischen aus werden die Kabel in so genannten Kabelgraben zu den jeweiligen Wech-
selrichtern unterirdisch verlegt. Diese Kabelgrdaben haben eine Tiefe von etwa 0,80 m.

Die Ableitung der erzeugten Energie aus den Wechselrichtern erfolgt auf der 20-kV-Spannungsebene,
die hinter den Trafostationen zur Verfligung steht. Die Anbindung der PV-Anlage an das offentliche
Stromnetz erfolgt auf der 20-kV-Freileitung des lberregionalen Netzbetreibers.

Der Einspeisepunkt flir die Photovoltaikanlage und damit der Kabelweg fiir die Mittelspannungsleitung
sind abgestimmt. Entsprechende Abstimmungen mit dem Energieversorger zur Anbindung und dem-
entsprechende Vorbereitungen werden seitens des Vorhabentrdgers im Verfahren betrieben.
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Um die notwendige Datenerfassung und Anlageniiberwachung zu gewahrleisten, werden samtliche
Wechselrichter und Sensoriken an unterirdisch verlegte Datenleitungen angeschlossen. Hierzu ist eine
Anbindung an das Datennetz der Telekom oder Gber ein GSM Modem notwendig.

Aus Griinden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unféllen durch Strom-
schlag sowie aus Griinden des Versicherungsschutzes ist die Einfriedung des Betriebsgeldndes der Pho-
tovoltaik-Anlagen erforderlich. Hierzu ist ein maximal 2,00 m bis 2,30 m hoher Zaun aus Stabgittermat-
ten inklusive aufmontierten Ubersteigschutz und notwendigen Toren vorgesehen. Unter dem Zaun
wird eine Durchschlupfhdhe fiir Kleintiere von 10 cm bis 15 cm gewahrleistet. Soweit erforderlich wer-
den zur Uberwachung des Anlagengelindes Kameras und Bewegungsmelder installiert. Der Zaun wird
innerhalb des Plangebietes errichtet werden.

Das Plangebiet hat einen gesicherten Zugang zu einer 6ffentlichen StraRe ,, An der alten Siedlung”.
Die Abbrucharbeiten der vorhandenen Bebauung erfolgen Uber die 6stlich verlaufende Kreisstralde
1330, um die Anlieger so wenig wie moglich zu belastigen.

Der Aufbau der PV-Anlage, der Servicebetrieb sowie der Abbau der PV-Anlage erfolgen Uber die 6f-
fentliche ErschlieBungsstraRe ,,An der neuen Siedlung”.

Der ErschlieRungsweg innerhalb der PV-Anlage besteht bereits als befestigter Weg und dient lediglich
den Servicefahrzeugen, welche nicht taglich das Gelande befahren sowie Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge im Notfall.

Die offentliche StraRe ,, An der alten Siedlung” unterliegt keiner verkehrsrechtlichen Einschrankung.
Vor Baubeginn wird eine Ortsbegehung mit den zustdndigen Amtern durchgefiihrt. Die Zufahrt wird
nur in der Bauphase von ca. 6 Monaten zu den normalen Verkehrs- bzw. Arbeitszeiten mit groRerer
Technik regelmaRig genutzt. Die Nutzung durch die Technik ist vergleichbar mit dem Bau einer Kabelt-
rasse eines Energieversorgers. Wahrend des Betriebes beschrankt sich der Fahrzeugverkehr pro Jahr
auf wenige Anfahrten durch Service- und Wartungspersonal fiir Kontrollgange der Solarstromanlage
sowie auf ggf. notwendige Befahrungen durch die Feuerwehr.

Anlagen der stadttechnischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind ansonsten nicht erforderlich.
Lediglich die Verlegung von Stromkabeln (unterirdisch) fiir die Einspeisung in das Stromnetz sowie zur
Eigenversorgung der Anlagen ist zu sichern.

Fir den Betrieb der Photovoltaikanlagen ist kein Personal erforderlich. Demzufolge werden auch keine
Aufenthaltsraume bendtigt, die eine Wasser- oder Abwasserversorgung bedingen wiirden. Die PV-An-
lagen arbeiten absolut emissionslos, Abfallprodukte entstehen nicht.
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3. BEGRUNDUNG DER ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
3.1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Photovoltaik-Freiflichenanlage” festgesetzt.
3.1.2 Zulassig ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung sowie der dafiir not-
wendigen Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatorstationen, Ubergabestationen, Verka-
belungen, Schalt- und Sicherheitseinrichtungen.

Die Festsetzungen beziehen sich auf die konkrete Nutzung des Vorhabens. Das Ziel ist die Errichtung
von Solarmodultischen zur Erzeugung vom Strom durch Nutzung der Solarenergie und deren Einspei-
sung in das Energienetz.

3.1.3 Das Plangebiet wird aus Griinden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung
von Unféllen durch Stromschlag sowie aus Griinden des Versicherungsschutzes mit einer Zaunan-
lage aus Stabgittermatten mit einer maximal Hohe von 2,30 m inklusive aufmontierten
Ubersteigschutz und notwendigen Toren umzaunt. Der Zaun ist so anzulegen, dass durchgehend
bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von 10 cm bis 15 cm zwischen der Unterkante Zaun und der
Geldndeoberflache als Durchlass fur Kleinsduger eingehalten wird.

Die Sicherheitsumzdunung darf die Bewegungsfreiheit der Kleinséuger wie z. B. Igel, Hasen usw. nicht
verhindern, deshalb wird dieser Freihalteabstand festgesetzt. Soweit erforderlich sollen zur Uberwa-
chung des Anlagengeldndes Kameras und Bewegungsmelder installiert werden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)
3.2.1 Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgelegt.
3.2.2 Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO z. B. durch Ne-
benanlagen ist nicht zuldssig.

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl 0,8 bedeutet, dass 80 % des jeweiligen Grundstiicks von bauli-
chen Anlagen liberdeckt werden diirfen. Diese Zahl entspricht der angegebene Obergrenze fiir sonstige
Sondergebiete gemdfR § 17 BauNVO. Eine Uberschreitung der festgelegten Obergrenze wird ausge-
schlossen, da auch sonst diese Grundfldchenzahl nicht voll ausgeschdpft werden wird.

3.2.3 Die maximale Hohe der Photovoltaikanlagen und der Nebenanlagen wird auf 3,50 m tiber OK
Geladnde festgesetzt.

Gemdf3 § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird das Mapf der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der Héhe
der baulichen Anlagen bestimmt. Die HGhenfestsetzung ist fiir die Begrenzung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild relevant. Die H6he der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte Maf8 zwischen
den genannten Bezugspunkten, gemessen in der Modultischlingenmitte bzw. der Mitte der Ldngsseite
der baulichen Anlage. Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Héhe des Geléindes, oberer Bezugspunkt
ist die Oberkante der baulichen Anlage.

3.2.4 Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten, dass der Mindestabstand zwischen der natiirlichen
Bodenoberkante und der unteren Unterkante der Module 0,80 m nicht unterschritten wird.
3.2.5 Die PV-Module sind auf eine Tischkonstruktion in einem Winkel von 15° bis 20° zu errichten.
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Die Mindesthéhe wird festgesetzt, um unter den Gestellen in den unbefestigten Bereichen die Entwick-
lung einer Vegetation zu erméglichen und diese im Bedarfsfall ohne Beschddigung pflegen zu kénnen.
Die Festsetzung des Winkels erfolgt nach dem ortsabhéingigen Sonnenwinkel am 21. Dezember um
12:00 Uhr. Dieser Sonnenwinkel ist mafgebend. Von diesem Sonnenwinkel wird auch der Abstand zwi-
schen den Modulreihen bestimmt.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)
3.3.1 Die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch die Eintragung von Bau-
grenzen.
3.3.2 Das Errichten von Zaun und Toranlagen, Zuwegungen und von Nebenanlagen fiir elektrische
und sonstige Betriebseinrichtungen sowie von Nebenanlagen fiir die ErschlieBung innerhalb der
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist zulassig.

Bei diesem Bauvorhaben handelt es sich um die Verwendung industriell hergestellter Serienprodukte.
Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfléiche berticksichtigt die optimale Ausnutzung des Ge-
ldndes fiir die Energieerzeugung.

Die Baugrenze liegt auf der Flurstiicksgrenze. Dadurch ist es notwendig, einen Baulastvertrag zwischen
dem Vorhabentrédger sowie dem Eigentiimer des Nachbargrundstiickes zu schliefsen. Der Baulastver-
trag wird mit der Baugenehmigung vorgelegt.

3.4 VerkehrserschlieBung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.4.1 Die duRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wahrend der Abbruchphase der vorhan-
denen Bebauung und Befestigung lGber die 6ffentliche KreisstraRe 1330 im Osten.
3.4.2 Die dulRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt wahrend der Aufbau- und Betriebsphase
sowie der Abbauphase der PV-Anlage Uber die 6ffentliche ErschlieBungsstraRe ,,An der neuen
Siedlung” im Siidosten.
3.4.3 Die innere Erschliefung des Plangebietes erfolgt (iber den vorhandenen ca. 5,00 m breiten
Weg mit Anschluss an die 6ffentliche ErschlieBungsstralie ,An der neuen Siedlung” im Sidosten.
Die ErschlieRBung erfolgt fiir Servicefahrzeuge und dient gleichzeitig als Aufstellflache fiir die Feu-
erwehr- und Rettungsfahrzeuge im Notfall.

Damit hat das Plangebiet einen gesicherten Zugang zu einer éffentlichen Strafse. Die Abbrucharbeiten
der vorhandenen Bebauung erfolgt (iber die 6stlich verlaufende Kreisstrafse 1330, um die Anlieger so
wenig wie méglich zu beldstigen. Der Aufbau der PV-Anlage, der Servicebetrieb sowie der Abbau der
PV-Anlage erfolgen liber die 6ffentliche ErschliefungsstrafSe ,,An der neuen Siedlung”. Der Erschlie-
Bungsweg innerhalb der PV-Anlage besteht bereits als befestigter Weg und dient lediglich den Service-
fahrzeugen, welche nicht tédglich das Geldnde befahren sowie Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge im
Notfall.

3.5 Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
3.5.1 Die unbefestigten Aufstellflichen sind unter und zwischen den PV-Modulen durch Ansaat
von Grasern und Krautern zu begriinen, um eine ausdauernde Ruderalbegriinung zu initiieren.
3.5.2 Die Ansaat ist nur mit einem gebietsheimischen (mittel- und ostdeutsches Tief- und Hiigel-
land) zertifizierten Saatgut vorzunehmen (§ 40 BNatSchG).
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4. BELANGE DER GEOLOGIE UND DES BERGWESENS

(Stellungnahme: Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) vom 25.05.2021)
GemdaR dem Entwurf des Sachlichen Teilflichennutzungsplanes liegt das Plangebiet nicht in einem
Bergbaugebiet. Grundlegende Ausschlussgriinde aus bergbaulicher Sicht gibt es nicht.

Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem LAGB fiir den
geplanten Standort der PV-Anlage ebenfalls nicht vor. Aus geologischer Sicht gibt es nach derzeitigen
Erkenntnissen des LAGB keine Bedenken oder Hinweise.

Sollten bei eventuellen Griindungsarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von bergmannischen
Anlagen (Schachte, Lichtlécher) angetroffen werden, ist das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen
umgehend zu informieren.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Maligaben des Bundesberggesetzes unterliegen, wer-
den durch das Vorhaben/ die Planung nicht beriihrt. Die erteilten Bergbaubewilligungen beriihren das
Plangebiet in keiner Weise.

Der Standort befindet sich im Niederungsgebiet. In Abhangigkeit von Witterungsverhaltnissen ist hier
mit oberflaichennahen Grundwasserstanden von weniger als 2 m unter dem Geldande zu rechnen.
Grundwasserstande sind im Rahmen von Baugrunduntersuchungen fir konkrete BaumalRnahmen zu
erkunden.

5. BELANGE DER VERKEHRSERSCHLIESSUNG
5.1 FlieBender Verkehr

(Stellungnahme: Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises v.27.05.2021)
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der StralRe ,, An der alten Siedlung” K 1330, welche im
Nordosten parallel zur Grenze des Geltungsbereiches verldauft und weiter tiber die 6ffentliche Stralle
»An der neuen Siedlung”.

Das Einfahrtstor fiir Wartungsfahrzeuge oder gegebenenfalls Rettungsfahrzeuge befindet sich in der
Verlangerung der Stralle ,,An der neuen Siedlung” im Siidosten in der Einfriedung. Als Serviceweg wird
der vorhandene befestigte Weg in Verlangerung der Stralle ,An der neuen Siedlung” genutzt. Es wird
keine Umfahrung angelegt. Die technischen Einrichtungen (Trafo, Wechselrichter) befinden sich in un-
mittelbarer Ndhe dieses Serviceweges.

Der Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises Abteilung StraBenbauverwaltung als Baulasttrager der
KreisstralRe hat keine Einwadnde gegen die Errichtung der PV-Anlage im Zuge der K 1330 von Drohndorf
nach Freckleben (freie Strecke). Die Anbindung der PV-Freiflaichenanlage an die K 1330 und des stra-
Renbegleitenden Radweges ist so zu gestalten, dass das anfallende Niederschlagswasser nicht auf die
Kreisstrale geleitet wird.

Wahrend der Baumalnahme sind Fahrbahnverunreinigungen der K 1330, die Uber das tbliche MaR
hinausgehen, sofort und unaufgefordert zu beseitigen. Ein Abstellen bzw. Ablagern von Fahrzeugen,
Materialien und dergleichen auf dem StraBenkdérper ist nicht zuldssig. Mogliche Schaden an der Kreis-
straBe wahrend der BaumalRnahmen sind zu vermeiden.

Gemal StraBengesetz flr das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA) ist das Anbauverbot nach § 24 (Bauliche
Anlagen an StralRen) Satz 1 Nr. 1 unbedingt einzuhalten, der besagt, dass
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auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten,
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter, gemessen vom duReren Rand der befestig-
ten Fahrbahn, langs der Landes- oder KreisstralRen nicht errichtet werden dirfen.

Das gilt entsprechend fiir Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs. Weitergehende bun-
des- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrt.

5.2 Ruhender Verkehr

Da das Betriebsgelande im laufenden Betrieb lediglich von Wartungstechnikern und Personal zur Ge-
landepflege (z. B. Maharbeiten) betreten wird, die Anlage arbeitet weitgehend wartungsfrei, sind ge-
sonderte Stellplatze nicht vorgesehen.

6. BELANGE DER STADTTECHNISCHEN ERSCHLIESSUNG
6.1 Trinkwasserversorgung
(Stellungnahmen: Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH v. 11.05.2021, ASCANETZ GmbH v.
05.05.2021)
Der Ortsteil Freckleben wird durch die MIDEWA GmbH komplett mit Trinkwasser versorgt. Eine Trink-
wasserversorgung fiir das Plangebiet ist nicht vorgesehen.

Der OT Freckleben gehort nicht zum Netz der Stadtwerke Aschersleben GmbH.

Im Bereich sind keine Anlagen oder Anlagenteile der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH
oder der ASCANETZ GmbH vorhanden.

6.2 Abwasserentsorgung
(Stellungnahmen: Salzlandkreis v. 13.07.2021, Eigenbetrieb Abwasserentsorgung der Stadt Aschersleben v.
31.05.2021)
Die Anlage selbst erfordert keine Schmutzwasserentsorgung.
Es befinden sich keine abwassertechnischen Anlagen des Eigenbetriebes Abwasserentsorgung im Plan-
gebiet. Es gibt seitens des Eigenbetriebes Abwasserentsorgung keine Einwande.

6.3 Niederschlagswasser

(Stellungnahmen: Salzlandkreis v. 13.07.2021, Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt v.

25.05.2021, und Eigenbetrieb Abwasserentsorgung der Stadt Aschersleben v. 31.05.2021))
Niederschlagswasser ist moglichst am Anfallort zu versickern, wenn der Untergrund es zuldsst. Das
Niederschlagswasser wurde bisher der Versickerung zugefiihrt. Es liegen keine Kenntnisse zur Versi-
ckerungsunfahigkeit des Bodens vor. Der vorhandene Pflanzbewuchs wird erhalten bzw. gepflegt und
wo notig erganzt, um somit der Erosion entgegen zu wirken. Die vorhandenen Bodenplatten der Ge-
bdaude und die Bodenbefestigungen werden grofRziigig mit einer Ramme perforiert, so dass sich die
Versickerungsrate erhéhen wird und der oberflachliche Abfluss verringert.

Im Plangebiet werden keine Gebdude bzw. baulichen Anlagen errichtet, fiir die eine Ableitung des Nie-
derschlagwassers im herkdmmlichen Sinne notwendig ist.

Auch die Photovoltaikanlagen stellen keine mit Gebaduden vergleichbaren Bauwerke dar. Die Modulti-
sche Uberstellen zwar den Boden, versiegeln ihn jedoch nicht groRflachig, so dass in den Versiegelungs-
grad des Bodens nur geringfligig eingegriffen wird. An den Randern der Module befinden sich , Ab-
tropfkanten”, an denen sich die Niederschldge kurzfristig ansammeln und anschliefend abtropfen. In
den nicht Gberstellten Zwischengangen und seitlichen Abstandsflachen, aber auch auf den Flachen un-
ter den Modultischen, kann das Regenwasser ungehindert versickern.

Es gibt seitens des Eigenbetriebes Abwasserentsorgung keine Einwande.

20



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,,Sondergebiet - PV-Anlage An der neuen Siedlung” OT Freckleben

Stadt Aschersleben, Salzlandkreis
Fassung: Entwurf Stand: Mai 2022

Biro fir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. Nathalie Khurana LindenstraBe 22 Aschersleben

6.4 Elektroenergieversorgung

(Stellungnahmen: 50Hertz Transmission GmbH Berlin v. 05.05.202; ASCANETZ GmbH v. 05.05.2021,)
Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH Berlin und
es sind auch keine geplant.

Der OT Freckleben gehort nicht zum Bereich der Stadtwerke Aschersleben GmbH oder ASCANETZ
GmbH. Die Elektroenergieversorgung wird durch die MITNETZ Strom GmbH gewahrleistet.

Die deutschen Netzbetreiber sind zurzeit durch die seit 01.01.2009 geltenden Gesetze verpflichtet,
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus regenerativen Energiequellen und Grubengas bzw. von Strom in
Kraft-Warme-Kopplung vorrangig an lhre Netze anzuschliefen und den darin erzeugten Strom vorran-
gig in Ihre Netze abzunehmen, zu libertragen und zu vergiten.

6.5 Gasversorgung
(Stellungnahme: MITNETZ GAS GmbH v. 01.06.2021)
Das Plangebiet selbst bendtigt keinen Gasanschluss.
Im Plangebiet befinden sich keine Versorgungsanlagen der MITNETZ Gas GmbH.

6.6 Fernmeldeversorgung
(Stellungnahme: Deutsche Telekom Netzbetrieb GmbH Halle v. 12.05.2021)
Die fernmeldetechnische Versorgung wird durch die Telekom gesichert.
Im Bereich des Ortsteils Freckleben der Stadt Aschersleben befinden sich Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom.

Im geplanten Bereich befinden sich zurzeit keine Telekommunikationsanlagen der Telekom. Die Anla-
gen der Telekom enden vor dem Sonderbaugebiet im 6ffentlichen Beriech Neue Siedlung Haus 10
(Hauszufiihrungen). Erweiterungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant.

6.7 Miill- und Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallentsorgungsfirmen im Auftrag des Salzlandkreises auf der
Grundlage der Satzung liber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen in der gelten-
den Fassung. Miill und Abfall im Plangebiet ist wiahrend des Betriebes nicht zu erwarten.

Die bei den BaumaRnahmen anfallenden Abfille sind einer Verwertung zuzufihren, soweit dies tech-
nisch moglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 7 Abs.2, 4 Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG). Die
Abfalle, die nicht verwertet werden, sind nach den Grundsatzen der gemeinwohlvertraglichen Abfall-
beseitigung zugelassenen Entsorgungsanlagen anzudienen (§ 15 Abs. 1 und 2, § 28 Abs. 1 KrWG). Ab-
falle zur Verwertung sowie zur Beseitigung sind getrennt zu halten und zu behandeln, es gilt das Ver-
mischungsverbot (§ 9 u. § 15 Abs. 3 KrWG).

Fir die Verwertung mineralischer Abfélle sind die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen — Technische Regeln” (LAGA M 20) zu beachten.
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7. BELANGE DES BODENSCHUTZES

(Stellungnahme: Salzlandkreis v. 13.07.2021)
§ 1 des Ausfiihrungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz [Boden-
schutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)] vom 2. April 2002 (GVBI. LSA S. 214), § 8
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946) in der derzeit gelten-
den Fassung beinhaltet als Vorsorgegrundsatz den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden, wobei Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen sind.

Bei Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden infolge Versiegelung sind geeignete Ausgleichs-/ Ersatz-
malnahmen vorzusehen. Versiegelung, Verlust oder anderweitige Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden ist nur durch MaRnahmen auszugleichen, die eine Sicherung oder Verbesserung der Funktionen
des Bodens gemal § 2 BBodSchG darstellen. Solche MalBnahmen kénnten beispielsweise darin beste-
hen, vorhandene inner- oder auRerhalb des Plangebietes liegende versiegelte Flachen zu entsiegeln,
oder in landwirtschaftlicher Nutzung verbleibende Bodenflachen in ihrer Funktionserfillung zu sichern
durch Anlage von Baumreihen zur Verminderung der Winderosion. Linienformige Anpflanzungen, vor
allem, wenn sie quer zur Hauptwindrichtung angelegt werden, sind wichtige Bestandteile des struktu-
rierten Winderosionsschutzes. Auf diese Weise lasst sich die Bodenfunktionsbeeintrdchtigung auf den
zu bebauenden Flachen ausgleichen durch Bodenfunktionssicherung auf den in landwirtschaftlicher
Nutzung verbleibenden Flachen infolge starkeren Erosionsschutzes. Diese MaRRnahme ist auRerdem
geeignet zur Strukturierung der Landschaft.

GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen so-
wie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Altlastenverdachtsfliche mit der Bezeichnung ,Rinder- und
Schweinezuchtanlage” und ist entsprechend § 2 Abs. 3-6 BBodSchG im Altlastenkataster des Salzland-
kreises registriert.

Grundwasserstdnde sind im Rahmen von Baugrunduntersuchungen fiir konkrete BaumalRnahmen zu
erkunden.

8. BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

(Stellungnahme: Landesamt fiir Denkmalschutz und Archdologie Sachsen-Anhalt v. 11.05.2021)
Im Bereich des Plangebietes sind nach dem gegenwartigen Wissensstand keine archaologischen Kul-
turdenkmale (gem. § 2 Abs. 2 DenkmSchG LSA) bekannt.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bodeneingriffen archdologische Kulturdenkmale ange-
troffen werden. Wer bei Arbeiten oder anderen MaRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen fin-
det, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind, hat diese zu erhalten
und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Die ausfiihrenden Betriebe sind
Uber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archdologischer
Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal
eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, eine wis-
senschaftliche Untersuchung durch das o. g. Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen.
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9. BELANGE DES GEWASSERSCHUTZES

(Stellungnahme: Salzlandkreis v. 13.07.2021)
GemaR § 2 des Wassergesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt ist jedermann verpflichtet, bei MaRnah-
men, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kdnnen (auch Grundwasser), die nach
Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sons-
tige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiiten.
Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet und auch nicht in einem durch Ver-
ordnung festgelegten Uberschwemmungsgebiet.

Durch die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaikanlage auf dem Geldnde sind keine schadli-
chen Auswirkungen auf das Sickerwasser zu erwarten.

Es sind auch keine Ausloseschwellen sowie Grundwasser-Messstellen durch die zustdndige Behorde
festgelegt worden.

Soweit wahrend der Errichtung der Photovoltaikanlage wider Erwarten Grundwassermessstellen auf
dem Gelande festgestellt werden, sind diese entsprechend zu sichern und zu erhalten.

10. BELANGE DES BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZES
(Stellungnahme: Salzlandkreis v. 13.07.2021)
Aus der Sicht des Brandschutzes sind folgende Hinweise zu berlicksichtigen:
o Um der Feuerwehr einen gefahrlosen Einsatz zu ermoglichen, sind technische Losungen, wie
z. B. der Einbau von DC-Freischaltern umzusetzen. Dadurch ist die Moglichkeit zu schaffen, bei
Bedarf die Stromerzeugung sektorenweise abzuschalten.
o In Anlehnung an die DIN 14095 ist flr die Freiflachenanlage ein Feuerwehrplan zu erstellen.
o Die Zufahrtsmoglichkeit fiir die Feuerwehr zu den Anlagen ist jederzeit zu gewahrleisten. Der
Einbau einer FeuerwehrschlieBung ist mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.
Die Stadt Aschersleben ist nach § 2 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt fiir den abwehrenden Brandschutz und die Hilfeleistung in ihrem Gebiet
zustandig und hat fiir eine ausreichende Léschwasserversorgung in ihrem Gebiet, so auch im Ortsteil
Freckleben der Stadt Aschersleben, zu sorgen. Der von der Stadt bereitzustellende Grundschutz an
Loschwasser ist gemald den Mitteilungen der Stadt Aschersleben vom 22.04.2022 und 24.02.2022 ge-
wahrleistet. Die Hydranten in der Stralle ,,An der Neuen Siedlung” gewahrleisten eine Wassermenge
von 88 m3/h bzw. 84 m3/h. Damit ist die Loschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h Giber zwei
Stunden sichergestellt.
Mit dem Vorhaben wird die Einhaltung des Zeitkriteriums nach § 2 Abs. 2 Brandschutzgesetz (BrSchG)
gewahrleistet. Es sind keine Anpassungen der Alarm- und Ausriickeordnung (AAQ) erforderlich.

GemaR den Abstimmungen zwischen der Stadt Aschersleben und dem Vorhabentrdger im April 2022
wird die Feuerwehrzufahrt tiber die StraRRe ,An der Neuen Siedlung” gewahrleistet. Die Feuerwehr hat
die Moglichkeit, Gber den bestehenden, befestigten Weg in das Plangebiet zu gelangen und sich dort
im Randbereich aufzustellen. Aus Unfallverhiitungsgriinden wird sich die Feuerwehr im Geldande mit
Fahrzeugen nicht aufhalten. Eine weitere Zufahrt, nur fiir die Feuerwehr, wird im Westen (iber die
befestigte Flache aulRerhalb des Plangebietes liber ein Tor geschaffen. Da sich die Flachen im Privatei-
gentum befinden, wird mit dem Eigentlimer ein Gestattungsvertrag durch den Vorhabentrager ge-
schlossen. Weiterhin hat die Feuerwehr die Méglichkeit, von der Ostlich liegenden KreisstraRe aus zu
|6schen.

Darliber hinaus Ubertragt die Stadt Aschersleben die Verantwortung fiir die Bereitstellung ausreichen-
der Léschmittel an den Vorhabentriger. Fiir den Brandfall im Trafo oder der Ubergabestation hilt der
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Vorhabentrager auf der Vorhabenflache 4 Stliick mobile Pulver-/ Schaumldscher auf mobilen Gestellen
vor oder andere Loschtypen nach Abstimmung mit der Feuerwehr und dem Amt fiir Brand- und Kata-
strophenschutz des Salzlandkreises. Im Falle eines Brandes der Freiflaichenanlage selbst erfolgen ein
kontrolliertes Abbrennen und kein Einsatz von Loéschwasser.

Die Gefahr des Entziindens der Module sowie der Gestelle besteht nicht.

Innerhalb der Transformatorenstationen befindet sich Ol, von dem im Hinblick auf eine mégliche Ent-
ziindung eine Brandgefahr ausgehen kann. Die Brandlast der Ubrigen in den Wechselrichter-/ Trans-
formatorenstationen eingebauten Anlagenteile (Wechselrichter etc.) ist gering, so dass fir diese Anla-
genteile von einer insgesamt geringen Brandintensitat auszugehen ist. Hierdurch ist Ausbreitung eines
potenziellen Brandes nach auRen auf die Freiflache nicht zu erwarten. Im Falle eines Brandes kann die
Station somit kontrolliert abbrennen, ohne dass ein Ubergreifen der Flammen auf die Freifliche zu
erwarten ist.

Die ortliche Feuerwehr kann auf Wunsch mit der Fertigstellung der Anlage mit den Anlagenbestand-
teilen vertraut gemacht und in die Ortlichkeit sowie die fiir eine Brandbekdmpfung relevanten Be-
standteile der Anlage eingewiesen werden.

Fir die Photovoltaikanlage wird ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 erstellt und mit dem Amt fir
Brand- u. Katastrophenschutz und Rettungswesen (,,BKR“) abgestimmt.

Zustandig fur die Aufgaben nach Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27. April 2005 (GVBI. LSA S. 240) sind gemaR § 8 Nr. 1 die Land-
kreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektionen anstelle der kreisfreien
Stadte Halle und Magdeburg.

Das Plangebiet ist nicht als Kampfmittelverdachtsflache in der Kampfmittelbelastungskarte 2018 regis-
triert.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Fund von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann.
Sollten deshalb bei ErschlieBungsarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein
hinreichender Verdacht, ist umgehend der Salzlandkreis, Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz, bzw.
die Einsatzleitstelle des Salzlandkreises oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. Alle
weiteren Schritte erfolgen von dort aus.

11. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

(Stellungnahmen: Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, obere Immissionsschutzbehérde v. 06.05.2021,
Salzlandkreis v. 13.07.2021)
Es wird davon ausgegangen, dass von der Photovoltaikanlage keine Emissionen ausgehen, die zu un-
zumutbaren Beeintrachtigungen fiihren.

Larm:

Von der Photovoltaikanlage selbst und deren Nebenanlagen gehen keine Larmemissionen aus, die flr
die angrenzenden Nutzungen zu Beeintrachtigungen fiihren konnten. Da derartige Anlagen unsensibel
gegeniber Larmimmissionen sind, fihrt dies ebenfalls nicht zu moéglichen Einschrankungen der Ent-
wicklungsmoglichkeiten der angrenzenden Nutzungen.

Visuelle Beeintrachtigungen:
Mit der Umsetzung des Vorhabens werden Veranderungen des Landschaftsbildes verbunden sein.
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Im Nordosten, Siidwesten und Nordwesten des Plangebietes befinden sich keine unmittelbaren Wohn-
bzw. Mischgebiete. Unmittelbar an der slidostlichen Grenze des Geltungsbereiches grenzt das Wohn-
gebiet ,,An der neuen Siedlung” an. Die Einfamilienhduser an der StralRe ,,An der neuen Siedlung” sind
Nordwest-Stidost gerichtet. Die visuelle Beeintrachtigung des Wohngebietes durch die relativ niedri-
gen, sauberen und einheitlichen Module im Vergleich zu den vorhandenen leer stehenden, im ruindsen
Zustand befindlichen Stallen wird als sehr gering eingeschatzt.

Blendwirkungen auf Grund von Reflexionen:

Freiflachenphotovoltaikanlagen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht genehmigungsbe-
dirftige Anlagen i.S. der §§ 22ff Bundes-Immissionsschutzgesetz. Zustandig fiir die Belange des Immis-
sionsschutzes (z.B. Gerdusche der Wechselrichter und Blendung durch die Oberflachen der Solarele-
mente) und Genehmigung und immissionsschutzrechtliche Uberwachung ist die untere Immissions-
schutzbehdrde (Salzlandkreis).

Grundsatzlich kdnnen Immissionen von Solarmodulen durch Blendwirkungen hervorgerufen werden.
In der Regel treten diese nur auf, wenn direkte Sichtverbindungen zwischen Solarmodul und schutz-
bedirftigen Raumen auftreten und der Abstand weniger als 100 m betragt. Als schadliche Umweltein-
wirkung im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gilt eine Blendwirkung, wenn diese mehr als
30 Minuten pro Tag und mehr als 30 Stunden pro Jahr auftritt.

Fur das Plangebiet liegt ein Reflexion-/Lichtgutachten fiir die BaumalRnahme PV-Anlage Freckleben,
Aschersleben vom 23.09.2021 vor. (Anlage 2). In diesem Fachgutachten werden die durch die Anlage
potenziell verursachten Lichtreflexionen auf die von der PV-Anlage 6stlich gelegene KreisstralRe
K 1330 und auf das slidostlich gelegene Wohngebiet ermittelt und eingestuft. Fir die Beurteilung der
Blendung auf Gebaude und anschlieRende AuRenflichen wird die von der Bund-/Lander-Arbeitsge-
meinschaft flir Immissionsschutz (LAl) veroffentlichte Richtlinie ,,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen® vom 08.10.2012 herangezogen.

Es wurden jene Reflexionen untersucht, welche auf der KreisstraBe K 1330 in Fahrtrichtung Nordwest
und Siidost sowie im slidostlich gelegenen Wohngebiet auftreten. GemaR der Richtlinie ,,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” werden nur solche Blendungen gewer-
tet, bei denen der Reflexionsstrahl und die natirliche Sonneneinstrahlung um mehr als 10° voneinan-
der abweichen. Es werden also nur solche Konstellationen beriicksichtigt, in denen sich die Blickrich-
tung zur Sonne und auf das Modul um mehr als 10° unterscheidet. Weiterhin kdnnen auch jene anla-
genbedingte Reflexionen unberiicksichtigt bleiben, bei denen der Reflexionsstrahl um mehr als 30° von
der Hauptblickrichtung des Fahrzeugfiihrers abweicht, da er nur peripher am Rande des Sichtfeldes
wahrgenommen wird und i.d.R. keine stérende oder gar gefahrdende Blendung des Fahrzeugfihrers
bedingt. Die ermittelten Reflexionsblendungen im Bereich der untersuchten Fahrbahn mit Fahrtrich-
tung Nordwest und Stidost treffen mit einem Winkel von > 42° und >76° auf das Sichtfeld des Fahrers
auf. Somit ist fiir den Fahrverkehr von keiner stérenden Reflexionswirkung auszugehen.

GemaR der Richtlinie ,,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” liegt
eine erhebliche Belastigung durch Blendung im Sinne des Bundes — Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) an schutzwirdigen Nutzungen erst dann vor wenn eine tagliche Blenddauer von 30 Minuten
sowie eine jahrliche Blenddauer von 30 Stunden Uberschritten werden. Fir das slidostlich gelegene
Wohngebiet treten voraussichtlich keine relevanten Blendwirkungen verursacht durch die geplante
PV-Freiflachenanlage auf. Eine erhebliche Beldstigung durch Blendung im Sinne des § 5 BImSchG kann
fir das Wohngebiet ausgeschlossen werden.
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Nach gutachterlicher Abwagung ist die geplante PV-Anlage unter den genannten Aspekten und bei
Wirdigung der speziellen Standortbedingungen als genehmigungsfahig einzustufen.

Elektrische und magnetische Strahlungen:

Von den Photovoltaikanlagen selbst und deren Nebenanlagen gehen kaum Emissionen aus, die fiir die
angrenzenden Nutzungen zu Beeintrachtigungen fiihren kdnnten. Mogliche Auswirkungen auf den
Menschen durch elektrische oder magnetische Strahlungen herriihrend von den Solarmodulen, Ver-
bindungsleitungen, Wechselrichtern und Transformatoren werden als unerheblich eingeschatzt. Laut
Literatur werden die mafgeblichen Grenzwerte der BImSchV in jedem Fall deutlich unterschritten.
[ARGE Monitoring PV-Anlagen; 2007].

Fir die Bewohner des im Sudosten befindlichen Einfamilienhausgebietes sind keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

12. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

(Stellungnahme: Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte v. 02.06.2021)
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwande. Durch die unmittelbare Nahe zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist temporar mit landwirtschaftlichen Emissionen, wie Staub oder Feinpartikel zu
rechnen.
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13. BELANGE DES NATUR- UND UMWELTSCHUTZES
UMWELTBERICHT zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Sondergebiet — PV-Anlage An
der neuen Siedlung” OT Freckleben, Stadt Aschersleben

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vertritt die Naturschutzbehorde des Salz-
landkreises. Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. In diesem Zusammen-
hang wird insbesondere auf § 19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadengesetz (vom Mai 2007, BGBI.
Teil 1 S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen (Stellungnahme des Landesverwaltungs-
amtes Sachsen-Anhalt, Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Umweltbildung vom 04.05.2021).

13.1 Anlass der Umweltpriifung

Die Stadt Aschersleben hat die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen,
welcher die Errichtung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage zur Erzeugung von Solarstrom nach den
Vorgaben des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes (EEG) ermoglichen soll.

Nach § 2 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen. Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltprifung sind die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu bewerten und in einem Umweltbericht darzustellen.

13.2 Beschreibung des Vorhabens

Standorteigenschaften

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 554 (tw.) und 556 (tw.) der Flur 4, Gemarkung Freckleben. Es
handelt sich um eine in der nordostlichen Ortslage des Ortsteils Freckleben gelegene, ehemalige ge-
werblich genutzte Flache mit einer Flache von ca. 1,94 ha.

Die insgesamt ca. 6 ha groRe Rinder- und Schweinezuchtanlage der LPG Freckleben war von 1945 bis
2015 in Betrieb. Bis 2009 war die Teilflache des Flurstiicks 554 mit Rinderstéllen bebaut, welche inzwi-
schen abgerissen worden sind. Die Fundamente befinden sich vermutlich noch im Boden. Der Bau-
schutt wurde auf der Flache verteilt. Die Teilflache des Flurstiicks 556 ist noch mit den ehemaligen
Schweinestallen besetzt und liber 80 % versiegelt. Die Schweinestalle auf dem Teilflurstlick 556 stehen
seit ca. 7 — 8 Jahren leer und sind dem Verfall preisgegeben. Der verbleibende Rest des Teilflurstiicks
556 ist im Wesentlichen versiegelt. Zum Zeitpunkt der Ersterfassung 1990 wurden visuell Bodenverun-
reinigungen nachgewiesen. Das Plangebiet befindet sich auf einer Altlastenverdachtsflaiche mit der
Bezeichnung ,Rinder- und Schweinezuchtanlage” und ist entsprechend § 2 Abs. 3-6 BBodSchG im Alt-
lastenkataster des Salzlandkreises registriert.

Es handelt sich beim gesamten Plangebiet eindeutig um eine Konversionsflache im Sinne des § 37 Abs.
1 Nr. 2 b) EEG 2021.

Im rechtskraftigen Sachlichen Teilflachennutzungsplan Regenerative Energien- Wind und Solar als ge-
samtraumliches Konzept, Stand Entwurf Marz 2019 ist das betreffende Gelande als Flache fiir Photo-
voltaik (SO-PV Standort 19) ausgewiesen.

Das Gelande befindet sich nicht in einem Landschaftsschutzgebiet.

Technische Beschreibung©

(Zuarbeit: Photovoltaikgesellschaft Halle UG (haftungsbeschrinkt)©)

Geplant ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Der produzierte ca. 2,2344 MWp
Strom soll in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden.

Auf dem umzadunten Gelande werden reihenweise Photovoltaikmodule auf einem feststehenden Tra-
gergestellsystem befestigt. Das System wird einreihig durch verzinkte Stahlprofilrammpfosten, das
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heiRt ohne Betonfundamente hergestellt und die Module werden auf eine Tischkonstruktion aus ver-
zinktem Stahl und Aluminium in Slidausrichtung mit einer Neigung von 15° montiert. Es werden Mo-
dultische jeweils mit dem Mal$ ca. 5,95 x 5,95 m angeordnet, so dass sich eine Gberschirmte Flache mit
ca. 5,95 m Breite und der jeweiligen Reihenlange ergibt. Der Abstand zwischen den Modulreihen be-
tragt jeweils 2,00 m. Die Unterkante der Module befindet sich 0,80 m bzw. 2,36 m tber Gelandeober-
kante.

Um die in den Solarzellen erzeugte Spannung (Gleichspannung) in das bestehende Wechselspannungs-
netz einzuspeisen, muss sie mit Hilfe eines Wechselrichters in Wechselstrom umgewandelt werden.
Uber Sammelkésten wird der Strom anschlieBend zu Transformatorstationen geleitet, um die notwen-
dige Einspeisespannung zu erzeugen.

Die Transformatorstation wird unter Bertlicksichtigung von guter Zuganglichkeit und kurzen Kabelwe-
gen am Serviceweg innerhalb der Anlage angeordnet.

Die Verkabelung der Module zum Wechselrichter geschieht weitgehend in Kabelfihrungen des Mon-
tagegestells. Alle anderen Kabelfiihrungen werden in der Erde verlegt und zuséatzlich bei Bodenaustritt
oder Fiihrung Uber Kanten durch Schutzrohre oder Kabelkanile geschiitzt. Eine Potentialausgleichlei-
tung verbindet die Montagegestellreihen, Wechselrichter und Sammelboxen mit der Fundamenter-
dung der Stationen.

Um die Zuganglichkeit fir Wartungsfahrzeuge und gegebenenfalls Rettungsfahrzeuge zu gewahrleis-
ten, wird der vorhandene befestigte Weg als Serviceweg, ca. 5,00 breit, genutzt. Die Sicherung des
Gelédndes erfolgt durch eine Umzdunung (mit Schlupfbereich fur Tiere an der Unterkante) und ein Ob-
jektiberwachungssystem. Im laufenden Betrieb wird die Anlage nur bei Bedarf fiir Wartungs- oder
Pflegearbeiten (z.B. Maharbeiten) betreten, da sie mit einem Ferniiberwachungssystem ausgestattet
wird. Kurze bzw. festgelegte Wartungsintervalle sind hierdurch nicht nétig.

Nach Baufertigstellung ist eine Begrinung der unbefestigten Modulaufstellflaichen vorgesehen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird als Sondergebiet Photovoltaik-Freiflaichenanlage festgesetzt. Zulassig ist die Er-
richtung von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen zur Stromerzeugung sowie der dafiir notwendigen Ne-
benanlagen wie Wechselrichter, Transformatorstationen, Ubergabestationen, Verkabelungen, Schalt-
und Sicherheitseinrichtungen.

Die Festsetzungen entsprechen den konkreten technischen Anforderungen des Vorhabens. (Vgl. dazu
Punkte 2.2 und 3 der Begriindung)

13.3 Relevante Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Die Ziele des Umweltschutzes fiir das gesamte Plangebiet ergeben sich zunachst aus den gesetzlich
bindenden Grundlagen des Baurechts und des Naturschutzrechts des Bundes (§ 1; § 1a BauGB; §§ 1,
2, 3 BNatSchG) und des Landes Sachsen-Anhalt (§§ 1, 2 NatSchG LSA). Dort sind u. a. die Ziele des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie das Gebot der Vermeidung der Beeintrachtigung
von Naturhaushalt und Landschaftsbild festgelegt.

Darliber hinaus sind das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie die Wasserhaushaltsgesetze
(WHG) des Bundes und des Landes als rechtliche Zielgrundlagen fiir den Schutz der Umwelt heranzu-
ziehen.
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Von besonderer Bedeutung flir den Erhalt und die Weiterentwicklung von Natur und Landschaft sind

die durch die zustandige Naturschutzbehorde ausgewiesenen Schutzgebiete.

13.3.1 Ubergeordnete Fachgesetze
13.3.1.1 Baugesetzbuch

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB (mit Verweis auf Anlage 1 BauGB) zu

bericksichtigen.

Schutzgut gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

(...) bei der Aufstellung von Bauleitpldanen sind
die Belange des Umweltschutzes zu beriick-
sichtigen, einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere....

Relevanz

Beachtung

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen lhnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

gering bis hoch

In den
13.4.2 bis 13.4.6

Kapiteln

in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfillung von Rechtsakten der Euro-
paischen Unionfestgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht tGberschritten werden,

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der | hoch Im Kapitel 13.3.1.2
Natura 2000- Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den | keine Im Kapitel 13.4.1
Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgi- | keine Im Kapitel 13.4.7
ter und sonstige Sachgtiter

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der | gering Oberflachenwasser
sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Ab- im Kapitel 13.4.4
wassern

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die | keine Im Kapitel 13.4.8
sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) Die Darstellungen von Landschaftspldanen so- | keine keine
wie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wassers, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt | keine Keine

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

keine erkennbar

Im Kapitel 13.4.9

i) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die Aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben
a bisdundi.

keine

keine

Tabelle 2 Schutzgiiter gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
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Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sind die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu beriicksichtigen. Das
Vorhaben nimmt eine ehemals fiir die Tierproduktion genutzte Flache aus gewerblicher Nutzung in
Anspruch (Konversionsflache aus wirtschaftlicher Nutzung), im Sinne des § 37 Abs. 1 Nr. 2 b) EEG 2021.
Landwirtschaftliche Nutzflachen werden nicht beansprucht.

GemaR § 1a BauGB Abs. 2 bis 5 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen nachfolgende erganzende
Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Innen-
entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichten
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6
Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nummer / Buchstabe b in seinen fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann, sind die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes lber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen
Eingriffen einschl. der Einholung der Stellungnahme der Europaischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.

13.3.1.2 Naturschutzgesetzgebung und Schutzgebiete

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908),

Das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege legt im § 1 Abs. 1 BNatSchG den Schutz der Natur
und Landschaft fest, so dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgi-
ter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Im § 1 Abs. 3 werden Aussagen zum Schutz und zur Verbesserung von Luft und Klima (auch des ortli-
chen Klimas) auch durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie zum Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Ener-
gien getroffen.

Der § 1 Abs. 4 trifft Aussagen zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft. Hier sind insbesondere die Naturlandschaften und histo-
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risch gewachsene Kulturlandschaften zu bewahren und zum Zweck der Erholung in der freien Land-
schaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungs-
nahen Bereich zu schiitzen und zugdnglich zu machen.

Im Weiteren erldsst das Bundesnaturschutzgesetz Vorschriften fiir den Arten- und Biotopschutz. Ins-
besondere im § 44 BNatSchG werden die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten definiert.

Im § 20 Abs. 1 bis 6 werden Aussagen zum Biotopverbund getroffen. Der Biotopverbund, bestehend
aus Kern- und Verbindungsflachen sowie Verbindungselementen, dient der dauerhaften Sicherung der
Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebens-
gemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammenhangs des Netzes ,Natura
2000" beitragen.

Bestandteile des Biotopverbundes sind gem. § 20 Abs. 3 BNatSchG
e Nationalparke und Nationale Naturmonumente
e Naturschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete und Biospharenreservate oder Teile dieser Gebiete
e gesetzlich geschitzte Biotope im Sinne des § 30
e weitere Flachen und Elemente, einschlieflich solcher des Nationalen Naturerbes, des Griinen
Bandes sowie Teilen von Landschaftsschutzgebieten und Naturparken
wenn sie zur Erreichung des in Absatz 1 genannten Zieles geeignet sind.

Die erforderlichen Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente sind rechtlich zu si-
chern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten. Wo die erforderlichen Elemente nicht vor-
handen sind, sollen sie geschaffen werden (Biotopvernetzung).

Im Rahmen des Planverfahrens ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem
§ 18 BNatSchG zu beachten. Auf der Stufe von verbindlichen Planverfahren sind danach die Eingriffs-
bilanzierung sowie die daraus resultierenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu konkretisieren
gem. § 15 BNatSchG bzw. den §§ 7 bis 10 NatSchG LSA.

Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG
(1) Naturschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz
von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist
e zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensstdtten, Biotopen oder Lebens-
gemeinschaften bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,
e aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
e wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schonheit.

(2) Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des Naturschutzgebiets
oder seiner Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Stérung fihren kdnnen, sind nach MaRgabe na-
herer Bestimmungen verboten. Soweit es der Schutzzweck erlaubt, konnen Naturschutzgebiete der
Allgemeinheit zuganglich gemacht werden.

(3) In Naturschutzgebieten ist die Errichtung von Anlagen zur Durchfiihrung von Gewasserbenutzun-
gen im Sinne des § 9 Absatz 2 Nummer 3 und 4 des Wasserhaushaltsgesetzes verboten.

Das Plangebiet selber liegt nicht in einem Naturschutzgebiet. Der Abstand zu umliegenden Naturschutz-
gebieten belduft sich auf ca. 2,1 km in siidGstlicher Richtung — NSG0075 ,,Grofse Nachthut” sowie in
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westlicher Richtung ca. 1,5 km das NSG0074 ,,Pfaffenbusch”. In ca. 5,5 km Entfernung im Nordwesten
liegt das NSG0072 , Schierstedter Busch”.

Das 7,64 ha grofse Naturschutzgebiet ,,Grofe Nachthut” liegt zwischen Sandersleben und Freckleben
(120-180 m ii. NN). Das Schutzziel des NSG liegt in der Erhaltung der seltenen Hainbuchen-Feldulmen-
Waldgesellschaft im mitteldeutschen Trockengebiet.

Das Naturschutzgebiet , Pfaffenbusch” hat eine GréfSe von 7,9 ha. Es erstreckt sich entlang eines
schluchtartig eingetieften Seitentdlchens der Wipper. Das Schutzziel des NSG ist der Schutz eines Wald-
restes mit hoher Lebensraumfunktion in der sonst weitgehend waldfreien Léf8ackerlandschaft.

Das in der Niederung am Zusammenfluss von Wipper und Eine liegende Naturschutzgebiet ,,Schiersted-
ter Busch” hat eine Gréfe von 23,36 ha. Das Schutzziel liegt in der Erhaltung eines naturnahen Niede-
rungswaldes als Brut-, Wohn- und Rastgebiet einer artenreichen Vogelwelt.

Es sind aufgrund der Entfernung keine Auswirkungen auf die NSG — Gebiete absehbar.

Nationalparke und Nationale Naturmonumente gem. § 24 BNatSchG

(1) Nationalparke sind rechtsverbindlich festgesetzte einheitlich zu schiitzende Gebiete, die
1. groRraumig, weitgehend unzerschnitten und von besonderer Eigenart sind,
2. in einem Uberwiegenden Teil ihres Gebiets die Voraussetzungen eines Naturschutzgebiets er-
flllen und
3. sich in einem (iberwiegenden Teil ihres Gebiets in einem vom Menschen nicht oder wenig be-
einflussten Zustand befinden oder geeignet sind, sich in einen Zustand zu entwickeln oder in einen
Zustand entwickelt zu werden, der einen moglichst ungestdrten Ablauf der Naturvorgange in ihrer
natirlichen Dynamik gewahrleistet.

(2) Nationalparke haben zum Ziel, in einem liberwiegenden Teil ihres Gebiets den moglichst ungestor-
ten Ablauf der Naturvorgange in ihrer natiirlichen Dynamik zu gewahrleisten. Soweit es der Schutz-
zweck erlaubt, sollen Nationalparke auch der wissenschaftlichen Umweltbeobachtung, der naturkund-
lichen Bildung und dem Naturerlebnis der Bevolkerung dienen.

(3) Nationalparke sind unter Berticksichtigung ihres besonderen Schutzzwecks sowie der durch die
GroRraumigkeit und Besiedlung gebotenen Ausnahmen wie Naturschutzgebiete zu schiitzen. In Nati-
onalparken ist die Errichtung von Anlagen zur Durchfiihrung von Gewdsserbenutzungen im Sinne des
§ 9 Absatz 2 Nummer 3 und 4 des Wasserhaushaltsgesetzes verboten.

(4) Nationale Naturmonumente sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, die
e aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskundlichen
Grinden und
e wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schénheit

von herausragender Bedeutung sind. Nationale Naturmonumente sind wie Naturschutzgebiete zu
schitzen.

Das Plangebiet liegt in keinem Nationalpark. Die Grenze des ndchstgelegenen Nationalparks ,,Harz*
liegt ca. 70 km in westlicher Richtung vom Plangebiet entfernt. Nationale Naturmonumente sind nicht
bekannt.
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Biosphdrenreservate gem. § 25 BNatSchG

(1) Biospharenreservate sind einheitlich zu schiitzende und zu entwickelnde Gebiete, die
1. groBraumig und flr bestimmte Landschaftstypen charakteristisch sind,
2. in wesentlichen Teilen ihres Gebietes die Voraussetzungen eines Naturschutzgebietes, im Ubri-
gen Uberwiegend eines Landschaftsschutzgebietes erfiillen,
3. vornehmlich der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung eines durch hergebrachte, viel-
faltige Nutzung gepragte Landschaft und der darin historisch gewachsener Arten- und Biotopviel-
falt, einschlieSlich Wild- und friiherer Kulturformen wirtschaftlich genutzter oder nutzbarer Tier-
und Pflanzenarten, dienen und
4. beispielhaft der Entwicklung und Erprobung von, die Naturgiiter besonders schonenden, Wirt-
schaftsweisen dienen.

(2) Biospharenreservate dienen, soweit es der Schutzzweck erlaubt, auch der Forschung und der Be-
obachtung von Natur und Landschaft sowie der Bildung fiir nachhaltige Entwicklung.

(3) Biospharenreservate sind unter Berticksichtigung der durch die GroRraumigkeit und Besiedlung ge-
botenen Ausnahmen lber Kernzonen, Pflegezonen und Entwicklungszonen zu entwickeln und wie Na-
turschutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete zu schiitzen.

(4) Biosphéarenreservate kénnen auch als Biosphdrengebiete oder Biosphdrenregionen bezeichnet
werden.

Das Plangebiet liegt in keinem Biosphdrenreservat und auch nicht in der Nédhe eines solchen.

Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz
von Natur und Landschaft erforderlich ist

e zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgiiter, einschlielRlich des Schutzes von Lebensstatten und Lebensrdaumen bestimmter wild
lebender Tier- und Pflanzenarten,

e wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung
der Landschaft oder

e wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung.

In einem Landschaftsschutzgebiet sind unter besonderer Beachtung des § 5 Absatz 1 und nach MaR-
gabe ndherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets verdndern oder
dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet. Die beiden néichstgelegenen Landschafts-
schutzgebiete liegen zum einen im Nordwesten in einer Entfernung von ca. 27 km das LSG0033 ,,Hakel”
und in norddstlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 15 km das LSGO061BBG ,, Wipperniederung”.
Es sind aufgrund der Entfernung keine Auswirkungen auf die LSG — Gebiete absehbar.

Naturparke gem. § 27 BNatSchG
(1) Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die
e grofRrdaumig sind,
e (iberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,
e sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die Erholung besonders eignen und in
denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,
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e nach den Erfordernissen der Raumordnung flr Erholung vorgesehen sind,

e der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten
Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dau-
erhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und

o besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern.

(2) Naturparke sollen auch der Bildung fiir nachhaltige Entwicklung dienen.

(3) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beachtung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und weiterentwi-
ckelt werden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturpark. Die westliche Grenze des Naturparks NUPOOO6LSA ,,Un-
teres Saaletal” verlduft ca. 20 km slid6stlich von Aschersleben.

Im Siidwesten liegen in einer Entfernung von ca. 17 bzw. 20 km die Naturparke ,,Harz — Mansfelder
Land” (NUPOOOSLSA) und ,,Harz” (NUPOOO4LSA).

Es sind aufgrund der Entfernung keine Auswirkungen auf die LSG — Gebiete absehbar.

Naturdenkmaler gem. § 28 BNatSchG

(1) Naturdenkmaler sind rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschopfungen der Natur oder entspre-
chender Flachen bis zu fiinf Hektar, deren besonderer Schutz erforderlich ist
1. Aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
2. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit.

In oder in der Ndhe des Plangebietes sind keine Naturdenkmdler bekannt.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG
(1) Geschitzte Landschaftsbestandteile sind rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und Land-
schaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist
1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts,
2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes,
3. zur Abwehr schéadlicher Einwirkungen oder
4. wegen lhrer Bedeutung als Lebensstatte bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten.

Es sind in oder in der unmittelbaren Néhe des Plangebietes keine Geschiitzten Landschaftsbestandteile
bekannt.

In einer Entfernung von 8 km in nordwestlicher Richtung liegt das Fldchennaturdenkmal FNDOOO1ASL
»Hanglage an der Alten Burg Aschersleben” in Aschersleben. In einer Entfernung von ca. 6 km im Nor-
den befindet sich das flichenhafte Naturdenkmal NDFOOO3ASL , Trockenrasen Wipperhang Giersle-
ben”. Es sind aufgrund der Entfernung und der Lage keine Auswirkungen auf die genannten Geschiitz-
ten Landschaftsbestandteile absehbar.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 Naturschutzgesetz des Landes Sach-

sen-Anhalt

(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben,
werden gesetzlich geschitzt (allgemeiner Grundsatz).

Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen.
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Vogelschutzgebiete

Die Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (Amtsblatt EG Nr. L 103 S. 7), zuletzt geandert
durch Verordnung (EG) Nr. 807/2003 des Rates vom 14. April 2003, iber die Erhaltung der wildleben-
den Vogelarten und ihrer Lebensraume in der Europdischen Union und den Einrichtungen Europdischer
Vogelschutzgebiete. Aus Griinden der Klarheit und der Ubersichtlichkeit wurde die genannte Richtlinie
kodifiziert.

Die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 tber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) trat am 15.02.2015 in Kraft.

Im Artikel 1 Abs. 1 der Richtlinie wird das Schutzziel, namlich die Erhaltung samtlicher wildlebenden
Vogelarten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten, auf welches der Vertrag Anwendung fin-
det, heimisch sind, festgestellt. Die Richtlinie hat den Schutz, die Bewirtschaftung und die Regulierung
dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten. Im Abs. 2 wird die Geltung fir Vogel, ihre
Eier, Nester und Lebensrdaume festgelegt.

Der Artikel 3 Abs. 2 werden die MaRnahmen aufgefihrt, die erforderlich sind, um fiir alle unter Artikel
1 fallenden Vogelarten eine ausreichende Vielfalt und eine ausreichende FlachengroRe der Lebens-
rdume zu erhalten oder wieder herzustellen.

Dazu gehoren insbesondere folgende Mallnahmen:

e Einrichtung von Schutzgebieten

e Pflege und 6kologisch richtige Gestaltung der Lebensrdaume in und aufRerhalb von Schutzgebieten
o Wiederherstellung von zerstorten Lebensstdtten

e Neuschaffung von Lebensstatten.

Der Artikel 4 Abs. 1 verweist auf die im Anhang | aufgefiihrten Arten und ihre besondere Schutzwiir-

digkeit. Es sind besondere Schutzmalnahmen hinsichtlich ihrer Lebensrdume anzuwenden, um ihr

Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem Verbreitungsgebiet sicherzustellen.

In diesem Zusammenhang sind zu bericksichtigen:

e Vom Aussterben bedrohte Arten

e gegen bestimmte Verdnderungen ihrer Lebensraume empfindliche Arten

e Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten értlichen Verbreitung als selten
gelten

e andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonderen Auf-
merksamkeit bedrfen.

Eine der zentralen Saulen der Richtlinie ist die Schaffung des Schutzgebietsnetzes Natura 2000.

Das Plangebiet selber liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet. Auch in der néheren Umgebung ist kein
Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Das rdumlich nédchstgelegene Vogelschutzgebiet ,,Hakel” — DE 4134-
401 (SPA00O05) liegt ca. 23 km in nordwestlicher Richtung. Das Vogelschutzgebiet ,Auenwald Pl6tzkau”
—DE 4236 — 401 (SPA0017) liegt ca. 11 km entfernt in nordéstlicher Richtung. Aufgrund der Entfernung
sind keine Auswirkungen auf die genannten Gebiete absehbar.

FFH-Gebiete

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Amtsblatt EG Nr. L 206 vom 22.07.1992) zuletzt
geadndert durch die Richtlinie 2013/17/EU vom 13.05.2013 (Amtsblatt. L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193—
229) zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen ist eine
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Naturschutz-Richtlinie der Europaischen Union (EU). Sie wird umgangssprachlich auch als Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (kurz FFH-Richtlinie) oder Habitatrichtlinie bezeichnet.

Die Richtlinie hat zum Ziel, wildlebende Arten, deren Lebensrdume und die europaweite Vernetzung
dieser Lebensrdaume zu sichern und zu schiitzen. Die Vernetzung dient der Bewahrung, (Wieder-) Her-
stellung und Entwicklung 6kologischer Wechselbeziehungen sowie der Férderung natirlicher Ausbrei-
tungs- und Wiederbesiedlungsprozesse. Sie ist damit das zentrale Rechtsinstrument der Europaischen
Union, um die von den Mitgliedstaaten ebenfalls 1992 eingegangenen Verpflichtungen zum Schutz der
biologischen Vielfalt (Biodiversitatskonvention, CBD, Rio 1992) umzusetzen.

Eine der zentralen Sdulen der Richtlinie ist die Schaffung des Schutzgebietsnetzes Natura 2000. Dieses
besteht aus Gebieten, die einen ausreichenden Anteil der natiirlichen Lebensraumtypen sowie der Ha-
bitate der Arten von gemeinschaftlichem Interesse umfassen. So soll die Erhaltung bzw. die Wieder-
herstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes dieser natiirlichen Lebensraumtypen und Habitate
der Arten in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet gewahrleistet werden.

e Als Lebensraumtypen des Anhangs | wurden zum einen fir die biogeographischen Regionen typi-
sche, zum anderen nicht nur in Europa vom Verschwinden bedrohte Vegetationsformen ausge-
wahlt.

e Als Anhang-ll-Arten wurden vor allem solche festgelegt, die durch ihre Anspriiche an den Lebens-
raum als Schirmart fur viele weitere in diesem Lebensraum vorkommende Arten gelten.

Besondere Bedeutung kommt prioritdren Lebensraumtypen und Arten zu. Diese sind vom Verschwin-
den bedroht und fir deren Erhaltung hat die Europdische Gemeinschaft eine besondere Verantwor-
tung, weil der Verbreitungsschwerpunkt in Europa liegt.

Das Netz ,Natura 2000“ umfasst auch die von den Mitgliedstaaten aufgrund der Richtlinie
79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) ausgewiesenen besonderen Schutzgebiete.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines FFH-Gebietes. Das néichstgelegene ausgewiesene FFH-Gebiet
FFHO258 , Trockenhdnge im Wippertal bei Sandersleben” (DE 4235 - 302) hat eine Gesamtgréfse von
ca. 203 ha. Es erstreckt sich nordéstlich und westlich der Ortslage Frecklebens.

Das FFH-Gebiet setzt sich aus 13 Teilfldchen im Wippertal zwischen Wiederstedt und Mehringen zu-
sammen, die (iberwiegend offene Vegetationskomplexe umfassen. Eine dieser Teilfléichen schlief3t sich
nordéstlich des Plangebietes direkt an die K 1330 an.

Im Bereich des FFH-Gebietes befinden sich u.a. das NSG ,,Grof3e Nachthut* und das NSG ,, Pfaffenbusch®.
Im FFH-Gebiet treten sieben verschiedene FFH-Lebensraumtypen auf (FFH-LRT) auf, wobei es sich bei
den flichenmdflig grofSten Lebensraumtypen um den FFH-LRT 6210 Kalk-Trockenrasen (orchideenrei-
che Bestdinde) (39 ha), den FFH-LRT 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (21 ha) und den FFH-LRT
6510 Magere Flachland-Mdhwiesen (9 ha) handelt.

In deutlich kleineren Bereichen findet sich der FFH-LRT 9180 Schlucht- und Hangmischwdlder (2 ha), der
FFH-LRT 6240 Steppen-Trockenrasen (2 ha), der FFH-LRT 91EO Weichholzauenwdilder (1,6 ha), der FFH-
LRT 6430 Feuchte Hochstaudenfluren (0,8 ha) und FFH-LRT 3260 Fliisse mit Wasservegetation (0,5 ha).

Aufgrund der Lage des Plangebietes auf dem ehemaligen Betriebsgelénde der LPG, welches mit Stall-
anlagen bestanden ist und grofSficichige Versiegelungen aufweist, widerspricht das Vorhaben nicht den
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Erhaltungs-und WiederherstellungsmafSinahmen i. S. d. § 23 Absatz 2 NatSchG LSA. Es sind keine
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet , Trockenhdnge im Wippertal bei Sandersleben” absehbar.

Im Nordwesten, in ca. 5,5 km Entfernung, befindet sich das ausgewiesene FFH-Gebiet FFH0257 ,, Wipper
unterhalb Wippra“ (DE 4235 — 301). Mit einer Gréf3e von 25 ha und 53 km. Das NSG ,Schierstedter
Busch” ist eingeschlossen. Die Wipper ist durch die Ausbildung des FFH-LRT 3260 Fliisse mit Wasserve-
getation (25 ha) geprdgt. Gut entwickelt sind Bestdnde des FFH-LRT 91EQ Erlen-Eschenwdilder (10 ha).
Der FFH-LRT 6430 Feuchte Hochstaudenfluren (5 ha) wdchst an gehélzfreien Abschnitten der Wipper.
In den Griinldndern des Wippertales findet man den FFH-LRT 6510 Magere Flachland-Mdhwiesen (1
ha).

In ca. 5 km Entfernung in siidwestlicher Richtung liegt das FFH-Gebiet FFH0105 (DE 4335 — 301)
~Kupferschieferhalden bei Hettstedt”. Das Gebiet ist in 6 Teilflichen untergliedert und hat eine
GesamtgréfSe von ca. 461 ha. Die Kupferschieferhalden liegen nérdlich von Hettstedt im ,,Nordéstli-
chen Harzvorland” und erfassen eine Bergbauhaldenlandschaft, die als Folge einer iiber mehr als 700
Jahre widhrenden Kupfererzférderung entstanden ist. Die Halden bestehen aus Kupferschiefer und Ab-
raumgestein, die infolge ihrer Verwitterung besondere Standorte fiir eine angepasste Schwermetallve-
getation darstellen. Das Gebiet umfasst die Kupferschieferhalden einschliefSlich der dazwischenliegen-
den Acker- und Griinlandkomplexe sowie der Gehédlzstrukturen. Es finden sich die FFH — Lebensraumty-
pen 6130 Schwermetallrasen (13 ha), der FFH-LRT 6210 Kalk-Trockenrasen (2 ha) und FFH-LRT 9170
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (33 ha) als fldchengréfSste Lebensraumtypen.

Aufgrund der Entfernung sind keine Auswirkungen auf die genannten Gebiete absehbar.

Natura 2000

Natura 2000 ist die Bezeichnung fiir ein koharentes Okologisches Netz besonderer européischer
Schutzgebiete und setzt sich aus Vogelschutzgebieten und FFH-Gebieten zusammen. Es wurde von der
Europaischen Union ins Leben gerufen.

Um die Lebensrdume und Arten als Teil des Naturerbes der Gemeinschaft zu erhalten, wurden die
Mitgliedstaaten verpflichtet, mit Natura 2000 ein koharentes (zusammenhadngendes) europaisches
Netz besonderer Schutzgebiete zu entwickeln. Das Ziel von Natura 2000 ist es, innerhalb der europai-
schen Union einen giinstigen Erhaltungszustand von Lebensrdumen sowie Tier- und Pflanzenarten zu
bewahren oder wiederherzustellen. Ein Weg, dieses Ziel zu erreichen, ist die Ausweisung besonderer
Schutzgebiete.

Die Europdische Vogelschutz-Richtlinie (VSchRL, 2009/147/EG) und die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie, 92/43/EWG) bilden die rechtlichen Grundlagen fur das Schutzgebietsnetz Natura 2000.
In ihren Anhangen sind die natirlichen Lebensrdume und die Tier- und Pflanzenarten aufgefiihrt, die
europaweit geschiitzt werden sollen. EU-Richtlinien sind fiir die Mitgliedsstaaten hinsichtlich der zu
erreichenden Ziele verbindlich. Nach Uberfiihrung der Richtlinien in nationales Recht bilden fiir Sach-
sen-Anhalt vornehmlich das Bundesnaturschutzgesetz und das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt die weiteren rechtlichen Grundlagen.

Das Ziel der Vogelschutz-Richtlinie ist es, simtliche im Gebiet der EU-Staaten natirlicherweise vor-
kommenden Vogelarten, einschlieBlich der Zugvogelarten, in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten.
Dazu dienen die Européischen Vogelschutzgebiete (Special Protection Areas, SPA).

Die FFH-Richtlinie hat zum Ziel, wildlebende Arten und deren Lebensraume zu schiitzen und die euro-
paweite Vernetzung dieser Lebensrdume zu sichern. Daflir werden Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-
Gebiete) eingerichtet.

37


https://lvwa.sachsen-anhalt.de/das-lvwa/landwirtschaft-umwelt/naturschutz-landschaftspflege-bildung-fuer-nachhaltige-entwicklung/naturschutzgebiete-in-sachsen-anhalt/schierstedter-busch/
https://lvwa.sachsen-anhalt.de/das-lvwa/landwirtschaft-umwelt/naturschutz-landschaftspflege-bildung-fuer-nachhaltige-entwicklung/naturschutzgebiete-in-sachsen-anhalt/schierstedter-busch/

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,,Sondergebiet - PV-Anlage An der neuen Siedlung” OT Freckleben

Stadt Aschersleben, Salzlandkreis
Fassung: Entwurf Stand: Mai 2022

Biro fir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. Nathalie Khurana LindenstraBe 22 Aschersleben

Sowohl Vogelschutz- als auch FFH-Gebiete werden als Natura 2000-Gebiete bezeichnet. Die Vogel-
schutz- und FFH-Gebiete aller EU-Mitgliedstaaten bilden das europaweite Schutzgebietsnetz Natura
2000. Die Mitgliedsstaaten sind verpflichtet, geeignete MalRnahmen zu treffen, um eine Verschlechte-
rung der natlrlichen Lebensraume und der Habitate der Arten sowie erhebliche Stérungen von Arten
zu vermeiden.

Der Artikel 6 Abs. 2 der FFH-Richtlinie bestimmt ein Verschlechterungsverbot fiir die Lebensraumtypen
nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. der Vogelarten nach Anhang | und
Art. 4.2 der Vogelschutz-Richtlinie, fiir die die Gebiete ausgewiesen worden sind. Unter der Zielstel-
lung, dieser Verpflichtung nachzukommen, werden Managementpldne (MMP) erstellt. (Quelle
www.natura2000-Isa.de).

Managementpldne sind flachenkonkrete Planungsinstrumente, die eigens fir das jeweilige NATURA
2000-Gebiet erstellt werden. Als Grundlage der Managementplanung dient die Erfassung und Bewer-
tung der spezifischen Schutzgiiter, ihres Erhaltungszustandes sowie bestehender Beeintrachtigungen
und Gefahrdungen im jeweiligen Schutzgebiet. Daraus abgeleitet erfolgt die Entwicklung von fachlich
begriindeten MaRBnahmevorschldagen zur Sicherung und Wiederherstellung des giinstigen Erhaltungs-
zustandes dieser Arten und/oder Lebensraumtypen, die fiir die Gebiete gemeldet wurden. (Quelle:
lau.sachsen-anhalt.de).

Das Plangebiet selber liegt nicht in einem Natura 2000 Gebiet. Das néchste ausgewiesene Natura 2000
Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet FFH0258 , Trockenhédnge im Wippertal bei Sandersleben” (DE 4235 -
302) (siehe Punkt FFH-Gebiete).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Die Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten, letzte Neufassung vom 16. Februar
2005 (BGBI. I S. 258, 896), zuletzt gedandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013, (BGBI. |
S. 95).

Der Abschnitt 1 regelt die Unterschutzstellung, Ausnahmen und Verbote fiir die besonders geschiitzten
und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten, die in der Anlage 1 der Verordnung aufgefiihrt sind.

Der separate Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (ASB) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25
,Sondergebiet PV-Anlage An der neuen Siedlung” im Ortsteil Freckleben der Stadt Aschersleben wurde
erarbeitet. Er ist als unselbstidndiger Teil der Genehmigungsunterlagen als Anlage dem Umweltbericht
beigelegt. Der Leistungsumfang fiir die Erfassungen wurde in Abstimmung mit dem Auftraggeber auf
die Erfassung von Brutvdgeln, Reptilien- sowie Fledermausvorkommen festgelegt. Es erfolgten Bege-
hungen in der Zeit von April bis Juni 2021. Im Oktober 2021 wurden weiterhin die externen Artenschutz-
mafSnahmen besichtigt.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird im Verfahren dokumentiert.

Naturschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Naturschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346).

Im § 6 NatSchG LSA — Eingriffe in Natur und Landschaft (zu § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes) wird
abweichend von § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes festgelegt, dass es in der Regel kein Ein-
griff ist, wenn auf Flachen, die in der Vergangenheit rechtmalig bebaut oder fiir verkehrliche Zwecke
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genutzt worden sind und die erneut genutzt werden, Biotope, die durch Sukzession oder Pflege ent-
standen sind, beseitigt werden oder das Landschaftsbild verandert wird. Nach Ablauf einer Sukzession
von 25 Jahren kann von der Regelvermutung nicht mehr ausgegangen werden.

Im § 7 NatSchG LSA — KompensationsmaBRnahmen (zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes) werden
Aussagen Uber die Auswahl und Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen getroffen. Zu
den vorrangigen MaRnahmen zdhlen u.a. MaBnahmen, die keine zusatzlichen land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Flachen in Anspruch nehmen oder auch ortsnah andere Biotope im Rahmen des
Biotopverbundes entwickeln. Weiterhin MalRnahmen, die zugleich auch der Durchfiihrung von MaR-
nahmen in MaBRnahmenprogrammen im Sinne des § 82 des Wasserhaushaltsgesetzes dienen, als Be-
wirtschaftungs- und PflegemalRnahmen der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen oder der Wiedervernetzung von Lebensrdumen dienen.

Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG LSA)

Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie zum
Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt
- LWaldG) vom 25. Februar 2016 (GVBI. LSAS. 77), gedndert am 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946).

Im § 1 LWaldG LSA wird der Zweck des Gesetzes aufgefiihrt, namlich

e den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fir
die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar-
und Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern,

e die Forstwirtschaft zu férdern,

o die Waldbesitzer bei der Erfiillung ihrer Aufgaben nach diesem Gesetz zu unterstiitzen,

e einen Ausgleich zwischen dem Interesse der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzer
herbeizufiihren und

e das Betreten und Nutzen der freien Landschaft zu ordnen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Waldflédche oder in der Néhe einer solchen.

13.3.1.3 Wasser-, Wasserhaushalts- und Bodenschutzgesetze

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

in der amtlichen Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, Nr. 51, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 1699)

Zweck dieses Gesetzes (§ 1) ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Als Gewdasser werden im § 2 u.a. oberirdische Gewasser
aber auch das Grundwasser aufgelistet. Der § 55 regelt die Grundsatze der Abwasserbeseitigung. Nach
§ 55 Abs. 1 ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

§ 55 Abs. 2 besagt, dass Niederschlagswasser ortsnah versickert oder (iber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird, wie bisher auch, auf der Flidche selber zur Versickerung ge-
bracht. Eine Kanalisation gibt es nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
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Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)
vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492) zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07. Juli 2020
(GVBI. LSAS. 372, 374)

Nach § 1 Abs. 1 WG LSA sind Gewasser im Sinne dieses Gesetzes die in § 2 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) genannten oberirdischen Gewasser
sowie das Grundwasser.

Das Plangebiet beinhaltet keine und grenzt nicht an eine Gewdsserfléiche. Es liegt nicht in einem ver-
ordneten Uberschwemmungsgebiet, Hochwasserschutzgebiet oder Wasserschutzgebiet.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

(Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I, S. 306)

Im § 1 BBodSchG werden Zweck und Grundsatze des Gesetzes, namlich nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen, festgeschrieben. Weiterhin ... Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen sowie ...bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind alle Bodenfunktionen und damit alle Boden, mit
ihren spezifischen Eigenschaften schutzwiirdig. Boden erfiillen zentrale Funktionen im 6kosystemaren
Zusammenhang. ,Die Schutzwiirdigkeit im allgemeinen Sinne kann aber nicht alle Funktionen in Bezug
auf einen Boden betreffen, weil nicht jeder Boden alle Funktionen reprasentiert und weil Funktionen
z. T. in Konkurrenz zu einander stehen. Gemeint sind stattdessen diejenigen Funktionen, die den Aus-
schlag flir eine standortgemdfe Nutzung oder Behandlung des Bodens geben.”
(http://www.auf.uni.rostock.de/ibp/STAFF/kretschmer/b-schutz.htm).

Auf Ebene der konkreten Planung von Bauvorhaben sind auch die B6den im betroffenen Bereich nach
ihrer Funktionserfillung gem. § 2 BBodSchG einzuordnen und zu bewerten. Die Bewertung hat diffe-
renziert nach den im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Funktionen zu erfolgen.

Fir das Land Sachsen-Anhalt wirkt das Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-
Bodenschutzgesetz (Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt — BodSchAG LSA) vom 2. April
2002; (GVBI. LSA S. 214), § 8 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA
S. 946).

Der § 1 — Vorsorgegrundsatze — besagt im Abs. 1, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal? reduziert werden sollen. Vor-
rangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Flachen wieder zu nutzen.

Im Abs. 2 wird festgelegt, dass VorsorgemaRnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveridnde-
rungen, insbesondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, und die damit verbundenen Stérun-
gen der natirlichen Bodenfunktionen zu treffen und Boden von Erosion, vor Verdichtung und vor an-
deren nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schiitzen sind.
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Das Plangebiet ist eine Konversionsfliche aus einer wirtschaftlichen Nutzung. Mit der angestrebten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanung werden die Vorrausetzungen fiir die Umnutzung einer ehema-
ligen mit Rinder- und Schweinestdllen bebauten Fléiche eines LPG Betriebshofes geschaffen.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Altlastenverdachtsflaiche mit der Bezeichnung ,Rinder- und
Schweinezuchtanlage” und ist entsprechend § 2 Abs. 3-6 BBodSchG im Altlastenkataster des Salzland-
kreises registriert.

Daher steht die Fldche jetzt fiir andere Nutzungen zur Verfiigung (Fléichenrecycling). Die Nutzung fiir
eine Freiflichen-Photovoltaikanlage schafft jedoch auf Grund der im EEG festgeschriebenen Vergii-
tungssétze eine wirtschaftliche Basis fiir die Nutzung der Konversionsfléiche.

Dieses Fldchenrecycling entspricht dem éffentlichen Interesse zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und den Zielsetzungen der LEP-LSA und des EEG, vorrangig versiegelte Fldchen bzw. Konversi-
onsfléchen fiir Photovoltaikanlagen nutzbar zu machen.

Entsprechend der beschriebenen urspriinglichen Nutzung ist die Fldiche als eine wirtschaftliche Konver-
sionsfldche — Fléichen, auf denen infolge wirtschaftlicher Nutzung schwerwiegende Beeintréichtigungen
der natiirlichen Bodenfunktionen bestehen — hier i.S.d. § 37 Abs. 1 Nr. 2 b) des EEG 2021 einzuordnen.
Die Untere Bodenschutzbehorde fiihrt aus, dass durch die Bebauung und den hohen Versiegelungs-
grad sowie die langjdhrige Nutzung als Rinder-/Schweinestallanlage die natiirlichen Bodenfunktionen
i.S.v. § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG nachhaltig beeintrachtigt wurden. In Folge der nun geplanten Nut-
zungsanderung und dem Bau und Betrieb der PVA ist keine weitere Verschlechterung der Bodenfunk-
tionen zu erwarten.

13.3.1.4 Immissionsschutzgesetze

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen und dhnliche Vorgange, 15. Marz 1974 (BGBI. 1 S. 721, ber. S. 1193), Berichtigung der
Bekanntmachung der Neufassung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 25. Januar 2021 (BGBI. |
S.123)

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat den Zweck, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (§1 BImSchG). GemaR
§50 BImSchG sind die Nutzungen so zu planen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbe-
dirftige Glter soweit wie moglich vermieden werden.

Das Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft und Verkehr Sachsen-Anhalt gibt folgende Information
zum Immissionsschutz auf seiner Internetseite: Ziel ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphdare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schwerpunkte
beim Immissionsschutz sind die Uberwachung der Luftqualitit, die Luftreinhalteplanung, der Larm-
schutz sowie die Uberwachung und Genehmigung von Anlagen (Quelle: https://mule.sachsen-an-
halt.de).

Im Plangebiet werden sich lediglich tempordir die Lédrmemission sowie der Eintrag von Feinstaub und
Abgasen im Zuge der Bauphasen der Freifldchen — Photovoltaikanlagen erhéhen.

Fur das Plangebiet liegt ein Reflexion-/Lichtgutachten fiir die BaumaRBnahme PV-Anlage Freckleben,
Aschersleben vom 23.09.2021 vor. (Anlage 2). In diesem Fachgutachten werden die durch die Anlage
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potenziell verursachten Lichtreflexionen auf die von der PV-Anlage 6stlich gelegene Kreisstrae K 1330
und auf das slidostlich gelegene Wohngebiet ermittelt und eingestuft. Fiir die Beurteilung der Blen-
dung auf Geb&ude und anschlieRende AuRenflachen wird die von der Bund-/Lander-Arbeitsgemein-
schaft flr Immissionsschutz (LAI) veroffentlichte Richtlinie ,,Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen® vom 08.10.2012 herangezogen.

Es wurden jene Reflexionen untersucht, welche auf die Kreisstrafde K 1330 in Fahrtrichtung Nordwest
und Stidost und auf das sudostlich gelegene Wohngebiet auftreten. Gemal der Richtlinie ,,Hinweise
zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” werden nur solche Blendungen ge-
wertet, bei denen der Reflexionsstrahl und die natirliche Sonneneinstrahlung um mehr als 10° vonei-
nander abweichen. Es werden also nur solche Konstellationen beriicksichtigt, in denen sich die Blick-
richtung zur Sonne und auf das Modul um mehr als 10° unterscheidet. Weiterhin kdnnen auch jene
anlagenbedingte Reflexionen unberiicksichtigt bleiben, bei denen der Reflexionsstrahl um mehr als 30°
von der Hauptblickrichtung des Fahrzeugfiihrers abweicht, da er nur peripher am Rande des Sichtfel-
des wahrgenommen wird und i.d.R. keine stérende oder gar gefdhrdende Blendung des Fahrzeugfiih-
rers bedingt. Die ermittelten Reflexionsblendungen im Bereich der untersuchten Fahrbahn mit Fahrt-
richtung Nordwest und Siidost treffen mit einem Winkel von > 42° und >76° auf das Sichtfeld des
Fahrers auf. Somit ist fiir den Fahrverkehr von keiner stérenden Reflexionswirkung auszugehen.

Gemal der Richtlinie ,,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” liegt
eine erhebliche Beldstigung durch Blendung im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Blm-
Sch@) an schutzwirdigen Nutzungen erst dann vor wenn eine tagliche Blenddauer von 30 Minuten
sowie eine jahrliche Blenddauer von 30 Stunden tberschritten werden. Fir das slidostlich gelegene
Wohngebiet treten voraussichtlich keine relevanten Blendwirkungen verursacht durch die geplante
PV-Freiflachenanlage auf. Eine erhebliche Beldstigung durch Blendung im Sinne des § 5 BImSchG kann
fiir das Wohngebiet ausgeschlossen werden.

Nach gutachterlicher Abwagung ist die geplante PV-Anlage unter den genannten Aspekten und bei
Wiirdigung der speziellen Standortbedingungen als genehmigungsfahig einzustufen.

13.3.2 Fachplanungen

13.3.2.1 Landesplanung

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan LSA (LEP- LSA) festgelegt.
Der rechtskréftige Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Veroffentlichung im GVBI. LSA 2011 S.
160 am 12. Marz 2011 bildet einen Rahmen fiir die raumliche Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalts.

Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Ziele sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen sowie bei Entscheidungen lber die Zuldssigkeit raumbedeutsamer Planungen und MaRnah-
men zu beachten sowie Grundsatze zu beriicksichtigen.

Im Kapitel 3: Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Standortpotentiale und der technischen Infra-
struktur wird unter Punkt 3.4 - Energie das Ziel Z 103 formuliert:

Z 103 Es ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostenglinstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht. Daher sind insbesondere die Mdglichkei-
ten fiir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und die Energieeffizienz zu verbessern.

Die Nutzung erneuerbarer Energien entspricht somit den landesplanerischen Zielen im Land Sachsen-
Anhalt.
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Z 115 Photovoltaikfreiflaichenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedirfen vor ihrer Ge-
nehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf

e das Landschaftsbild

e den Naturhaushalt und

e die baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes
zu prifen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsfléche aus wirtschaftlicher Nutzung. Sie war
bzw. ist noch mit Rinder- und Schweinestdllen bestanden. Die Rinderstdlle auf dem Flurstiick 554 wur-
den nach der Wende abgerissen. Die Fundamente sind vermutlich noch vorhanden. Auf der Fldche wur-
den Reste des Bauschutts ausgebreitet. Die Schweinestdlle auf dem Teilflurstiick 556 stehen seit liber 7
- 8 Jahren leer und sind dem Verfall preisgegeben. Aufgrund der vorhandenen grofSfléichigen Bodenver-
siegelungen durch Gebdude und Fahr- und Lagerflédchen ist das natiirliche Bodengefiige zum grofsen
Teil zerstort oder zumindest stark beeintréichtigt. Weiterhin ist auf dem Geléinde eine Altlast eingetra-
gen.

Aus genannten Griinden sind eine erhebliche Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes sowie erhebliche
baubedingte Stérungen des Bodenhaushaltes mit der Errichtung der Photovoltaikfreifldchenanlage im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Die geplanten Solarmo-
dule werden aufgrund der Vorbelastung zu keiner starken Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes fiih-
ren.

Daher wird weiterhin den raumordnerischen Grundsétzen G 84 und G 85 entsprochen.

G 84 Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen
errichtet werden.

G 85 Die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache sollte
weitestgehend vermieden werden.

Im Kapitel 4: Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstruktur unter Punkt 4.1.1 werden die
Ziele und Grundsatze zu Natur und Landschaft formuliert.

Z 116 Die natirlichen Lebensgrundlagen, der Naturhaushalt, die wildlebende Tier-und Pflanzenwelt
und das Landschaftsbild sind nachhaltig zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Dazu sind insbe-
sondere die Naturglter Boden, Wasser, Klima, Luft, Tier- und Pflanzenwelt in ihrer Funktion und in
ihrem Zusammenwirken zu sichern und zu entwickeln.

G 87 Um die Funktions- und Regenerationsfahigkeit der Naturgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft, wild-
lebende Pflanzen- und Tierwelt zu erhalten und zu sichern, soll die Beanspruchung des Freiraums durch
Siedlungen, Einrichtungen und Trassen der Infrastruktur, gewerbliche Anlagen, Anlagen zur Rohstoff-
gewinnung und anderer Nutzungen auf das notwendige MaR beschrankt werden.

Die Sicherung des Freiraums und der Freiraumfunktionen, ihre Entwicklung sowie die verantwortungs-
volle und sparsame Inanspruchnahme des Freiraums sind tragende Elemente einer dauerhaft umwelt-
gerechten Raumentwicklung als Grundlage fiir die Erhaltung der natirlichen Lebensgrundlagen.

Unter Punkt 4.2 — Freiraumnutzung und Punkt 4.2.1 — Landwirtschaft ist folgendes Ziel formuliert:

Z 129 Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nahrungs-
und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Ent-
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wickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumes-
sen.

G 122 Als Vorbehaltsgebiete werden festgelegt:

Unter Nr. 4: Gebiet um Aschersleben — Kéthen — Stal3furt

Das vorgesehene Plangebiet ist von dieser Festsetzung insofern nicht betroffen, als dass hier bereits
eine gewerbliche Nutzung bestand. Es handelt sich bei dieser Fldche um eine ehemalige Stallanlage fiir
Tierproduktion also eine wirtschaftliche Nutzung. Die Anlage wird bereits seit ca. 7 - 8 Jahren nicht
mehr genutzt. Auf der Fldche befindet sich eine Altlast. Durch die Nutzung ist das natiirliche Bodenge-
flige an diesem Standort in grofsen Fldchen gestért. Dieser Boden ist fiir den landwirtschaftlichen Ertrag
nicht geeignet. Die Fldche ist keine landwirtschaftliche Nutzfléiche sondern eine als eine Konversions-
fldche aus wirtschaftlicher Nutzung im Sinne des § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. b) EEG 2021 einzustufen. Es
wird keine landwirtschaftliche Nutzfléiche entzogen.

Die geplante Nutzung widerspricht daher nicht den Zielen des Landesentwicklungsplanes.

13.3.2.2 Regionalplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Regionalen Entwicklungsplan Harz i. V. m. dem
Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg, 2. Entwurf, beschlossen zur Tragerbeteiligung und offentli-
chen Auslegung von der Regionalversammlung am 29.09.2020 festgelegt.

Seit 2007 gehért der Salzlandkreis bestehend aus den ehemaligen Landkreisen Aschersleben, Bernburg,
Schénebeck und Staf3furt zur Planungsregion Magdeburg. Der rechtswirksame Regionale Entwicklungs-
plan Magdeburg vom 17.05.2006 beinhaltet lediglich den Landkreis Schénebeck. Die Fassung 1. Ent-
wurf bezieht nunmehr zusétzlich die ehemaligen Landkreise Aschersleben und Bernburg mit ein, die bis
dahin der Planungsregion Harz angehdérten. Im Folgenden werden die Vorgaben des rechtskriiftigen
Regionalen Entwicklungsplans Harz und die der Fassung 2. Entwurf vom 29.09.2020 des Regionalen
Entwicklungsplans Magdeburg beschrieben und erldutert und wenn erforderlich gegentiber gestellt.

Im seit 24. Mai 2009 rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Harz und im 2. Entwurf des Regio-
nalen Entwicklungsplans Magdeburg vom 29.09.2020 sind folgende Ziele und Grundsatze fiir den Orts-
teil Freckleben der Stadt Aschersleben festgelegt, die zu bericksichtigen sind.

Im 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg sind unter der Uberschrift Solarenergie
folgende Ziele und Grundséatze beschrieben:

Z 83 Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedirfen vor ihrer Geneh-
migung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf

e das Landschaftsbild,

e den Naturhaushalt und

e die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts zu prifen. (LEP 2010; Z 115, S. 106 f.).

Flir die Stadt Aschersleben einschlief3lich dem Ortsteil Freckleben liegen der sachliche Teilfldchennut-
zungsplan Regenerative Energien-Wind und Solar als gesamtrdumliches Konzept vom Mdrz 2019 und
der dazugehérige Umweltbericht vom Mdrz 2019 vor. In diesem Konzept ist der Standort 19 ,,Ehemali-
ger LPG Betriebshof” als geeignete Fléiche fiir Photovoltaikanlage ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst
diese Fldche allerdings im etwas gréfieren Umfang.
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Fla- Wirkung
che Landschaftsbild Naturhaushalt baubedingte Storung des
Nr. Bodenhaushalte
19 Uberhdhung der Horizontli- | keine kulturhistorisch Konversionsflache mit Vorbe-
nie durch Einsehbarkeit, An- | sowie naturschutzrecht- | lastung durch Versiegelungen
lage nicht sichtverschattet, lich und schadliche Bodenverande-
Vorbelastung durch vorhan- | schiitzenwerte Flachen, | rungen, Bodenverdichtung
dene Bebauung mit zurzeit hochgradig versiegelt, durch den Einsatz schwerer
leer stehenden und zum Teil | Grundwasserbildung Bau- und Transportfahrzeuge,
abgerissenen Rinder- und stark gemindert und vor | Teilversiegelung von Boden
Schweinestallen belastet, derzeit Land- durch die Anlage geschotterter
schaftsbild stark belas- Zufahrtswege bzw. Baustralien
tet

Tabelle 3 Prufung der Wirkungen der Photovoltaikanlagen

G 83 Photovoltaikfreiflichenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen
errichtet werden. (LEP 2010; G 84)

G 84 Die Errichtung von Photovoltaikfreiflaichenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache sollte
weitestgehend vermieden werden (LEP 2010; G 85)

Beim Plangebiet handelt es sich eindeutig um eine Konversionsfléiche aus wirtschaftlicher Nutzung im
Sinne des § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. b) EEG 2021. Die Flédche ist vorbelastet. Es hat hier keine landwirt-
schaftliche und insbesondere keine ackerbauliche Nutzung von Fléchen stattgefunden.

Zentralértliche Gliederung

Im rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Harz und im 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungs-
plans Magdeburg ist die Stadt Aschersleben als Mittelzentrum festgeschrieben. Fiir den Ortsteil Freck-
leben ist keine zentralortliche Funktion festgeschrieben.

Vorranggebiete
Im REP Magdeburg 2. Entwurf werden unter Punkt 6: Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Frei-
raumstruktur, Punkt 6.1 Schutz des Freiraumes und hier unter 6.1.1 Natur und Landschaft behandelt.

Z 87 Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft dienen der Erhaltung und Entwicklung der natiirlichen
Lebensgrundlagen. Hierzu gehéren NATURA 2000 Gebiete, bedeutende naturschutzrechtlich ge-
schitzte Gebiete, fiir den langfristigen Schutz von Natur und Landschaft besonders wertvolle Gebiete
und Gebiete von herausragender Bedeutung fiir ein landesweites 6kologisches Verbundsystem. (LEP
2010; Z117;S. 110)

G 95 In den Vorranggebieten fir Natur und Landschaft sind natur- und landschaftsbezogene Erholung
sowie eine naturnahe Waldbewirtschaftung zuldssig, solange sie mit den vorrangigen Funktionen und
Nutzungen vereinbar ist.

Z 88 Als Vorranggebiete fir Natur und Landschaft werden festgelegt:
XXI Mittleres Wippertal

Der wertvolle Niederungswald, die Hangbereiche mit arten- und strukturreichen Streuobstwiesen, Tro-
ckenrasen und naturnahen Laubmischwaldern sind als Brut-, Wohn- und Rastgebiete zu erhalten. Die
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vorhandenen Restauewalder zwischen Aschersleben und Grold Schierstedt sind moglichst zu vergro-
Rern und miteinander zu verbinden. Nahrstoff- und Schadstoffeintrage in die Trockenbiotope und die
Wipperaue sind zu verringern.

Die durch diese Festlegung betroffenen und fiir den Ortsteil relevanten Flachen z. B. FFH 0258 LSA
,Trockenhdnge im Wippertal bei Sandersleben” befinden sich dstlich und westlich der Ortslage Freck-
leben; das Naturschutzgebiet NSG 0072 ,,Schierstedter Busch” liegt ca. 5,5 km nordwestlich der Orts-
lage Freckleben, das NSG 0074 , Pfaffenbusch” befindet sich westlich der Ortslage Freckleben und das
NSG 0075 ,,GroRe Nachthut” befindet sich stdlich der Ortslage Frecklebens. Alle weiteren aufgefiihr-
ten betroffenen Flachen sind fiir den Ortsteil Freckleben nicht relevant.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vorranggebietes fiir Natur und Landschaft und beriihrt bzw.
beeintrdchtigt die betroffenen Fléichen nicht.

Im rechtskraftigen REP Harz ist diese Festlegung nicht enthalten.

Im REP Magdeburg werden unter Punkt 6: Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstruktur,
Punkt 6.1 Schutz des Freiraumes und hier unter 6.1.2 Hochwasserschutz behandelt.

Z 93 Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz sind Gebiete zur Erhaltung der Flussniederungen, fiir den
Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung von nachteiligen Veranderun-
gen der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung begiinstigen und beschleunigen. Diese Ge-
biete sind zugleich in ihrer bedeutenden Funktion flir Natur und Landschaft zu erhalten. (LEP-LSA 2010;
72121;S.121¢)

Z 94 Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Gesundheit der Bevolke-
rung von Neubebauung freizuhalten. (LEP-LSA 2010; Z 122; S. 122)

Z 96 Als Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz werden festgelegt:
XX Wipper.

Im rechtskraftigen REP Harz ist diese Festlegung nicht enthalten.
Das Plangebiet selber befindet sich nicht in einem Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz.

Vorbehaltsgebiete
Pkt. 4. Ziele und Grundsatze der Raumordnung (seit 24. Mai 2009 rechtskraftiger Regionaler Entwick-
lungsplan Harz (REPHarz)

Vorbehaltsgebiete erganzen Vorranggebiete um noch nicht endgliltig abgewogene Zielsetzungen.

Z 1 Bei der Abwéagung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten Vorbehaltsfunktion ein
besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen und Fachplanungen Ab-
wagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefiihrt, muss der Planungstrager verdeutlichen, dass er
dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert beigemessen hat. Damit wird tber das Er-
gebnis der Abwagung aber keine prajudizierende Aussage getroffen.
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Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft

Z 1 In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fiir die Landwirtschaft ist den Belangen der Landwirt-
schaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft bei
der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen.

Als Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft werden festgelegt:
3. Gebiet um Aschersleben-Stal3furt

Im REP Magdeburg 2. Entwurf erfolgt die Festlegung ebenfalls als Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft
Il ,,Gebiet um StaRRfurt-Kothen-Aschersleben”.

Das festgelegte Vorbehaltsgebiet hat keinerlei Beriihrungspunkte mit dem Plangebiet, so dass daraus
keine gegenseitige Beeintrdchtigung erfolgen kann. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vorrang-
oder Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft.

Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems

Sowohl im REP Magdeburg 2. Entwurf unter Nummer 3 ,FlieBgewasser im nordlichen und nordostli-
chen Harzvorland” wie auch im REP Harz unter Nummer 11 , Mittleres Wippertal bei Aschersleben”
befindet sich der Ortsteil Freckleben in einem Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kologischen Ver-
bundsystems.

Im REP Magdeburg 2. Entwurf werden unter Punkt 6: Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Frei-
raumstruktur, Punkt 6.1 Schutz des Freiraumes und hier unter 6.1.1 Natur und Landschaft behandelt.

Z 89 Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems dienen der Entwicklung
und Sicherung eines lberregionalen, funktional zusammenhangenden Netzes 6kologisch bedeutsamer
Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Land-
schaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit
ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften. (LEP 2010; Z 120; S. 116)

G 98 Als Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems werden festgelegt:
3. FlieBgewasser im nordlichen und norddstlichen Harzvorland

Wéhrend diese Festschreibung im REP Harz allgemein gehalten wird, werden im REP Magdeburg 2. Ent-
wurf die davon betroffenen Flidchen aufgefiihrt: LSGO061BBG ,, Wipperniederung”, iiberregional be-
deutsame Biotopverbundflichen: Wipperniederung, Mittleres Wippertal (einschl. Hangbereiche), regi-
onal bedeutsame Biotopverbundfldchen: Unteres Einetal, L6f3tdlchen im Raum Aschersleben, Hiigel-
land nérdlich Arnstedt, Forstliche Rahmenplanung. Alle diese aufgefiihrten Fldchen werden vom Plan-
gebiet nicht beriihrt.

Verkehr und Logistik

Uberregionale Schienenverbindungen

Die Uberregionale Bahnstrecke Magdeburg-Sandersleben-Erfurt

Diese Bahnstrecke verlduft im Nordosten des Plangebietes fast parallel zur Grenze des Geltungsberei-
ches in einer Entfernung von ca. 100 m. Der H6henunterschied zwischen der Gelédndehéhe der Grenze
des Geltungsbereiches und der Bahnstrecke liegt zwischen 15 und 18 m. Die Bahnstrecke liegt héher als
das Plangebiet. Das Plangebiet ist davon nicht betroffen bzw. sie beeintrdchtigen sich nicht gegenseitig.

Die Uberregionale Bahnstrecke (Vienenburg) Halberstadt-Sandersleben-Halle
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Diese Bahnstrecke verlduft im Stidwesten in Entfernung von ca. 230 m von der siidwestlichen Grenze
des Plangebietes und parallel zu dieser Grenze. Der H6henunterschied betrdgt in diesem Fall ca. 1 m.
Die Bahnstrecke liegt niedriger als die siidwestliche Grenze des Plangebietes.

Vorrangstandorte
Pkt. 4. Ziele und Grundsatze der Raumordnung (seit 24. Mai 2009 rechtskraftiger Regionaler Entwick-
lungsplan Harz (REPHarz),

4.4 Landes- und regional bedeutsame Vorrangstandorte
4.4.6 Vorrangstandorte fiur Kultur und Denkmalpflege

G 1 Als regional bedeutsame Standorte fiir Kultur und Denkmalpflege werden in der Planungsregion
Baudenkmale, Denkmalbereiche als Mehrheiten baulicher Anlagen und arch&ologische Kulturdenk-
male mit regionaler oder Gberregionaler Bedeutung festgelegt. Diese Kulturdenkmale sind als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und als pragender Bestandteil der Kulturlandschaft zu schiit-
zen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen.

Z 2 Als Vorrangstandorte fiir Kultur und Denkmalpflege werden festgelegt:
- Burg Freckleben

Im rechtskraftigen REP Harz ist Freckleben als ein Vorrangstandort fiir Kultur und Denkmalpflege, ins-
besondere die Burg Freckleben, festgelegt. Im REP Magdeburg 2. Entwurf ist diese Festlegung nicht
enthalten.

Das Plangebiet wird davon nicht beriihrt. Die Burg Freckleben liegt ca. 1,3 km siidlich des Plangebietes.

Die oberste Landesentwicklungsbehorde (Referat 24) stellt in der Stellungnahme vom 25.05.2021 fest,
dass nach Priifung der vorgelegten Unterlagen unter Bezug auf § 13 Abs. (2) Landesentwicklungsgesetz
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) der Bebauungsplan Nr. 25 ,,Sondergebiet — PV-Anlage An der neuen Sied-
lung” der Stadt Aschersleben nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbe-
einflussend ist. Fiir den Ortsteil Freckleben liegt kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan (FNP) vor.
Im Sachlichen Teil-FNP Regenerative Energien — Wind und Solar als gesamtraumliches Konzept (Stand
Marz 2019) der Stadt Aschersleben ist das Plangebiet als Standort 19 aufgefiihrt. Daflir wurde eine
positive Stellungnahme am 07.08.2019 abgegeben. Eine landesplanerische Abstimmung ist demzu-
folge nicht erforderlich.

In der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 27.05.2021 wird festge-
stellt, dass das Vorhaben nicht raumbedeutsam ist.

13.3.2.3 Landschaftsplanung

Im Land Sachsen-Anhalt wurde im Jahr 1994 ein Landschaftsprogramm als gutachtlicher Fachplan des
Naturschutzes fiir das Land aufgestellt. Es werden allgemeine Aussagen zu den Zielen der Landschafts-
pflege und des Naturschutzes getroffen. Sie bilden die Grundlage fiir landschaftsplanerische Entwick-
lungen. Teile sind zwischenzeitlich aktualisiert worden. Das Landschaftsprogramm besteht aus:

Teil 1: Grundsatzliche Zielstellungen

Teil 2: Beschreibungen und Leitbilder der Landschaftseinheiten

Teil 3: Karten.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
ten und soziale, wirtschaftliche und umweltschiitzende Anforderungen in Einklang bringen. Sie sollen
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dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern.

GemaR §§ 1 und 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange, und hier im Besonderen die Belange
von Natur und Landschaft, in der bauleitplanerischen Abwagung besonders zu bericksichtigen.

Fiir das Gesamtgebiet der Einheitsgemeinde Aschersleben liegt kein Landschaftsplan vor. Fiir die Ge-
markung Aschersleben gibt es einen Landschaftsplan mit Stand 1996. Die Vorgaben des Landschafts-
plans der Gemarkung Aschersleben sind in den Fléchennutzungsplan der Stadt Aschersleben vom
01.12.2007 eingearbeitet worden. Die Stadt Aschersleben hat eine Baumschutzsatzung.

Die Aussagen der Landschaftsplanung werden insoweit beriicksichtigt, dass standortheimische Ge-
holze weitestgehend erhalten bleiben. Da, wo dies nicht moglich ist, wird Gber Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen eine Kompensation des Eingriffs erreicht.

13.3.2.4 Flachennutzungsplan
GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Fir den Ortsteil Freckleben der Stadt Aschersleben liegt kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor.

Im Entwurf des Sachlichen Teilflaichennutzungsplanes ,, Regenerative Energien, Windenergie und Solar”
als gesamtraumliches Konzept, Entwurf vom Marz 2019 ist das Plangebiet als Standort 19 ,,Ehemaliger
LPG Betriebshof” als geeignete Fldiche fiir Photovoltaikanlage ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst
diese Fldche allerdings im etwas gréfseren Umfang. Im Ergebnis der Umweltpriifung zum Verfahren
liegen keine grundsatzlichen Ausschlussgriinde vor.

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan als vorzeitigen Bebauungsplan gemal § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB
aufzustellen.

13.3.2.5 Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet — PV-An-
lage An der neuen Siedlung” liegt nicht innerhalb eines Geltungsbereiches eines anderen rechtsgiilti-
gen Bebauungsplanes der Stadt Aschersleben.

13.4 Beschreibung und Bewertung Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden zundchst die mit dem Vorhaben verbundenen méglichen Wirkfaktoren benannt
und anschlieBend der Zustand des Plangebietes und die prognostizierten Umweltauswirkungen des
Vorhabens bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter beschrieben und bewertet.

Wirkfaktoren
Baubedingt:
e Bodenbewegung, Bodenabtrag (Kabelverlegung, Planierungsarbeiten)
e Bodenverdichtung (Befahren mit Baufahrzeugen)
e Bauldarm
e stoffliche Emissionen (z.B. Staub, Schadstoffe von Baufahrzeugen)
e Immissionen (z.B. Licht der Baustellenbeleuchtung)
e Erschitterung (durch Graben, Rammen)
Anlagebedingt :
e \Versiegelung
e Verdnderung der Vegetationsstruktur
e Sichtbarkeit
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e Barrierewirkung durch Einzdunung

e Trennwirkung durch Flachenzerschneidung

e Uberschirmung von Bodenflachen

e Lichtreflexionen (Module, Unterkonstruktion)

e Schallemissionen (Transformatoren)

e dauerhafte Flachenverluste sowie Beeintrdchtigung
Betriebsbedingt:

e elektromagnetische Felder

e |okale Erwdarmung (Module, Kabelstrange)

e Storungen und Beeintrachtigungen der Fauna durch PflegemaRnahmen
Folgend werden der Zustand des Plangebietes und die wesentlichen prognostizierten Umweltauswir-
kungen des Vorhabens bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter beschrieben und bewertet. Die Bewer-
tung erfolgt in verbaler Beschreibung.
Die Beschreibung der wesentlichen prognostizierten Umweltauswirkungen erfolgt ebenfalls in verbal-
argumentativer Beschreibung.

13.4.1 Schutzgut Mensch
Die Bewertungskriterien fir das Schutzgut ,,Mensch” sind:
e Empfindlichkeit gegenliber Larmbelastung
e Schadstoffimmissionen
e Gesundheitliche Beeintrachtigungen
e Eignung bzw. Grad der Erholungsnutzung.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Als ehemaliges Betriebsgelande (Rinder- und Schweinestallanlage), die seit der Wende bzw. seit ca. 7-
8 Jahren leer steht, hat das Plangebiet fiir den Menschen selbst derzeit keine Funktion. Es wird lediglich
partiell von Privatpersonen genutzt, zur Weidehaltung bzw. Unterbringung von Pferden, Ponys, Ziegen
und Schafen. Die umliegenden Flachen eignen sich neben ihrer Bedeutung fiir die Landwirtschaft auch
fir die Naherholung in Natur und Landschaft. Sie werden zum groBten Teil als Weideland genutzt.

Die nachstgelegenen Wohngebdude befinden sich stdostlich angrenzend an das Plangebiet an der
StraRe ,,An der neuen Siedlung”. Unmittelbar im Norden und Nordosten verlduft die Kreisstrae 1330.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Altlastenverdachtsfliche mit der Bezeichnung ,Rinder- und
Schweinezuchtanlage” und ist entsprechend § 2 Abs. 3-6 BBodSchG im Altlastenkataster des Salzland-
kreises registriert.

Das Plangebiet ist als ehemaliges Betriebsgelande eingezaunt. Auf der Flache stehen 7 Stallgeb&ude.
Der iberwiegende Teil der Freiflachen ist versiegelt.

Prognose

Die Bewirtschaftung der umliegenden Weideflachen wird durch die Errichtung einer PV-Freiflaichenan-
lage in keiner Weise beeintrachtigt. Die quer von Slidost nach Nordwest verlaufende Wegeverbindung
zu den angrenzenden Weidefldchen wird jedoch entfallen. Ausfihrungen zur Beeinflussung des eben-
falls fiir die Erholung bedeutsamen Landschaftsbildes erfolgen unter dem Punkt Schutzgut Landschaft.

Fur das Plangebiet liegt ein Reflexions-/Lichtgutachten fir die BaumaRBnahme PV-Anlage Freckleben,
Aschersleben vom 23.09.2021 vor. (Anlage 2). In diesem Fachgutachten werden die durch die Anlage
potenziell verursachten Lichtreflexionen auf die von der PV-Anlage 6stlich gelegene Kreisstralle K 1330
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und auf das slidostlich gelegene Wohngebiet ermittelt und eingestuft. Fiir die Beurteilung der Blen-
dung auf Geb&ude und anschlieRende AuRenflachen wird die von der Bund-/Lander-Arbeitsgemein-
schaft fir Immissionsschutz (LAI) veréffentlichte Richtlinie ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen”“ vom 08.10.2012 herangezogen.

Es wurden jene Reflexionen untersucht, welche auf die Kreisstrafde K 1330 in Fahrtrichtung Nordwest
und Siidost auftreten. Gemal? der Richtlinie ,,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen” werden nur solche Blendungen gewertet, bei denen der Reflexionsstrahl und die
natirliche Sonneneinstrahlung um mehr als 10° voneinander abweichen. Es werden also nur solche
Konstellationen beriicksichtigt, in denen sich die Blickrichtung zur Sonne und auf das Modul um mehr
als 10° unterscheidet. Weiterhin kénnen auch jene anlagenbedingte Reflexionen unberiicksichtigt blei-
ben, bei denen der Reflexionsstrahl um mehr als 30° von der Hauptblickrichtung des Fahrzeugfiihrers
abweicht, da er nur peripher am Rande des Sichtfeldes wahrgenommen wird und i.d.R. keine stérende
oder gar gefahrdende Blendung des Fahrzeugfiihrers bedingt. Die ermittelten Reflexionsblendungen
im Bereich der untersuchten Fahrbahn mit Fahrtrichtung Nordwest und Slidost treffen mit einem Win-
kel von > 42° und >76° auf das Sichtfeld des Fahrers auf. Somit ist fiir den Fahrverkehr von keiner
stoérenden Reflexionswirkung auszugehen.

Gemal der Richtlinie ,,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” liegt
eine erhebliche Beldstigung durch Blendung im Sinne des Bundes — Immissionsschutzgesetzes (BIm-
Sch@G) an schutzwirdigen Nutzungen erst dann vor wenn eine tagliche Blenddauer von 30 Minuten
sowie eine jahrliche Blenddauer von 30 Stunden Uberschritten werden. Fir das slidostlich gelegene
Wohngebiet treten voraussichtlich keine relevanten Blendwirkungen verursacht durch die geplante
PV-Freiflachenanlage auf. Eine erhebliche Beldstigung durch Blendung im Sinne des § 5 BImSchG kann
fiir das Wohngebiet ausgeschlossen werden.

Nach gutachterlicher Abwagung ist die geplante PV-Anlage unter den genannten Aspekten und bei
Wiirdigung der speziellen Standortbedingungen als genehmigungsfahig einzustufen.

13.4.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Artenschutz
Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,Pflanzen, Tiere, Artenschutz” sind:
o Gefahrdung des Biotoptyps
e Seltenheit
Natirlichkeitsgrad
Nutzungsintensitat
Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen
Vernetzung der Biotope
GroRe der Biotope
Artenvielfalt und Gefahrdung
Reprasentanz im Naturraum
Regenerationsvermdgen / Ersetzbarkeit.

Bestandsbeschreibung und -bewertung
Das Plangebiet besteht im wesentlichen Teil aus dem Geldande der ehemaligen LPG mit den noch be-
stehenden Schweinestallen.

Im Plangebiet befinden sich 7 groRe Stalle mit Abmalien von ca. 40 m x 12 m, davon ist ein Stall nur
noch in den Grundmauern vorhanden.
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Weiterhin sind groRe Flachen mittels groRformatiger Betonfertigteilplatten und auch mit Asphaltbelag
befestigt. Dazu gehoéren Lagerflachen, Fahrsilo, Bewegungsflachen, Fahrwege oder die groRzligige ehe-
malige Mistplatte.

Durch den noch nicht allzu langen Leerstand und die Nutzung als Auslauf bzw. Koppeln fiir Huftiere
sowie durch den lGberwiegenden Anteil an befestigten Flachen, haben sich nur kleine Bereiche als Ru-
deralflachen mit Gras- und Staudenbewuchs entwickelt. Vorwiegend entlang der Gebaude finden sich
geringe Anteile an Gehdlzstrukturen und einheimischen Laubstrauchern und einige wenige einheimi-
schen Laubbdume.

Das Gelande ist fiir die Besuche von gréRReren Tierarten, wie z. B. Feldhasen, Rehen und Wildschweinen
nicht offen. Es ist eingezaunt. Kleine Tierarten finden jedoch Durchschlupfmdoglichkeiten.

Flr das Vorhaben ist als Grundlage der Prifung artenschutzrechtlicher Vorgaben des Bundesnatur-
schutzgesetzes die Erstellung eines Artenschutzbeitrags (ASB) notwendig. Gegenstand der arten-
schutzrechtlichen Priifung im Rahmen des ASB ist die Ermittlung und Darstellung der artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, welche sich durch das Vorhaben
auf gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten ergeben konnen. Der Prifumfang beschrankt sich auf die
europaisch geschiitzten FFH-Anhang IV — Arten und die européiischen Vogelarten und dient der Uber-
prifung der Totungs-, Stérungs- und Schadigungstatbestiande der im Wirkraum vorkommenden vor-
genannten Arten.

Der Leistungsumfang fiir die Erfassung erfolgte in Absprache mit dem Auftraggeber und wurde auf:
. Brutvogelerfassung

. Gelidndebegehungen zur Uberpriifung und Erfassung auf Reptilienvorkommen
. Kontrolle der Geb&aude auf Fledermausvorkommen
festgelegt.

Der Artenschutzbeitrag ist als Anlage zum Umweltbericht unselbstandiger Teil der Genehmigungsun-
terlagen und liegt bei. Der Erfassungszeitraum bewegte sich von April bis Juni 2021.

Im Rahmen der Begehungen im Plangebiet wurden hier und unmittelbar angrenzend folgende Vogel-
arten erfasst (Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, 20. Januar 2022, Biiro fir Umweltplanung
Dr. Friedhelm Michael, Wernigerode):

Bluthanfling, Elster, Haussperling, Hausrotschwanz, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rotmilan und Stieg-
litz.

Hausrotschwanz und Haussperling wurden regelmaRig auf und in den Gebduden sowie im Umfeld der
Bebauung angetroffen. Im Ergebnis der Begehungen werden fir den gesamten Standort insgesamt 5
Hausrotschwanzbrutreviere festgesetzt. Anhand der Strukturen an den Gebauden wird von bis zu 5
besetzten Haussperlingsrevieren ausgegangen. Die Rauchschwalbe wurde regelmaRig auf dem Ge-
lande revieranzeigend und bei Nahrungsfliigen festgestellt. Nach eingehender Begutachtung der vor-
handenen Nester wird von 15 — 20 Rauchschwalben-Brutpaaren ausgegangen.

Bluthanfling und Stieglitz nutzen die vorhandenen Gehdlzstrukturen zur Anlage ihrer Niststatten.

Elster, Ringeltaube und Rotmilan wurden als Gastvogelarten auf Nahrungssuche bzw. beim Uberflie-
gen festgestellt. Nahrungsgaste finden ausreichende Ausweichmaoglichkeiten im Umfeld des Eingriffs-
gebietes, daher konnen Auswirkungen ausgeschlossen werden. Fiir Zug- und Rastvogel hat das Vorha-
ben aufgrund seiner Kleinrdumigkeit keine Relevanz.

Flr Brutvogel im weiteren Umfeld der geplanten PVA sind lediglich die optischen und akustischen
Storreize artenschutzfachlich relevant. Fiir die im Eingriffsbereich des Bauvorhabens briitenden Vogel-
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arten (vornehmlich gebdudebritende Arten) kdnnen baubedingte Beeintrachtigungen von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sowie moglich Tétungen und Verletzungen von Individuen nicht ausgeschlos-
sen werden. (Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG). Hinzu kommen magliche er-
hebliche Stérungen durch Bauldrm und menschliche Anwesenheit (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG).

Hinsichtlich der Artengruppe Reptilien wurde die Zauneidechse im Untersuchungsgebiet mit mehreren
Exemplaren beiderlei Geschlechts sowie verschiedener Altersklassen am norddéstlichen Rand des Plan-
gebietes nachgewiesen. Die Nachweise wurden ausschlieRlich in einem Silo an der Strallenb6schung
erbracht. Die durch in der Vergangenheit in dem Silo abgelagerter Materialien entstehende Struktur-
heterogenitat eignet sich gut als Zauneidechsenlebensraum. Bei einer vorhabenbedingten Entfernung
des Silos und des Umfeldes ist eine bau- und anlagenbedingte Betroffenheit der Art zu erwarten. Wei-
tere Nachweise sonstiger prifungsrelevanter streng geschiitzter Reptilienarten liegen nicht vor.

Aktuelle Nachweise fiir das Vorkommen von Fledermé&usen im Betrachtungsraum liegen nicht vor. Auf-
grund ihrer allgemeinen Verbreitung, der prinzipiellen Eignung des Vorhabengebietes als Teillebens-
raum (potentielle Sommerquartiere, Zwischenquartiere, Nahrungshabitate) und der fehlenden detail-
lierten Erfassung muss dem Worst-Case-Ansatz folgend, von einem Vorkommen folgender Fleder-
mausarten ausgegangen werden:

Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus)
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)
Nordfledermaus (Eptesicus nilssonii)
Nymphenfledermaus (Myotis alcathoe)
Grole Bartfledermaus (Myotis brandtii)
Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)
Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
GrofR3es Mausohr (Myotis myotis)

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)
Fransenfledermaus (Myotis nattereri)
Abendsegler (Nyctalus noctula)
Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri)
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
Braunes Langohr (Plecotus auritus)
Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)
Graues Langohr (Plecotus austriacus)

Die Arten GroRes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Zwergfledermaus und Graues Langohr sind kultur-
folgende Arten mit der Bevorzugung von Quartieren im menschlichen Siedlungsraum. In Ansatzen fin-
den sich fir diese Arten auch mogliche Sommerquartiere innerhalb des Plangebietes an den noch vor-
handenen Gebauden. Als Winterquartiere nutzen sie jedoch Stollen, Hohlen oder Keller. Die Untersu-
chungen der Dachrdaume ergaben jedoch keine Hinweise auf Fledermausvorkommen. Die Gebaude
bieten jedoch den genannten Arten potentielle Sommerquartiere, so dass ein Vorkommen einzelner
Tiere an geeigneten Stellen wahrend der Sommermonate moglich ist. Zur Verhinderung des Eintretens
der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen.

Alle anderen aufgefiihrten Arten haben Habitatanforderungen, die denen im Plangebiet nicht entspre-
chen.

Flr prifungsrelevanten Sdugetierarten (Wolf, Luchs, Wildkatze, Fischotter, Biber, Feldhamster und Ha-
selmaus) stellen der Eingriffsbereich des Vorhabens und das Umfeld keinen geeigneten Lebensraum
dar. Somit kann eine Betroffenheit planungsrelevanter Sdugetierarten ausgeschlossen werden.

53



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,,Sondergebiet - PV-Anlage An der neuen Siedlung” OT Freckleben

Stadt Aschersleben, Salzlandkreis
Fassung: Entwurf Stand: Mai 2022

Biro fir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. Nathalie Khurana LindenstraBe 22 Aschersleben

Ebenso gilt dies fiir Kafer, Schmetterlinge, Libellen, Weichtiere und Farn- und Blitenpflanzen.

Prognose

Durch die Erneuerung der Zaunanlage bleibt die Zuganglichkeit des Gelandes fiir gréBere Arten wie
Rehe und Wildschweine beschrankt, diese finden jedoch in der sehr strukturreichen Umgebung des
Plangebietes genligend Ausweichmoglichkeiten. Der Schlupfbereich an der Zaununterkante ermog-
licht weiterhin den Zugang fiir kleinere Arten. Untersuchungen haben gezeigt, dass vor allem viele Vo-
gelarten Photovoltaikanlagen gern zum Aufwarmen, zur Nahrungssuche und sogar als Bruthabitat nut-
zen. Auch Greifvogel, wie der hier vorkommende Milan, nutzen solche Geldande zur Jagd. (BfN-Skript
Nr. 247) Kollisionen anfliegender Vogel mit den Solarmodulen kdnnen theoretisch zwar nicht ausge-
schlossen werden, jedoch gibt es dafiir bisher keinerlei Nachweise (ebd.).

Durch das fiir das Vorhaben notwendige Entfernen der krautigen Vegetation, sowie weitere baube-
dingte Wirkfaktoren sind Stérungen briitender Vogel nicht auszuschliefen. Aus diesem Grunde sollte
die Bauphase auRerhalb der Brutzeiten stattfinden.

Das Entfernen der Ruderalvegetation stellt zwar einen kurzzeitigen Verlust dar, nach Abschluss der
Bauarbeiten und Begrinung des Gelandes ist aber die Entwicklung neuer mindestens gleichwertiger
Griunlandbiotope zwischen und unter den Modulen (der Abstand vom Erdboden erlaubt ausreichen-
den Lichteinfall) moglich. Die teilweise Uberschirmung des Geldndes mit Modulen fiihrt zu kleinrdumig
sehr unterschiedlichen Licht- und Feuchtigkeitsverhaltnissen, welche wiederum auf die Artenzusam-
mensetzung einwirken. Dies ist jedoch nicht automatisch als negative Veranderung zu bewerten, da
auf diesem Wege auch eine lokal hohe Strukturvielfalt entstehen kann. (BfN-Skript Nr. 247)

In offenen Raumen und Dachern kdnnen Vogel briiten bzw. Fledermause ihren Lebensraum haben.
Hier konnen Belange des Artenschutzes berihrt sein. Abbrucharbeiten sollten deshalb in der Zeit zwi-
schen 30. September und 1. Marz erfolgen, um Vogelbruten auszuschlielen. Wenn die Bauarbeiten in
der Brutzeit durchgefiihrt werden sollen, ist sicher zu stellen, dass keine briitenden Vogelarten (alle
europdischen Vogelarten sind besonders geschiitzt) betroffen sind. Fledermause kénnen ganzjdhrig
Spalten- und Liickenquartiere in zugdnglichen Dachrdumen besiedeln. Fledermause sind gemaR § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschiitzt.

Die Auswirkungen auf die betroffenen Arten und die entsprechenden vermeidenden ArtenschutzmaR-
nahmen betreffs der Brutvogel, Fledermausarten und Zauneidechsen werden im Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag erértert, der dem Umweltbericht als unselbstandiger Teil beiliegt.

Um eine Gefahrdung von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europdaische Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern werden nachfolgend aufgefiihrte MalRnahmen (VASB-Artenschutzrechtli-
che Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen) durchgefiihrt: Die Ermittlung der Verbotstatbe-
stande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bertiicksichtigung folgender Vorkehrungen
(Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, 20. Januar 2022, Biro fiir Umweltplanung Dr. Friedhelm
Michael, Wernigerode):

VASB 1 — Bauzeitenregelung/Zeitvorgaben fiir die Baufeldfreimachung:

e zum Schutz von geholzfrei- und bodenbriitenden Vogelarten sowie Fledermausen in ihren
Sommer- und Zwischenquartieren haben die Gehdlzentnahmen sowie der Abriss der noch vor-
handenen Gebaudereste zur Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
(01. Mérz bis 30. September) gemaR § 39 (5) BNatSchG zur Vermeidung von Zugriffsverboten
nach § 44 BNatSchG (Vermeidung des Verlustes oder Beschadigung von besetzten Nestern/Le-
bensstitten bzw. Gelegen/Jungtiere) zu erfolgen bzw. sollen alle Arbeiten zur Baufeldfreima-
chung (Entfernung der Krautschicht, Abschieben des Oberbodens/Erdarbeiten etc.) auf einen
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wenig sensiblen Zeitraum beschrankt werden, welcher aufSerhalb der Hauptbrutzeit von Mitte
Marz — Mitte Juli der im Gebiet nachgewiesenen und zu erwartenden Vogelarten liegt - Ent-
fernung der Krautschicht, Abschieben des Oberbodens/Erdarbeiten nicht zwischen 15.03. und
15.07.,
Ausnahmen der zu VASB 1 genannten Vermeidungsmafinahmen sind in begriindeten Fallen moglich
und bediirfen generell der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehorde und kdnnen mit wei-
teren Forderungen beauflagt werden.

Auf dem Gelande befinden sich Gebdude mit moglichen Quartierstrukturen in Form von Spalten/Hohl-
raumen im Mauerwerk oder hinter Verkleidungen. Aufgrund des geringen Umfanges an moglichen
Quartierstrukturen wird deren Verfligbarkeit ebenfalls als sehr gering eingeschéatzt. Unter der Voraus-
setzung, dass der Gebaudeabriss in den Wintermonaten (VASB 1) stattfindet, wenn sich definitiv keine
Tiere potentiell in oder an den Gebauden aufhalten, kann das Tétungsrisiko ausgeschlossen werden.
Es sollten jedoch Ersatzquartiere in raumlicher Ndhe zum Vorhaben angeboten werden.

VASB 2 — Schaffung von Fledermaus-Ersatzquartieren:

e flr den Verlust von moglichen Fledermausquartieren in/fan den Geb&duden des ehemaligen
landwirtschaftlichem Betriebes, durch die Entfernung der Geb&dudesubstanz, sollen Ersatz-
guartiere in Form von mindestens 5 Fledermausspaltenkasten mit Wochenstubeneignung neu
geschaffen werden, die Standorte sind mit der UNB SLK abzustimmen.

Im Zuge der Errichtung der PVA werden alle Gebadude abgerissen, diese Gebdude beherbergen eine
groRere Anzahl an Rauchschwalbennestern, welche nach Ausbesserung durchaus jedes Jahr erneut
genutzt werden kdnnen und somit eine Fortpflanzungs- und Ruhestatte darstellen. Ebenso bieten die
Gebaude den Arten Haussperling und Hausrotschwanz Nistmoglichkeiten. Hierfiir sind Ersatzniststat-
ten herzurichten. Am erfolgversprechendsten ist es, dies in bestehenden Viehstallen mit guten Einflug-
moglichkeiten umzusetzen. Hierzu gab es bereits Vorgesprache mit zwei Privatpersonen, welche privat
Tiere (Hausschweine, Schafe, Hiihner) halten.

Die eine Person wohnt an der ZufahrtsstralRe ,An der neuen Siedlung” zur geplanten in Freckleben Und
halt auf seinem Grundstiick sowie des ebenfalls in seinem Eigentum befindlichen Griinlandkomplexes
westliche und nérdlich des Plangebietes Schweine, Schafe und Hiihner. Die Stallungen und Lagerraume
wurden am 24.06.2021 vom Berichtverfasser in Augenschein genommen und fiir geeignet erachtet. In
den Gebauden befinden sich bereits einige Rauchschwalbennester, welche von schatzungsweise 2-6
Brutpaaren genutzt werden.

Die zweite Person wohnt in Arnstedt, Stadt Arnstein, Landkreis Mansfeld-Stidharz etwa 3,5 km sud-
westlich des Plangebietes. In einem benachbarten Stall halt dieser etwa 40 Mutterschafe. In dem Stall
hat sich bereits ein Rauchschwalbenpaar angesiedelt.

Unter Wahrung der artspezifischen Abstande und zur Vermeidung von Konkurrenz und Stresssituatio-
nen erscheint die Anbringung von weiteren Nistbrettern / vorgefertigten Nistschalen als Nisthilfe mog-
lich und sinnvoll. Fiir den zu erwartenden Verlust an Niststatten fiir sonstige Gebaudebriter sind eben-
falls Ersatzniststatten anzubieten, hierfiir eignet sich ebenfalls die fiir die Rauchschwalbennisthilfen
ausgewahlten Gebaude mit den privaten Viehhaltungen.
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VASB 3 — Schaffung von Gebadudebruternistplatzen (Rauchschwalbe, Haussperling, Hausrotschwanz):

In den vorhandenen Stallungen und Lagerrdumen des fiir die private Schweinehaltung genutzten
Gebaudes ,,An der neuen Siedlung” (Flurstlick 557, Flur 4, Gemarkung Freckleben) sind 5 Nisthil-
fen fir Rauchschwalben anzubringen,

o 5 Nisthilfen im Schweinestall mit moglichst groRen Abstdnden zueinander und zu den vor-
handenen Rauchschwalbennestern,

o essollen 2 Nisthilfen in Form eines Brettchens von 15 cm Lange und 10 cm Breite bzw. eine
ebenso lange Dachlatte waagerecht an den vorhandenen Holzbalken befestigt werden,

o desweiteren sind 3 vorgefertigte Nistschalen anzubringen,

o es sind dauerhaft Einflugmoglichkeiten fir die Frihjahrs- und Sommermonate (April — Sep-
tember) offenzuhalten und die Spinnweben sollen regelmaRig von der Decke entfernt wer-
den,

In den vorhandenen Stallungen und Schuppen des fir die Viehhaltung genutzten Griinlandkom-

plexes am Nordrand von Freckleben (Flurstlick 554, Flur 4, Gemarkung Freckleben) sind 5 Nisthil-
fen fir Rauchschwalben anzubringen,

o 5 Nisthilfen in den Stallungen und Schuppen mit moéglichst groBen Abstanden zueinander und
zu den vorhandenen Rauchschwalbennestern,

o essind 5 vorgefertigte Nistschalen anzubringen,

o es sind dauerhaft Einflugmoglichkeiten fir die Frihjahrs- und Sommermonate (April — Sep-
tember) offenzuhalten und die Spinnweben sollen regelmaRig von der Decke entfernt wer-
den,

In den vorhandenen Stallungen und Lagerrdumen des fir die Schafhaltung genutzten Gebaudes

,Lindenweg” (Flurstiick 96/15 und 96/14, Flur 2, Gemarkung Arnstedt) sind 10 Nisthilfen fir

Rauchschwalben anzubringen,

o die 10 Nisthilfen im Schafstall sollen mit méglichst groRen Abstanden zueinander und zu den
vorhandenen Rauchschwalbennestern angebracht werden,

o essollen 5 Nisthilfen in Form eines Brettchens von 15 cm Lange und 10 cm Breite bzw. eine
ebenso lange Dachlatte waagerecht an den vorhandenen Holzbalken befestigt werden,

o desweiteren sind 5 vorgefertigte Nistschalen anzubringen,

o es sind dauerhaft Einflugmaoglichkeiten fir die Friihjahrs- und Sommermonate (April — Sep-
tember) offenzuhalten und die Spinnweben sollen regelmaRig von der Decke entfernt wer-
den,

An den AuRenfassaden der vorhandenen Stallungen und Schuppen der zuvor benannten Ortlich-
keiten in Freckleben ,,An der neuen Siedlung” (Flurstiick 557, Flur 4, Gemarkung Freckleben) und
des Grianlandkomplexes (Flurstiick 554, Flur 4, Gemarkung Freckleben) sowie in Arnstedt , Linden-
weg” (Flurstlick 96/15 und 96/14, Flur 2, Gemarkung Arnstedt) sind 6 Nisthilfen fiir Haussperling
und 5 Nisthilfen fiir Hausrotschwanz anzubringen,

o in Freckleben sowie in Arnstedt sind jeweils 3 Sperlingskoloniekdsten an geeigneten Orten
an den Aullenfassaden der Gebdude anzubringen,

o desweiteren sollen in Freckleben 3 Nisthilfen fiir den Hausrotschwanz auf die beiden Grund-
stlicke an oder in den Bauten verteilt werden, in Arnstedt sollen 2 Nisthilfen fiir den Haus-
rotschwanz an bzw. im Schafstall angebracht werden,

o die Ausrichtung der Fassade zur Anbringung der Nisthilfen bleibt den Gebdudeeigentiimern/-
nutzern Uberlassen, bei einer geeigneten Wohnstatt wird diese von den Vogeln auch ohne
Bevorzugung einer Himmelsrichtung bezogen,

o zum Schutz vor der Witterung empfiehlt es sich diese direkt unter dem Dachiiberstand anzu-
bringen,

Es sollten dauerhafte Nistkdsten aus Holzbeton verwendet werden, bspw. bieten die Firmen Sch-
wegler (https://www.schwegler-natur.de/) oder Hasselfeldt (https://www.nistkasten-hassel-
feldt.de/) zu allen in dieser MaRnahme benannten Nisthilfen entsprechende Modelle.
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Am nordostlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein altes Futtersilo oder Mistplatte mit seitlich
einfassenden etwa 1,5 m hohen stark angewitterten Betonmauern. In diesem Silo wurde die Zau-
neidechse festgestellt. Es ist auch anzunehmen, dass die angrenzende StraRenbdschung ebenfalls von
der Art besiedelt ist. Dieser Lebensraum soll erhalten bleiben.

VASB 4 — Erhalt des Zauneidechsen-Lebensraumes:

e das mit Betonmauern eingefasste Zauneidechsenhabitat und dessen unmittelbares Umfeld
(bis 1 m Abstand auRRerhalb der Betonmauern) sowie die geneigten Béschungsflachen an der
parallel zur Plangebietsgrenze verlaufenden StraRe ist dauerhaft zu erhalten,

e diese Flachen sind im Rahmen der Abriss- und Bauarbeiten deutlich mittels Absperrband/Bau-
zaun kenntlich zu machen und jegliches Befahren oder Abladen bzw. Lagern von Materialien
ist hier untersagt.

Unter Beachtung der aufgefiihrten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen kann das Eintre-
ten der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fiir Pflanzen und Tiere als erheblich
aber ausgleichbar eingeschatzt.

13.4.3 Schutzgut Boden
Die Bewertungskriterien fir das Schutzgut ,,Boden” sind:
e Lebensraumfunktion
e Klimatische Ausgleichsfunktion
e Seltenheit / Wiederherstellbarkeit
e Biotische Ertragsfunktion
e Speicher- und Reglerfunktion
Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintragen
Puffer- / Filtervermdogen
Wasserrickhaltevermogen
Informationsfunktion (landeskundliches Potential).

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Gebiet liegt in der Bodenregion Loss- und Sandldsslandschaften. Es liegt im Grenzbereich der Bo-
denlandschaft der Bernburger und Ermslebener flachwelligen L6B-Hochflachen (Nr. 6.2.1.8 der Karte
der Bodenlandschaften Sachsen-Anhalts, BODENATLAS Sachsen-Anhalt) und der Bodenlandschaft Pol-
lebener, Gerbstedter und Lettewitzes Loss Plateaus (Nr. 6.2.1.9 der Karte der Bodenlandschaften Sach-
sen-Anhalts, BODENATLAS Sachsen-Anhalt).

Dabei gehort das Plangebiet in die Bodenlandschaften der tschernosembetonten Léssbérden, nord-
Ostliches und 6stliches Harzvorland. Das Grundgestein ist ein Mittlerer Buntsandstein: Sandstein. Er
weist ein kiesig-steiniges Skelett auf, der Feinboden ist sandig, schwach lehmig. Der Nahrstoffvorrat
wird mit ziemlich arm bis maRig festgehalten und seine morphologische Harte mit hart bis maRig (BO-
DENATLAS Sachsen-Anhalt, Tab. 2-1).

Aufgrund der Lage Frecklebens im Talbereich der Wipper finden sich auch Auelehm-Vegas bis
Vegagleye in diesem Bereich (verbale Bezeichnung nach KA 4; W. KAINZ: Vegas bis Gley-Vegas aus
Auenlehm). An die Flussniederung anschliefend finden sich die Hauptbodenformen dieser Region:
Deckldss-Schwarzerden bis Deckldss-Braunschwarzerden bzw. Loss lGiber Berglehm-Schwarzerden bis
Berglehm-Rendzinen (Mesozoikum) (verbale Bezeichnung nach KA 4; W. KAINZ Tschernoseme- Braun-
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erde-Tschernoseme aus LOR (iber Schmelzwassersand und Talsand bzw. Tschernoseme bis Pararend-
zinen aus LOss Uber Lehm-FlieRerden aus mesozoischen Gesteinen) (BODENATLAS Sachsen-Anhalt,
Tab.2.1-2).

Die Auebdden umfassen eine Okologisch weitreichende Bodengruppe. Ihre Eigenschaften werden
durch den Substrattyp, das Uberflutungsregime und stark schwankende Grundwasserverhéltnisse be-
stimmt.

Vegas sind braune, humose und tschernosemahnliche vom Grundwasser beeinflusste Boden aus Au-
elehm bis Auenschluff oder -mergel. Gley-Vegas kommen bei hoher stehendem Grundwasser vor. Sie
sind maRig frisch, z.T. grundfrisch (BODENATLAS Sachsen-Anhalt, Tab. 3-5).

Losserden sind aufgrund ihrer kleinen, jedoch nicht zu feinen KorngrofRe des Gesteins sehr fruchtbar
und gehoren in Mitteleuropa zum Altsiedelland. Der enthaltene Mineralreichtum ist aufgrund der
KorngroRRe leicht zugdnglich. Der Porenreichtum des Losses, seine gute Durchliftung und seine guten
Eigenschaften als Wasserspeicher erleichtern die Bodenbildung. Auf Loss entstehen tiefgriindige,
leicht zu bearbeitende und enorm leistungsfahige Braunerden, Parabraunerden und Schwarzerden.
Diese Boden und ihre Verbreitungsgebiete sind fir die Agrarwirtschaft besonders wichtig (www.wi-
kipedia.org). Die Boéden im Gebiet haben ein mittelhohes bis sehr hohes Ertragspotential (3-4 von 5
Punkten; BODENATLAS Sachsen-Anhalt, Tab. 2.1 - 2).

Auenlehm-Vegas bis Auenlehm-Vegagleye haben ein sehr hohes Ertragspotential (5 von 5 Punkten;
BODENATLAS Sachsen-Anhalt, Tab. 2.1 - 2).

Die Durchlassigkeit (Permeabilitdt) eines Bodens ist abhéngig von seiner Lagerungsdichte, Porenvolu-
men und Porenverteilung, Bodengefiige, Substrataufbau, Kérnungsart, Wassergehalt, Durchwurze-
lungsintensitdat und den Aktivitdten der bodenwiihlenden Organismen. Die Durchladssigkeit unterliegt
daher einer Vielzahl von Einfllissen und besitzt eine ausgeprdgte Flachenvariabilitat. Sie kann daher
nur in ihrer durchschnittlichen Tendenz eingeschatzt werden.

Die Deckldss-Schwarzerden bis -Braunschwarzerden im Gebiet haben eine sehr hohe Durchlassigkeit
(5 von 6 Punkten).

Auenlehm-Vegas bis Auenlehm-Vegagleye haben eine mittlere Durchlassigkeit (3 von 6 Punkten; BO-
DENATLAS Sachsen-Anhalt, Tab. 2.1 - 2).

Unter dem Pufferungsvermégen wird die Fahigkeit des Bodens verstanden, Anderungen seines chemi-
schen Milieus — insbesondere pH-Anderungen — entgegenzuwirken bzw. diese zu verzégern. Die Béden
im Plangebiet weisen ein hohes bis sehr hohes Pufferungsvermdgen (4 von 5 Punkten) auf.

Die Austauschkapazitat beschreibt die Fahigkeit des Bodens, basisch wirksame, metallische Kationen
(Ca++, Mg++, K+, Na+ u.a.) sowie H+-lonen (u.a.) zu adsorbieren und auszutauschen. Die Boden im
Gebiet haben eine maRig hohe bis hohe Austauschkapazitat (3-4 von 5 Punkten). Die Austauschkapa-
zitat hat fur den Nahrstoffaushalt des Bodens grof3e Bedeutung. lhre HOhe wird im Wesentlichen vom
Ton- und Humusgehalt bestimmt. Diese sind die Hauptfaktoren, die das Ertragspotential eines Bodens
bestimmen. Daher ergibt sich eine recht gute Ubereinstimmung zwischen Ertragspotential und Aus-
tauschkapazitat von Bdden. Somit haben die Boden im Gebiet ein mittel — hohes bis sehr hohes Er-
tragspotential.

Auenlehm-Vegas bis Auenlehm-Vegagleye haben eine sehr hohe Austauschkapazitat (5 von 5 Punkten;
BODENATLAS Sachsen-Anhalt, Tab. 2.1 - 2). Somit ergibt sich auch hier ein sehr hohes Ertragspotential
(5 von 5 Punkten; BODENATLAS Sachsen-Anhalt, Tab. 2.1 - 2).
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Das Bindungsvermogen fur Schadstoffe beruht im Wesentlichen auf dem Gehalt des Bodens an Ton,
Humus, Oxiden und Karbonaten. Es kennzeichnet im Falle des Eintrags von Schadstoffen das Mal3 ihrer
Anreicherung im Boden bzw. die Fahigkeit des Bodens, Schadstoffe an sich zu binden. Die Béden im
Plangebiet weisen ein hohes bis sehr hohes Bindungsvermogen fir Schadstoffe (4 von 5 bzw. 5 von 5
Punkten, BODENATLAS Sachsen-Anhalt, Tab. 2.1 - 2) auf. Mogliche Schadstoffe finden sich somit in den
tieferen Bodenschichten. Diese Boden sind u.a. flir den Schutz des Grundwassers von auBerordentli-
cher Bedeutung.

Bzgl. des Wasserhaushalts werden die Béden im Plangebiet als maRig trocken bis maRig frisch einge-
stuft. Sandige Béden haben ein hohes bis sehr hohes mechanisches Filter- und Durchlassigkeitsvermo-
gen. Die Auenlehm- Vegas bis Auenlehm-Vegagleye sind als frisch bis grundfrisch einzustufen.

Die insgesamt ca. 6 ha groRe Rinder- und Schweinezuchtanlage der LPG Freckleben war von 1945 bis
2015 in Betrieb. Zum Zeitpunkt der Ersterfassung 1990 wurden visuell Bodenverunreinigungen nach-
gewiesen. Bis 2009 war die Teilflache des Flurstlicks 554 mit Rinderstallen bebaut, welche inzwischen
abgerissen worden sind. Die Fundamente befinden sich vermutlich noch im Boden. Der Bauschutt
wurde auf der Flache verteilt. Die Teilflache des Flurstiicks 556 ist noch mit den ehemaligen Schweine-
stallen besetzt und tGber 80 % versiegelt. Die Schweinestalle stehen seit einigen Jahren leer und sind
ungenutzt (Stellungnahme des Salzlandkreises, Untere Bodenschutzbeh6rde vom 13.07.2021).

Der Boden der betreffenden Flachen ist durch die vorangegangene Nutzung als Betriebsgelande mit
Rinder- und Schweinestallen tGberformt und kann nicht mehr mit den umliegenden Flachen verglichen
werden. Der Boden ist gestort und (iberpragt. Die natiirlichen Bodenfunktionen sind stark gestort.

Selbst die wenigen unversiegelten Flachen weisen vermutlich aufgrund ihrer sehr geringen Grolie
(Restflachen) ein gestortes Bodengefiige auf.

Nach Aussage der Unteren Bodenschutzbehdrde vom 13.07.21 befindet sich auf dem Geldnde eine,
entsprechend § 2 Abs. 3-6 BBodSchG im Altlastenkataster des Salzlandkreises registrierte Altlastver-
dachtsflache mit der Bezeichnung ,Rinder- und Schweinezuchtanlage” - ALFF 15082.

Fir die geplante Photovoltaik-Freiflaichenanlage hat der Altlastverdacht eine geringe Bedeutung, da
diese Nutzung nicht den Aufenthalt von Menschen fir einen langeren Zeitraum erfordert und aulRer-
dem die Fundamente den Boden nur punktuell berihren.

Prognose

Es ist geplant, die bestehenden Gebaude bis auf die Bodenplatten abzureifRen und z.T. die grof¥flachig
versiegelten Flachen zu entsiegeln. Mit Hilfe einer Ramme werden Lécher durch die Fundamentplatten
bzw. durch die verbleibenden versiegelten Flachen gerammt, d.h. es wird perforiert. Durch die Perfo-
ration kann eine Versickerung des Oberflachenwassers erfolgen, so dass eine Anndaherung an den na-
tirlichen Wasserhaushalt erfolgt. Durch die Fundamentierung der Modultische mittels Rammpfosten
wird eine Neuversiegelung auf ein Minimum reduziert. Lediglich durch die Errichtung der Transforma-
torstationen gehen relativ kleinflachig Bodenfunktionen verloren. In jedem Fall verbessert sich die Si-
tuation fur das Schutzgut Boden deutlich.

Die untere Bodenschutzbehdrde hat aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes keine Bedenken gegen
die Errichtung einer PVA auf der Konversionsflache. Durch die Bebauung und den hohen Versiege-
lungsgrad sowie die langjahrige Nutzung als Rinder-/Schweinestallanlage wurden die nattrlichen Bo-
denfunktionen i.S.v. § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG nachhaltig beeintrachtigt. In Folge der nun geplanten
Nutzungsanderung und dem Bau und Betrieb der PVA ist keine weitere Verschlechterung der Boden-
funktionen zu erwarten.
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Der Vorsorgegrundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird insofern
beachtet, als das bereits Giberformte Bodenflaichen mit ausgesetzter natiirlicher Bodenfunktion sowie
der Standort einer Altlast genutzt wird.

13.4.4 Schutzgut Wasser
Die Bewertungskriterien fir das Schutzgut ,, Wasser” sind:
e Wasserqualitat
e Grundwasserneubildungsrate
o Empfindlichkeit gegeniliber Stoffeintragen
o Empfindlichkeit gegenliber Grundwasserabsenkungen.

Bestandsbeschreibung und -bewertung
Im Wirkungsbereich des Plangebiets sind keine Oberflachengewdsser vorhanden.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert auf der Flache bzw. lauft zum lberwiegenden Teil Giber
die befestigten Flachen in die unbefestigten angrenzenden Flachen der Koppeln und Weiden. Entwas-
serungsanlagen sind wohl nicht vorhanden.

Das Grundwasser fliet in Richtung Wipper. Wasserschutzgebiete sind nicht ausgewiesen. Wasser-
rechtlich genehmigte Entnahmen von Grundwasser bestehen im Plangebiet nicht.

Die sudlich bis siidwestlich des Plangebietes verlaufende , Wipper” bedingt ein Uberschwemmungsge-
biet HQ100, welches sich groRtenteils beiderseitig des Flusslaufes entlang zieht. Die nordliche Grenze
des Uberschwemmungsgebietes endet jedoch unterhalb (stidlich) des Plangebietes. Das Plangebiet
selber liegt daher nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Prognose

Auswirkungen auf Gewasser oder das Grundwasser durch die Photovoltaikanlage sind nicht zu erwar-
ten.

Bei einer Umsetzung der Planung werden geringfligig Bodenflachen versiegelt (sh. Pkt. Schutzgut Bo-
den), d.h. es stehen nach teilweiser Entsiegelung bzw. Perforation mehr Flachen fiir eine Versickerung
zur Verfligung, als zum derzeitigen Zeitpunkt bzw. in der Vergangenheit der Nutzung als Betriebsge-
lande.

13.4.5 Schutzgut Luft / Klima

Die Bewertungskriterien fur das Schutzgut , Luft / Klima“ sind:
e Bedeutung als Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiet
e  Frischluftleitbahn

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Schutzwiirdigkeit von Klima und Luft ergibt sich aus ihrer Bedeutung im Okosystem und als unmit-
telbare Lebensgrundlage des Menschen sowie der Fauna und Flora. Lokalklimatisch bedeutsam sind
vor allem versiegelte Flachen wie Gebaude und Verkehrswege. Sie wirken als Warmeinseln und beein-
flussen und belasten das Mikroklima.

Lufthygienisch belastete Gebiete sind in der Regel groRere Siedlungsgebiete. Siedlungsbereiche sind
nur dann als lufthygienisch belastet anzusehen, wenn diese eine Flachenausdehnung von mindestens
1,0 km? aufweisen. Dies betrifft die am Ortsrand gelegene Flidche der Stallanlage aber nicht.

Das im Plangebiet bestehende Klima wird vor allem von der StraBe im Norden K 1330 (An der alten
Siedlung), vom Grinland im Stiden und Westen des Plangebietes und von den umliegenden Ackerfla-
chen bestimmt. Fiir Siedlungen relevante Kaltluftbahnen oder dhnliches bestehen hier nicht. Durch die
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leicht nach Norden hin ansteigende Flache ist diese vermutlich warmebegiinstigt und besonders als
Standort flr Solarmodule geeignet.

Freckleben liegt ca. 151 m Gber dem Meeresspiegel auf der sonnenreichen und regendrmeren Lee —
Seite des Harzes. In Freckleben ist das Klima gemaRigt warm. Im Jahresverlauf ist der Juli der warmste
Monat mit einer durchschnittlichen Temperatur von 19.1 °C. Der Januar ist mit einer durchschnittli-
chen Temperatur von 0.9 °C der kalteste Monat des ganzen Jahres. Im Jahresdurchschnitt betragt die
Temperatur in Freckleben 9.8 °C.

Uber das Jahr fallen ca. 640 mm Niederschlag. Der niederschlagsarmste Monat ist der Februar mit ca.
36 mm. Der Juli ist mit ca. 76 mm der niederschlagsreichste Monat. (https://de.climate-data.org).

Prognose

Die Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie dient der Vermeidung klimaschadlicher Abgase und
wirkt somit im Sinne des Klimaschutzes. Lokal kénnte temporar durch die Aufheizung der Module eine
starkere Erwarmung auftreten, die jedoch keine schadliche Wirkung haben diirfte. Die Module selber
absorbieren die Sonnenenergie. Eine weitere Uberbauung ist nicht vorgesehen. Die vorhandenen
grol¥flachigen Bodenversiegelungen werden entfernt.

Aufgrund der Natur des Vorhabens werden die wenigen vorhandenen Baum- und Strauchstandorte
verloren gehen.

13.4.6 Schutzgut Landschaftsbild
Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,Landschaftsbild” sind:
e Eigenart — Unverwechselbarkeit und das ,Typische” einer Landschaft
e Schonheit
e Seltenheit
e Strukturvielfalt — kleinrdumiger Wechsel gliedernder Elemente und unterschiedlicher Nut-
zungsstrukturen
e Naturndhe — Urwiichsigkeit und Ungestortheit
o Visuelle Verletzbarkeit
e Erholungseignung

Bestandsbeschreibung und -bewertung
Das Landschaftsbild bezeichnet die landschaftsasthetischen Gesichtspunkte einer Landschaft. Die Be-
schreibung und Bewertung des Landschaftsbildes muss zwangslaufig subjektiv sein.

Das relativ strukturreiche Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist gepragt von Ackerfla-
chen und vom Grinland im Stiden und Westen des Plangebietes. Die leer stehende Stallanlage mit
ihren 7 groRRen Stallen und ihren groRflachig versiegelten Flachen, direkt am Ortseingang von Freckle-
ben an der KreisstraBe 1330 gelegen, stellt gegenwartig in ihrem Verfallszustand eine erhebliche Vor-
belastung des Landschaftsbildes dar. Der Abriss und eine (Teil-) Entsiegelung dieser baulichen Anlagen
setzen eine wirtschaftlich tragfdhige Folgenutzung voraus. Aufgrund dieser Vorbelastungen hat das
Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Prognose
Als technische Anlage und durch Lichtreflexionen der Module und eventuell der Stahlkonstruktionen
wird diese zumindest im Nahbereich einen erheblichen Einfluss auf das Landschaftsbild haben. Eine
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Fernwirkung ist vor allem in stidlicher Richtung nahezu auszuschliefSen. Insgesamt diirfte die Photovol-
taikanlage aufgrund der begrenzten Hohe der Module wesentlich weniger auffillig sein, als die zuvor
vorhandenen Stallgebaude.

Die wirtschaftliche Nutzung der Flache dandert sich von einer Stallanlage mit einem ruindésen Erschei-
nungsbild hin zu einer wirtschaftlich genutzten Flache, welche mit Solarmodulen belegt ist, und damit
einen Beitrag zur Erreichung klima- und energiepolitischer Ziele leistet.

Auf private Initiative hin wird eine ehemalige Stallanlage beseitigt, und fiir die Nutzung erneuerbarer
Sonnenenergie zur Verfligung gestellt. Das Vorhaben leistet einen nennenswerten Beitrag zum allge-
meinen Klimaschutz, es werden die natlirlichen Lebensgrundlagen geschiitzt und entwickelt.

Mit der Planung wird also nicht ein bislang ungenutzter oder unberihrter Standort in Anspruch ge-
nommen. Vielmehr werden durch intensive anthropogene Nutzung stark vorbelastete und aus diesem
Grund fiir andere Nutzungen kaum in Frage kommende Flachen Gberplant. Die Wiederbelebung und
das Recycling derartiger Flachen sind stadtebaulich sinnvoll und entsprechen dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB.

13.4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Bewertungskriterien fir das Schutzgut , Kultur- und sonstige Sachgliter” sind:
e Reprasentanz
e Seltenheit
e FEigenart

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Kulturdenkmale darstellen und
deren Nutzbarkeit durch eine Verdanderung der Nutzung eingeschrankt werden kdnnte.

GemaR der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt vom
11.05.2021 sind nach gegenwartigem Wissenstand keine archaologischen Kulturdenkmale bekannt.

Prognose

Eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ist mit dem geplanten Vorhaben nicht
zu erwarten. Grundsatzlich gelten aber fir alle Erdarbeiten die Bestimmungen des § 9 Abs. 3 Denk-
mSchG LSA diese besagen: Wer bei Arbeiten oder anderen MalRnahmen in der Erde oder im Wasser
Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind, hat diese
zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

13.4.8 Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. § 1a BauGB — Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz — soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die andauernde anthropogene Anreicherung der Erdatmosphéare mit Treibhausgasen, insbesondere
Kohlenstoffdioxid (CO,), Methan und Distickstoffmonoxid, die vor allem durch die Nutzung fossiler
Energie (Brennstoffe), durch Entwaldung sowie weitere Faktoren freigesetzt werden, ist die Ursache
fir die Erderwarmung. Die gegenwartige globale Erwarmung oder Erderwarmung ist der Anstieg der
Durchschnittstemperatur der erdnahen Atmosphare und der Meere seit Beginn der Industrialisierung.
Es handelt sich um einen Klimawandel durch anthropogene Einflisse. ,,Um die menschengemachte
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globale Erwarmung aufhalten zu kénnen, missen einerseits weitere energiebedingte Treibhaus-
gasemissionen vollstandig vermieden werden und andererseits die seit dem Beginn der Industrialisie-
rung in der Atmosphare eingebrachten Emissionen sowie fortan nicht vermeidbare Emissionen durch
negative Treibhausgasemissionen mittels geeigneter Technologien wie z. B. BECCS, DACCS oder pyro-
gener CO2-Abscheidung und -Speicherung wieder vollstandig riickgangig gemacht werden.” (www.wi-
kipedia.org)

Im Bereich der Energieerzeugung kann der Klimaschutz vor allem durch den Ausbau und die Nutzung
der erneuerbaren Energien ohne Treibhausgasemissionen, die allein als gefahrloses Klimaschutzinstru-
ment gelten vorangetrieben werden. Die Nutzung von erneuerbaren Energien wie z.B. Windenergie,
Photovoltaik oder Wasserkraft mindert den Aussto von CO2 und die Anreicherung in der Atmo-
sphare. Der Bau von Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren zur Warmegewinnung auf Hausda-
chern, der Bau von (Onshore)-Windparks in Verbraucherndhe sowie der GroRteil der Biomasseanlagen
zur Strom- und Warmegewinnung gehort zu den dezentralen Nutzungen.

Weltweit werden die Flachen, die fiir die langerfristige Akkumulation von CO2 in Biomasse geeignet
sind, immer kleiner. Walder sind fir den Klimaschutz, neben den Ozeanen, die wichtigsten Kohlen-
stoffsenken. So ist die Erhaltung von Waldern sowie auch die groRflachige Wiederaufforstung eine
geeignete MaRnahme, um Kohlendioxid zu binden und damit den Klimaschutz zu unterstiitzen.

,Da durch die Umstellung von fossilen Energietragern auf kohlenstoffarme Technologien der Ausstof3
von Luftschadstoffen und weiteren gesundheits- und umweltschadlichen Partikeln verringert wird, ha-
ben MalRinahmen zum Klimaschutz eine Reihe positiver Nebeneffekte. Hierzu zahlen z. B. die Verbes-
serung des Zustandes von Okosystemen und der menschlichen Gesundheit, der Schutz der Artenviel-
falt der Erde, eine groRere Verfligbarkeit von Wasserressourcen, héhere Erndahrungssicherheit und
eine bessere Energiesicherheit mit hoherer Widerstandsfahigkeit des Energiesystems.” (www.wikipe-
dia.org)

Im Rahmen der Bauleitplanung sind keine konkreten MaBnahmen zum Klimaschutz festzulegen, je-
doch sind allgemeine Aussagen moglich.

So ist darauf zu achten, dass mit dem Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wird, und
eine weitergehende Versiegelung zur Vermeidung einer intensiven Lufterwdrmung vermieden wird.
Weiterhin ist durch eine geringe Bodenneuversiegelung gewahrleistet, dass das Oberflachenwasser
nicht oberirdisch ablduft sondern in die Bodenschichten versickern kann, so dass eine Grundwasser-
neubildung maoglich ist und Lebensraume fir Fauna und Flora erhalten werden.

Der Boden im Plangebiet ist weitgehend Gberformt, verdichtet und aufgrund der bestehenden inten-
siven Nutzung gepragt. Aufgrund der vorhandenen Flachenversiegelungen sind die natirlichen Bo-
denfunktionen i.S. von § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG gréRtenteils nicht mehr vorhanden oder stark einge-
schrankt. D.h., dass der GrofRteil der vorhandenen Boéden bereits derzeit keine groRe Bedeutung hin-
sichtlich der Schutzziele Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Luft / Klima aufweist.

13.4.9 Wechselwirkungen

Die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in un-
terschiedlichen Malen. Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren unter-
schiedlich gepragt. Die Intensitat und die Art und Weise der Wechselbeziehungen hangen von der
Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der einzelnen o. g. Schutzgiiter an sich ab.
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Die durch die geplanten Vorhaben fir die Schutzgiter Pflanzen/ Tiere/ Boden verbundenen Auswir-
kungen sind als wenig erheblich und ausgleichbar einzustufen. Durch die Art der Vornutzung als Stall-
anlage ist die Flache stark vorbelastet. Es gibt nur geringfligig vorhandenen Aufwuchs von einheimi-
schen Baumen und Strauchern. Die wenigen vorhandenen Ruderalfldchen sind durch die partielle Nut-
zung als Auslaufflachen fir Huftiere weitestgehend zerstort.

Dies gilt auch fiir das Schutzgut ,,Landschaftsbild“.

Die Flache weist einen groBen Anteil an mit Gebauden bestandenen Flachen und versiegelten Wege-
oder Lagerflachen auf, so dass hier kein Verlust von Bodenfunktionen zu verzeichnen ist. Durch die
Teilentsiegelung der Flachen und den Abriss der Gebdude, bis auf die Bodenplatten, wird das Nieder-
schlagswasser wieder vermehrt innerhalb der Flache versickern kénnen und der Oberflachenwasser-
abfluss wird sich vermindern.

Uber die oben beschriebenen Auswirkungen hinausgehende erheblich negative Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Ubersicht tiber die zu erwartenden Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch e Storung der Erholungsfunktion nicht erheblich
Pflanzen e Verlust von Vegetation wenig erheblich
e Verdnderung der Vegetationsstrukturen
und Standortbedingungen
Tiere e Verdanderung von Lebensraumstrukturen erheblich
e Baubedingte Stérungen
Boden e Bodenbewegung, -abtrag, -verdichtung nicht erheblich
e Versiegelung
Wasser e Verringerte Versickerung nicht erheblich
Luft/ Klima e Lokale Erwdrmung nicht erheblich
Landschaft e Veranderung des Landschaftsbildes wenig erheblich
Kultur- und Sachguter e Verdnderung eines archéologischen | nicht erheblich
Kulturdenkmals
Wechselwirkungen e Wechselwirkungen zwischen einzelnen | nicht erheblich
Schutzgiitern

Tabelle 4 Ubersicht Gber die zu erwartenden Umweltauswirkungen
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13.5 Eingriffsbilanzierung

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gemal} § 1a BauGB in angemessener Weise zu berlicksichtigen, sind die Vorga-
ben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG anzuwenden.

GemaR § 1a (3) BauGB ist die Eingriffsregelung gemaR § 18 BNatSchG und §§ 6 bis 10 NatSchG LSA in
der bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen.

Eine Beschreibung und Bewertung der qualitativen Auswirkungen erfolgte im Kapitel 12.4 unter Punkt
12.4.1 bis 12.4.9.

Die Bewertung der Eingriffsfolgen und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf Grundlage
der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” (Bewertungs-
modell Sachsen-Anhalt, RdErl. des MLU vom 12.03.2009 — 22.2-22302/2, Fassung vom 12.3.2009). An-
hand der erfassten und bewerteten Biotoptypen werden die Auswirkungen auf den Naturhaushalt bi-
lanziert.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 1,94 ha.
Die Biotoptypenbestimmung beruht auf einer Begehung am 04.02.2021 und 05.02.2021. Die Begehung
war notwendig, um das Pflanzeninventar und die Biotoptypen zu erfassen.

13.5.1 Bewertung des Ausgangszustandes vor dem Eingriff

Folgend wird der Zustand des Plangebietes hinsichtlich der vorkommenden Biotoptypen verbal-argu-
mentativ beschrieben. Das erfolgt nach 2 Begehungen am 04.02.2021 und am 05.02.2021 sowie unter
zu Hilfenahme der Luftbilder von Google aus den Jahren 2018, 2015, 2010 und 2000.

e Gebaude: Auf dem Gelande stehen 5 Stallgebaude parallel zur KreisstralRe, sowie ein Gebdude
mittig und giebelstandig zur KreisstraBe, an der KreisstraRBe steht ein weiteres kleineres Ge-
bdude sowie an der siidostlichen Plangebietsgrenze. Weiterhin haben einige Stallgebdaude An-
bauten. Diese beschriebenen Gebidude haben eine gesamte Grundfliche von 2.917 m2. Sie
werden in der Tabelle mit dem Code B und dem Biotoptyp Bebaute Flache aufgenommen. Der
Biotopwert betragt 0.

e Eingefallene Gebiude/Ruine: Eines der Stallgebdude auf dem Geliande ist in seinem vollstan-
digen Ausmal eingefallen. Dabei handelt es sich um einen Stall im Norden zwischen zwei noch
vorhandenen Gebiuden. Dieser ehemalige Stall hat eine Grundflache von 440 m2,

Aufgrund des langen Verfalls des Gebaudes haben sich in seinem Inneren Griinstrukturen an-
gesiedelt, welche aber aufgrund der vorhandenen Bodenversiegelungen keinen Kontakt zum
anstehenden Boden haben. Daher werden sie nicht als bebaute Flache aufgenommen sondern
mit dem Biotoptyp Gebiische stickstoffreicher, ruderaler Standorte (liberwiegend heimische
Arten). Aufgrund des nicht vorhandenen Bodenkontaktes wird der Biotopwert auf 50 % des
eigentlichen Wertes reduziert.

Daher 440 m? mit dem Code HYB und dem Biotoptyp Gebiische stickstoffreicher, ruderaler
Standorte (liberwiegend heimische Arten) mit dem Biotopwert von 7 Punkten in die Tabelle
aufgenommen.

e Zu den befestigten Flachen gehoéren die Wege, Fahr- und Platzflachen, welche zum groften
Teil mit groRformatigen Betonfertigteilplatten aber auch mit Asphalt befestigt sind. Diese
Wege haben eine gesamte Grundflache von 3.935 m2, Sie werden in der Tabelle mit dem Code
VWC und dem Biotoptyp Weg (versiegelt) aufgenommen. Der Biotopwert betragt 0.

e Auf der Flache gibt es zwei als Lagerplatze zu definierende Bereiche. Ein Lagerplatz befindet
sich nordlich des mittleren Stalles. Er ist unbefestigt. Ein weiterer liegt siidwestlich des mittle-
ren Stalles und ist mit Betonplatten befestigt.
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Der befestigte Lagerplatz mit einer GroRe von 735 m? wird mit dem Code VPZ und dem Bio-
toptyp Befestigter Platz mit dem Biotopwert von 0 Punkten in die Tabelle aufgenommen.

Der unbefestigte Lagerplatz mit einer GroRe von 525 m? wird mit dem Code VPX und dem
Biotoptyp Unbefestigter Platz mit dem Biotopwert von 2 Punkten in die Tabelle aufgenom-
men.

Im Norden parallel zur KreisstraRe befindet sich ein Fahrsilo mit einer Grundflache von 440 m?
aus Betonfertigteilwanden und einem befestigten Boden. Im Silo befinden sich organische und
mineralische Abfalle, Griinschnitt und Unrat. Weiterhin ist ein Ruderalaufwuchs sowie verein-
zelt Strauchaufwuchs vorhanden. Da der Aufwuchs keinen Kontakt zum gewachsenen Boden
aufweist, wird der Biotopwert auf 50 % des eigentlichen Wertes reduziert. Der Ruderalauf-
wuchs mit einer Flache von 410 m? wird mit dem Code URA und dem Biotoptyp Ruderalflur,
gebildet von ausdauernden Arten mit dem Biotopwert von 7 Punkten in die Tabelle aufge-
nommen. Die aufgewachsenen Gebische werden als Biotoptyp Geblisch stickstoffreicher, ru-
deraler Standorte (liberwiegend heimische Arten) mit dem Code HYB und einem Biotopwert
von 7 Punkten in die Tabelle aufgenommen. Da es sich nur um punktuellen Aufwuchs handelt,
wird die Fliche mit 30 m? benannt.

Dieses Silo wurde als Lebensraum von Zauneidechsen festgestellt und soll daher in seinem
derzeitigen Zustand erhalten bleiben (MalkRnahme VASB4 — Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag).

Die an und zwischen den Stillen befindlichen freien Flachen werden als Auslauf/ Koppelflache
fiir Huftiere wie Pferde, Ponys, Ziegen und Schafe genutzt. Der stindige Aufenthalt hat die
Grinnarben stark zerstort. Daher werden diese Flachen als devastiertes Griinland mit starken
Narbenschiden mit einer Fliche von 4.240 m?, mit dem Code GSX und einem Biotopwert von
6 Biotoppunkten in die Tabelle Gbernommen.

Die verbleibenden freien unbefestigten Flachen sind, bedingt durch die langjdhrige Betriebs-
ruhe mit einem ruderalen Aufwuchs aus Grasern und Stauden bewachsen.

Die Flache belduft sich auf 1.235 m?2. Sie wird mit dem Code URA und dem Biotoptyp Ruderal-
flur, gebildet von ausdauernden Arten mit dem Biotopwert von 14 Punkten in die Tabelle auf-
genommen.

Entlang der Stélle und am Rande des Betriebsgeldandes finden sich Geblische. Aufgrund der
vorangegangenen Nutzung und des langen Leerstandes werden sie als Biotoptyp Gebiisch
stickstoffreicher, ruderaler Standorte (iiberwiegend heimische Arten) mit dem Code HYB und
einem Biotopwert von 15 Punkten und einer Flache von 690 m? in die Tabelle Gbernommen.
Auf dem Betriebsgelande finden sich nur sehr vereinzelt und in jeweiliger direkter Anlehnung
an die vorhandenen Gebdude einheimische Einzelbdume (Laubbdume) mittleren Alters. Es
sind keine machtigen ortspragenden Altbdume vorhanden. Die Einzelbdume, die in ihrer Ge-
samtheit mit einer Grundfliche von 135 m?, dem Code HEX und dem Biotoptyp Sonstiger
Einzelbaum sowie dem Biotopwert von 12 Punkten in die Tabelle aufgenommen werden.

Auf dem nordlich an das Betriebsgelande angrenzenden Areal befinden sich Flachen, die als
Dauerkoppeln fur Pferde und Ponys genutzt werden (Robusthaltung). Diese Flachen befinden
sich auf einem ehemals mit Rinderstallen bestandenen Betriebsgelande, d.h. es steht kein na-
turlich gewachsener Boden an, sondern ein durch wirtschaftliche Nutzung Gberformter und
verdnderter Boden. Die Flachen mit einer GréRe von 2.000 m2 kénnen nur als Devastiertes
Griinland mit starken Narbenschaden bezeichnet werden. Sie werden mit dem Code GSX und
einem Biotopwert von 6 Punkten in die Tabelle ibernommen.

Der andere Bereich mit Koppelflachen und einer GréRe von 2.110 m2? wird nur saisonal genutzt.
Auch diese Flache befindet sich auf einem ehemaligen mit Rinderstéllen bestandenen Betriebs-
geldande, d.h. es steht auch hier kein natirlich gewachsener Boden an, sondern ein durch wirt-
schaftliche Nutzung Gberformter und veranderter Boden. Er wird aufgrund der nur saisonalen
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Nutzung als Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten — Code URA mit dem Biotopwert
von 14 Punkten in die Tabelle aufgenommen.

Code Biotoptyp FlachengroRe | Biotopwert/m? | Biotopwert ge-
in m?2 samt

B Bebaute Flache 2.917 0 0
(Gebaude)

HYB Geblsch stickstoffreicher, ruderaler 440 7* 3.080
Standorte (lUberwiegend heimische
Arten) (Bewuchs in eingefallenem
Stall)

VWC Weg (versiegelt) 3.935 0 0
(Wege, Fahr- und Platzflachen)

VPZ Befestigter Platz 735 0 0
(Lagerplatz)

VPX Unbefestigter Platz 525 2 1.050
(Lagerplatz)

URA Ruderalflur, gebildet von ausdau- 410 7* 2.870
ernden Arten
(Bewuchs im Fahrsilo)
Lebensraum Zauneidechsen

HYB Geblsch stickstoffreicher, ruderaler 30 7* 210
Standorte (lUberwiegend heimische
Arten) (Bewuchs im Fahrsilo)
Lebensraum Zauneidechsen

GSX Devastiertes Griinland mit starken 4.240 6 25.440
Narbenschaden

URA Ruderalflur, gebildet von ausdau- 1.235 14 17.290
ernden Arten

HYB Geblsch stickstoffreicher, ruderaler 690 15 10.350
Standorte (lUberwiegend heimische
Arten)

HEX Sonstiger Einzelbaum 135 12 1.620

GSX Devastiertes Griinland mit starken 2.000 6 12.000
Narbenschaden

URA Ruderalflur, gebildet von ausdau- 2.110 14 29.540
ernden Arten

19.402 - 103.450

Tab.5 Bewertung des Ausgangszustandes vor dem Eingriff

* Der Biotopwert wurde auf jeweils 50 % des eigentlichen Wertes reduziert, da der Bewuchs innerhalb eingefallener Gebaude
bzw. innerhalb eines Fahrsilos besteht und daher keinen Kontakt zum anstehenden Boden aufweist.

Der Biotopwert der Flache innerhalb des Geltungsbereiches betragt 103.450 Wertpunkte.
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13.5.2 Bewertung des zu erwartenden Zustandes nach dem Eingriff

Art und MaR der baulichen Nutzung (gem. Punkt 3. - Begriindung der Art und MaR der baulichen Nut-
zung):

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgelegt, d.h. 80 % der Flache des Plangebietes sind Giberbau-
bar.

Fldche des Geltungsbereiches: 19.402 m?

Uberbaubare Fliche: 15.522 m?

Es ist geplant, auf der Fliche die Geb3dude abzutragen; jedoch bleiben die Bodenplatten (2.917 m?)
erhalten. Das gilt auch fur die Bodenplatte (440 m?) des eingefallenen Stallgeb3udes. Ein Teil der der-
zeit mit grolRformatigen Betonplatten befestigten Wegeflachen wird entsiegelt. Das sind die Bereiche
norddstlich des Hauptweges. Die verbleibenden Flichen: Hauptweg mit einer Flache von 677 m?, die
an den befestigten Lagerplatz angrenzenden befestigten Flichen (200 m?) im Siidwesten, die asphal-
tierte Fahrfliche mittig des Gebietes (515 m?) sowie die mit Betonplatten befestigten Flachen im Nor-
den und stidwestlich des Hauptweges (1.235 m?) verbleiben jedoch, ebenso der befestigte Lagerplatz
(735 m?). In diesem Bereich besteht eine Torzufahrt fiir die Feuerwehr aus Westen kommend. Der
Hauptweg dient zur inneren ErschlieRung. Insgesamt werden 1.308 m? Flachenbefestigungen entsie-
gelt und begrint.

Das Fahrsilo sowie die daran angrenzenden 6stlichen Randflachen in Richtung Kreisstralle, als Lebens-
raum der Zauneidechsen sollen gemaR des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages als MaBnahme V
ASB 4 erhalten werden und gehen daher mit den vorhandenen Biotoptypen (URA und HYB) in die
Tabelle ein.

Die weiteren Geholze, Geblische sowie Einzelbdume werden aufgrund ihres Standortes sowie der da-
mit verbundenen Verschattungen entfernt werden missen. Die Flachen gehen nicht mehr in die Ta-
belle ein.

Die auf der Flache vorhandene Ruderalvegetation wird erhalten bleiben. Da die Flachen nicht mehr fir
eine Beweidung zur Verfligung stehen, wird sich das devastierte Grinland erholen bzw. eine Ruderal-
flur mit ausdauernden Arten initiiert werden. Fir die BaumaRRnahme wird eine vorherige Mahd not-
wendig sein. Fir die Konstruktion wird, wie beschrieben, nur ein geringer und punktueller Bodenein-
griff vonnoten sein. D.h. die Flache geht so weit wie moglich in die Tabelle ein. Durch die Verschat-
tungswirkungen der Module, wird der Wert jedoch gemindert.

Code Biotoptyp FlachengréRe | Planwert/m? Planwert ge-
in m? (Biotopwert*) | samt

Flachen aus dem Bestand

B Bebaute Flache 2.917 0 0
(Bodenplatten der Gebdude)

B eingefallener Stall 440 0 0
(Bodenplatte)

VWC Weg (versiegelt) 2.627 0 0

(Hauptweg und Bereiche im Norden,
Studwesten und mittig des Gebietes)

VPZ Befestigter Platz 735 0 0
(Lagerplatz im Siidwesten)
URA Ruderalflur, gebildet von ausdau- 3.150 g** 25.200

ernden Arten
(aus dem Bestand)
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Code

Biotoptyp

FlachengroRRe

in m?

Planwert/m?
(Biotopwert*)

Planwert
samt

ge-

Flachen aus dem Bestand

URA

Ruderalflur, gebildet von ausdau-
ernden Arten

(Bewuchs im Fahrsilo)

Lebensraum Zauneidechsen

410

7*

2.870

HYB

Gebdisch stickstoffreicher, ruderaler
Standorte (Uberwiegend heimische
Arten) (Bewuchs im Fahrsilo)
Lebensraum Zauneidechsen

30

7*

210

URA

Ruderalflur, gebildet von ausdau-
ernden Arten

(Bewuchs im ostlichen Randbereich
des Plangebietes)

Lebensraum Zauneidechsen

195

14*

2.730

HYB

Geblusch stickstoffreicher, ruderaler
Standorte (Uberwiegend heimische
Arten) (Bewuchs im 6stlichen Rand-
bereich des Plangebietes)
Lebensraum Zauneidechsen

220

15*

3.300

Flachen aus der Planung

B

Bebaute Flache
(Planung Transformator)

URA

Ruderalflur, gebildet von ausdau-
ernden Arten

8.670

Q¥ *

69.360

19.402

103.670

Tab. 6 Bewertung des zu erwartenden Zustandes nach dem Eingriff

*  Biotopwert
** Planwert um 5 Punkte gemindert, aufgrund der Einschrankung der Entwicklung unter und zwischen den Modulen hinsicht-
lich Schattenwurf, Bodenfeuchte usw.

Der Planwert der Flache innerhalb des Geltungsbereiches betrdgt 103.670 Wertpunkte.

Kompensationsbedarf
Die Differenz aus dem Flachenwert des Ausgangszustands und dem Flachenwert des zu erwartenden
Zustands nach dem Eingriff:

K= 103.450 - 103.670 = - 220 Punkte

Das Ergebnis ist ein negativer Betrag, d.h. der Wert der Flache nach dem Eingriff ist hoher, als der
Wert des Ausgangszustandes.

Die durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe sind innerhalb des Geltungsbereiches zu kompen-
sieren. Es besteht eine Uberkompensation im Wert von 220 Punkten.

69



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,,Sondergebiet - PV-Anlage An der neuen Siedlung” OT Freckleben

Stadt Aschersleben, Salzlandkreis
Fassung: Entwurf Stand: Mai 2022

Biro fir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. Nathalie Khurana LindenstraBe 22 Aschersleben

13.5.3 Artenschutz — Vermeidungsmaf3nahmen im Plangebiet
(Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bauvorhaben Errichtung einer Photovoltaik - Anlage
bei Freckleben, Biro fir Umweltplanung Dr. Friedhelm Michael, Wernigerode, 20. Januar 2022)

Die nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen (VASB-Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Vermin-
derungsmaBnahmen) werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und europaischer Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstat-
bestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkeh-
rungen.

VASB 1 — Bauzeitenregelung/Zeitvorgaben fiir die Baufeldfreimachung:

e zum Schutz von geholzfrei- und bodenbriitenden Vogelarten sowie Fledermausen in ihren
Sommer- und Zwischenquartieren haben die Geholzentnahmen sowie der Abriss der noch vor-
handenen Gebaudereste zur Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit
(01. Marz bis 30. September) gemal § 39 (5) BNatSchG zur Vermeidung von Zugriffsverboten
nach § 44 BNatSchG (Vermeidung des Verlustes oder Beschadigung von besetzten Nestern/Le-
bensstatten bzw. Gelegen/Jungtiere) zu erfolgen bzw. sollen alle Arbeiten zur Baufeldfreima-
chung (Entfernung der Krautschicht, Abschieben des Oberbodens/Erdarbeiten etc.) auf einen
wenig sensiblen Zeitraum beschrankt werden, welcher auRerhalb der Hauptbrutzeit von Mitte
Marz — Mitte Juli der im Gebiet nachgewiesenen und zu erwartenden Vogelarten liegt - Ent-
fernung der Krautschicht, Abschieben des Oberbodens/Erdarbeiten nicht zwischen 15.03. und
15.07.,

Ausnahmen der zu VASB 1 genannten Vermeidungsmafinahmen sind in begriindeten Fallen moglich
und bedirfen generell der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehorde und kdnnen mit wei-
teren Forderungen beauflagt werden.

Auf dem Geldnde befinden sich Gebdude mit méglichen Quartierstrukturen in Form von Spalten/Hohl-
raumen im Mauerwerk oder hinter Verkleidungen. Aufgrund des geringen Umfanges an moglichen
Quartierstrukturen wird deren Verfligbarkeit ebenfalls als sehr gering eingeschéatzt. Unter der Voraus-
setzung, dass der Gebaudeabriss in den Wintermonaten (VASB 1) stattfindet, wenn sich definitiv keine
Tiere potentiell in oder an den Gebauden aufhalten, kann das Totungsrisiko ausgeschlossen werden.
Es sollten jedoch Ersatzquartiere in raumlicher Ndhe zum Vorhaben angeboten werden.

VASB 2 — Schaffung von Fledermaus-Ersatzquartieren:

e fir den Verlust von moglichen Fledermausquartieren in/an den Gebduden des ehemaligen
landwirtschaftlichem Betriebes, durch die Entfernung der Gebdudesubstanz, sollen Ersatz-
guartiere in Form von mindestens 5 Fledermausspaltenkdsten mit Wochenstubeneignung neu
geschaffen werden, die Standorte sind mit der UNB SLK abzustimmen.

Im Zuge der Errichtung der PVA werden alle Gebaude abgerissen, diese Gebdaude beherbergen eine
groRere Anzahl an Rauchschwalbennestern, welche nach Ausbesserung durchaus jedes Jahr erneut
genutzt werden kdnnen und somit eine Fortpflanzungs- und Ruhestétte darstellen. Ebenso bieten die
Gebaude den Arten Haussperling und Hausrotschwanz Nistmoglichkeiten. Hierfir sind Ersatzniststat-
ten herzurichten. Am erfolgversprechendsten ist es, dies in bestehenden Viehstéllen mit guten Einflug-
moglichkeiten umzusetzen. Hierzu gab es bereits Vorgesprache mit zwei Privatpersonen, welche privat
Tiere (Hausschweine, Schafe, Hiihner) halten.
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Die eine Person wohnt an der ZufahrtsstralRe ,An der neuen Siedlung” zur geplanten in Freckleben Und
hélt auf seinem Grundstilick sowie des ebenfalls in seinem Eigentum befindlichen Griinlandkomplexes
westliche und noérdlich des Plangebietes Schweine, Schafe und Hiihner. Die Stallungen und Lagerrdume
wurden am 24.06.2021 vom Berichtverfasser in Augenschein genommen und fir geeignet erachtet. In
den Gebauden befinden sich bereits einige Rauchschwalbennester, welche von schatzungsweise 2-6
Brutpaaren genutzt werden.

Die zweite Person wohnt in Arnstedt, Stadt Arnstein, Landkreis Mansfeld-Siidharz etwa 3,5 km sid-
westlich des Plangebietes. In einem benachbarten Stall halt dieser etwa 40 Mutterschafe. In dem Stall
hat sich bereits ein Rauchschwalbenpaar angesiedelt.

Unter Wahrung der artspezifischen Abstande und zur Vermeidung von Konkurrenz und Stresssituatio-
nen erscheint die Anbringung von weiteren Nistbrettern / vorgefertigten Nistschalen als Nisthilfe mog-
lich und sinnvoll. Fiir den zu erwartenden Verlust an Niststatten fiir sonstige Gebaudebriter sind eben-
falls Ersatzniststatten anzubieten, hierfiir eignet sich ebenfalls die fiir die Rauchschwalbennisthilfen
ausgewahlten Gebaude mit den privaten Viehhaltungen.

VASB3 — Schaffung von Gebadudebriiternistpldtzen (Rauchschwalbe, Haussperling, Hausrotschwanz):

e Inden vorhandenen Stallungen und Lagerrdaumen des fiir die private Schweinehaltung genutzten
Gebaudes ,,An der neuen Siedlung” (Flurstiick 557, Flur 4, Gemarkung Freckleben) sind 5 Nisthil-
fen flir Rauchschwalben anzubringen,

o 5 Nisthilfen im Schweinestall mit moglichst groRen Abstanden zueinander und zu den vor-
handenen Rauchschwalbennestern,

o essollen 2 Nisthilfen in Form eines Brettchens von 15 cm Lange und 10 cm Breite bzw. eine
ebenso lange Dachlatte waagerecht an den vorhandenen Holzbalken befestigt werden,

o desweiteren sind 3 vorgefertigte Nistschalen anzubringen,

o es sind dauerhaft Einflugmoglichkeiten fur die Frihjahrs- und Sommermonate (April — Sep-
tember) offenzuhalten und die Spinnweben sollen regelmaRig von der Decke entfernt wer-
den,

e In den vorhandenen Stallungen und Schuppen des fiir die Viehhaltung genutzten Griinlandkom-
plexes am Nordrand von Freckleben (Flurstlick 554, Flur 4, Gemarkung Freckleben) sind 5 Nisthil-
fen fir Rauchschwalben anzubringen,

o 5 Nisthilfen in den Stallungen und Schuppen mit moglichst groflen Abstanden zueinander und
zu den vorhandenen Rauchschwalbennestern,

o essind 5 vorgefertigte Nistschalen anzubringen,

o es sind dauerhaft Einflugmaoglichkeiten fir die Friihjahrs- und Sommermonate (April — Sep-
tember) offenzuhalten und die Spinnweben sollen regelmaRig von der Decke entfernt wer-
den,

e In den vorhandenen Stallungen und Lagerrdaumen des fiir die Schafhaltung genutzten Gebaudes
,Lindenweg” (Flurstiick 96/15 und 96/14, Flur 2, Gemarkung Arnstedt) sind 10 Nisthilfen fur
Rauchschwalben anzubringen,

o die 10 Nisthilfen im Schafstall sollen mit moéglichst groRen Abstanden zueinander und zu den
vorhandenen Rauchschwalbennestern angebracht werden,

o essollen 5 Nisthilfen in Form eines Brettchens von 15 cm Lange und 10 cm Breite bzw. eine
ebenso lange Dachlatte waagerecht an den vorhandenen Holzbalken befestigt werden,

o desweiteren sind 5 vorgefertigte Nistschalen anzubringen,

o es sind dauerhaft Einflugmaoglichkeiten fiir die Friihjahrs- und Sommermonate (April — Sep-
tember) offenzuhalten und die Spinnweben sollen regelmaRig von der Decke entfernt wer-
den,

e Anden AuBenfassaden der vorhandenen Stallungen und Schuppen der zuvor benannten Ortlich-
keiten in Freckleben ,,An der neuen Siedlung” (Flurstiick 557, Flur 4, Gemarkung Freckleben) und
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des Grinlandkomplexes (Flurstiick 554, Flur 4, Gemarkung Freckleben) sowie in Arnstedt , Linden-
weg” (Flurstlick 96/15 und 96/14, Flur 2, Gemarkung Arnstedt) sind 6 Nisthilfen flir Haussperling
und 5 Nisthilfen fiir Hausrotschwanz anzubringen,

o in Freckleben sowie in Arnstedt sind jeweils 3 Sperlingskoloniekdsten an geeigneten Orten
an den AulRenfassaden der Gebdude anzubringen,

o desweiteren sollen in Freckleben 3 Nisthilfen fiir den Hausrotschwanz auf die beiden Grund-
stlicke an oder in den Bauten verteilt werden, in Arnstedt sollen 2 Nisthilfen fiir den Haus-
rotschwanz an bzw. im Schafstall angebracht werden,

o die Ausrichtung der Fassade zur Anbringung der Nisthilfen bleibt den Gebaudeeigentimern/-
nutzern Uberlassen, bei einer geeigneten Wohnstatt wird diese von den Végeln auch ohne
Bevorzugung einer Himmelsrichtung bezogen,

o zum Schutz vor der Witterung empfiehlt es sich diese direkt unter dem Dachiiberstand anzu-
bringen,

e Es sollten dauerhafte Nistkdsten aus Holzbeton verwendet werden, die Firmen Schwegler
(https://www.schwegler-natur.de/) oder Hasselfeldt (https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/)
bieten zu allen in dieser MalRnahme benannten Nisthilfen entsprechende Modelle.

Am nordostlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein altes Futtersilo oder Mistplatte mit seitlich
einfassenden etwa 1,5 m hohen stark angewitterten Betonmauern. In diesem Silo wurde die Zau-
neidechse festgestellt. Es ist auch anzunehmen, dass die angrenzende StraRenbdschung ebenfalls von
der Art besiedelt ist. Dieser Lebensraum soll erhalten bleiben.

VASB 4 — Erhalt des Zauneidechsen-Lebensraumes:

e das mit Betonmauern eingefasste Zauneidechsenhabitat und dessen unmittelbares Umfeld
(bis 1 m Abstand auerhalb der Betonmauern) sowie die geneigten Béschungsflachen an der
parallel zur Plangebietsgrenze verlaufenden StralRe ist dauerhaft zu erhalten,

e diese Flachen sind im Rahmen der Abriss- und Bauarbeiten deutlich mittels Absperrband/Bau-
zaun kenntlich zu machen und jegliches Befahren oder Abladen bzw. Lagern von Materialien
ist hier untersagt.

Unter Beachtung der aufgefiihrten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen kann das Eintre-
ten der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Diese MaRnahmen sollen in die
Festsetzungen des Bauleitplanes Gibernommen werden.
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Karte 1: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: Artenschutzmalnahmen
(Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bauvorhaben Errichtung einer Photovoltaik - Anlage bei Freckleben, Biro
fir Umweltplanung Dr. Friedhelm Michael, Wernigerode, 20. Januar 2022)
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Karte 2: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: externe Artenschutzmafnahmen
(Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bauvorhaben Errichtung einer Photovoltaik - Anlage bei Freckleben, Biro
fir Umweltplanung Dr. Friedhelm Michael, Wernigerode, 20. Januar 2022)
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13.5.4 Okologische Baubegleitung

e Zur Einhaltung und Kontrolle der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen sowie zur
Uberwachung sonstiger naturschutzfachlicher Auflagen ist eine 6kologische Baubegleitung
einzubeziehen.

e Die Okologische Baubegleitung ist schon wahrend der AbbruchmaRnahmen zu generieren und
Uber den Zeitraum der BaumalRnahme weiter zu fuhren.

e Die 6kologische Baubegleitung dokumentiert alle landschaftspflegerischen und artenschutz-
rechtlich relevanten Sachverhalte und informiert die Untere Naturschutzbehdérde regelmaRig
Uber den Bauverlauf.

e Weiterhin erfolgt eine Unterrichtung und Dokumentation der MalRinahme VASB1 gegeniiber
der Unteren Naturschutzbehérde.

13.6. Entwicklungsprognosen
13.6.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 ,Sondergebiet - PV — Anlage An
der neuen Siedlung” Stadt Aschersleben, OT Freckleben wird die Entwicklung des Gebietes als Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage gemal § 11 BauNVO Sonstige Sondergebiete
innerhalb des festgelegten Geltungsbereiches planungsrechtlich gesichert.

Die Entwicklung des Gebietes ist verbunden mit den beschriebenen Auswirkungen vor allem fir die
Schutzgliter Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser sowie Landschaftsbild.

Die Errichtung des Photovoltaikanlage ist verbunden mit dem Verlust der geringfligig vorhandenen
Geholzvegetation. Die ruderalen Gras- und Staudenfluren bleiben zum groRen Teil erhalten, da hier
nur punktuell in den Boden eingegriffen wird. Es wird trotz Nutzung der lberwiegend bereits liber-
pragten Flachen geringfligig Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren gehen. Durch die Einzaunung
verbleibt eine Barrierewirkung fir groRere Tiere.

Im Verfahren wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag wird im Verfahren dokumentiert. Bei Umsetzung der im Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag aufgefiihrten vermeidenden ArtenschutzmalBnahmen VASB1 bis VASB4 kann das Eintreten der
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die durch die Uberbauung derzeit bereits eingeschrinkte Regenwasserversickerung wird sich durch
die Teilentsiegelung der Flachen und die Perforation der verbleibenden Flachenbefestigungen und Bo-
denplatten deutlich verbessern. Der Oberflachenabfluss wird sich voraussichtlich deutlich vermindern.

Erhebliche Auswirkungen zumindest im Nahbereich entstehen fiir das Landschaftsbild durch den tech-
nischen Anlagencharakter und mogliche Lichtreflexionen. Das Landschaftsbild unterliegt jedoch be-
reits durch die lange leer stehenden z.T. ruindsen Gebaude einer starken Vorbelastung.

Die Berechnung der Eingriffsfolgen erfolgt hier Gber die Bewertung der Eingriffsfolgen und der Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs auf Grundlage der ,,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Land Sachsen-Anhalt” (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, RdErl. des MLU vom 12.03.2009
—22.2-22302/2, Fassung vom 12.3.2009).

Es sind keine Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Hinblick auf den in Natur und Landschaft erfolgten
Eingriff notwendig. Durch die Teilentsiegelung der iberbauten Flachen und dem Abriss der Gebadude
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bis auf die Bodenplatten und die Perforation der verbleibenden Befestigungen entsteht ein, gegen-
Uber dem Ausgangswert der Flache, deutlich gestiegener Wert der Flache.

Positiv wirkt die Erzeugung von Strom aus Solarenergie als Beitrag zum Klimaschutz. Positive Neben-
wirkung ist die Beseitigung der Stallanlagen und die Teilentsiegelung der Flachen.

13.6.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-
variante)

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirde das Plangebiet vermutlich als ehemalige Betriebsanlage
- Stallanlage erhalten bleiben und eine weitere spontane Entwicklung der Vegetation stattfinden, so
die Nutzung der Flachen als Aufenthalt und Beweidung durch Huftiere dies nicht weiterhin verhindert.
Die Versiegelungsflachen der Gebdude der ehemaligen Stalle sowie die versiegelten Grundflachen der
Wege und Platzanlagen werden weiterhin die Wasserdurchlassigkeit verhindern sowie die im schlech-
ten Zustand befindlichen noch vorhandenen Gebaude werden weiter verfallen. Die oben beschriebe-
nen prognostizierten Wirkungen wiirden ausbleiben.

13.7 Beschreibung der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

13.7.1 Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Jedes neue Vorhaben verandert die Umwelt. In Vorsorge fiir unsere Umwelt muss daher die Wirkung
des Vorhabens auf die Umwelt abgeschatzt und bei der Realisierung versucht werden, Beeintrachti-
gungen so weit wie moglich zu vermeiden oder zumindest zu mindern.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG sind die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen.

Die Eingriffe diirfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als
unbedingt notwendig beeintrachtigen. Eingriffe sind, wenn mdglich zu vermeiden oder zu minimieren.

Gem. § 39 Abs. 5 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten Bdume auBerhalb des
Waldes oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehend, Hecken, Gebiische, lebende Zdune und an-
dere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.
Zul3ssig sind schonende Form- oder Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen.

Folgende allgemeine MaBnahmen tragen zur Minimierung bei:

- die Versiegelung ist auf das notwendige MindestmaR zu reduzieren,

- die Art der Befestigungen ist den Erfordernissen der Nutzung anzupassen,

- weitestgehende Reduzierung von Erdmassenbewegungen wahrend der Bauphase,

- Auflagen zur Beschrankung von Auswirkungen des Baubetriebes (z.B. Begrenzung des Baufeldes)

- Einsatz von larmmindernden Baumaschinen und Baufahrzeugen, Gerdte und Maschinenlarm-
schutzverordnung (32. BImSchV) entsprechen, Staubbindung auf StraRen und Flachen,

- Versickerung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser im Plangebiet,

- die vorhandenen Altbdaume sind so weit wie moglich zu erhalten,

- Schutz zu erhaltender Gehodlze wahrend der Bauarbeiten; Aufnahme der DIN 18920 zum Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen unter der Beach-
tung der RAS — LP 4 (Schutz von Baumen, Vegetationsbestianden und Tieren bei BaumaRnahmen)
als Vertragsbestandteil fiir das bauausfiihrende Unternehmen festlegen,

- sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen,

- weitgehende Minimierung der Abwassermenge,
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- Verzicht auf fur bestimmte Tiergruppen risikoreiche Anlagen und Bauteile (z.B. Lichtquellen mit
Lockwirkung),
- Ausgestaltung des Vorhabens unter Beriicksichtigung des Naturraums und des Standortes.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades wird die Errichtung der Solarmodule ohne Betonfunda-
mente auf Rammpfosten bevorzugt.

Die Umzaunung erhalt einen 10 — 15 cm hohen Schlupfbereich, um die Zuganglichkeit fir kleinere Tiere
wie z. B. Feldhasen zu erhalten.

Die aufgelisteten MalRnahmen wirken mindernd auf die, durch die Eingriffe in Natur und Landschaft
verbundenen Verdanderungen.

13.7.2 AusgleichsmaRnahmen

Im & 7 NatSchG LSA — KompensationsmaRnahmen (zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes) werden
Aussagen Uber die Auswahl und Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen getroffen. Zu
den vorrangigen MaRnahmen zdhlen u.a. MaRnahmen, die keine zusatzlichen land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Flachen in Anspruch nehmen oder auch ortsnah andere Biotope im Rahmen des
Biotopverbundes entwickeln.

Die Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde
und lber die Bewertung der Eingriffsfolgen und der Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf Grund-
lage der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” (Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt, RdErl. des MLU vom 12.03.2009 - 22.2-22302/2, Fassung vom
12.3.2009).

Im vorliegenden Fall sind keine weiteren Ausgleichs- oder Ersatzmallnahmen notwendig, da durch die
Teilentsiegelung der Flachen und die Perforation der verbleibenden Befestigungen eine Wertsteige-
rung der Flache entsteht. Der Wert nach dem Eingriff ist hoher, als der Ausgangszustand.

Aus Sicht des Artenschutzes werden im Plangebiet Artenschutz — VermeidungsmaRRnahmen (sh. Punkt
12.5.3 Artenschutz — VermeidungsmaBnahmen im Plangebiet) festgesetzt:

VASB 1 — Bauzeitenregelung/Zeitvorgaben fiir die Baufeldfreimachung

VASB 2 — Schaffung von Fledermaus - Ersatzquartieren

VASB 3 — Schaffung von Gebaudebriternistplatze (Rauchschwalbe, Haussperling, Hausrotschwanz)
VASB 4 — Erhalt des Zauneidechsen — Lebensraumes.

13.8 Priifung von Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Plans

Im rechtskraftige Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) wird unter dem Grundsatz 84 festgelegt:
Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen er-
richtet werden.

Bei der Flache handelt es sich um eine Flache aus wirtschaftlicher Nutzung. Die auf einem Geldande
befindlichen Gebdude sind im schlechten Zustand und werden seit ca. 7 - 8 Jahren nicht mehr genutzt.
Bei dem Plangebiet handelt es sich eindeutig um eine Konversionsflache aus wirtschaftlicher Nutzung
im Sinne des § 37 Abs. 1 Nr. 2 b) EEG 2021.
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Als Konversionsstandort (Stallanlagen) ist das Plangebiet fiir die Errichtung einer Photovoltaik-Freifla-
chenanlage besonders geeignet, da hier die Nutzungskonflikte verhaltnismaRig gering sind. Geeignete
Alternativstandorte sind in der Umgebung nicht vorhanden.

13.9 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltpriifung

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gemal} § 1a BauGB in angemessener Weise zu berlicksichtigen wurden die Vor-
gaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG beachtet.

Zur Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und der Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden
Berechnungen entsprechend der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell)” (Fassung vom 12.3.2009) durchgefihrt.

Weiterhin wurde im Verfahren wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Es wurden
von April bis Juni 2021 planbezogene Datenerhebungen im Wirkgebiet durchgefihrt.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Anlage 1) wird im Verfahren dokumentiert.

Fur das Plangebiet liegt ein Reflexions-/Lichtgutachten fiir die BaumaRRnahme PV-Anlage Freckleben,
Aschersleben vom 23.09.2021 vor. In diesem Fachgutachten werden die durch die Anlage potenziell
verursachten Lichtreflexionen auf die von der PV-Anlage 6stlich gelegene Kreisstrae K 1330 und auf
das sudostlich gelegene Wohngebiet ermittelt und eingestuft. Fiir die Beurteilung der Blendung auf
Gebdude und anschlieBende AuBenflachen wird die von der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir
Immissionsschutz (LAl) veroffentlichte Richtlinie ,,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung
von Lichtimmissionen” vom 08.10.2012 herangezogen.

Das Reflexions-/Lichtgutachten (Anlage 2) wird im Verfahren dokumentiert.

13.10 Beschreibung der MaRnahmen des Monitoring (Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen)

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzu-
stellen und geeignete Abhilfemallnahmen ergreifen zu kdnnen, besteht die Verpflichtung der Umwel-
tiberwachung (Monitoring).

Die Bestimmung der fiir die Uberwachung relevanten Auswirkungen liegt im Ermessen der Stadt
Aschersleben. Fir die Umsetzung der Vorhaben aus dem in Rede stehenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan sind folgende Punkte entsprechend der Umsetzung des konkreten Vorhabens durch die
Stadt Aschersleben zu tiberwachen:

e Die Einhaltung des Geltungsbereiches.

e Die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet.

Fiir die Kontrolle der MaBRnahmenumsetzung sind die Baubehorden der Stadt Aschersleben und des
Salzlandkreises zustandig.
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13.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Infolge der Energiewende und dem schrittweisen Ausstieg aus der Atom- und Kohleenergie kommt der
alternativen Energieerzeugung eine grofle Bedeutung zu. Dazu gehort auch die Umwandlung der So-
larenergie in Elektroenergie mittels Photovoltaikanlagen.

In der Stadt Aschersleben OT Freckleben soll auf einem ehemaligen Betriebsgeldnde der LPG — Schwei-
nestallanlage und ehemalige Rinderstallanlage eine klimafreundliche Photovoltaik-Freiflachenanlage
errichtet werden. Der hier gewonnene Strom wird in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist. Der vor-
liegende vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die dafiir erforderlichen baurechtlichen Vorausset-
zungen schaffen.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 554
(tw.) und 556 (tw.), Flur 4 Gemarkung Freckleben, welche sich im Privateigentum befinden. Der Gel-
tungsbereich hat eine GrofRe von ca. 1,94 ha.

Das Gelande ist fur das geplante Vorhaben besonders geeignet, da es aufgrund seiner Lage von Siiden
gut besonnt ist und kaum Nutzungskonflikte bestehen. Damit moglichst wenig Boden versiegelt wird,
erfolgt die Errichtung der Solarmodule auf Rammpfosten.

Zur Sicherung der Anlage wird ein Zaun errichtet, der an seiner Unterkante ein Durchschliipfen fir
Tiere, wie z.B. Feldhasen erlaubt.

Die Durchfiihrung des geplanten Vorhabens stellt keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch
dar.

Durch die Vorhaben kommt es zu einem nur geringen Verlust an unversiegelten Freirdumen, da der
grofte Teil des Geltungsbereiches bereits versiegelt ist. Dennoch kommt es zu geringfligigen Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter, die jedoch wenig bis nicht erheblich sind.

Weiterhin wurde im Verfahren ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Anlage 1) erarbeitet. Es wur-
den planbezogene Datenerhebungen im Wirkgebiet im Zeitraum von April bis Juni 2021 durchgefiihrt.
Im Ergebnis der Untersuchungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde festgestellt, dass
das Vorkommen von 4 Fledermausarten im Sommer im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den kann. Unter Beachtung der aufgefiihrten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen VASB1
und VASB2 kann das Eintreten der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Weiterhin wurde festgestellt, dass im Wirkgebiet keine Brutvogelarten gemaR Anhang | der EU-VSch-
RL erwartet werden. Mogliche Betroffenheiten dieser europarechtlich streng geschiitzten Vogelarten
werden ausgeschlossen. Es wurden aber drei Brutvogelarten festgestellt. Unter Bericksichtigung der
aufgefiihrten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen VASB1 und VASB3 kann das Eintreten
des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen sind ganzjahrig in ihrem Lebensraum anzutreffen.
Der festgestellte betreffende Lebensraum wird erhalten - VASB4. Damit kann das Eintreten des Ver-
botstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird im Verfahren dokumentiert. Die Ergebnisse des Arten-
schutzberichtes sind umzusetzen.
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Die Bewertung der Eingriffsfolgen und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf der Grundlage
der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” (Bewertungs-
modell Sachsen-Anhalt, RdErl. des MLU vom 12.03.2009 — 22.2-22302/2, Fassung vom 12.3.2009). Die
Eingriffsbilanzierung zeigt auf, dass keine weiteren Ausgleichs- und Kompensationsmalnahmen not-
wendig sind, da der Wert der des erwarteten Zustandes nach dem Eingriff den Wert der Ausgangsfla-
che Ubersteigt. Das hangt mit der Teilentsiegelung des derzeitig groRflachig befestigten Plangebietes
zusammen. Der Eingriff ist geringfiigig iberkompensiert.

Fur das Plangebiet liegt ein Reflexions-/Lichtgutachten fiir die BaumaRRnahme PV-Anlage Freckleben,
Aschersleben vom 23.09.2021 vor. (Anlage 2). In diesem Fachgutachten werden die durch die Anlage
potenziell verursachten Lichtreflexionen auf die von der PV-Anlage Ostlich gelegene KreisstralRe K 1330
und auf das siidostlich gelegene Wohngebiet ermittelt und eingestuft. Fir die Beurteilung der Blen-
dung auf Geb&dude und anschlieBende AuRenflichen wird die von der Bund-/Linder-Arbeitsgemein-
schaft fur Immissionsschutz (LAI) veroffentlichte Richtlinie ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen” vom 08.10.2012 herangezogen. Im Ergebnis konnte ermittelt wer-
den, dass fiir den Fahrverkehr und fiir das sidostlich gelegene Wohngebiet keine stérenden Reflexi-
onswirkungen oder relevanten Blendungen von der PV-Anlage ausgehen.

14. FLACHENBILANZ

Lfd. Nr. Bezeichnung Flache in Prozentanteil
mZ

1. Uberbaubare Fliche 15.522 80,00
Davon Weg und 677
Bebaute Flache (Trafo) 8

2. Nicht Gberbaubare Flache 3.880 20,00
Davon Flache fir MaBnahme V ASB 4 (Zau- 440
neidechsenlebensraum)
Insgesamt 19.402 100,00

Tabelle 7 Flachenbilanz

15. FACHPLANERISCHE ABSTIMMUNGEN
Der Artenschutzbericht wurde vom Biiro Dr. Michael, Biiro fir Umweltplanung Wernigerode erstellt.
Das Reflexions-/Lichtgutachten wurde von der Fa. IFB Eigenschenk, Deggendorf erstellt.

16. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

(Gemdfs § 10 Abs. 4 BauGB)
Infolge der Energiewende und dem schrittweisen Ausstieg aus der Atom- und Kohleenergie kommt der
alternativen Energieerzeugung eine grofle Bedeutung zu. Dazu gehort auch die Umwandlung der So-
larenergie in Elektroenergie mittels Photovoltaikanlagen.

Auf dem im Norden des Ortsteils Freckleben in Privathand befindlichen, ca. 1,94 ha groRen ehemaligen
Betriebsgelande der LPG, aber jetzt ungenutzten Gelande, beabsichtigt der Vorhabentrager Photovol-
taikgesellschaft Halle UG (haftungsbeschrénkt) eine Photovoltaikanlage zu errichten.

80



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,,Sondergebiet - PV-Anlage An der neuen Siedlung” OT Freckleben
Stadt Aschersleben, Salzlandkreis
Fassung: Entwurf Stand: Mai 2022

Buro fir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. Nathalie Khurana Lindenstrale 22 Aschersleben

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die dafiir erforderlichen baurechtlichen Vo-
raussetzungen schaffen. Die notwendigen Ausgleichs- und Kompensationsmalnahmen sind nach dem
im Land Sachsen-Anhalt geltenden Modell berechnet worden.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erarbeitet. Dessen Ergebnisse sind umzusetzen. Ein Re-
flexions-/Lichtgutachten wurde erstellt.
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17. QUELLENANGABEN

O

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (Amtsblatt EG Nr. L 103 S. 7), zuletzt gean-
dert durch Verordnung (EG) Nr. 807/2003 des Rates vom 14. April 2003, Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten und ihrer Lebensrdume in der Europdischen Union und den Einrich-
tungen Europdischer Vogelschutzgebiete

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung), in Kraft getreten am
15.02.2015

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Amtsblatt EG Nr. L 206 vom 22.07.1992)
zuletzt gedndert durch die Richtlinie 2013/17/EU vom 13.05.2013 (Amtsblatt, L 158 vom 10. Juni
2013, S. 193-229) zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |,
S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v. 30.04.2022,
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908),

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), Verordnung zum Schutz wild lebender Tier — und
Pflanzenarten, letzte Neufassung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedandert
durch Art. 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013, (BGBI. I S. 95).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I, S. 306),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange, 15.
Marz 1974 (BGBI. I S. 721, ber. S. 1193), Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 25. Januar 2021 (BGBI. I S. 123)

Gesetz flir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2021)
(Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert Art. 11 G vom
16. Juli 2021 (BGBI. I S. 3026, 3063)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der amtlichen Fas-
sung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, Nr. 51, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 09.06.2021 (BGBI. | S. 1699)

Naturschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

Wassergesetz flr das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA), vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492) zuletzt
geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07. Juli 2020 (GVBI. LSAS. 372, 374)

Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Férderung der Forstwirtschaft sowie
zum Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt
(Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt - LWaldG) vom 25. Februar 2016 (GVBI. LSA S. 77), gedndert
am 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946)

Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) zum Bundes-Bodenschutzgesetz
vom 2. April 2002; (GVBI. LSA S. 214), § 8 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Dezem-
ber 2019 (GVBI. LSA S. 946)

Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungs-
modell Sachsen-Anhalt), (Fassung vom 12.3.2009), Rd.Erl. des MLU vom 12.03.2009 — 22.2-
22302/2, MBI. LSA 2009, S. 250

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (GVBL. LSA 2011, S. 160) in Kraft ge-
treten am 12. Marz 2011

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg 1. Entwurf vom 20. Juni 2016
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