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Nr. | Gremium Datum ‘ ja ‘ nein | Enth.
1. | Stadtentwicklungs- und Wirtschaftsausschuss | 23.03.2022 | | |

Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet Gistener StraBe"- Befreiung von den
Festsetzungen

Ein Vorhabentréger, der im Gewerbegebiet ,Gistener StraBe” auf seinem Grundstick eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage errichten will, hat im Rahmen seines Bauantrages einen Antrag auf
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet Gistener Straf’e”
gestellt, da mit dem Vorhaben im Siden die Gberbaubare Grundstiicksfléche Gberschritten wird
und sich das Vorhaben teilweise auf festgesetzte Grinfléchen erstreckt (vgl. Lageplan).

GemdfB § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes

befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit, einschliefBlich des Bedarfs zur Unterbringung von
Flichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Héarte fihren
wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen

Belangen vereinbar ist.

Im Stden des Teilgebietes GE 2, in dem das Vorhaben errichtet werden soll, ist in dem
Bebauungsplan eine &ffentliche Grinfléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung der Natur mit einer Breite von 44,5 m festgesetzt. Diese nach dem Bebauungsplan
unbebaubare Fléche dient u.a. dem Larmschutz gegeniber der Wohnbebauung in der Florian-
Geyer-StraBBe. 10 m nérdlich der Griinfléche verlauft die Baugrenze.

Mit einem Erweiterungsbau der Mondi Ascania GmbH (8stlicher Nachbar) im Jahr 2008 wurde
die festgesetzte Baugrenze auf dem Weg der Befreiung bereits nach Siden um 8 m Gberschritten.
Auf dem westlich zum Vorhabengrundstiick angrenzenden Grundstiick entstand im Jahr 2019
eine Freifléchen-Photovoltaikanlage. Bei dieser wurden in Anpassung an die Baugrenze der
westlich gelegenen Bebauungsplanerweiterung bereits eine Uberschreitung der Baugrenze sowie
die Inanspruchnahme eines Teils der festgesetzten Grinflachen gestattet. Die Ubrigen
benachbarten Bauvorhaben wurden in derselben Bauflucht errichtet.

Die beantragte Abweichung ist stadtebaulich vertretbar, da das Vorhaben die Bauflucht
aufnimmt, die die benachbarten Bauvorhaben bereits vorgeben. Die Abweichung ist auch unter
Woirdigung nachbarlicher Interessen mit dffentlichen Belangen vereinbar. Die Baugrenze des
Bebauungsplanes dient auch dem Larmschutz gegeniber der Wohnbebauung in der Florian-
Geyer-StraBe. Die geringfiigig durch das Uberschreiten der sidlichen Baugrenze weiter
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heranriickende Freiflachen-Photovoltaikanlage stellt diesbeziiglich keine Verschlechterung dar, da
sie keinen L&rm verursacht. Auch hinsichtlich sonstiger Emissionen ist keine merkbare Verénderung
durch die Uberschreitung zu verzeichnen.

Im Sinne der Gleichbehandlung empfiehlt die Verwaltung, einer Uberschreitung der Baugrenze
nach Siden sowie einer Inanspruchnahme von festgesetzten, aber nicht bepflanzten Grinflachen
im Norden und Siiden des Flurstiicks im gleichen Maf3e zustimmen. Da die in der Vorschrift des
§ 31 Abs. 2 BauGB zu betrachtenden Tatbestdnde nach eingehender Prifung und in Wiirdigung
aller maBBgebenden Tatsachen im Rahmen der Einzelfallentscheidung nach pflichtgeméaBem
Ermessen gegeben sind, sollte der beantragten Befreiung zugestimmt und das gemeindliche
Einvernehmen erteilt werden.

Zustandigkeit:

§ 31 Abs. 2 und § 36 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 66 Abs. 2 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

§ 45 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr. 4 Kommunalverfassungsgesetz Land Sachsen-Anhalt (KVG
LSA)

§ 6 Abs. 4 Nr. 2 Hauptsatzung der Stadt Aschersleben

Beschlussvorschlag:
Der Stadtentwicklungs- und Wirtschaftsausschuss beschlief3t:

1. die Befreiung von der Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache (Uberschreitung der
sidlichen Baugrenze um 29,5 m) des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gewerbegebiet Gistener
StraBe” sowie

2. die Befreiung von der Festsetzung der Grinflachen des Bebauungsplanes Nr. 2
,Gewerbegebiet Gistener Straf’e” auf dem Flurstick 162 (Flur 6, Gemarkung Aschersleben).

3. Zu dem Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen geméf3 § 36 Abs. 1 BauGB erteilt.

Oberbirgermeister

Anlagen: Lageplan
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FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN:

1. PlanméBige Aufwendung/Auszahlung oder planméBige(r) Ertrag/Einzahlung:
planmaBige Aufw./Ausz. Buchungsstelle
Buchungsstelle
Buchungsstelle

planméBige(r) Ertr./Einz. Buchungsstelle
Buchungsstelle
Buchungsstelle

2. UberplanméBige oder auBerplanméfige Aufwendung/Auszahlung:

[ ] oberplanméaBig [ ]  auBerplanméBig
Es entstehen unmittelbare Ausgaben von: EUR
Zur Deckung werden verwendet:
Buchungsstelle
Buchungsstelle
Buchungsstelle
3. Ubersehbare Folgekosten:

An Folgelasten entstehen Kosten in Héhe von: EUR

erwartete Einnahmen: EUR
[] anzeigepflichtig []  genehmigungspflichtig
[] Bekanntmachung [[]  Anderung im Ortsrecht

AUSWIRKUNGEN AUF DEN STELLENPLAN:

Stellenerweiterung Stellenreduzierung
DEMOGRAFIE-CHECK:
Die MafBnahme ist demografierelevant: [] Ja X] Nein
Die MaBBnahme ist verantwortbar: X Ja [ ] Nein

Weiterfihrende Ausfilhrungen zum Demografie-Check in der Begriindung

BEMERKUNGEN:
[] zur Besonderen Kontrolle durch den Stadtrat
Projektverantwortlicher/Ansprechpartner:
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