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VWB - Villa Westerberge
Antrag auf Aufstellung des Bebaungsplanes ,Villa Westerberge”

Berlin, den 25.08.2021
Sehr geehrter Herr Finke, sehr geehrte Frau Rippich,

wir vertreten als Architekturbiiro die MauerstraRe 86-88 Berlin GmbH & Co. KG, die
zugleich Inhaber des Ringhotels Villa Westerberge und Eigentiimer des Grundstiicks An
den Westerbergen 1, Flur 13, Flurstiicke 84, 85, 101, 197 ist.

Fiir dieses Grundstiick beantragen wir die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der Bauherr als Trager des Vorhabens verpflichtet sich zur Ubernahme der
Planungskosten zum B-Plan-Verfahren. Er wird dazu mit der Stadt einen stédtebaulichen
Vertrag abschlieRen.

Das Grundstiick mit einer Gesamtflidche von 27.316 m? befindet sich stiddstlich der Stadt
Aschersleben im AuRenbereich an der Wipper, am Hang der Westerberge gelegen. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Aschersleben vom Dezember 2007 ist das Grundstiick,
auf dem sich die 1906 errichtete Industriellenvilla befindet, als Sondergebiet bzw.
Sonderbaufliche mit der Nummer 5 bezeichnet. Im Jahr 2003 wurde die Villa bereits
stidlich um ein Wellnessgebiude ergdnzt. Nordwestlich noch auf dem Grundstiick gibt es
noch ein kleines Gehéft mit Stallgebduden, Garagen und einer Voliere. Im Zentrum des
Grundstiicks befindet sich ein Teich, um das sich die baulichen Anlagen gruppieren. Die
Villa wurde bis 1989 als Kinderheim verwendet und wird nach einem umfangreichen
Umbau 1994 als Seminargebiude mit Hotel- und Restaurantbetrieb genutzt.

Um die Wirtschaftlichkeit des Hotelbetriebs zu erhéhen bzw. weiterhin gewéhrleisten zu
kénnen und das Hotel in seiner fiir die Region wichtigen Qualitat im touristischen und
kommunalen Bereich weiterentwickeln und festigen zu kénnen, planen die Betreiber
eine spiirbare Erweiterung der Beherbergungskapazitaten von derzeit 28 auf 59 Zimmer.
Dies soll durch einen freistehenden, in den Hang gebauten Neubau mit Sockel-, zwei
Voll- und einem Staffelgeschoss zwischen dem Gehoft und der Villa erreicht werden. In
seiner Hohe wird er sich der Villa unterordnen, in seiner modernen Gestalt aber nicht in
formaler gestalterischer Konkurrenz zu ihr erscheinen. Der nach dem Krieg errichtete
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noérdliche Anbau wird dabei weitestgehend zuriick gebaut, so dass die Villa als Solitér in
ihrem urspriinglichen Erscheinungsbild wieder sichtbar wird.

Das erwdhnte Gehoft soll bei weitestgehender Wahrung seiner derzeitigen Gestalt zu
Ferienwohnungen umgebaut werden. Die Voliere am westlichen Grundstiicksrand soll
nach Méglichkeit zu einem AuRencafé fiir Tagesgdste umgewandelt werden.

Auf dem Plateau siidlich des Hotels ist, geschiitzt durch den Baumbewuchs am Hang, ein
freistehendes, eingeschossiges hdlzernes Saunagebdude geplant.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flidchennutzungsplan heraus entwickelt werden
kann, muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden. Mit dem B-
Planverfahren ist das Berliner Stadtplanungsbtiro TOPOS befasst. (www.topos-
planung.de)

Fiir Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

bC Burda
Geschéftsfiihrer

architekten

www.arinburda.com
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