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A. PRUFUNGSAUFTRAG

Der Aufsichtsratsvorsitzende der

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH,
Aschersleben

(im Folgenden kurz Gesellschaft oder AGW genannt), hat uns mit Schreiben vom
8. Dezember 2020 aufgrund des Aufsichtsratsbeschlusses vom 27. August 2020 den
Auftrag erteilt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 und den Lagebericht
gemal § 316 ff. HGB zu prufen.

Der Prifungsauftrag umfasst auch Feststellungen zu § 53 Haushaltsgrundsatze-
gesetz (HGrG). Uber das Ergebnis dieser Prifung berichten wir unter Abschnitt E.
und Anlage VIII.

Flr den Jahresabschluss, den Lagebericht und die uns gegeniber gemachten
Angaben tragt die Geschaftsfihrung die Verantwortung. Aufgabe der Abschluss-
prifung ist es, auf der Grundlage der durchgefuhrten Prifung ein Urteil Gber den
Jahresabschluss und den Lagebericht abzugeben.

Der Uber diese Prifung verfasste Bericht wurde nach den Grundsatzen des
IDW Prufungsstandards 450 n. F. erstellt.

Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung
die anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage IX beigefligten Allgemeinen Auftrags-
bedingungen fir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften nach dem
Stand vom 1. Januar 2017 zugrunde, die auch Geltung gegenuber Dritten entfalten.
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B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

LAGE DER GESELLSCHAFT

Stellungnahme zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch die
Geschiftsfiihrung

Unsere Stellungnahme beruht auf der Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch
die Geschéaftsfuhrung im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 und im Lage-
bericht. Dartiber hinaus wurden zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft u. a. die
Buchfluihrung, Planungsrechnungen, Vertrage sowie Aufsichtsratssitzungs- und
Gesellschafterversammlungsprotokolle herangezogen.

Die Geschéftsfiihrung hat den Jahresabschluss unter der Pramisse der Fortflihrung
der Unternehmenstatigkeit aufgestellt. Der Einschatzung der Geschaftsfihrung liegt
ein mehrjahriger Wirtschaftsplan zugrunde.

Auf folgende wesentliche Darstellungen zur Lage der Gesellschaft durch die
Geschéaftsfuhrung weisen wir hin:

Die Gesellschaft verfiigt insbesondere tber 2.921 (Vorjahr: 2.915) eigene Woh-
nungen und 71 (Vorjahr: 68) Gewerbeeinheiten.

Der Leerstand am Ende des Berichtsjahres betrug 179 Wohnungen (6,13 %; Vorjahr:
144 Wohnungen, 4,94 %).

Der Jahresuberschuss betragt T€ 1.058,5 (Vorjahr: T€ 815,3). Die Sollmieten,
Gebuhren und Pachten betragen T€ 10.047,5 (Vorjahr: T€ 9.902,1). Dem gegentiber
erhohten sich die Miet- und sonstigen Erlédsschmalerungen um T€ 55,7 auf T€ 313 4.

Die Bautatigkeit in Verbindung mit Instandhaltung, Instandsetzung und Moderni-
sierung betrug im Geschéftsjahr T€ 5.723,0 (Vorjahr: T€ 7.107,9).

Von den Anschaffungs- und Herstellungskosten wurden Baukostenzuschisse von
insgesamt T€ 506,8 sowie KFW-Tilgungszuschuisse in Hohe von T€ 187,5 aktivisch
abgesetzt.

Im Berichtsjahr wurden aufRerplanmaRige Abschreibungen auf den niedrigeren bei-
zulegenden Wert (T€ 550,0; Vorjahr: T€ 850,0) vorgenommen.

Die Instandhaltungsaufwendungen betrugen 13,48 €/m? Wohn-/Nutzflache (Vorjahr:
10,47 €/m? Wohn-/Nutzflache).

Die durchschnittliche Sollmiete fur Wohnungen und Gewerbeeinheiten je m? Wohn-/
Nutzflache betrug 4,60 €/m? nach 4,55 €/m? im Vorjahr.
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Die Eigenkapitalquote einschliel3lich Sonderposten betragt 63,2 % der Bilanzsumme
(Vorjahr: 62,7 %).

Der planmaRige Kapitaldienst in Relation zur Sollmiete betragt 30,2 % (Vorjahr:
30,0 %).

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Berichtsjahr und bis zum Prufungszeit-
punkt (April 2021) gegeben. Zuklnftige Liquiditdtsengpasse werden nicht erwartet.

Fir das Jahr 2021 plant die Gesellschaft mit Investitionen in den Bestand in Hohe von
T€ 6.760,0 sowie Instandhaltungsmafnahmen in Héhe von T€ 2.200,0.

Aufgrund der stabilen Entwicklung rechnet die Geschéftsfiihrung flr das kommende
Wirtschaftsjahr mit einem Jahresuberschuss von T€ 679,0.

Die (prognostizierte) demographische Entwicklung in Sachsen-Anhalt und demzu-
folge auch in Aschersleben stellt mittel- und langfristig das gréfite Hauptrisiko der
Gesellschaft dar. Die Strategie, diesen Prozess optimal zu steuern, besteht in der
umfassenden Quartiersentwicklung. Projekte, wie das ,Quartier I im Bereich
~otalfurter Hohe/KeplerstralRe/Kopernikusstralle® sollen hier wegweisend sein.

Die Geschéftsfuhrung setzt auch auf die Quartiersentwicklung von vorhandenem
Wohnraum in der Innenstadt und in den Randgebieten, um innovative und individuelle
gestaltete Wohnungen fur alle Schichten der Bevdlkerung - auch jeden Alters - zu
schaffen und das Portfolio ausgeglichen zu gestalten.

Die Aussagen zum Geschaftsverlauf stimmen mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen Uberein. Die Beurteilung der Lage, des Fortbestandes und der Risiken
der kunftigen Entwicklung der Gesellschaft ist aus heutiger Sicht plausibel und folge-
richtig abgeleitet. Nach dem Ergebnis unserer Prifung ist die Beurteilung der Lage
der Gesellschaft durch die Geschéaftsfuhrung im erforderlichen Umfang zutreffend
dargestellt.
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C. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

. GEGENSTAND DER PRUFUNG

Gegenstand der Abschlussprifung ist die Einhaltung der deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften Uber den Jahresabschluss und den Lagebericht und der sie
erganzenden Vorschriften des Gesellschaftsvertrages sowie der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchflihrung. In Erweiterung des Prifungsauftrages erstreckt sich
die Prifung auch auf die Ordnungsmaligkeit der Geschaftsfihrung und die wirt-
schaftlichen Verhaltnisse gemal § 53 HGrG.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu
den Aufgaben der Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften
Ublicherweise Ruckwirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben.
Die Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbestande, wie z. B. Untreue-
handlungen oder Unterschlagungen, sowie die Feststellung aulRerhalb der Rech-
nungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten sind grundséatzlich nicht Gegenstand
einer Abschlussprifung. Im Verlauf unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte
ergeben, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht
hatten.

Hinsichtlich der rechtlichen Verhaltnisse der Gesellschaft verweisen wir auf Anlage IV
unseres Berichtes.

Il. _ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Die Prufungshandlungen haben wir in der Zeit vom 8. Marz bis 30. April 2021 (mit
Unterbrechungen) in den Geschaftsraumen der Gesellschaft sowie im Rahmen des
digitalen Datenaustausches vorgenommen. Die Fertigstellung des Berichtes erfolgte
danach in unseren Geschaftsrdumen.

Alle erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erbracht. Die Geschaftsfuhrung
hat uns in einer berufsiblichen Vollstandigkeitserklarung vom 30. April 2021
bestatigt, dass unter Berlcksichtigung der malRgebenden Rechnungslegungs-
grundsatze in dem von uns gepriften Jahresabschluss fur 2020 samtliche bilanzie-
rungspflichtigen Vermdgensgegenstande, Schulden (Verpflichtungen, Wag-
nisse etc.), Rechnungsabgrenzungen und Sonderposten der Gesellschaft bertck-
sichtigt und samtliche Aufwendungen und Ertrage enthalten sowie alle erforderlichen
Angaben gemacht sind.
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Wir weisen darauf hin, dass die gesetzlichen Vertreter fir die Rechnungslegung, die
dazu eingerichteten internen Kontrollen (IKS) und die uns gegenliber gemachten
Angaben die Verantwortung tragen. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen unter
Einbeziehung der Buchfiihrung und die gemachten Angaben im Rahmen einer pflicht-
gemalen Prifung zu beurteilen.

Unsere Prifung hat sich nicht darauf erstreckt, ob der Fortbestand des Unternehmens
oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschéaftsfiihrung zugesichert werden
kann.

Die Priifung des Jahresabschlusses haben wir nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefihrt. Der Prifung nach § 53 HGrG
haben wir den Fragenkatalog des Prifungsstandards 720 des IDW zur Prifung der
Ordnungsmafigkeit der Geschaftsfuhrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse
zugrunde gelegt.

Danach sind die Prifungshandlungen vom Abschlussprifer mit dem erforderlichen
MalR an Sorgfalt so zu bestimmen, dass unter Beachtung der Grundsatze der
Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit Unrichtigkeiten und VerstoRRe, die sich auf
das durch den Jahresabschluss und den Lagebericht vermittelte Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Damit erfordert die Zielsetzung der Abschlussprifung regelmalig keine
lickenlose Prifung. Der Umfang der Einzelfallprifungen bestimmte sich geman
diesen Grundsatzen vielmehr nach den Ergebnissen von Systemprifungen, der
Bedeutung des einzelnen Prifungsgegenstandes fiur das Gesamturteil und nach dem
Fehlerrisiko im einzelnen Priffeld.

Auf der Grundlage unseres risikoorientierten Prifungsansatzes haben wirim Rahmen
unserer Prifungsplanung zunachst die Prifungsstrategie erstellt. Diese basiert auf
unserem Verstandnis des Unternehmens und seines rechtlichen und wirtschaftlichen
Umfeldes, auf Auskinften der GeschaftsfiUhrung Gber die wesentlichen Ziele, Strate-
gien und Geschaftsrisiken, auf analytischen Prifungshandlungen zur Einschatzung
der Prufungsrisiken sowie auf einer vorldufigen Einschatzung des allgemeinen
Internen Kontrollsystems der Gesellschaft.
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AnschlieRend haben wir unter Berlcksichtigung von Risikoaspekten in fur die
Abschlussprifung relevanten Priffeldern Aufbauprifungen zur Beurteilung der
Angemessenheit der implementierten internen Kontrollmafinahmen durchgefuhrt. Auf
Basis dieser insgesamt gewonnenen Erkenntnisse haben wir gepruft, ob bedeutsame
Prifungsrisiken sowie Risiken, bei denen aussagebezogene Prifungshandlungen
allein zur Gewinnung hinreichender Sicherheit nicht ausreichen (Massentransaktions-
risiken), vorliegen und diese gegebenenfalls hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die
Rechnungslegung insgesamt (Abschlussebene) und auf einzelne Aussagen in der
Rechnungslegung (Aussageebene) beurteilt.

Je nach Gewichtung der beurteilten Fehlerrisiken haben wir allgemeine pruferische
Reaktionen sowie Funktionsprifungen geplant. Als Ergebnis der Risikobeurteilung
wurden einzelne Prufungsziele sowie Prifungsschwerpunkte identifiziert und ein
Prifprogramm unter Festlegung von Art und Umfang der aussagebezogenen
Prifungshandlungen entwickelt.

Erkenntnisse aus der Systemprifung von Teilbereichen des rechnungslegungs-
bezogenen Internen Kontrollsystems haben wir bei der Bestimmung der analytischen
Prifungshandlungen und der Einzelfallpriafungen bericksichtigt.

Im Rahmen unserer Einzelfallprifungen haben wir Bestatigungen von Kreditinstituten
der Gesellschaft, einem Rechtsanwalt sowie in Stichproben von Lieferanten einge-
holt. Die Auswabhl dieser Stichproben erfolgte in Abhangigkeit von Art und Umfang der
jeweiligen Geschaftsverbindungen im Wege einer bewussten Auswabhl.

Im Rahmen unserer Jahresabschlussprifung haben wir Ergebnisse Dritter, bei denen
der Mandant Dritte beauftragt hat (versicherungsmathematische Gutachten lGber die
Hohe der Pensionsrickstellungen und der Riickstellung fir Altersteilzeit) sowie den
Prifungsbericht des Vorjahres einer anderen Wirtschaftsprifungsgesellschaft, ver-
wertet.

Zur Erlangung ausreichender Prifungsnachweise zur Beurteilung der Eréffnungs-
bilanzwerte haben wir den Prufbericht der KWP Revision GmbH Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft durchgesehen. Dariber hinaus waren keine weiteren Prifungshand-
lungen notwendig.
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Den Lagebericht haben wir unter Beachtung des IDW Prifungsstandards 350 n. F.
daraufhin Uberpruft, ob er den Grundsatzen der Vollstadndigkeit, Richtigkeit, Klarheit
und Ubersichtlichkeit entspricht. Darliber hinaus haben wir gepriift, ob die Darstellung
der Lage des Unternehmens sowie der wesentlichen Chancen und Risiken der
kinftigen Entwicklung plausibel ist, er den gesetzlichen Vorschriften entspricht und
mit unseren wahrend der Prifung gewonnenen Erkenntnissen Ubereinstimmt. Die
Darstellung der kinftigen Entwicklung haben wir auf Plausibilitat, Widerspruchs-
freiheit und Vollstandigkeit geprift. Dazu haben wir u. a. die Planungsrechnungen des
Unternehmens zugrunde gelegt.

D. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

. ORDNUNGSMARBIGKEIT DER RECHNUNGSLEGUNG

1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Finanzbuchhaltung sowie die Nebenbuchhaltungen erfolgen unter Verwendung
der Branchensoftware Wodis Sigma Release 10.0 der Aareon Deutschland GmbH,
Mainz.

Die Lohn- und Gehaltsabrechnung erfolgt mit der Software Sage-CLASSIC-Line der
Sage-GmbH, Frankfurt am Main.

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass die
Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme nicht gegeben ist.

Nach unseren Feststellungen sind die buchungspflichtigen Geschéaftsvorfalle fort-
laufend, vollstandig und zeitnah aufgezeichnet.

Alle erbetenen Aufklarungen sowie die Bestandsnachweise wurden durch Inventar-
verzeichnisse der Vermdgensgegenstande und Schuldposten (Anlagenverzeich-
nisse, Grundbuchauszlige, Vertrage, Bestandsprotokolle, Kontoausziige, Salden-
listen) und sonstige geeignete Unterlagen erbracht.

Das Belegwesen ist geordnet.

Die Buchflhrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften einschlief3lich der Grund-
satze ordnungsmalRiger Buchfihrung und den Erfordernissen der Gesellschaft. lhr
liegt ein ausreichend gegliederter, auf die Tatigkeit der Gesellschaft abgestimmter
Kontenplan zugrunde. Die aus den weiteren gepriften Unterlagen zu entnehmenden
Informationen flhren zu einer ordnungsgemafen Abbildung in Buchfiihrung, Jahres-
abschluss und Lagebericht.
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2. Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist eine mittelgroRe Kapitalgesellschaftim Sinne des § 267 HGB. Die
Gesellschaft hat nach ihrem Gesellschaftsvertrag einen Jahresabschluss in ent-
sprechender Anwendung der fiir gro3e Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften
zu erstellen. Die Bilanz zum 31. Dezember 2020 und die Gewinn- und Verlust-
rechnung fiir das Jahr 2020 sind ordnungsgemal aus dem Buchwerk der Gesell-
schaft entwickelt und ebenso wie der Anhang nach den deutschen handelsrechtlichen
Rechnungslegungsvorschriften flr grol3e Kapitalgesellschaften unter Beachtung der
Grundséatze ordnungsmalRiger Buchfihrung und des Gesellschaftsvertrages auf-
gestellt worden. Die Eréffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemaf aus dem von der
KWP Revision GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft gepriften Vorjahresabschluss
Ubernommen. Die Bestimmungen der Verordnung Uber Formblatter fir die Gliede-
rung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen wurden beachtet.

Der Ansatz, der Ausweis und die Bewertung der Posten des Jahresabschlusses
sowie die Angaben im Anhang stehen in Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften.

Der Anhang enthalt alle nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben
und Erlauterungen. Von der Schutzklausel bei der Berichterstattung im Anhang wurde
geman § 286 Abs. 4 HGB zu Recht Gebrauch gemacht (Geschaftsfliihrerbezlige).

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen Vor-
schriften und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss und den bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. Die wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwick-
lung sind zutreffend dargestellt. Die Berichterstattung Gber die voraussichtliche Ent-
wicklung der Gesellschaft ist zutreffend und vollstandig.
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Il. GESAMTAUSSAGE DES JAHRESABSCHLUSSES

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmalfiger Buchfihrung ein den tatsach-
lichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft.

Im Berichtsjahr wurden auf3erplanmaRige Abschreibungen auf den niedrigeren bei-
zulegenden Wert vorgenommen. Der beizulegende Wert der Gebaude wurde von der
Gesellschaft auf der Grundlage des Ertragswertes der Gebaude wie folgt ermittelt:

Bewertungsbasis waren die nachhaltig erzielbaren Mieteinnahmen, die mit einem
Diskontierungsfaktor von 3,0 % auf den Bilanzstichtag abgezinst wurden. Die Miet-
einnahmen, wie auch der Leerstand, wurden Gber den gesamten Zeitraum konstant
gehalten. Verwaltungskosten wurden mit 298,41 €/ WE und Instandhaltungskosten
mit 9,21 €/m? angesetzt. Im Berichtsjahr haben sich auf der Grundlage der Objekt-
bewertungen auflerplanmafRige Abschreibungen in Héhe von T€ 550,0 (Vorjahr:
T€ 850,0) ergeben. Die auRRerplanmafligen Abschreibungen betreffen den Posten
,Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten®.

Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen des Jahresabschlusses sind
in dem als Anlage | beigefligten Anhang angegeben. Sie entsprechen den auf den
Vorjahresabschluss angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

lll._ANALYSE DER VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

1. Vermogenslage

Zur Beurteilung der Vermodgenslage, wie sie sich aus der Bilanz zum 31. Dezem-
ber 2020 ergibt, haben wir die Bilanzposten gruppenweise nach ihrer Fristigkeit unter
bzw. Gber einem Jahr geordnet. Das Anlagevermégen haben wir dabei insgesamt als
langfristig gebundenes Vermdgen erfasst. Die Pensionsrickstellungen haben wir als
langfristig und die sonstigen Ruckstellungen mit Ausnahme der Ruickstellungen fur
Altersteilzeit sowie Archivierung als kurzfristig qualifiziert. Die im Rahmen der
Verbindlichkeiten anfallenden Darlehenstilgungen des Folgejahres wurden branchen-
Ublich dem lang- und mittelfristigen Bereich zugeordnet, da sie aus planmaRigen
Liquiditatszuflissen des Folgejahres aufzubringen sind. Im Ubrigen werden die
Verbindlichkeiten entsprechend den Restlaufzeitangaben im Verbindlichkeitenspiegel
des Anhangs aufgeteilt, wobei aufgrund wirtschaftlicher Betrachtungsweise davon
ausgegangen wird, dass Darlehen mit im Folgejahr auslaufenden Zinsbindungsfristen
prolongiert werden kénnen.
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Aktiva

Lang- und mittelfristiger
Bereich

Immaterielle Vermdgens-
gegenstande

Sachanlagen
Finanzanlagen

Ruckdeckungsversicherung
und aktiver Unterschieds-
betrag aus der
Vermobgensverrechnung

Kurzfristiger Bereich

Unfertige Leistungen,
Forderungen und sonstige
Vermobgensgegenstande

Flussige Mittel/Bauspar-
guthaben

Rechnungsabgrenzungs-
posten

Bilanzvolumen

Passiva

Lang- und mittelfristiger
Bereich

Eigenkapital

Fremdkapital

Sonderposten flir
Investitionszulagen

Ruckstellungen

Verbindlichkeiten
Kreditinstitute

Kurzfristiger Bereich
Ruckstellungen
Verbindlichkeiten

Bilanzvolumen

-14 -
31. Dezember Verande-
2020 2019 rungen

T€ % T€ % T€
124,2 0,1 106,9 0,1 17,3
85.387,4 97,3 86.372,6 99,0 -985,2
265,5 0,3 265,5 0,3 0,0
142,7 0,2 110,1 0,1 32,6
85.919,8 97,9 86.855,1 99,5 -935,3
148,7 0,2 165,9 0,2 -17,2
1.642,6 1,9 288,5 0,3 1.354,1
2,3 0,0 5,0 0,0 -2,7
1.793,6 2.1 4594 0,5 1.334,2
87.713,4 100,0 87.314,5 100,0 398,9
56.569,2 64,5 55.785,7 63,9 783,5
1.053,4 1,2 1.107,4 1,3 -54,0
269,5 0,3 247.,6 0,2 21,9
28.397,2 32,4 28.797,1 33,0 -399,9
29.720,1 33,9 30.152,1 34,5 -432,0
180,0 0,2 138,3 0,2 41,7
1.244 1 1,4 1.238,4 1,3 5,7
1.424 1 1,6 1.376,7 1,5 47 4
87.713,4 100,0 87.314,5 100,0 398,9
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In dieser Darstellung wurden folgende Verrechnungen vorgenommen:

2020 2019

TE TE
Bilanzsumme 91.170,0 90.665,4
Betriebskostenvorlagen mit Vorschiissen der Mieter -3.456,6 -3.350,9
Bilanzvolumen laut Vermogenslage 87.713,4 87.314,5

Das Bilanzvolumen hat sich gegeniber dem Vorjahr um T€ 398,9 (= 0,5 %) auf
T€ 87.713,4 erhoht.

Die Verminderung der Sachanlagen um T€ 985,2 ist insbesondere auf planmaRige
(T€ 3.307,6) und aulerplanmaRige (T€ 550,0) Abschreibungen sowie Abgange zu
Restbuchwerten (T€ 770,9) zurickzufuhren. In den Abgangen zu Restbuchwerten
werden im Berichtsjahr erhaltene Férdermittel fur im Vorjahr fertiggestellte Baumal-
nahmen in Hohe von T€ 72,7 mit ausgewiesen. Dem stehen Investitionen vor Forder-
mittelzuschissen (T€ 4.077,4) gegenlber. Erganzend ist zu beachten, dass von den
Anschaffungs-/Herstellungskosten Férdermittel in Hohe von T€ 434,1 (aktivisch)
abgesetzt wurden.

Der Anstieg des Eigenkapitals ergibt sich aus dem Jahresuberschuss fir das
Geschaftsjahr 2020 (T€ 1.058,5), dem die Ausschittung an die Gesellschafterin fir
das Geschaftsjahr 2019 (T€ 275,0) entgegenwirkt.

Die lang- und mittelfristigen Ruckstellungen setzten sich im Wesentlichen aus
Ruickstellungen fir Pensionen (T€ 94,0) sowie Altersteilzeit (T€ 150,7) zusammen.

Die Verminderung der Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten (T€ 399,9) beruht
auf den Darlehensneuaufnahmen (T€ 2.800,0), denen planmaRige (T€ 2.600,4) und
aulerplanmalige (T€ 599,4) Tilgungen entgegenwirken.
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Nach der herrschenden Bilanzlehre ist das mittel- und langfristig gebundene Ver-
mogen fristenkongruent zu finanzieren. Ausgehend von der Bilanz haben wir deshalb
fur Analysezwecke dem mittel- und langfristig gebundenen Vermégen das wirtschaft-
liche Eigenkapital und die bestimmungsgemaf nicht innerhalb eines Jahres falligen
Schuldposten gegenlbergestellt. Danach ergeben sich fur die Bilanzstichtage
31. Dezember 2020 und 31. Dezember 2019 folgende Finanzierungsstrukturen:

31. Dezember

2020 2019
TE % T€ %
Anlagevermdgen 85.777 1 99,8 86.745,0 99,9
Ubriges mittel- und langfristiges
Vermaogen 1427 0,2 110,1 0,1
85.919,8 100,0 86.855,1 100,0
Eigenkapital 56.569,2 65,8 55.785,7 64,2
Unterdeckung | 29.350,6 34,2 31.069,4 35,8
Mittel- und langfristiges Fremdkapital
Dauerschulden 28.397,2 33,1 28.797 1 33,2
Ubriges 1.322,9 1,5 1.355,0 1,6
Uberdeckung/Unterdeckung 1] 369,5 100,4 -917,3 99,0

Die Gegenuberstellung zeigt, dass das Anlagevermégen und das Ubrige mittel- und
langfristig gebundene Vermobgen insgesamt zu 65,8% (Vorjahr: 64,2 %) durch Eigen-
kapital (Anlagendeckungsgrad I) und zu 100,4 % (Vorjahr: 99,0 %) durch mittel- und
langfristige Mittel (Anlagendeckungsgrad l) finanziert ist.

An den Vermdgenswerten der Gesellschaft wurden Dritten Sicherungsrechte in Hohe
von T€ 27.544,5 in Form von Grundpfandrechten eingeraumt. Daneben sind Kredite
mit einem Volumen von T€ 852,8 gesamtschuldnerisch mit der Stadt Aschersleben
abgesichert.

Die Vermdgenslage und die Finanzierung sind geordnet.
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2. Finanzlage

Zum 31. Dezember 2020 verfugte die Gesellschaft Uber liquide Mittel in Héhe von
T€ 1.642,6. Der Finanzmittelbestand setzt sich aus Barmitteln, taglich falligen Sicht-

einlagen sowie jederzeit verfigbaren Bausparguthaben zusammen.

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung in Anlehnung an den DRS 21 macht Herkunft

und Verwendung der geflossenen Finanzmittel transparent:

Laufende Geschaftstatigkeit
Jahresuberschuss
Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstande des
Anlagevermdgens
Veranderung langfristiger Ruckstellungen
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage
Tilgungspotenzial/Cashflow
Veranderung der kurzfristigen Rickstellungen
Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermdgens
Veranderung sonstiger Aktiva
Veranderung sonstiger Passiva
Zinsaufwendungen
Zinsertrage
Ertragsteuerzahlungen
Ertragsteueraufwand
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit
Investitionstatigkeit
Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermoégen
Einzahlungen aus Abgéangen von Gegenstanden des
Sachanlagevermogens
Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen
Erhaltene Zinsen
Cashflow aus Investitionstatigkeit
Finanzierungstatigkeit
Einzahlung aus der Aufnahme von Krediten
Auszahlung aus der planmaRigen Tilgung von Krediten
Auszahlung aus der auRerplanmafigen Tilgung von Krediten
Gezahlte Dividenden
Einzahlungen aus erhaltenen Zuschissen
KFW-Tilgungszuschuss
Gezahlte Zinsen
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderungen
Stand Finanzmittelfonds zum 1. Januar
Stand Finanzmittelfonds zum 31. Dezember

2020
T€

1.058,5
3.898,9
21,9

45
4.983,8
17,2

-244,2
71,7
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Wohnungswirtschaftliche Darstellung des Cashflows aus der laufenden Geschafts-
tatigkeit:

2020
TE
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 5.109,9
Gezahlte Zinsen -398.4
PlanmaRige Tilgung -2.600,4
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach Zins
und planmaRiger Tilgung 21111

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach gezahlten Zinsen reichte im
Berichtsjahr aus, die planmaRigen Tilgungen langfristiger Verbindlichkeiten in Hohe
von T€ 2.600,4 zu bedienen.

Zur Beurteilung der kurzfristigen Liquiditat geben wir im Folgenden eine Gegenuber-
stellung einander entsprechender kurzfristiger Vermdgens- und Kapitalposten:

31. Dezember Verande-
2020 2019 rungen
TE TE TE

Liquiditat 1. Grades
Liquide Mittel 1.642,6 288,5
Veranderung des Bestandes an liquiden
Mitteln 1.354,1
Liquiditat 2. Grades
Kurzfristige Forderungen 148,7 165,9 -17,2
Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten 2,3 5,0 -2,7
Kurzfristiges Fremdkapital

Ruckstellungen -180,0 -138,3 41,7

Ubrige Verbindlichkeiten und passiver

Rechnungsabgrenzungsposten -1.251,2 -1.234,6 -16,6
Uberdeckung | 362,4 -913,5
Veranderung des Nettogeldvermoégens 1.275,9
Liquiditat 3. Grades
Unfertige Leistungen und andere Vorrate 3.463,7 3.351,0 112,7
Erhaltene Anzahlungen -3.456,6 -3.354,8 -101,8
Uberdeckung 1l 369,5 -917.,3
Veranderung des Nettoumlaufvermogens 1.286,8
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Bei der vorstehenden Darstellung der Liquiditatslage handelt es sich um eine stich-
tagsbezogene Betrachtung. Die im Laufe des Geschaftsjahres 2020 aufgetretenen
Liquiditatsveranderungen werden dadurch nicht aufgezeigt. Die ermittelten Werte
sagen jedoch aus, welche trendmaRigen Veranderungen der Deckungsgrade
zueinander im Zeitablauf eingetreten sind und welche Verschiebungen zwischen den
beiden Bilanzstichtagen vorliegen. Die Liquiditatsrechnung zeigt, dass das kurz-
fristige Fremdkapital zum Bilanzstichtag liquide Mittel und kurzfristig realisierbare
Forderungen gedeckt ist. Nach Einbezug der unfertigen Leistungen sowie der darauf
entfallenden erhaltenen Anzahlungen ergibt sich eine Uberdeckung des ,Working
capital“ (Nettoumlaufvermdgen) von T€ 369,5.

Die Gesellschaft war im Berichtszeitraum und bis zum Prifungsende (30. April 2021)
in der Lage, ihren Zahlungsverpflichtungen nachzukommen.

Gemal der Finanzplanung der Gesellschaft fur den Zeitraum 2021 bis 2024 ergibt
sich eine gesicherte Liquiditat.

Die Pramissen der Planung sind nachvollziehbar und erscheinen aus der jetzigen
Sicht vertretbar.
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Die Ertragslage zeigt nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten

gefasst nachfolgendes Bild:

Umsatzerlose aus der
Hausbewirtschaftung

Andere Umsatzerlose
und Ertrage

Bestandsveranderungen

Betriebskosten und
Grundsteuer

Instandhaltungsaufwand
Personalaufwendungen
Abschreibungen
Zinsaufwand

Ubrige Aufwendungen

Betriebsergebnis

Zinsergebnis
Neutrales Ergebnis

Steuern vom Einkommen

Zusammen-

und vom Ertrag

Jahresiberschuss

2020 2019 Veréande-
rungen

TE % TE % TE
13.237,0 97,0 129889 97,0 248,1
299,5 2,2 258,2 2,0 41,3
112,7 0,8 137,5 1,0 24,8
13.649,2 100,0  13.384,6  100,0 264.,6
36698 -269 -3.5254  -263 144.4
24290 -17,8  -1.8726  -14,0 -556,4
16974 124  -1.7620  -132 64,6
33489  -245  -3.2633  -244 -85,6
-398,4 2,9 -470,7 3,5 72,3
-572,2 4,2 717,6 54 145,4
121157  -88,7 -11.611,6  -86,8 -504,1
15335 11,3 17730 13,2 -239,5
3,8 8,8 -5,0
-403,8 -880,5 476,7
-75,0 -86,0 11,0
1.058,5 815,3 243,2

Das Jahresergebnis des Geschaftsjahres 2020 erhdhte sich von T€ 815,3 im Vorjahr
um T€ 243,2 auf T€ 1.058,5. Die Erhéhung resultiert im Wesentlichen aus der Ver-
besserung des neutralen Ergebnisses (T€ 476,7), der eine Verminderung des Be-
triebsergebnisses (T€ -239,5) entgegenwirkt.

Die Erhéhung der Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung (T€ 248,1) resultiert im
Wesentlichen aus gestiegenen Sollmieten (T€ 143,3) sowie erhdhten Umlagen aus
Betriebskosten (T€ 163,0), denen gestiegene Erldsschmalerungen (T€ 55,7) gegen-

Uberstehen.

Die Instandhaltungen haben sich um T€ 556,4 auf T€ 2.429,0 erhéht.

Das Zinsergebnis hat sich im Vergleich zum Vorjahr um T€ 5,0 vermindert.
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Das neutrale Ergebnis ergibt sich wie folgt:

2020 2019

TE TE
AuBerplanmafige Abschreibungen -550,0 -850,0
Ertrage aus dem Verkauf von Anlagevermdgen 7549 93,5
Verluste aus Anlagenabgangen -510,6 -10,1
Ausbuchung/Wertberichtigungen Forderungen -91,5 -102,8
Zinsen aus Aufzinsung -6,6 -11,1
Neutrales Ergebnis -403,8 -880,5

Die Wirtschaftsplanung fur die Geschaftsjahre 2021 bis 2024 geht von Jahresuber-
schiissen in einer Bandbreite von T€ 679,0 bis T€ 917,0 aus.

E. PRUFUNG NACH § 53 HAUSHALTSGRUNDSATZEGESETZ (HGrG)

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemal die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1
und 2 HGrG und den Prufungsstandard des Instituts der Wirtschaftsprufer (IDW) zur
Prifung von Unternehmen nach § 53 HGrG beachtet. Dementsprechend haben wir
auch geprift, ob die Geschafte ordnungsgemal, d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt
und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschriften, den
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der Geschaftsordnung fur den Auf-
sichtsrat geflihrt worden sind.

Uber die in dem vorliegenden Bericht und in der Anlage VIII getroffenen Fest-
stellungen hinaus hat unsere Prifung keine Besonderheiten ergeben, die nach
unserer Auffassung fur die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfliihrung
von Bedeutung sind.
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F. BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prufung erteilen wir mit Datum vom
30. April 2021 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk:

+BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH, Aschersleben

Wir haben den Jahresabschluss der Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesell-
schaft mbH, Aschersleben, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und
der Gewinn- und Verlustrechnung flir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2020 sowie den Anhang, einschliel8lich der Darstellung der Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden - geprift. Darlber hinaus haben wir den Lagebe-
richt der Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH, fiir das Ge-
schéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie ihrer
Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020
und

- vermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung
zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen
Einwendungen gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts gefuhrt hat.
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Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung
durchgeflihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers flr die Prifung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben
unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anfor-
derungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungs-
urteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrates fiir den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich flur die Aufstellung des Jahres-
abschlusses, der den deutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrecht-
lichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daflr, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfuhrung ein den tatsadchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner ist der
gesetzliche Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die er in Uber-
einstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaliger Buchflihrung als
notwendig bestimmt hat, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermég-
lichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetzliche Vertreter daflr
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmens-
tatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat er die Verantwortung, Sachverhalte in
Zusammenhang mit der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig,
anzugeben. Dariber hinaus ist er dafur verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilan-
zieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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AuRerdem ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lage-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter
verantwortlich fur die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die er als notwendig
erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu
konnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichtes.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiur die Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahres-
abschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten -
falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit
dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestati-
gungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstd3en oder Unrichtigkeiten resul-
tieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernlinftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen
von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemafles Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Darlber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder
unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lage-
bericht, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRRen
hdher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen
bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Prufung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und Mallnahmen, um Prifungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft
abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von dem gesetzlichen Vertreter
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von dem
gesetzlichen Vertreter dargestellten geschatzten Werte und damit zusammen-
hangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von dem gesetz-
lichen Vertreter angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prufungsnachweise. Zukinftige Ereig-
nisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
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- beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahres-
abschlusses einschliel3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die
zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

- beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unter-
nehmens.

- flhren wir Prufungshandlungen zu den von dem gesetzlichen Vertreter darge-
stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis aus-
reichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von dem gesetzlichen Vertreter zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein
eigenstandiges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass klnftige Ereignisse wesentlich von den zukunfts-
orientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungs-
feststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir
wahrend unserer Prifung feststellen.”

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-

schriften und den Grundsatzen ordnungsmaliger Berichterstattung bei Abschluss-
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Ascherslebener

Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH

AKTIVA

A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande

Il. Sachanlagen
1. Grundsttuicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten
2. Grundstuicke und grundsticksgleiche Rechte
mit Geschafts- und anderen Bauten
3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
ohne Bauten
. Technische Anlagen und Maschinen
. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
. Anlagen im Bau
. Bauvorbereitungskosten
. Geleistete Anzahlungen

0 ~NO O b~

lll. Finanzanlagen
Beteilgungen

Summe Anlagevermdgen
B. Umlaufvermdgen

I. Andere Vorrate
Unfertige Leistungen

II. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Sonstige Vermogensgegenstande

lll. Wertpapiere
Sonstige Wertpapiere

IV. Flussige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
2. Bausparguthaben

C. Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

D. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermégensverrechnung

78.704.073,35
4.227.341,97

958.992,59
27.877,53
72.473,81

1.214.326,52

180.470,27

1.872,59

3.463.665,14

31.12.2020
EUR

124.170,53

85.387.428,63

265.500,00

31.12.2019
EUR

106.870,53

79.804.887,61
3.595.044,26

990.196,13
29.972,53
87.390,81

1.576.027,13

157.057,00

131.991,05

86.372.566,52

265.500,00

137.566,58
108.428,64

1.592.002,61
50.591,74

85.777.099,16

3.463.665,14

245.995,22

0,00

1.642.594,35

2.312,46

38.379,68

86.744.937,05

3.350.954,45

3.350.954,45

136.237,26
98.871,15

235.108,41

0,00

288.498,58
0,00

288.498,58

5.047,45

40.873,66

91.170.046,01

90.665.419,60
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Ascherslebener

Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH

PASSIVA

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalriicklage

lll. Gewinnriicklagen

1. Sonderriicklage gem. § 27 Abs.2 des DMBIIG

2. Andere Gewinnriicklagen

IV. Jahrestberschuss

Summe Eigenkapital

B. Sonderposten fiir Investitionszulagen

C. Riickstellungen

1. Rickstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen

2. Steuerrickstellungen
3. Sonstige Rickstellungen

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten

2. Erhaltene Anzahlungen
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung

4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

5. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern

davon im Rahmen sozialer Sicherheit

€ 15.674,46

25.619.042,21
16.467.145,83

94.028,00
124.982,30
230.451,00

31.12.2020
EUR

1.022.600,00

12.401.953,85

42.086.188,04

1.058.484,13

31.12.2019
EUR

1.022.600,00

12.401.953,85

25.619.042,21
15.926.838,24

41.545.880,45

815.307,59

28.397.244,15
3.456.598,58
297.727,81
929.710,47
16.723,96

(2019: € 20.461,81)
€1.048,92

(2019: € 1.182,28)

56.569.226,02

1.053.353,72

449.461,30

33.098.004,97

55.785.741,89

1.107.371,83

69.444,00
83.327,50
233.190,00

385.961,50

28.797.053,82
3.354.816,11
287.442,59
925.276,98
21.754,88

33.386.344,38

91.170.046,01

90.665.419,60
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Ascherslebener
Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH

Gewinn- und Verlustrechnung

8.

9

1

1

. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung

2020
EUR

13.237.038,60

2019
EUR

12.988.901,83

b) aus Betreuungstatigkeit 70.283,54 54.449,43
. Erhdhung/Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistungen 112.710,69 137.546,25
. Gesamtleistung 13.420.032,83 13.180.897,51
. Sonstige betriebliche Ertrage 984.106,08 297.191,44
. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -5.929.403,79 -5.318.157,79
-5.929.403,79 -5.318.157,79
. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter -1.364.800,46 -1.378.020,84
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung -332.616,40 -384.012,72
davon fur Altersversorgung € 54.810,32 -1.697.416,86 -1.762.033,56
(2019: € 93.109,20)
. Abschreibungen
a) auf |mmater|"elle Vermdgensgegenstande des 3.898.460.39 4.113.280.70
Anlagevermdgen sund Sachanlagen
b) auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermdgens -475,11 0,00
-3.898.935,50 -4.113.280,70
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.110.850,68 -675.586,19
. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 3.822,75 8.780,95
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -404.983,51 -481.762,39
davon aus der Aufzinsung € 6.597,16
(2019: € 11.068,18)
1. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -75.000,00 -86.000,00
2. Ergebnis nach Steuern 1.291.371,32 1.050.049,27
13. Sonstige Steuern -232.887,19 -234.741,68
14. Jahresuberschuss 1.058.484,13 815.307,59
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ANHANG fir das Geschéftsjahr 2020

ANHANG fir das Geschaftsjahr 2020

. Allgemeine Angaben

Die Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH hat ihren Sitz in
Aschersleben und istim Handelsregister beim Amtsgericht Stendal unter der Registernummer
HR B 107639 eingetragen.

Der Jahresabschluss der Ascherslebener Gebaude — und Wohnungsgesellschaft mbH,
Aschersleben (AGW) zum 31.12.2020 ist nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches
(HGB) aufgestellt.

Es wurde die Verordnung Uber Formblatter flr die Gliederung des Jahresabschlusses fur
Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 16.10.2020 angewandt.

Die Gewinn— und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt und die
Darstellungsstetigkeit zum Vorjahr beibehalten.

Il. Angaben zu den Posten der Bilanz

Anlagevermogen

Die Entwicklung des Anlagevermodgens ist in Anlage 1 ,Anlagenspiegel® zum Anhang
dargestellt.

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermodgensgegenstande sind mit den
Anschaffungskosten, vermindert um lineare Abschreibungen, ausgewiesen. Es handelt sich
um erworbene Softwarelizenzen. Die betriebsubliche Nutzungsdauer betragt 3 bzw. 5 Jahre.

Das Sachanlagevermoégen wurde zu den Anschaffungs— und Herstellungskosten, vermindert
um planmaRige und aulerplanmalige (gemal § 253 Absatz 3 Satz 3 Handelsgesetzbuch)
Abschreibungen angesetzt.

Fordermittel fir Modernisierungsmaflinahmen wurden mit Ausnahme der in der Zeit von 1999
bis 2004 gewahrten Investitionszulage (Sonderposten) von den Herstellungskosten abgesetzt.
Im Berichtsjahr wurden Fordermittel in Hohe von T€ 507 sowie ein KFW-Tilgungszuschuss in
Hohe von T€ 187,5 von den Herstellungskosten abgesetzt.

Die Abschreibungen nach dem Fordergebietsgesetz wurden beibehalten (Artikel 67 Abs. 4
EGHGB). Auswirkungen auf das Jahresergebnis ergaben sich nicht mehr.

Als betriebsgewohnliche Nutzungsdauer wurden fir Wohngebaude 40 oder 50 Jahre zugrunde
gelegt, fir Geschafts— und andere Bauten 25 bzw. 33 Jahre, fir technische Anlagen und
Maschinen 5— 15 Jahre und fir die Betriebs— und Geschéftsausstattung 3 — 12 Jahre.

Geringwertige Anlageguter mit Anschaffungskosten zwischen 251,00 Euro und 1.000,00 Euro
wurden im Zugangsjahr als Sammelposten erfasst und werden tber flnf Jahre abgeschrieben.

Die Position ,Geleistete Anzahlungen“ beinhaltet den Kauf von Gebauden/Grundstlcken in
Hohe von T€ 2.
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ANHANG fir das Geschéaftsjahr 2020

Beteiligungen T€ 266 (Vorjahr T€ 266) sind zu Anschaffungskosten bilanziert.

Unter den Beteiligungen wird ein Geschéaftsanteil von 50 % an der Photovoltaikgesellschaft
Aschersleben mbH, Aschersleben ausgewiesen.

Das Eigenkapital der Gesellschaft betragt T€ 615 und das Jahresergebnis T€ 12 gemall dem
vorlaufigen, ungepriften Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr 2020.

Umlaufvermégen

Die noch nicht abgerechneten Betriebskosten (Vorrate) wurden in Héhe der abrechenbaren
Kosten abziglich voraussichtlicher Leerstandskosten bilanziert.

Die Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstiande sind grundsatzlich mit ihrem
Nennwert bilanziert.

Unter den Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstanden werden Anspriche aus
Ruckdeckungsversicherungen in Héhe von T€ 104 (Vorjahr T€ 69) mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr ausgewiesen.

Uneinbringliche Forderungen wurden abgeschrieben. Zweifelhafte Forderungen von nicht
mehr wohnhaften Mietern wurden in Abhangigkeit der Anzahl riickstandiger Mieten mit 40 %
bzw. 70 % pauschal wertberichtigt (T€ 74).

Der aktive Unterschiedsbetrag aus der Vermoégensverrechnung betrifft gemaf § 246 Abs.
2 HGB den Betrag der Saldierung von Pensionsverpflichtungen T€ 688 (Vorjahr T€ 666) mit
dem Deckungsvermdgen der Pensionsanspriche T€ 726 (Vorjahr T€ 707).

Das Deckungsvermdgen zum 31.12.2020 setzt sich zusammen aus Forderungen gegen
Versicherungsunternehmen (T€ 648) sowie verpfandete Geldmarktdepotbestande bzw.
Bankguthaben (T€ 78). Die Bewertung der Forderungen erfolgte zu fortgefihrten
Anschaffungskosten (Aktivwert) und die Depotbestdnde zum Kurswert.

Die Ertrage aus dem Deckungsvermogen in Hohe von T€ 15 wurden mit den Aufwendungen
aus der Abzinsung von Ruckstellungen (T€ 21) saldiert.

Eigenkapital

Das Eigenkapital der Gesellschaft zum 31.12.2020 setzt sich wie folgt zusammen:

2020 2019
T€ T€
Gezeichnetes Kapital 1.023 1.023
Kapitalrticklage 12.402 12.402
Sonderriicklage gem. DMBIIG 25.619 25.619
Andere Gewinnricklagen 16.467 15.927
Jahresergebnis 1.058 815
56.569 55.786

Der Gesamtbetrag der ausschittungsgesperrten Betrage nach § 253 Abs. 6 S. 2 HGB und
nach § 268 Abs. 8 HGB in Hohe von T€ 75 entfallt auf den Unterschiedsbetrag nach § 253
Abs. 6 S. 1 HGB.
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Sonderposten

Die auf nachtragliche Herstellungskosten an Wohngebauden entfallenden Investitionszulagen
sind in einem Sonderposten passiviert. Die Auflosung des Sonderpostens erfolgt
entsprechend der Restnutzungsdauer der Wohngeb&aude.

Riickstellungen

Ruckstellungen wurden fir dem Grunde oder der Hohe nach ungewisse Verbindlichkeiten
gebildet. Die Bewertung erfolgte in H6he des nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erflllungsbetrages. Rlckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr wurden abgezinst.

Die Hohe der Riickstellungen fiir Pensionen und dhnlichen Verpflichtungen wurde auf
der Grundlage der ,Richttafeln 2018 G* von Klaus Heubeck berechnet. Im Einzelnen wurden
folgende Rechtsgrundlagen und Bewertungsparameter angesetzt:

31.12.2020 31.12.2019
Angewandte Rechnungslegungsstandards HGB HGB
Rechnungszins 2,30% 2.71%
Gehaltstrend 2,00% p.a. 2,00% p.a.
Rententrend 1,00% p.a. 1,00% p.a.
Biometrische Rechnungsgrundlagen Heubeck- Heubeck-

Richttafeln 2018 G =~ Richttafeln 2018 G

Fluktuationszinssatz 0,00% p.a. 0,00% p.a.

Die Rickstellungen T€ 782 (Vorjahr T€ 735) wurden in Hohe von T€ 688 (Vorjahr T€ 666) mit
dem verpfandeten Deckungsvermogen verrechnet.

Bei den Ruckstellungen fur Altersversorgungsverpflichtungen ergibt sich zwischen dem
Ansatz nach dem durchschnittichen Markizinssatz aus den vergangenen zehn
Geschéftsjahren und dem Ansatz nach dem durchschnittlichen Marktzinssatz aus den
vergangenen sieben Geschéftsjahren ein Unterschiedsbetrag im laufenden Geschéftsjahr in
Hohe von € 75.198.

Die sonstigen Rickstellungen enthalten insbesondere Verpflichtungen aus
Altersteilzeitvertragen.

Die Bewertung der Rlckstellung fur Altersteilzeit zum 31.12.2020 erfolgte mit einem Zinssatz
von 0,62% (Vorjahr: 0,80%). Weiterhin wurde ein Gehaltstrend von 2,00% (Vorjahr: 2,00%)
bertcksichtigt. Als biometrische Rechnungsgrundlagen wurden die ,Heubeck-Richttafeln 2018
G“ verwendet.

Der Rickstellungsbetrag fur Altersteilzeit T€ 301 (Vorjahr T€ 303) wurde mit dem
Wertguthaben aus der Insolvenzsicherung von T€ 150 (Vorjahr T€ 150) saldiert.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit inrem Erflllungsbetrag passiviert.
Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sowie die Besicherung sind in Anlage 2
LVverbindlichkeitenspiegel* zum Anhang dargestellt.
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Latente Steuern

Differenzen zwischen Handels— und Steuerbilanzansatzen bestehen bei den in der folgenden
Tabelle aufgefiihrten Bilanzposten. In der Tabelle ist gekennzeichnet, inwieweit es sich um
Differenzen handelt, die zu aktiven oder passiven latenten Steuern fiihren kdnnen.

Bilanzposten Aktive Differenzen Passive Differenzen
Grundstiicke mit Wohnbauten X
Ruckstellungen fir Pensionen X
und ahnliche Verpflichtungen
Sonstige Rickstellungen X
(Altersteilzeit)

Aus temporaren Differenzen zwischen handels- und steuerrechtlichen Wertansatzen
resultieren aktive latente Steuern. Weiterhin bestehen steuerliche Verlustvortrage, die bei der
Berechnung aktiver latenter Steuern berlcksichtigt werden kénnen. Aufgrund der
Inanspruchnahme des Wahlrechts des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB werden aktive latente Steuern

n

icht angesetzt.

l. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

1.

Die Umsatzerlose (T€ 13.307 / Vorjahr: T€ 13.043) stammen aus Miet- und Pachtertragen
sowie abgerechneten Betriebskosten (T€ 13.237 / Vorjahr: T€ 12.989) und aus der
Betreuungstatigkeit (T€ 70 / Vorjahr: T€ 54).

In den sonstigen betrieblichen Ertragen (T€ 984 / Vorjahr: T€ 297) sind enthalten
Fordermittel (T€ 2 / Vorjahr: T€ 0), Erlése aus Erstattungen von Versicherungsschaden
(T€ 69/ Vorjahr: T€ 86), Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten (T€ 54 / Vorjahr: T€
54) sowie aus Anlageverkaufen (T€ 755 / Vorjahr: T€ 94). Periodenfremde Ertrage
resultieren aus Zahlungseingangen auf bereits abgeschriebenen Mietforderungen (T€ 59
/ Vorjahr: T€ 45).

Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen (T€ 5.929 / Vorjahr: T€
5.318) enthalten neben den Betriebs— und Heizungskosten (T€ 3.433 / Vorjahr: T€ 3.290)
ebenso Kosten fir Instandhaltung und Gebaudeabbriiche (T€ 2.445 / Vorjahr: T€ 1.998)
sowie andere Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung (T€ 51 / Vorjahr: T€ 30).

Die Position Abschreibungen auf immaterielle Vermoégensgegenstande und
Sachanlagen (T€ 3.899 / Vorjahr: T€ 4.113) enthalt planmafigen Abschreibungen i.H.v.
T€ 3.349 und aulerplanmafRige Abschreibungen aufgrund voraussichtlich dauerhafter
Wertminderung i.H.v. T€ 550.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen (T€ 1.111 / Vorjahr: T€ 676) enthalten im
Wesentlichen allgemeine Geschafts-und Verwaltungskosten (T€ 322 / Vorjahr: T€ 344),
periodenfremde Aufwendungen aus Abschreibungen von Mietforderungen (T€ 84 /
Vorjahr: T€ 83), Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens T€
511 / Vorjahr: T€ 10) sowie Aufwendungen fur Unternehmenswerbung und
Spenden/Sponsoring (T€ 154 / Vorjahr: T€ 188).

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen (T€ 405 / Vorjahr: T€ 482) beinhalten die
Zinsleistungen flir alle Darlehen und die Aufwendungen aus der Abzinsung von
Ruckstellungen T€ 21 (Vorjahr T€ 23). Die Aufwendungen wurden mit den Ertrégen aus
dem Deckungsvermoégen verrechnet (T€ 15/ Vorjahr: T€ 12).
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IV. Sonstige Angaben

Durchschnittliche Mitarbeiterzahl
Im Jahresdurchschnitt wurden 30 Arbeithehmer beschaftigt,
davon 4 gewerbliche Mitarbeiter

26 kaufmannische Mitarbeiter
(davon 2 Mitarbeiter in der Ruhephase gemalf’ geschlossener
Altersteilzeitvereinbarung)

Zum Geschaftsfihrer war im Geschaftsjahr 2020 bestellt:

Herr Dipl. Ing. Mike Eley, Aschersleben

Einzelprokura wurde Herrn Lars Graefe erteilt.

Bezlglich der Angabe der Gesamtbezilige der Geschéftsleitung wird §286 Abs.4 HGB
angewendet.

Zusammensetzung des Aufsichtsrates:

Herr Schigulski, Benno

(Vorsitzender) Kaufmannischer Angestellter

Herr Einecke, Adrian

(Stellvertretender Vorsitzender) Diplom-Padagoge

Herr Michelmann, Andreas Oberblrgermeister der Stadt Aschersleben
Frau Reinke, Elke Elektroingenieurin

Frau Puchner, Gabriele Lehrerin

Herr Adam, Wolfgang Diplom-Ingenieur

Frau Selisko-Lattig, Claudia Pflegedienstleitung

Mitglieder ohne Stimmberechtigung
Frau Rippich, Katja Leiterin Dezernat IV der Stadt Aschersleben
Herr Schneidewind, Michael Leiter Dezernat | der Stadt Aschersleben

Fur die Tatigkeit des Aufsichtsrates im Geschaftsjahr 2020 wurden Gesamtbeziige in Héhe
von T€ 9 gewahrt.
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Leistungen des Abschlusspriifers

Fir die Tatigkeit der Prufung des Jahresabschlusses 2020 ist im Jahresabschluss eine
Ruckstellung in H6he von T€ 22 gebildet. Der Abschlusspriifer hat im Berichtsjahr fur
Steuerberatungsleistungen T€ 8 berechnet.

Nachtragsbericht

Wahrend der Erstellung des Jahresabschlusses 2020 befindet sich Deutschland im Lockdown
aufgrund der Verbreitung des Coronavirus SARS-CoV2. Es wurden weitreichende Beschran-
kungen des offentlichen Lebens beschlossen.

Im Januar 2021 trat eine weitere Gesetzesanpassung in Kraft (Art. 240 §7 EGBGB), welche
eine ,Stérung der Geschaftsgrundlage” vermutet (§313 BGB), wenn Gewerbetreibende ihr
Geschaft aufgrund von staatlichen MaRnahmen zur Bekdmpfung der COVID-19-Pandemie nur
mit erheblicher Einschrankung nutzen kénnen. Damit sollen Verhandlungen zwischen Mieter
und Vermieter hinsichtlich Mietausfallen leichter gestaltet werden — hier zum Nachteil der
Vermieter. Bereits seit 2020 stehen wir mit betroffenen Mietern in Kontakt. Bislang sind
hierdurch keine gréReren UmsatzeinbulRen zu erwarten.

Ergebnisverwendung
Die Geschaftsfiihrung schlagt vor, den Jahresiberschuss 2020 (T€ 1.058) wie folgt zu
verwenden:

TE€ 275 — Ausschittung an die Gesellschafterin
TE€ 783 — Einstellung in den Posten ,Andere Gewinnrucklagen®.

Aschersleben, den 22.03.2021

AGW Ascherslebener Gebaude— und
Wohnungsgesellschaft mbH

M. Eley
Geschéftsfiihrer
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Die zum 01.01.1993 durch Umwandlung gebildete GmbH wurde am 15.11.1993 in das Han-
delsregister eingetragen. Die Gesellschaft wird im Handelsregister unter der NR.: 107639 beim
Amtsgericht Stendal gefuhrt. Sitz des Unternehmens ist seit November 1998 die Magdeburger
StralRe 28 in Aschersleben. Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Aschersleben.

Der Gesellschaft obliegt im Rahmen der Wohnungsversorgung fur breite Schichten der Bevol-
kerung die Vermietung und Verpachtung von Wohnraum. Dabei werden neben eigenen Ver-
waltungseinheiten auch Wohnungen, Gewerbe und Garagen fur Dritte bewirtschaftet.

Durch die Gesellschaft wurde zum Bilanzstichtag 31.12.2020 ein Bestand von 4.763 Vertrags-
einheiten bewirtschaftet. Dieser gliedert sich wie folgt auf:

31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.12.2020

Anzahl der Wohnungseinheiten 2.932 2.933 2.915 2.921
Anzahl der Gewerbe 56 62 68 71
Anzahl der Nutzungsvertrage Garagen 582 588 579 570
Anzahl der Garten 35 35 35 34
Anzahl der PKW-Stellplatze 720 776 814 859
Anzahl der eigenen Einheiten 4.325 4.394 4.411 4.455
Anzahl der fremd verwalteten WE 153 149 149 224
Anzahl der fremd verwalteten Gewerbe 44 42 40 45
Anzahl der fremd verwalteten Garagen 37 36 35 37
Anzahl der fremd verwalteten Garten 2 2 2 2
;t’)’zahl der fremd verwalteten Einhei- 236 229 226 308
Gesamtbestand 4.561 4.623 4.637 4,763

Die Analyse der Gebaude bzw. Wohnungseinheiten nach Sanierungsgrad bzw. Bauweise
stellt sich wie folgt dar:

Sanierungs- 2019 2020
grad Gesamt-WE Leer-WE Gesamt-WE Leer-WE
Unsaniert 100 38 98 28
Teilsaniert 1.034 63 1.034 114
Vollsaniert 1.781 43 1.789 37
2.915 144 2.921 179
Bauweise 2019 2020
Gesamt-WE Leer-WE Gesamt-WE Leer-WE
Plattenbau 1.874 76 1.874 119
Konventionell 1.041 68 1.047 60
2.915 144 2.921 179
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B Wirtschaftsbericht
1. Branchenentwicklung 2020...
... in Deutschland

Das Jahr 2020 war gepragt von der COVID-19-Pandemie. Aufgrund der zahlreichen ergriffe-
nen Maf3nahmen und Beschrankungen wurde eine Wirtschaftskrise ahnlich der Finanz- und
Wirtschaftskrise im Jahr 2008/2009 ausgeldst. Die Wirtschaftsleistung sank ersten Berech-
nungen des Statistischen Bundesamtes zufolge um 5,0%. Im Dezember 2020 wurde ein zwei-
ter sogenannter harter Lockdown beschlossen, welcher zum Zeitpunkt der Jahresabschlus-
serstellung anhalt. In wie weit dieser die deutsche Wirtschaft nachhaltig beeinflussen wird, ist
derzeit noch nicht abzusehen, da es sich aktuell abzeichnet, dass die Infektionszahlen stag-
nieren — teilweise sogar wieder ansteigen.’

Besonders betroffen von der Corona-Krise waren die Industrie und der Dienstleistungsbereich.
Im produzierenden Gewerbe sank die Wirtschaftsleistung gegeniiber dem Vorjahr um 9,7%,
im verarbeitenden Gewerbe sogar um 10,4%. Am schlimmsten traf es den Dienstleistungssek-
tor. In allen Bereichen war die Wirtschaftsleistung deutlich niedriger als 2019. So verlor der
Bereich ,Handel, Verkehr und Gastgewerbe® 6,3% und die Unternehmensdienstleister (u.a.
Reiseveranstalter) 7,9%. Teilweise gab es gegenlaufige Entwicklungen — etwa im Onlinehan-
del.?

Die Grundstlcks- und Wohnungswirtschaft konnte ihren Anteil zum Bruttoinlandsprodukt zum
Vorjahr leicht auf 11,1% steigern (Vorjahr ca. 10,6%). Allerdings verlor sie auch 0,5% ihrer
Wirtschaftsleistung. Im Jahr 2019 betrug die Steigerung 1,0%. Vor allem Umsatzrickgange im
Gewerbebereich kdnnten darauf zurtickzuflhren sein. Die Immobilienbranche erreicht generell
nur moderate Werte und ist geringen Schwankungen unterworfen. Damit ist sie weniger kri-
senanfallig und beweist im Jahr 2020 ihre stabilisierende Funktion in der Gesamtwirtschaft.
Lediglich die Bauwirtschaft wuchs im Jahr 2020. Sie konnte im Vorjahresvergleich trotz aller
Einschrankungen um 1,4% zulegen. Besonders der Wohnungsbau und der 6ffentliche Bau
stiegen weiter. Uberdurchschnittlich entwickelte sich der Wohnungsbau mit 2,1%. Damit blei-
ben die Wohnungsbauinvestitionen ein treibender Motor der Bauwirtschaft. 3

Aufgrund einer hohen Zahl an Baugenehmigungen ist auch fir das Jahr 2021 mit einem An-
stieg der Baufertigstellungen zu rechnen. Vor allem im Geschosswohnungsbau durften mehr
Mietwohnungen als Eigentumswohnungen entstehen.*

Auf dem Arbeitsmarkt hat sich die Corona-Krise ebenfalls bemerkbar gemacht. Die Quote stieg
auf 5,8% nach 5,0% im Vorjahr. Geringflgig Beschatftigte und Selbstandige waren besonders
von dem Einbruch betroffen. Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten blieb
weitgehend stabil. Fur das Jahr 2021 gibt es noch keine genauen Prognosen, dennoch durfte
sich im Rahmen der allmahlichen Erholung der Wirtschaft auch der Arbeitsmarkt wieder stabi-
lisieren.®

" GDW Information 161 ,Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland 2020/2021, Kurzbericht®, S.1ff

2 GDW Information 161 ,Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland 2020/2021, Kurzbericht*, S.3

3 GDW Information 161 ,Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland 2020/2021, Kurzbericht®, S.4ff, S.9ff
4 GDW Information 161 ,Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland 2020/2021, Kurzbericht, S.12

5 GDW Information 161 ,Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland 2020/2021, Kurzbericht*, S.5



Anlage Il
Seite 4

... in Sachsen-Anhalt

Auch in Sachsen-Anhalt hinterlie® die COVID-19-Pandemie ihre Spuren. Im 1. Halbjahr 2020
ging das Bruttoinlandsprodukt preisbereinigt um 5,2% (gemessen am Vorjahreszeitraum) zu-
rick. Ahnlich wie auf Bundesebene zeigte sich das Baugewerbe leicht positiv.®

Der Riickgang spiegelte sich auch in der Zahl der Erwerbslosen wieder: Im zweiten Quartal
2020 sank die Zahl der Erwerbstatigen um 1,8% bezogen auf das Vorjahresquartal. Vor allem
die Zahl der sozialversicherungspflichtig und geringfligig Beschaftigten ging zurtick — aber
auch bei den Selbstandigen.’

Wiederholt verringerte sich auch die Einwohnerzahl im ersten Halbjahr 2020 in Sachsen-An-
halt — auf &hnlichem Niveau wie im Vorjahreszeitraum um etwa 8.000 Personen.
Hauptursache ist auch dieses Mal ein Geburtendefizit. Dem gegenuber steht ein
Wanderungsgewinn von 625 Personen® Auf Basis der 6. Regionalisierten
Bevolkerungsprognose Sachsen-Anhalts wird ein weiterer Rickgang der Bevolkerung
prognostiziert. = Der  prognostizierte  Bevolkerungsruckgang  kann  durch  das
Wanderungsgeschehen beeinflusst werden. Zwar kann dann nicht von einer Zunahme der
Einwohner gesprochen werden — zumindest aber von einer positiveren Entwick-lung. Die
ungunstigste Entwicklung wird fir den Landkreise Mansfeld-Sudharz und Salzland-kreis
prognostiziert. Fir den Salzlandkreis kdonnte der Bevdlkerungsverlust bis zu 17,3% be-
tragen.®

Fur die Wohnungswirtschaft in Sachsen-Anhalt zog der Verband Wohnungswirtschaft eine
po-sitive Bilanz fir 2020. Die Investitionssumme konnte nach 500 Millionen Euro in 2019 auf
550 Millionen Euro im Jahr 2020 gesteigert werden. Wieder waren der Erhalt und die
Modernisie-rung der Bestandsimmobilien Investitionsschwerpunkte, aber auch
Neubauprojekte - vor allem an zukunftsfahigen Standorten und in Form altersgerechten
Wohnens.

Die durchschnittliche Wohnungskaltmiete liegt weiterhin bei ca. 5,00 Euro/m?. Damit wird
hier-zulande Wohnraum in einem nach wie vor sehr guten Preis-Leistungsverhaltnis
angeboten.

Wohnungsknappheit wie in den Ballungszentren Hamburg, Minchen oder Berlin besteht
in Sachsen-Anhalt rein mengenmafig nicht. Der Wohnungsrickbau wird vor dem
Hintergrund der demografischen Entwicklung jedoch wieder an Bedeutung gewinnen.
Dennoch besteht auch in Regionen mit schrumpfender Bevdlkerungszahl Neubaubedarf.
Hauptgrund ist der Wunsch nach individuellem Wohnen, der durch Bestandsobjekte nur
begrenzt erflllt werden kann. Dennoch muss auf den Wohnungsleerstand geachtet werden —
dieser nimmt seit 2017 wieder kontinuierlich zu — besonders im landlichem Raum. Hier ist der
Leerstand oftmals dop-pelt so hoch wie in GroRstadten.

Der Eindruck der Corona-Krise belastet auch die Wohnungswirtschaft in Sachsen-Anhalt.
Auf-grund der sinkenden Realeinkommen durch Arbeitslosigkeit und Kurzarbeit besteht die
Gefahr steigender Mietausfalle. Gleichzeitig steigt jedoch der Anspruch an das Wohnen vor
dem Hin-tergrund des Klimaschutzes und der Energiewende, altersgerechtes Wohnen,
Quartiersent-wicklung, Digitalisierung und Stadtumbau — und dies vor dem Hintergrund der
Bezahlbarkeit. Fir Sachsen-Anhalt werden hierfur geschatzt ca. 20 Mrd. Euro notwendig
sein, die die Unter-nehmen aus eigener Kraft nicht finanzieren kénnen.

8 STALA Sachsen-Anhalt, Pressemitteilung 271/2020 vom 24. September 2020

7 STALA Sachsen-Anhalt, Pressemitteilung 304/2020 vom 22. Oktober 2020

8 STALA Sachsen-Anhalt, Pressemitteilung 293/2020 vom 13. Oktober 2020

9 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose Sachsen-Anhalt, S. 20ff

' Presseerklarung zum Verbandstag der wohnungswirtschaftlichen Verbande 2020 "Wohnungswirtschaft stabil und verlasslich
in der Corona-Krise®, 03.09.2020, www.vdwvdwg.de, Zugriff am 23.02.2021
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Die Entwicklung in Aschersleben

Vor dem Hintergrund der COVID-19-Pandemie haben auch wir uns Strategien zur Bewaltigung
der wirtschaftlichen Folgen zurechtgelegt. Bislang sind wir jedoch von den Auswirkungen we-
niger stark betroffen. Mit dem Anhalten der Krise kann es jedoch durch den bereits erwahnten
Rickgang der Realeinkommen und weiter steigender Arbeitslosigkeit zu einer Erhéhung der
Mietausfalle kommen. Hier gilt es schnell zu handeln und mit den Mietern einen gemeinsamen
Weg zu finden.

Auch der prognostizierte Bevdlkerungsriickgang wird in Aschersleben splrbar sein. Prognos-
tiziert wird jedoch ein geringerer Rickgang der Bevdlkerung als durchschnittlich fur ganz Sach-
sen-Anhalt und den Salzlandkreis Es wird eine Stabilisierung der Bevodlkerungszahl bei ca.
25.000 Einwohnern erwartet. Die weitere Starkung der Kernstadt ist wichtig. An der Peripherie
liegende Wohngebiete als griine und erholsame Zentren durfen dabei nicht vernachlassigt
werden. Aschersleben soll als Mittelzentrum und lebenswerte Stadt wahrgenommen und muss
entsprechend nachhaltig weiterentwickelt werden.

Insbesondere in der Kernstadt sind wir derzeit sehr aktiv — ein Hauptaugenmerk lag wie im
Vorjahr auf der Hohen Stralke. So wurde mit Arbeiten in der Hohen Stralte 7 begonnen, wo
der ASB eine Tagespflege eingerichtet hat. Ebenso wurde der Innenhof des Gesamtquartiers
.Hohe Stralle 6+7“ gestaltet. Damit wird die Aufenthaltsqualitat im angesiedelten Naturkostla-
den und in der neuen Rdsterei ,Kaffeemanner® gesteigert. Auch an anderen Orten in der In-
nenstadt konnten wir Gebaude fertigstellen: In der WilhelmstralRe 3 fanden finf Mieter ein
neues Zuhause. Ebenso konnte ein Gewerbe angesiedelt werden.

In einem weiteren Grolprojekt — ,,Vor dem Wassertor 19/20“ — konnte ebenfalls ein Meilenstein
abgeschlossen werden. Die Wohnungen des Vorderhauses wurden am 01.08.2020 an die
neuen Nutzer Gbergeben. Fir das Jahr 2021 ist die Fertigstellung des Hofbereiches geplant.

Die Gestaltung unserer zentrumsnahen Wohnquartiere — hier vor allem das ,Quartier I
(Stalfurter Hohe/Keplerstrale/Kopernikusstrafie) bleibt dabei weiter im Blickpunkt. Ziel ist es,
ein attraktives Wohnumfeld mit Freizeit- und Erholungsflachen im ,Mehrgenerationenstil“ zu
gestalten. Die gute Anbindung an die Infrastruktur, aber auch Zentrumsnahe sind viel gefragte
Marktmerkmale potenzieller Mieter, die hier das Wohlfiihlen komplettiert. Dies sind auch Ei-
genschaften, die fur eine Vielzahl von Wohnungen in unserem Bestand gelten. Hier ist es zu-
kinftig wichtig, auf die Nachfrage malRgeschneiderte Ldsungen umzusetzen.

Den Beginn markiert die Umgestaltung des Gebaudes ,Kopernikusstralle 10-16“ im Jahr 2021.
Hier sollen Wohnungen mit dem Fokus auf eine besonders energieeinsparende Architektur
entstehen. Die Fertigstellung ist flr das Jahr 2022 vorgesehen.
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2. Entwicklung der einzelnen Geschiftsbereiche

2.1. Ergebnis der Hausbewirtschaftung und deren Verdanderung zum Vorjahr

2019 2020 Veranderung |
tSe(;IImlete (Grundmiete), Geblhren, Pach- 9.002,1T€ 10.047,5 T€ 145,4 TE
S;Jrl:IJnIZetrlebs- und Heizkostenvoraus- 3.354.8 TE 3.456.6 TE 101,8 T€
Miet- und sonstige Erldsschmalerungen -257,7 T€ -313,4 T€ -55,7 T€
Gesamt 12.999,2 T€ 13.190,7 T€ 191,5T€

Die dargestellten Betrage entsprechen den tatsachlichen Sollstellungen in der Mietenbuchhal-

tung.

2.2. Entwicklung der Leerstidnde und der Erlésausfalle

Leerstand per 31.12.2016 259 WE
Leerstand per 31.12.2017 211 WE
Leerstand per 31.12.2018 158 WE
Leerstand per 31.12.2019 144 WE
Leerstand per 31.12.2020 179 WE

davon 86 WE vermietbar
173 WE nicht vermietbar

davon

78 WE vermietbar

133 WE nicht vermietbar

davon

70 WE vermietbar

88 WE nicht vermietbar

davon

83 WE vermietbar

61 WE nicht vermietbar

davon

78 WE vermietbar

101 WE nicht vermietbar

Die nicht vermietbaren Wohnungen (101 WE) gliedern sich wie folgt auf:

Sanierung: 51 WE
Verkauf: 12 WE
Rickbau: 38 WE

Erlosausfalle bei voribergehendem Leerstand:

2016 235 T€
2017 240 T€
2018 234 T€
2019 258 T€
2020 313 T€

2.3. Mietpreisentwicklung

(33 %)
(67 %)
(37 %)
(63 %)
(42 %)
(58 %)
(58 %)
(42 %)
(44 %)
(56 %)

Auf Basis der Sollmieten des vermietbaren Bestandes flir Wohnungen und Gewerberaume,
weisen wir zum Stichtag 31.12.2020 eine Miete in Hohe von 4,60 €/m? Wohn- und Nutzflache

aus.

Vollsanierte Wohnungen im Alt— und Neubaubereich im mittleren und oberen Preissegment —
vor allem im Zentrum der Stadt — sind nach wie vor stark nachgefragt. Dies zeigen die Analy-

sen des Vermietungsservice.
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Auch die Nachfrage nach altengerechten und barrierearmen Wohnraum aufgrund der hohen
Altersstruktur sowie der Bedarf an kleinen Wohnungen bis 50 m? fir Singlehaushalte aller Al-
tersstufen in allen Preissegmenten ist unverandert hoch.

Um den Bedurfnissen der nachgefragten Wohnungen gerecht zu werden, legen wir besonde-
ren Wert auf ein zeitgerechtes Wohnen. Dazu gehdren unter anderem Modernisierungen in
barrierearme (tw. barrierefreie) Strukturen. Aber auch energetische Sanierungen nach der
neusten Energieeinsparverordnung unter Einbindung moderner Heiz- und Warmwassersys-
teme — mit dem Fokus einer klimapositiven Entwicklung — werden immer bedeutsamer.

Um leerstehenden Wohnraum schnellstmdglich wieder vermieten zu kénnen, werden neben
Veroffentlichungen von Wohnungsangeboten im Internet, auf Werbeanlagen und in der mehr-
mals jahrlich erscheinenden Kundenzeitschrift auch Rabattaktionen mit zeitlich begrenztem
Grundmietenerlass eingesetzt. Auch unsere Events (After-Work-Partys) werden mittlerweile
als Plattform genutzt, um Uber unsere Projekte zu informieren. Diese Veranstaltungen stol3en
auf grol3es Interesse und wir erhalten eine positive Resonanz von Blirgern aller Altersgruppen.

2.4. Angaben zum Personalbereich

Angestellte Auszubildende Verwaltung Handwerker
2016 26 (24) 2(2) 28 (26) 3(3)
2017 25 (23) 3 (3) 28 (26) 5 (5)
2018 27 (25) 1(1) 28 (26) 5 (5)
2019 26 (25) 1(1) 27 (26) 4 (4)
2020 24 (23) 2(2) 26 (25) 4 (4)

() aktiv Beschaftigte

Zum 31.12.2020 waren 29 Mitarbeiter (ohne Geschéftsfiihrer) beschaftigt, davon zwei in Teil-
zeit. Ein Mitarbeiter befand sich in der Ruhephase entsprechend der Altersteilzeitvereinba-
rung.
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2.5. Bautatigkeit in Verbindung mit Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisie-

rung
Instandsetzung / Instgnfjhaltung /
Neubau M g Freiflachen-ge- Gesamt
odernisierung
staltung
2016 - 2.959 T€ 1.776 T€ 4735 T€
2017 716 TE 2.392 T€ 2.097 T€ 5.205 T€
2018 290 T€ 3.290 T€ 2.532 T€ 6.112 T€
2019 - 5.235 T€ 1.873 T€ 7.108 T€
2020 - 3.294 T€ 2429 T€ 5.723 T€

Zusatzlich wurden 102 T€ (Vorjahr: 84 T€) in die Vorbereitung zukiinftiger Baumafnahmen
investiert.

Etwa 164 Millionen Euro wurden seit 1991 in Modernisierungs-, Sanierungs- und Instandhal-
tungsmafinahmen investiert. Die wesentlichen Projekte im Jahr 2020 waren ,Wilhelmstralle
3%, ,Vor dem Wassertor 19%, ,Hopfenmarkt 21/GrofRer Halken 4“ und ,Hohe Stralle 6+7“. Auch
in die Wohnumfeldgestaltung im Objekt ,Bahnhofstralle 39-45“ wurde investiert. AuRerdem
erfolgte der Beginn des Bauvorhabens ,Vor dem Hohen Tor 3°.

Neben Darlehen und Eigenmitteln erfolgte die Finanzierung unserer Investitionstatigkeiten in
den vergangenen Jahren auch durch Férdermittel und Baukostenzuschusse in nicht unerheb-
lichem Ausmal. Im Folgenden eine Darstellung der letzten finf Geschaftsjahre:

Baukostenzuschiisse Zuschiisse fiir Ab- Tilgungszuschiisse
bruch/Aufwertung (KfW)
2016 262 T€ 132 T€ 25 T€
2017 800 T€ 6 T€ 102 T€
2018 809 T€ 0TE 53 T€
2019 1.109 T€ 0TE 0TE
2020 507 T€ 0TE 188 T€

Insgesamt wurden uns in den Jahren 1990 — 2020 Férdermittel (Baukostenzuschusse, Inves-
titionszulage) in Héhe von 15,8 Millionen Euro und Abbruch- und Aufwertungsmittel im Rah-
men Stadtumbau-Ost in Hohe von 4,2 Millionen Euro bewilligt.

Ebenfalls wurden uns durch die Aufnahme von KfW-Darlehen fir die energieeffiziente Sanie-
rung unserer Wohngebaude in den vergangenen Jahren Tilgungszuschisse gewahrt.
2.6. Fremdverwaltung fur andere Eigentumsformen

Wir bewirtschaften neben eigenen Bestanden auch Objekte Dritter. Nachfolgend eine Uber-
sicht dazu:

2016 2017 2018 2019 2020
Wohnungen 178 153 149 149 224
Gewerbe 42 44 42 40 45
Garten - 2 2 2 2
Nutzungsvertrage 1 37 36 35 37
Garagen
Gesamt 221 236 229 226 308
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Bei der Fremdverwaltung schliellen wir mit dem Mieter die Mietvertrage ab, klaren anste-
hende Probleme, veranlassen notwendige Reparaturarbeiten, tbernehmen die Abrechnung
der Betriebskosten gegeniiber dem Mieter und die gesamte Buchflihrung. Die Abrechnung
der Einnahmen und Ausgaben erfolgt direkt an den jeweiligen Eigentimer.

Im Jahr 2020 haben wir von der Stadt Falkenstein/Harz 74 Wohnungen in die Verwaltung

Ubernommen. Wir sind weiterhin bestrebt, diesen Unternehmenszweig auszubauen.

3. Lage des Unternehmens
3.1. Vermoégenslage

31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.12.2020
T€ T€ T€ T€ T€

AKTIVA
Anlagevermdgen 81.284 81.920 85.054 86.745 85.777
Umlaufvermdégen 4.926 4.536 4.148 3.874 5.353
Rechnungsabgrenzungsposten 2 3 8 5 2
Aktiver Unterschiedsbetrag 149 109 86 41 38
Gesamtvermodgen 86.361 86.568 89.296 90.665 91.170
PASSIVA
Eigenkapital 53.492 54.552 55.245 55.786 56.569
Sonderposten Inv.-zulage 1.269 1.216 1.161 1.107 1.053
Ruckstellungen
- langfristig 0 0 47 70 94
- mittel- und kurzfristig 346 285 258 316 356
Verbindlichkeiten
- langfristig 15.822 12.939 15.230 16.354 15.487
- mittel- und kurzfristig 15.432 17.576 17.355 17.032 17.611
Gesamtkapital 86.361 86.568 89.296 90.665 91.170

Im Geschaftsjahr 2020 erfolgten nachhaltige Investitionen fur Wohn- und Geschaftsbauten
i.H.v. 3.294 T€ (Vorjahr: 5.235 T€). Die planmafigen Abschreibungen erhéhten sich auf 3.349
T€ (Vorjahr: 3.263 T€). Fur das Bauvorhaben ,Wilhelmstrale 3" wurde der beizulegende Wert
nach der Ertragswertmethode bestimmt und ein Betrag von 550 T€ berichtigt.

Die Beteiligung an der Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH blieb konstant bei 266 T€.

Insbesondere die Steigerung der kurzfristigen Liquiditat fiUhrte zu einer Erhéhung des Umlauf-

vermdgens um 1.479 T€.




Anlage Il
Seite 10

Ausgewaihlite Bilanzkennziffern

1. Eigenkapitalquote
(Eigenkapitals einschlieRlich Sonderposten/Gesamtkapital)

2016 2017 2018 2019 2020

63,4 % 64,4 % 63,2 % 62,7 % 63,2 %

2. Buchwert der bebauten Wohngrundstiicke pro Quadratmeter Wohnflache

2016 2017 2018 2019 2020

460 € 460 € 473 € 473 € 464 €

3. Verschuldung pro Quadratmeter Wohnflache und Jahr

2016 2017 2018 2019 2020

161 € 153 € 164 € 171 € 168 €

3.2. Finanzlage

Im Berichtsjahr wurden die Mittel aus der laufenden Geschéftstatigkeit im Wesentlichen zur
Kredittiigung und fir Instandhaltungs-, Modernisierungs- und SanierungsmalRnahmen verwen-
det.

1. Zinsaufwand pro Quadratmeter Nutzflache und Jahr

2016 2017 2018 2019 2020

4,81 € 3,96 € 3,61€ 247 € 215€

2. Zinsaufwand in Relation zur Sollmiete pro Monat

2016 2017 2018 2019 2020

9,4 % 7,6 % 6,8 % 4,5 % 3,9 %

3. PlanmaRiger Kapitaldienst in Relation zur Sollmiete

2016 2017 2018 2019 2020

35,8 % 34,9 % 35,2 % 30,0 % 30,2 %

4. Fremdkapitalkostensatz (Jahreszinsen / Fremdkapital)

2016 2017 2018 2019 2020

3,1% 2,7 % 23 % 1,5 % 1,4 %

Geschéafte mit Finanzderivaten wurden im Geschaftsjahr nicht getatigt und sind auch kunftig
nicht beabsichtigt.
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3.3. Ertragslage
2016 2017 2018 2019 2020
T€ T€ T€ T€ T€

Gesamtleistung

(Umsatzerlése, Veranderung

d. Bestandes an unfertigen 12.718 12.885 13.280 13.478 14.404
Leistungen, sonstige betrieb-

liche Ertrage)

Aufwendungen f. bezogene

Lieferungen u. Leistungen 5.488 5.516 5.948 5.553 6.162
sowie Grundsteuern

Personalaufwand 1.455 1.566 1.734 1.762 1.697
Abschreibungen 2.879 3.046 3.278 4.113 3.899
Sonstige betriebliche Auf- 651 696 652 676 1111
wendungen

Zinsen und ahnliche Ertrage 10 2 4 9 3
Zinsen und ahnliche Aufwen- 841 715 670 482 405
dungen

Steuern vom Einkommen 38 38 34 86 75
und Ertrag

Gewinn (+); Verlust (-) +1.376 +1.310 +968 +815 +1.058

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung erhéhten sich auf 13.237 T€ (Vorjahr: 12.989
T€). Die Ausgaben fir die laufende Instandhaltung und Betriebskosten erhéhten sich um 545
T€. Zukunftig wird diese sich diese Position weiterhin auf hohem Niveau bewegen — Haupt-
grund ist die sogenannte 2. Sanierungswelle. Viele Bestandsgebaude, welche in den 1990’er
Jahren saniert wurden, zeigen mehr und mehr einen erhdhten Bedarf an Instandhaltungs- und
Instandsetzungsmaflnahmen, die nicht aktivierungsfahig sind.

Die planmaRigen Abschreibungen erhdhten sich um 86 T€ auf 3.349 T€. AuRerdem erfolgte
die Abwertung des Objektes ,Wilhelmstralle 3“ (550 T€). Die Erhéhung der Position ,Sonstige
betriebliche Aufwendungen® liegt im Verkauf der Liegenschaften ,Schuhstieg 3-8“ begriindet.
Dieser fihrte zu einem Abgang des Restbuchwertes i.H.v. 466 T€.

Ertragskennziffern

1.Leerstandsquote

2016 2017 2018 2019 2020

8,78 % 7,20 % 5,39 % 4,94 % 6,13 %

Die Quote beinhaltet sowohl voriibergehenden Leerstand, aber auch geplante Nichtvermie-
tung aufgrund bevorstehenden oder laufender Sanierungsarbeiten und bei Verkaufsobjekten.

2. Wiedervermietungsquote

2016 2017 2018 2019 2020
1,05 1,09 1,12 0,97 0,93
3. Kosten der Instandhaltung pro Quadratmeter Wohn-/Nutzflache und Jahr
2016 2017 2018 2019 2020
10,21 € 11,86 € 14,20 € 10,47 € 13,48 €
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C Prognosebericht
Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens

In der ,Hohen Strale” — der EinfahrtsstralRe in unsere Altstadt — haben wir im Jahr 2020 unsere
Projekte weiter verwirklicht. Nach dem Abschluss der BaumalRnahmen in der Hohen Stralte 6
widmeten wir uns dem Hofbereich, welcher mit Foérdermitteln des Landes Sachsen-Anhalt
(LEADER) aufgewertet wurde. Weiterhin begannen wir mit dem Umbau der Hohen Strale 7,
welche das Quartier komplettiert. Der Arbeiter-Samariter-Bund e.V. konnte bereits im Novem-
ber 2020 erste Flachen Uubernehmen — die Fertigstellung erfolgt im Jahr 2021.

Die Wohnungen in der ,WilhelmstraRe 3 konnten ebenfalls im Jahr 2020 an die neuen Nutzer
Ubergeben werden. Das Projekt ,Hopfenmarkt 21/GrofRer Halken 4* sollte urspriinglich auch
in 2020 fertig gestellt werden. Durch unplanmaRige bauliche Gegebenheiten wurde die Uber-
gabe der Wohnungen in das Jahr 2021 verschoben.

Weiterhin wird an der Vervollstandigung des Quartiers ,Vor dem Wassertor 18-20 gearbeitet.
Hier konnte bereits das Vorderhaus ,Vor dem Wassertor 19 fertiggestellt werden. Nach jetzi-
ger Voraussicht wird Ende 2021 mit der Gestaltung des Wohnumfeldes dieses Projekt abge-
schlossen.

Fir die Objekte ,Vor dem Hohen Tor 3%, ,Hohe Stralle 21“ erhielten wir im Februar 2020 die
Fordermittelbescheide. Damit begannen Ende 2020 zunéchst die Sicherungsarbeiten an bei-
den Gebauden. Die Fertigstellung ist flir 2021 (Vor dem Hohen Tor 3) bzw. 2023 (Hohe StralRe
21) geplant.

Im ,Quartier I“ (Stal’furter Hohe/Keplerstralie/Kopernikusstralle) arbeiteten wir weiterhin an
einer familienfreundlichen, aber auch altersgerechten Struktur der Wohngebaude. So werden
Grunflachen und Spielplatze vorgesehen, wie Treffpunkte fir Seniorennachmittage oder Bars
und Cafés fir kurzweilige Aufenthalte. Das Mehrgenerationenwohnen soll fester Bestandteil
der Stadtentwicklung in diesem Wohngebiet werden. Der Riickbau des ersten Wohnblocks
wurde in das Jahr 2021 verschoben. Die Neugestaltung des Gebaudes erfolgt im Anschluss
und soll voraussichtlich im dritten Quartal 2022 abgeschlossen werden. Hier entstehen zeitge-
malf sanierte und individuell zugeschnittene Wohnformen — verbunden mit einem umfassen-
den Konzept zur Einsparung von Energie.

Fir das Jahr 2021 planen wir Investitionen in unseren Bestand von insgesamt 6,8 Mio Euro.
Zusatzlich werden 2,2 Mio. Euro fir die laufende Instandhaltung der Wohnungen und Quar-
tiersinstandsetzungen ausgegeben.

Um gut sanierten Wohnraum anzubieten sind Mietpreisanpassungen unumganglich. Im abge-
laufenen Geschaftsjahr 2020 haben wir aufgrund der COVID-19-Pandemie geplante Mietan-
passungen ausgesetzt. Diese werden jedoch Anfang 2021 nachgeholt.

Die Finanzierungsgrundlage fir unsere vielseitigen Projekte bildet vor allem die kiinftige Ver-
besserung des Cashflows. Die Umsatze kénnen durch Sanierungen und Mietanpassungen
stabil gehalten — teilweise sogar leicht gesteigert werden. Daneben sorgt unser hoher Til-
gungsanteil der letzten Jahre fur freie Kapazitaten. Der Anteil des planmaRigen Kapitaldiens-
tes an der Sollmiete konnte in den letzten Jahren sukzessive abgebaut werden auf nunmehr
30%. AulRerdem sind wir bemuht, vor allem Vorhaben im Sanierungsgebiet mit Férdermitteln
zu untermauern, da diese die Unrentierlichkeit von Investitionen bei denkmalgeschitzten Ge-
bauden abfedern.
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Die wesentlichen Kennzahlen zeigen die ausgezeichnete wirtschaftliche Lage der AGW. Wir
konnten im Berichtsjahr unseren Umsatz steigern. Zwar erhéhte sich der Leerstand auf 6,13
% — jedoch im zu sanierenden Bereich. Im vermietbaren Umfeld gab es keine Veranderung.

Aufgrund der stabilen Entwicklung rechnen wir fir das kommende Geschaftsjahr mit einem
Jahrestberschuss von 679 T€. Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung werden wir in
2021 wieder leicht steigern konnen und werden nach unseren Berechnungen bei ca. 13.300

T€ liegen.
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D Chancen- und Risikobericht
1.1. Demographischer Wandel

Die (prognostizierte) demographische Entwicklung in Sachsen-Anhalt und demzufolge auch in
Aschersleben stellt mittel- und langfristig das Hauptrisiko dar.

Unsere Strategie, diesen Prozess optimal zu steuern, besteht in der umfassenden Quartiers-
entwicklung. Projekte, wie das ,Quartier I“ im Bereich ,Stal¥furter Hohe/Keplerstralle/Koperni-
kusstrale“ soll hier wegweisend sein. Moderne, anspruchsvoll sanierte Wohnungen mit geho-
bener Ausstattung neben zeitgemal sanierten Wohnungen sollen hier ein Gleichgewicht der
Mieter herbeifiihren. Dartber hinaus missen Funktionsflachen fir die weitergehende Betreu-
ung geschaffen werden — angefangen von der Kindertagesstatte tber eine Tagespflegeein-
richtung bis hin zum ,Dementen Wohnen* sollen vereint in einem Wohngebiet die Blrger zu-
sammenfihren. Dieses sogenannten Mehrgenerationen-Wohnen wird zukulnftig ein wichtiger
Bestandteil unserer Entwicklungstatigkeit sein.

Die Innenstadt wird dadurch aber nicht aus den Augen verloren. Die Vorbereitungen fir um-
fassende Sanierungen im Zentrum Ascherslebens, die teils an einen Neubau heranreichen,
laufen parallel. Die Entwicklung und Sanierung des Zentrums sehen wir als grof3e Chance fur
die Zukunft, da wir aus den Erfahrungen der jingeren Vergangenheit festgestellt haben, dass
die Nachfrage nach gut saniertem Altbau ungebrochen anhalt. Hierfur sind wir auch standig
auf der Suche nach attraktiven Standorten, um neue Wohnquartiere zu erschlie3en.

Wir setzen deshalb auf die Quartiersentwicklung von vorhandenem Wohnraum in der Innen-
stadt und in den Randgebieten, um innovative und individuelle gestaltete Wohnungen fur alle
Schichten der Bevdlkerung — auch jeden Alters — zu schaffen und unser Portfolio ausgeglichen
zu gestalten.

1.2. Forderungsausfall der Mieten

Durch ein konsequentes und nachhaltiges Forderungsmanagement bewegt sich unser Forde-
rungsausfall der Mieten auf einem verhaltnismafig niedrigen Niveau. Es gelang uns auch, im
Jahr 2020 die Forderungen um ca. 30 T€ zu senken. Eine zeithahe Reaktion auf Mietausfalle
und die umgehende Durchflihrung von gerichtlichen Manahmen und Zwangsvollstreckungen
tragen dazu bei, steigenden Mietschulden entgegenzuwirken. Etwa 21% der gesamten Miet-
forderungen betreffen wohnhafte Mieter (42 T€ von 202 T€). Die uUbrigen Forderungen werden
entweder durch Ratenvereinbarungen kontinuierlich abgebaut oder durch langwierige Klagen
tituliert und stetig eingetrieben. Abgestimmte MalRnahmen mit Betreuern, der Schuldnerbera-
tung des Landkreises, den Familienbetreuern, dem Jobcenter und dem Sozialamt des Land-
kreises zeigen ebenfalls Wirkung.

Zuletzt mussten wir einen Anstieg der Forderungen — vor allem im vermieteten Bereich fest-
stellen. Die Grinde sind teilweise (paradoxerweise) in der guten Konjunktur zu finden. Er-
werbstatige, die vorher Bezieher von Entgeltersatzleistungen nach SGB Il waren, stehen oft
vor der Herausforderung, erst zwei Monate nach ihrem letzten Bezug der staatlichen Hilfe, den
ersten Lohn zubekommen. Oft ist dann die Miete die Ausgabenposition, die nicht beglichen
wird.

1.3. Niedrigzinsen / Fordermittel / Baukosten

Die nach wie vor anhaltende Niedrigzinsphase und unser gutes bis sehr gutes Rating der Ban-
ken geben uns weiterhin die Moglichkeit, Darlehen frihzeitig zinsoptimiert zu prolongieren.
Das zeigt auch der stetige Riickgang unseres durchschnittlichen Fremdkapitalkostenzinssat-
zes von 3,8% in 2015 auf 1,11% in 2020. Bei der Aushandlung der Konditionen legen wir Wert
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darauf, die Darlehensleistung beizubehalten — also den ersparten Zins auf die Tilgung umzu-
legen. Damit erreichen wir zum einen ein niedrigeres Zinsniveau, bauen aber auch schneller
unser Verbindlichkeiten ab. In 2020 konnten wir so planmafig 2.600 TEUR zurlckzahlen.

Bei der Finanzierung unserer Bauprojekte spielen die Fremdmittel eine wichtige Rolle. Wir
bemilhen uns aber auch, Unrentierlichkeiten tber Fordermittel abzufedern. Grundsatzlich ge-
lingt dies, allerdings zahlen die Férdermittelgeber die Gelder gestaffelt in Jahrestranchen aus.
An dieser Stelle mussen wir in die Vorfinanzierung gehen, um laufende BaumafRnahmen nicht
zu behindern. Entsprechend haben wir mit einigen Banken Vereinbarungen zu kurzfristigen
Zwischenfinanzierungslésungen getroffen. Auch im Hinblick auf die dynamischere
Bautatigkeit bilden solche Zwischenfinanzierungen hilfreiche Puffer.

Ein Problem, welches sich in den letzten Jahren auch immer mehr offenbart hat, sind die stei-
genden Baupreise — wie bereits in Teil A erwahnt. Mittlerweile kommt es nicht selten vor, dass
ein Kostenanschlag fir ein Bauvorhaben nach Eingang der Angebote nach oben Kkorrigiert
werden muss. Es gab bereits auch Falle, bei welchen nur ein oder auch gar kein Angebot
abgegeben wurde. Dies stellt besonders uns als Bauherr vor neue Herausforderungen. Zum
einen wird es immer schwieriger Firmen zu finden, zum anderen sind die Baukosten im
Voraus oft nicht konkret kalkulierbar. Hier ist Marktbeobachtung und die verlassliche
Zusammenarbeit mit dem regionalen Handwerk das Mittel, um auch kinftig unsere Projekte
umsetzen zu kdn-nen.

1.4. COVID-19-Pandemie

Das Jahr 2020 war gepragt von der COVID-19-Pandemie und dem Lockdown im Fruhjahr
sowie im Herbst/Winter. Wesentliche negative wirtschaftlichen Auswirkungen konnten wir nicht
feststellen. Mit einzelne Gewerbetreibenden wurden Stundungsvereinbarungen und teilweise
Mietnachlasse vereinbart.

Dennoch kam es auf ganz Deutschland bezogen durch die weitreichenden Beschrankungen
des offentlichen Lebens zu teilweise starken wirtschaftlichen Folgen. Folge daraus waren stark
steigenden Antrage auf Kurzarbeit — im schlimmsten Fall sogar steigende Arbeitslosigkeit. Um
die Folgen der der COVID-19-Pandemie abzumildern, hat die Bundesregierung am
27.03.2020 das Gesetz zur Abmilderung der Folgen der COVID-19-Pandemie im Zivil-, Insol-
venz- und Strafverfahrensrecht erlassen. Inhalt dieses Gesetzes ist unter anderem eine Be-
schrankung der Kindigung von Miet- und Pachtverhaltnissen, wenn die Nichtleistung der
Miete auf der COVID-19-Pandemie beruht. Der beflrchtete Anstieg der Mietforderungen zum
Ende des Jahres 2020 blieb jedoch aus.

Am 22.12.2020 erfolge durch die Bundesregierung eine Anpassung des ,Gesetzes zur weite-
ren Verkidrzung des Restschuldbefreiungsverfahrens und zur Anpassung pandemiebe-
dingter Vorschriften im Gesellschafts-, Genossenschafts-, Vereins- und Stiftungsrecht so-
wie im Miet- und Pachtrecht”. Danach wird dem Einfuhrungsgesetz zum BGB (EBGB) im
Artikel 240 ein weiterer Paragraph hinzugefugt, wonach in Fallen der Nichtnutzung der
Gewerberdaume bedingt durch die COVID-19-Pandemie eine Stérung der Geschaftsgrund-
lage vorliegt (§313 BGB)."" Gewissermalen erfolgte eine Risikoabwalzung auf den Ver-
mieter. Dies konnte im weiteren Verlauf der Pandemie dazu fuhren, dass sich Gewerbe-
treibende vermehrt auf diese Stérung der Geschaftsgrundlage stutzen und eine Anpas-
sung oder Aufldsung des Mietvertrages verlangen. Bis zum Zeitpunkt der Abschlusserstel-
lung (Ende Februar / Anfang Marz 2021) sind solche Falle jedoch nicht bekannt.

"' Vgl. Bundesgesetzblatt Jahrgang 2020 Teil | Nr.67, ausgegeben zu Bonn am 30. Dezember 2020
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Unsere MalRnahmen zu mdéglichen Forderungsausfallen sind Stundungen von Zahlungen und
in Einzelfallen der teilweise Erlass der Kaltmiete (insbesondere bei Gewerbetreibenden, die
aufgrund der aktuell vorliegenden Beschrankungen keine Einnahmen mehr generieren
kdn-nen).

Der Gesamtverband der Wohnungswirtschaft (GdW) ist in Gesprachen mit der Bundesregie-

rung, damit die Entlastung der Mieter nicht auf dem Ricken der Wohnungsunternehmen
aus-getragen wird. Entscheidungen dazu lagen mit Datum der Berichterstellung nicht vor.

Aschersleben, 22.03.2021

M. Eley
Geschéftsfiihrer
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Aufgliederung und Erlauterung der Posten des Jahresabschlusses

nach den Angaben des Unternehmens

Bilanz zum 31.12.2020

AKTIVA

Anlagevermégen

Immaterielle Vermoégensgegenstiande

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar
Zugange
Abgange

Abschreibungen

kumuliert zum 1. Januar

im Geschaftsjahr

auf Abgange

kumuliert zum 31. Dezember
Buchwert 31. Dezember

€ 124.170,53
Vorjahr € 106.870,53
2020 2019
€ €

256.665,83 190.314,93
58.183,10 75.851,77
0,00 -9.500.,87

______ 314.848,93_ ____ 256.665,83_
-149.795,30 -137.814,40
-40.883,10 -21.475,77
0,00 9.494.87

_____ -190.678,40_ ____-149.795,30_
124.170,53 106.870,53

Die Zugange (€ 58.183,10) entfallen auf diverse Softwarelizenzen sowie die Neukonzeption

des Internetzuganges der Gesellschaft.

74030 JA 2020
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Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit

Wohnbauten € 78.704.073.,35

Vorjahr € 79.804.887,61

2020 2019
€ €

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 151.656.343,41 149.191.309,40
Zugange 288.816,73 941.165,04
Abgange -695.153,92 -628.506,01
Umbuchungszugange 2.844.972,76 2.650.326,53
Umbuchungsabgang 0,00 -147.516,70
Zuschisse -18.000,00 -350.434,85

Abschreibungen

kumuliert zum 1. Januar

im Geschaftsjahr

auf Abgange

kumuliert zum 31. Dezember
Buchwert 31. Dezember

-71.851.455,80
-3.543.462,17
22.012,34

-69.179.859,57
-3.290.346,56
618.750,33

78.704.073,35

79.804.887,61

31.12.2020 31.12.2019
€ €
Grundstlickskosten 9.106.735,31 9.147.039,55
Gebaudekosten 69.597.336,53 70.657.846,55
Pkw-Stellplatze 1,51 1,51

78.704.073,35

79.804.887,61

Die Zugénge (€ 288.816,73) entfallen auf den Kauf diverser Grundstlicke (€ 142.087,47) so-
wie auf Herstellungskosten flr zwei Objekte (€ 146.729,26).

Die Abgéange (€ 695.153,92) entfallen auf den Verkauf diverser Grundstiicke mit einem Buch-
wertabgang in Héhe von € 507.653,92 (im Wesentlichen die Grundstlicke Schuhstieg 7, 8)
sowie von erhaltenen KFW-Tilgungszuschissen in Héhe von € 187.500,00, welche ebenfalls
aktivisch von den Herstellungskosten abgesetzt wurden. Aus den Grundstiicksverkaufen ent-
stand ein saldierter Buchgewinn in H6he von € 247.156,21.

Die Umbuchungszugange (€ 2.844.972,76) entfallen auf diverse Objekte, davon im Wesent-
lichen auf die Objekte Vor dem Wassertor 19 und Wilhelmstralke 3 in Hohe von
€ 2.774.802,48. Die Umbuchungen erfolgten aus dem Posten "Anlagen im Bau" in Hoéhe von
€ 2.774.802,48 sowie dem Posten "Geleistete Anzahungen" in Héhe von € 70.170,28.

Die Zuschusse (€ 18.000,00) wurden aktivisch von den Herstellungskosten abgesetzt.

74030 JA 2020
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Die_Abschreibungen (€ 3.543.462,17) entfallen in Hohe von € 2.993.462,17 auf planmaRige
Abschreibungen und in Héhe von € 550.000,00 (Vorjahr: € 350.000,00) auf auferplan-
maRige Abschreibungen aufgrund von dauerhafter Wertminderung von Gebauden.

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit

Geschifts- und anderen Bauten € 4.227.341,97

Vorjahr € 3.595.044,26

2020 2019
€ €

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 8.228.891,54 5.834.677,92
Zugange 881.349,29 736.386,66
Abgange -26.906,00 -4.250,40
Umbuchungszugange 110.224,72 1.662.077,36
Zuschisse -50.000,00 0,00

Abschreibungen

kumuliert zum 1. Januar -4.633.847,28 -3.872.002,36
im Geschaftsjahr -282.370,30 -766.094,32
auf Abgange 0.00 4.249.40
kumuliert zum 31. Dezember __-4.916.217,58_ - -4.633.847,28_
Buchwert 31. Dezember 4.227.341,97 3.595.044,26
31.12.2020 31.12.2019
€ €
Grundstiicke 706.041,44 664.964,73
Gebaudekosten 3.277.772,51 2.924.948,51
Garagen/Pkw-Stellplatze 243.528,02 5.131.02
4.227.341,97 3.595.044,26

Die Zugange (€ 881.349,29) entfallen im Wesentlichen auf Herstellungskosten fir die Objek-
te Hohe Stralte 6 und 7 (€ 628.600,20) sowie auf die Herstellungskosten flr die Schaffung
von Garagen/Pkw-Stellplatzen Bahnhofstrale 39-45 (€ 251.490,38).

Die Abgange (€ 26.906,00) entfallen auf nachtraglich erhaltene Fordermittel fur im Vorjahr
fertig gestellte Objekte, welche aktivisch von den Herstellungskosten abgesetzt wurden.

Die Zuschusse (€ 50.000,00) wurden aktivisch von den Herstellungskosten abgesetzt.

Die Umbuchungszugange (€ 110.224,72) entfallen auf zwei Objekte. Die Umbuchungen er-
folgten aus dem Posten "Anlagen im Bau" in HOhe von € 773,50 sowie aus dem Posten
"Geleistete Anzahungen" in Héhe von € 109.451,22.

Die Abschreibungen (€ 282.370,30) entfallen auf planmaRige Abschreibungen. Im Berichts-
jahr erfolgten keine auflerplanmafigen Abschreibungen aufgrund von dauerhafter Wertmin-
derung von Gebauden (Vorjahr: € 500.000,00).
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Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne

Bauten

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar

Zugang
Abgange
Umbuchungszugang

€ 958.992.,59
Vorjahr € 990.196,13
2020 2019
€ €
1.346.661,98 1.334.718,93
0,00 11.943,05
-70.805,46 0,00
39.601,92 0,00

Abschreibungen

kumuliert zum 1. Januar -356.465,85 -356.465,85
kumuliert zum 31. Dezember -356.465,85 -356.465,85_
Buchwert 31. Dezember 958.992,59 990.196,13

Die Abgénge (€ 70.805,46) entfallen auf diverse Grundsticksverkdufe mit einem Restbuch-
wertabgang von € 70.805,46. Die Verkaufe betreffen im Wesentlichen die Grundsticke
Schuhstieg 3, 4/5 sowie 6. Aus dem Verkauf der Objekte entstand ein saldierter Buchverlust

in Hohe von € 2.921,46.

Der Umbuchungszugang (€ 39.601,92) aus dem Posten "Geleistete Anzahlungen" entfallt auf
zwei Grundstlcke.

Technische Anlagen und Maschinen € 27.877,53
Vorjahr € 29.972,53
2020 2019
€ €
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
1. Januar/31. Dezember . 49.156,44_  ______ 49.156.44
Abschreibungen
kumuliert zum 1. Januar -19.183,91 -17.088,91
im Geschaftsjahr -2.095,00 -2.095,00
kumuliert zum 31. Dezember -21.27891 -19.183,91
Buchwert 31. Dezember 27.877,53 29.972,53
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Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung € 72.473.81
Vorjahr € 87.390,81
2020 2019
€ €
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 364.454,46 413.254,52
Zugange 14.732,82 27.472,05
Abgéange 0,00 -76.272.11
______ 379.187,28_____364.454,46_
Abschreibungen
kumuliert zum 1. Januar -277.063,65 -319.760,15
im Geschaftsjahr -29.649,82 -33.269,05
auf Abgange 0,00 75.965,55
kumuliert zum 31. Dezember -306.713,47 -277.063,65
Buchwert 31. Dezember 72.473,81 87.390,81

Die Zugange (€ 14.732,82) entfallen in Héhe von € 10.812,62 auf Blroausstattung und in
Hohe von € 3.920,20 auf geringwertige Anlageguter.

Anlagen im Bau € 1.214.326,52

Vorjahr € 1.576.027,13

2020 2019
€ €

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 1.576.027,13 1.166.323,58
Zugange 2.701.249,93 4.910.136,28
Umbuchungszugange 78.720,81 0,00
Umbuchungsabgange -2.775.575,98 -3.741.983,10
Zuschusse -366.095,37 -758.449,63
Buchwert 31. Dezember 1.214.326,52 1.576.027,13

Die Anlagen im Bau zum 31 Dezember 2020 setzen sich wie folge zusammen:

€
Vor dem Wassertor 19 (BT 5/6) 470.356,94
Hopfenmarkt 21/Grof3er Halken 4 315.174,14
Hohe Stralle 21 249.946,72
Vor dem Hohen Tor 3 127.413,37
Kopernikusstrale 10-16 51.435,35
1.214.326,52
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Die Zugange (€ 2.701.249,93) entfallen auf die Objekte Kopernikusstralde 10-16, Vor dem
Wassertor 19 (BT 4, 5, 6), Hopfenmarkt 21/Grof3er Halken 4, Wilhelmstrale 3, Hohe Stra-
3e 21 und Vor dem Hohem Tor 3.

Die Umbuchungszugéange (€ 78.720,81) entfallen auf die Objekte Hohe Stral3e 21 sowie Vor
dem Hohem Tor 3 aus dem Posten "Bauvorbereitungsposten”.

Die Umbuchungsabgénge (€ 2.775.575,98) entfallen auf die Objekte Vor dem Wassertor 19
(BT 4) und WilhelmstraRe 3 in Hohe von € 2.774.802,48 in den Posten "Grundstiucke und
grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten" sowie fir das Objekt Hohe Stralle 7 in Hohe
von € 773,50 in den Posten "Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéafts-
und anderen Bauten".

Die Zuschisse (€ 366.095,37) wurden aktivisch von den Herstellungskosten abgesetzt.

Bauvorbereitungskosten € 180.470.27

Vorjahr € 157.057,00

2020 2019
€ €

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 157.057,00 93.700,99
Zugange 102.134,08 84.064,25
Umbuchungsabgange -78.720,81 -20.708.24
Buchwert 31. Dezember 180.470,27 157.057,00

Die Zugange (€ 102.134,08) betreffen Planungsleistungen fir Neubaumaflnahmen, Sanie-
rungsmafinahmen sowie die Neugestalltung von AufRenanlagen fir diverse Objekte.

Die Umbuchungsabgange (€ 78.720,81) entfallen auf die Objekte Hohe Stral3e 21 sowie Vor
dem Hohem Tor 3 in den Posten "Anlagen im Bau".

Geleistete Anzahlungen € 1.872,59

Vorjahr € 131.991,05

2020 2019
€ €

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 131.991,05 397.666,85
Zugange 89.104,96 136.520,05
Umbuchungsabgange -219.223.42 -402.195.,85
Buchwert 31. Dezember 1.872,59 131.991,05
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Die Zugange (€ 89.104,96) betreffen Kaufpreiszahlungen und Erwerbsnebenkosten fur sechs
Grundstucke. Der Nutzen und Lastenwechsel erfolgt im Jahr 2021.

Die Umbuchungsabgénge (€ 219.223,42) fur diverse Grundsticke entfallen auf die Posten
"Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten" in Hohe von € 70.170,28, in
den Posten "Grundstlicke und Grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéafts- und anderen Bau-
ten" in Hohe von € 109.451,22 sowie in den Posten "Grundsticke und grundstlicksgleiche
Rechte ohne Bauten" in Hohe von € 39.601,92.

Finanzanlagen

Beteiligungen € 265.500,00
Vorjahr € 265.500,00

Die Gesellschaft halt 50 % der Anteile an der Photovoltaikgesellschaft Aschers-
leben mbH (PGA). Neben dem Stammkapital in Hoéhe von € 25.000,00 zahlte die Gesell-
schaft € 240.500,00 in die Kapitalrtcklage.

Umlaufvermégen

Andere Vorrite

Unfertige Leistungen € 3.463.665,14
Vorjahr € 3.350.954,45

Der Posten betrifft noch nicht abgerechnete Betriebskosten fir den Zeitraum 1. Januar bis
31. Dezember 2020. Bei der Aktivierung der unfertigen Leistungen hat die Gesellschaft einen
Abschlag in Héhe von € 132.000,00 fur leerstandsbedingte nicht abrechenbare Betriebskos-
ten vorgenommen. Den noch nicht abgerechneten Betriebskosten stehen Vorauszahlungen
der Mieter in Hohe von € 3.456.598,58 gegenuber.
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Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

Forderungen aus Vermietung € 137.566.58
Vorjahr € 136.237,26
31.12.2020 31.12.2019
€ €
Forderungen aus Vermietung
(Wohnraum/Gewerbe) 201.877,63 232.388,76
Forderungen - sonstige Mietvertrage 9.688,95 10.848,50
Pauschalwertberichtigungen -74.000,00 -107.000,00
137.566,58 136.237,26

Im Geschaftsjahr 2020 wurden uneinbringliche Forderungen in Hohe von € 83.832,83
(Vorjahr: € 60.575,39) abgeschrieben.

Sonstige Vermoégensgegenstiande € 108.428.64
Vorjahr € 98.871,15
31.12.2020 31.12.2019
€ €
Forderungen aus Rickdeckungsversicherung 104.366,80 69.194,93
Sonstige Vermdgensgegenstande 4.061,84 29.676,22
108.428,64 98.871,15
Wertpapiere
Sonstige Wertpapiere € 0,00
Vorjahr € 0,00

Ausgewiesen werden Wertpapiere, die der Refinanzierung von Pensionsverpflichtungen
dienen. Der Bestand zum 31. Dezember 2020 in Hohe von € 78.649,58 wurde mit der Riick-
stellung fur Pensionen und ahnlichen Verpflichtungen verrechnet, da die Anspriche an den
Pensionsberechtigten verpfandet wurden.
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Flissige Mittel und Bausparguthaben

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten € 1.592.002.61
Vorjahr € 288.498,58

31.12.2020 31.12.2019

€ €

Kassenbestand und Postwertzeichen 1.255,66 1.504,43
Bankguthaben 1.590.746.,95 286.994.15
1.592.002,61 288.498,58
Bausparguthaben € 50.591.74
Vorjahr € 0,00
Rechnungsabgrenzungsposten € 2.312.46
Vorjahr € 5.047,45

Ausgewiesen werden im Wesentlichen Versicherungsbeitrage sowie Kfz-Steuer fir das Ge-

schaftsjahr 2021.

Aktiver Unterschiedsbetrag aus der
Vermogensverrechnung

Deckungsvermdgen
Pensionsverpflichtung

€ 38.379.68
Vorjahr € 40.873,66
2020 2019
€ €
726.250,68 706.648,66
-687.871.,00 -665.775,00
38.379,68 40.873,66

Die Bewertung der Pensionsverpflichtungen erfolgt nach dem Teilwertverfahren. Trendan-
nahmen hinsichtlich zukinftiger Gehalts- und Rentenentwicklungen wurden bertcksichtigt.
Als biometrische Rechnungsgrundlagen wurden die "Richttafeln 2018G" von Prof. Dr. Klaus
Heubeck verwendet. Der Bewertung wurde ein Rechnungszinssatz von 2,30 % zugrunde ge-

legt.

Eine Saldierung der Anspriiche aus den Rlckdeckungsversicherungen sowie der Depot-
bzw. Bankguthaben mit den Pensionsverpflichtungen erfolgte aufgrund der Abtretung/Ver-
pfandung an die Pensionsberechtigten (Deckungsvermdgen nach § 246 Abs. 2 Satz 2 HGB).
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PASSIVA
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital € 1.022.600,00
Vorjahr € 1.022.600,00
Kapitalrucklage € 12.401.953,85
Vorjahr € 12.401.953,85
Gewinnriicklagen
Sonderriicklage gemaR § 27 Abs. 2 DMBIIG € 25.619.042.21
Vorjahr € 25.619.042,21
Andere Gewinnriicklagen € 16.467.145,83

Vorjahr € 15.926.838,24

Gemal Gesellschafterbeschluss vom 9. Oktober 2020 erfolgte eine Ausschittung aus dem
Jahresiberschuss des Geschaftsjahres 2019 (€ 815.307,59) in Héhe von € 275.000,00 an
die Gesellschafterin. Der nach der Ausschittung verbleibende Restbetrag in Hohe von
€ 540.307,59 wurden in die anderen Gewinnrlcklagen eingestellt.

Jahresuberschuss € 1.058.484,13
Vorjahr € 815.307,59
Sonderposten fiir Investitionszulagen € 1.053.353,72
Vorjahr € 1.107.371,83

Die erhaltenen Investitionszulagen werden Uber die Nutzungsdauer der beginstigsten Inves-
titionen aufgeldst. Der jahrliche Auflésungbetrag in Hohe von € 54.018,11 wird unter den
sonstigen betrieblichen Ertragen ausgewiesen.
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Riickstellungen

Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche
Verpflichtungen € 94.028.,00
Vorjahr € 69.444.,00

Die Bewertung der Pensionsverpflichtungen erfolgt nach dem Teilwertverfahren. Trendan-
nahmen hinsichtlich zukunftiger Gehalts- und Rentenentwicklungen wurden berlcksichtigt.
Als biometrische Rechnungsgrundlage wurden die "Richttafeln 2018G" von Prof. Dr. Klaus
Heubeck verwendet. Der Bewertung wurde ein Rechnungszinssatz von 2,30 % zugrunde ge-
legt.

Zur Finanzierung der Pensionszusagen wurden Rickdeckungversicherungen abgeschlos-
sen.

Die Anspruche aus den Rickdeckungsversicherungen werden mit dem Teilwert der Pensi-
onsverpflichtungen saldiert, soweit die Anspriiche an die Pensionsberechtigten verpfandet
sind. Zum Umfang und dem Ergebnis der Vermdgensverrechnung verweisen wir auf unsere
Erlduterungen zum Posten der Aktivseite "Aktivischer Unterschiedsbetrag aus der Vermo-
gensverrechnung".

Zum Stichtag werden die Verpflichtungen aus Pensionszusagen ausgewiesen, denen kein
Deckungsvermdgen gegenubersteht.

Die Zufuhrung zu den Pensionszusagen beinhaltet in Hohe von € 18.954,00 die Aufzinsung
des Pensionsanspruches.

Steuerriickstellungen € 124.982,30
Vorjahr € 83.327,50
01.01.2020 Verbrauch Auflésung Zufiihrung 31.12.2020
€ € € € €

Gewerbesteuer 2018 16.585,00 16.206,70 378,30 0,00 0,00

Gewerbesteuer 2019 41.000,00 0,00 0,00 0,00 41.000,00

Gewerbesteuer 2020 0,00 0,00 0,00 35.000,00 35.000,00
Kérperschaft-

steuer 2018 -381,44 0,00 -381,44 0,00 0,00
Korperschaft-

steuer 2019 26.123,94 0,00 0,00 0,00 26.123,94
Kérperschaft-

steuer 2020 0,00 0,00 0,00 22.858,36 22.858,36

83.327,50 16.206,70 -3,14 57.858,36 124.982,30
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Sonstige Ruckstellungen € 230.451.00
Vorjahr € 233.190,00
01.01.2020 Verbrauch Auflésung Zufiihrung 31.12.2020
€ € € € €

Alterteilzeit-
verpflichtungen 303.440,00 62.632,00 0,00 59.893,00 300.701,00
abziglich
Deckungsvermdgen -150.000,00 0,00 0,00 0,00 -150.000,00
Jahresabschluss-,
Prifungs- und
Steuerberatungskosten 45.000,00 45.000,00 0,00 45.000,00 45.000,00
Aufbewahrungsver-
pflichtungen 24.750,00 0,00 0,00 0,00 24.750,00
AuBenprifung 10.000,00 0,00 0,00 0,00 10.000,00

233.190,00 107.632,00 0,00 104.893,00 230.451,00

Die Ruckstellung fur Alterszeilzeitverpflichtungen umfasst die Barwerte fir den Erfillungs-
stand (€ 159.367,00), die Aufstockungszahlungen (€ 69.120,00) und den Sonderbeitrag zur
gesetzlichen Rentenversicherung (€ 72.214,0) fur insgesamt vier bestehende Altersteilzeit-

vertrage nach dem Blockmodell.

Die Bewertung erfolgte unter Verwendung eines Zinssatzes von 0,62 % eines Gehaltstrends
von 2,0 % sowie den "Richttafeln 2018G" von Prof. Dr. Klaus Heubeck.

Die Ruckstellungen wurden mit dem Wertguthaben aus der Insolvenzsicherung nach
§ 8a Altersteilzeitgesetz (€ 150.000,00) verrechnet (Deckungsvermdgen).

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Freie Kapitalmarktmittel
KFW-Darlehen
Altschulden
Kontokorrentlinie

€ 28.397.244,15
Vorjahr € 28.797.053,82
2020 2019
€ €

21.566.090,85 20.419.131,01
5.978.364,66 6.933.858,50
852.788,64 944.629,38
0.00 499.434,93

28.397.244 .15

28.797.053,82
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€ €
28.797.053,82
2.800.000,00
-2.600.374,74
-599.434,93 -3.199.809,67

28.397.244 15

Die Darlehensaufnahmen betreffen Darlehen zur Modernisierung und Sanierung von Wohn-

grundstucken.

Erhaltene Anzahlungen

Betriebskosten
Heiz- und Warmwasserkosten

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Die Verbindlichkeiten setzten sich

€ 3.456.598,58
Vorjahr € 3.354.816,11

2020 2019

€ €

1.856.933,10 1.750.466,44
1.599.665.48 1.604.349.67
3.456.598,58 3.354.816,11
€ 297.727.81
Vorjahr € 287.442,59

im Wesentlichen aus vorausgezahlten Mieten
(Januar 2021) sowie Guthaben aus Betriebskostenabrechnungen zusammen.

Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und

Leistungen

Lieferungen und Leistungen
Sicherheitseinbehalte

€ 929.710.47
Vorjahr € 925.276,98
2020 2019
€ €
886.970,15 894.493,16
42.740,32 30.783.82
929.710,47 925.276,98
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Sonstige Verbindlichkeiten € 16.723,96

Vorjahr € 21.754,88
davon aus Steuern: € 15.674,46
(Vorjahr: € 20.461,81)
davon im Rahmen
der sozialen Sicherheit: € 1.048,92
(Vorjahr: € 1.182,28)

2020 2019

€ €
Verbindlichkeiten aus Steuern 15.674,46 20.461,81
Andere Verbindlichkeiten 1.049.50 1.293.07
16.723,96 21.754,88

Die Verbindlichkeiten aus Steuern beeinhalten die Lohnsteueranmeldung sowie die Salden
aus der Umsatzsteuervoranmeldung fir den Monat Dezember 2020.
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2020 bis 31.12.2020

Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung

Sollmieten
Sollmieten fur Wohnungen

€ 13.237.038.60
Vorjahr € 12.988.901,83
2020 2019
€ €
9.904.139,12 9.760.837.14

Umlagen
Umlagen flr Betriebskosten 1.816.738,61 1.716.552,34
Umlagen fur Heizkosten 1.531.332,09 1.468.588,13
_...3.348.070,70 ____ 3.185.140,47
Erlésschmalerungen -313.41117 - -257.734,12.
Pacht flr Garagen, Stellplatze und Garten 143.391,86 141.232,62
Weiterberechnungen an Mieter und Pachter 78.760,04 78.370,91
Sonstige Miet- und Pachterlése 76.088.05 81.054,81

Umsatzerlose aus Betreuungstatigkeit

Erhohung des Bestandes an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Anlagenverkaufe
Versicherungsentschadigungen
Abgeschriebene Forderungen
Investitionszulage

Anpassung Pauschalwertberichtigungen Miete
Skontoertrage

Sonstige Griinde

13.237.038,60

12.988.901,83

€ 70.283,54
Vorjahr € 54.449,43
€ 112.710,69
Vorjahr € 137.546,25
€ 984.106,08
Vorjahr € 297.191,44
2020 2019
€ €
754.884,00 93.500,00
69.138,39 85.829,61
59.056,01 45.270,04
54.018,11 54.018,11
33.000,00 0,00
5.859,46 8.216,37
8.150,11 10.357,31
984.106,08 297.191,44
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Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

€ 5.929.403.79
Vorjahr € 5.318.157,79
2020 2019
€ €
...3.432.689,91. ___ 3.290.409,82 .

Betriebs- und Heizkosten
Kosten Instandhaltung
Ubrige Aufwendungen der Hausbewirtschaftung

Aufwendungen Gastewohnungen 38.915,53 18.171,57
Aufwendungen Gebaudeabbriiche 16.571,59 125.631,24
Aufwendungen Garagen/Stellplatze 12.262,91 11.376.33
... 67.750,03 _____155.179,14
5.929.403,79 5.318.157,79
Personalaufwand
Lohne und Gehalter € 1.364.800.,46
Vorjahr € 1.378.020,84
Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung € 332.616.40
Vorjahr € 384.012,72
davon aus Altersversorgung: € 54.810,32
(Vorjahr: €  93.109,20)
2020 2019
€ €
Soziale Aufwendungen 271.688,53 284.173,11
Aufwendungen flr Altersversorgung 54.810,32 93.109,20
Aufwendungen fur Berufsgenossenschaft/Unfallkasse 6.117.55 6.730,41
332.616,40 384.012,72
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Abschreibungen

Abschreibungen auf immaterielle Vermoégens-
gegenstande des Anlagevermégens und Sach-

anlagen € 3.898.460,39
Vorjahr € 4.113.280,70
2020 2019
€ €
Immaterielle Vermégensgegenstéande 40.883,10 21.475,77
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 3.543.462,17 3.290.346,56
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Geschafts- und anderen Bauten 282.370,30 766.094,32
Technische Anlagen und Maschinen 2.095,00 2.095,00
Betriebs- und Geschaftsausstattung 29.649,82 33.269.05

3.898.460,39 4.113.280,70

Die Abschreibungen beinhalten auRerplanmaRige Abschreibungen in Hohe von € 550.000,00
(Vorjahr: € 850.000,00) aufgrund dauerhafter Wertminderung.

Abschreibungen auf Vermogensgegenstinde des
Umlaufvermégens € 475,11
Vorjahr € 0,00

Die Abschreibungen beinhalten Abschreibungen der Wertpapierere zur Sicherung der Pensi-
onsverpflichtungen auf den Zeitwert gemafl Depotauszug zum 31. Dezember 2020.
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Sonstige betriebliche Aufwendungen € 1.110.850,68
Vorjahr € 675.586,19
2020 2019
€ €
Sachliche Aufwendungen
Raumkosten fiir Geschaftsraume 49.115,99 61.418,82
Unternehmenswerbung und Reprasentation 71.216,79 65.327,16
EDV-Kosten 74.135,29 61.748,93
Prifungs- und Beratungskosten 31.598,84 31.871,43
Leasingkosten 25.005,69 25.805,63
Fahrt-, Reise- und Autobetriebskosten 18.228,22 18.189,46
Sachversicherungen 17.055,57 17.415,42
Post- und Fernsprechkosten 15.146,60 14.265,24
Gerichts-, Anwalts-, Notar- und
Grundbuchkosten 14.270,17 25.491,04
Verbands- und andere Beitrage 13.011,38 13.932,17
Blromaterial, Zeitschriften, Drucksachen,
Blicher 14.273,96 13.868,83
Aufwendungen fur den Aufsichtsrat 9.558,01 8.941,10
Arbeitsschutz/Datenschutz 5.060,56 6.869,52
Bewirtungskosten 4.562,25 8.994,24
Kosten des Zahlungsverkehrs 4.547 .45 2.450,89
Reparatur und Wartung der Blroeinrichtung 1.226,70 1.260,81
Werbegeschenke bis € 40,00 1.092,40 958,37
Werbegeschenke Uber € 40,00 115,87 532,43
Sonstige sachlichen Verwaltungsaufwendungen 13.036.15 12.108.14
382.257,89 391.449,63
Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermbgens 510.649,25 10.069,24
Abschreibungen/Wertberichtigungen auf
Forderungen 91.487,78 102.251,47
Sponsoring 68.724,00 102.760,05
Spenden 13.850,00 19.915,00
Ubrige Aufwendungen 43.881.76 49.140.80
1.110.850,68 675.586,19
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage € 3.822.75
Vorjahr € 8.780,95

Der Posten betrifft im Wesentlichen Zinsertrage aus Verzugs- und Stundungszinsen auf For-
derungen.
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Zinsen und dhnliche Aufwendungen

davon aus der Aufzinsung: € 6.597,16
(Vorjahr: € 11.068,18)

Zinsen fur Dauerfinanzierungsmittel
Sonstige Zinsaufwendungen
Aufzinsung Ruckstellungen

€ 404.983.51
Vorjahr € 481.762,39
2020 2019
€ €
386.966,23 442.146,06
11.420,12 28.548,15
6.597.16 11.068.,18
404.983,51 481.762,39

Die sonstigen Zinsaufwendungen enthalten im Wesentlichen Bereitstellungszinsen auf zuge-

sagte, aber noch nicht abgerufene Darlehen.

Die Zinsen und ahnlichen Aufwendungen aus der Aufzinsung von Ruckstellungen setzten
sich aus den Aufzinsungsbetrdgen aus der Aufzinsung von Pensionsrickstellungen in Hohe
von € 18.954,00 und den Zinsen aus der Aufzinsung der Alterteilzeitriickstellungen in Hohe
von € 2.169,00 zusammen. Dem gegenlber stehen die Ertradge aus dem Deckungsvermdgen
in Hohe von € 14.525,84, welche mit der Aufzinsung Ruckstellungen saldiert wurden.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag € 75.000,00
Vorjahr € 86.000,00
2020 2019
€ €
Gewerbesteuer 35.000,00 41.000,00
Korperschaftsteuer 40.000,00 45.000,00
75.000,00 86.000,00

74030 JA 2020



Anlage Il

Seite 20
Sonstige Steuern € 232.887.19
Vorjahr € 234.741,68
2020 2019
€ €
Grundsteuern 237.063,65 235.010,26
Kraftfahrzeugsteuer 688,49 745,76
Steuererstattungen bzw. -nachzahlungen -4.864.,95 -1.014.34
232.887,19 234.741,68
Jahresiiberschuss € 1.058.484.13
Vorjahr € 815.307,59
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Rechtliche Verhaltnisse

Firma: Ascherslebener Gebaude- und Wohnungs-
gesellschaft mbH

Sitz: Aschersleben

Handelsregistereintrag: Amtsgericht Stendal HRB 107639

Gesellschaftsvertrag:

Der Gesellschaftsvertrag wurde mit der notariellen Urkunde vom 27. November 2001 voll-
standig neu gefasst.

Gegenstand:

Gegenstand des Unternehmens ist gemal Gesellschaftsvertrag die Wohnungsversorgung
fur breite Schichten der Bevdlkerung, insbesondere die Vermietung selbst errichteter oder
angemieteter Wohnungen, der Bau, die Errichtung und Verwaltung von Wohnungen, die
Vermietung von anderen eigenen Raumen, die Betreuung von Modernisierungsmallnah-
men sowie Instandsetzung und Instandhaltung, die Umlegung, Zusammenlegung und
Grenzlegung von Grundsticken zu Wohnungen, die Durchfiuhrung von MalRnahmen zur
ErschlieBung und zur Ver- und Entsorgung von Wohnungen und Gemeinschaftsanlagen,
der Erwerb und Verkauf von Grundsticken, die Errichtung und Verwaltung gewerblicher
Raume, die Beteiligung an anderen Wohnungsgesellschaften.

Geschiftsjahr:

Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Stammkapital:

Das Stammkapital betragt T€ 1.022,6. Die Stadt Aschersleben ist alleinige Gesellschafterin.
Organe der Gesellschaft:

Geschéftsfuhrung, Aufsichtsrat, Gesellschafterversammlung

Geschéftsfiihrer:

Alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfihrer der Gesellschaft ist Herr Mike Eley, Aschers-
leben.

Ein schriftlicher Anstellungsvertrag mit dem Geschéaftsflhrer liegt vor.
Vertretung:

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschaftsfihrer. Hat sie nur einen Geschafts-
fUhrer, so wird sie durch diesen allein vertreten.
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Prokura:
Die Prokura nach § 49 Abs. 1 HGB wurde Herrn Lars Graefe, Aschersleben, erteilt.
Aufsichtsrat:

Der Vorsitz des Aufsichtsrates setzt sich bis zum 31. Dezember 2020 wie folgt zusammen:

Schigulski, Benno - Vorsitzender - Kaufmannischer Angestellter
Einecke, Adrian - stellv. Vorsitzender - Diplom-Padagoge

Die Ubrigen Mitglieder sind im Anhang (Anlage 1) benannt.

Der Aufsichtsrat ist entsprechend dem Gesellschaftsvertrag mit sieben stimmberechtigten
Mitgliedern besetzt. Der Oberbirgermeister vertritt die Stadt Aschersleben im Aufsichtsrat.
Die Stadt Aschersleben entsendet sechs weitere Vertreter in den Aufsichtsrat. Daneben
gehdren dem Aufsichtsrat zwei leitende Mitarbeiter der Stadt mit beratender Stimme an, die
vom Oberblrgermeister benannt werden. Die stimmberechtigten Mitglieder werden von der
Stadt Aschersleben fur funf volle Jahre bestellt.

Im Berichtsjahr tagte der Aufsichtsrat viermal gemeinsam mit der Geschaftsflihrung.
Gesellschafterversammliung:

Die Gesellschafterversammlung am 9. Oktober 2020 befasste sich mit den Regularien fur
das Geschaftsjahr 2019, erteilte Geschaftsfihrung und Aufsichtsrat fir das Geschafts-
jahr 2019 Entlastung und beschloss, von dem Jahrestberschuss 2019 T€ 275,0 an die Ge-
sellschafterin auszuschutten und T€ 540,3 in die anderen Gewinnrticklagen einzustellen.

Beteiligungen:

Zum 20. Juni 2012 wurde die Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH als Tochter-
gesellschaft zu gleichen Teilen mit der Stadtwerke Aschersleben mbH gegriindet. Neben
einem Stammkapital von T€ 25,0 wurden durch die Gesellschaft T€ 240,5 in die Ricklagen
der Tochtergesellschaft eingezahilt.

Offenlegung:

Die Gesellschaft hat den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 nebst sonstigen Offen-
legungsunterlagen fir das Geschéaftsjahr 2019 dem Betreiber des elektronischen Bundes-
anzeigers eingereicht.
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Steuerliche Verhaltnisse

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Quedlinburg geflhrt. Als Kapitalgesellschaft ist die
Gesellschaft nach MalRgabe der Einzelgesetze unbeschrankt steuerpflichtig. Sie unterliegt
der Kdrperschaft-, Gewerbeertrag- und Umsatzsteuer.

Steuerbescheide liegen fir die Veranlagungszeitraume bis einschlieRlich 2019 vor.

Der vortragsfahige Gewerbeverlust zum 31. Dezember 2019 betragt laut Bescheid vom
21. Januar 2021 T€ 9.573 /4.

Der kérperschaftsteuerliche Verlustvortrag zum 31. Dezember 2019 betragt laut Bescheid
vom 21. Januar 2021 T€ 20.220,4.

Die Bescheide stehen unter dem Vorbehalt der Nachprufung.

Die letzte Betriebsprifung umfasste die Kérperschaft-, Gewerbe- und Umsatzsteuer sowie
gesonderte Feststellungen nach §§ 27 Abs. 2, 28 Abs. 1 KStG fir den Zeitraum 2014 bis
2017 und wurde im August 2019 durchgefuhrt. Die Prufung fihrte zu keinen wesentlichen
Beanstandungen.

Die Gesellschaft bedient sich eines steuerlichen Beraters.
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Grundlagen der wirtschaftlichen Tatigkeit

l. BEWIRTSCHAFTUNG DES HAUSBESITZES

1. Umfang der Bewirtschaftung

Nach den uns vorgelegten Unterlagen bewirtschaftete die Gesellschaft am Bilanzstichtag
folgenden eigenen Bestand:

31. Dezember 2020 31. Dezember 2019
Anzahl der m? Wohn-/ Anzahl der m? Wohn-/
Einheiten Nutzflache Einheiten Nutzflache
Wohnungen 2.921 169.501 2.915 168.698
Gewerbe 71 10.641 68 10.122
Garagen 570 - 579 -
Stellplatze 859 814 -
Garten 34 - 35 -
4.455 180.142 4.411 178.820

Nach den Unterlagen der Gesellschaft standen zum Bilanzstichtag 179 (Vorjahr: 144) Woh-
nungen (6,13 %; Vorjahr: 4,94 %) leer.

Die Fluktuationsquote betragt nach den Unterlagen der Gesellschaft 0,93 (Vorjahr: 0,97).

2. Instandhaltung und Modernisierung

Far Instandhaltung und Modernisierung sind folgende Aufwendungen angefallen:

2020 2019
T€ T€
Instandhaltungen 2.429,0 1.872,6
Aktivierungspflichtige Investitionen 3.294.0 5.235,3

5.723,0 7.107,9

Zusatzlich wurden T€ 102,1 (Vorjahr: T€ 84,1) in die Vorbereitung zukinftiger Baumafinah-
men investiert.

Fir die Instandhaltung des Hausbesitzes wurden im Geschaftsjahr 2020 T€ 2.429,0 (Vor-
jahr: T€ 1.872,6) aufgewendet. Dies entspricht € 13,48 (Vorjahr: € 10,47) je m? Wohn-/
Nutzflache.

Grundlage fiir die Durchfiihrung von Instandhaltungen, Instandsetzungen und Modernisie-
rungen sind die entsprechenden unternehmens- und objektbezogenen Planungen.
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Il. VERWALTUNG VON HAUSBESITZ DRITTER

Die Gesellschaft betreut im Rahmen der Hausverwaltung treuhanderisch Fremdeigentum.

Am Bilanzstichtag verwaltete die Gesellschaft 224 (Vorjahr: 149) Wohn-, 45 (Vorjahr: 40)
Gewerbeeinheiten sowie 39 (Vorjahr: 37) Garten und Nutzungsvertrage Garagen. Die
hieraus erzielten Umsatzerlése betrugen T€ 70,3 (Vorjahr: T€ 54,5).

Nach Auskunft der Geschéaftsfihrung wurden die Jahresabrechnungen fir 2019 in 2020
erstellt. Entlastungen wurden auskunftsgemalf erteilt.

lll._GRUNDSTUCKSVERKAUFE

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr elf Grundstliicke bzw. Grundstiicksteilflachen
veraulert. Aus den Verkaufen ergab sich ein saldierter Buchgewinn in Héhe von T€ 244,2.
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Betriebliche Kennzahlen

A. Vermodgens- und Kapitalstruktur

Anlagevermdégen x 100
Gesamtvermogen

Anlagenintensitét in %

Eigenkapital x 100
Gesamtkapital

Eigenkapitalanteil in %

Fremdkapital x 100
Gesamtkapital

Femdkapitalanteil in %

Eigenkapital
+ Sonderposten Investzulage x 100
Gesamtkapital

Eigenmittelquote in %

Fremdkapital x 100
Eigenkapital

Verschuldungsgrad in %

B. Finanz- und Liquiditatsstruktur

Eigenkapital x 100
Anlagevermogen

Anlagendeckung I in %

Eigenkapital
+ Sonderposten Investitionszulage
+ mittel- und langfristiges Fremdkapital x 100

Anlagevermogen

Anlagendeckung Il in %

Fremdkapital
. flussige Mittel

Nettoverschuldung

flissige Mittel x 100
kurzfristiges Fremdkapital

Liquiditat 1. Grades in %

flissige Mittel

+ Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande x 100
kurzfristiges Fremdkapital

Liquiditat 2. Grades in %

Cashflow
Tilgung

Tilgungskraft
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2020 2019
T€/Wert T€/Wert

85.777 1 86.744.9
91.170,1 90.665,4
94,1 95,7
56.569,2 55.785,7
91.170,1 90.665,4
62,0 61,5
33.547.5 33.772,3
91.170,1 90.665,4
36,8 37,3
56.569,2 55.785,7
1.053.4 1.107.4
91.170,1 90.665,4
63,2 62,7
33.547.5 33.772,3
56.569,2 55.785,7
59,3 60,5
56.569,2 556.785.7
85.777,1 86.744,9
66,0 64,4
56.569,2 56.785,7
1.053,4 1.107,4
26.249.5 25.629,2
85.777,1 86.744,9
97,8 95,1
33.547,5 33.772,3
1.592,0 288,5
31.955,5 33.483,8
1.592.0 288.5
7.297,2 8.142,5
21,8 3,5
1.838.0 523.6
7.297,2 8.142,5
25,2 6,4
5.109,9 4.585,0
2.600,4 2.678,0
1,97 1,71
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Fragenkatalog zur Priifung der wirtschaftlichen Verhaltnisse und
der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfuhrung in Anlehnung an die
Vorschriften gemaR § 53 Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG)

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung so-

a)

b)

d)

wie individualisierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschiftsverteilungsplan
fiir die Geschaftsleitung sowie ggf. fir die Konzernleitung? Gibt es dariiber
hinaus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir
die Geschafts- sowie ggf. fur die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)?
Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des
Konzerns?

Organe der Gesellschaft sind gemal § 6 des Gesellschaftsvertrages in der Fassung
vom 27. November 2001 die Gesellschafterversammlung, der Aufsichtsrat und die
Geschéftsfuhrung.

Die Geschaftsordnung fur den Aufsichtsrat wurde in der Aufsichtsratssitzung am
1. Dezember 2005 beschlossen. Eine Geschaftsordnung fir die Gesellschafter-
versammlung sowie die Geschaftsfihrung liegt nicht vor. Da nur ein Geschaftsfiihrer
bestellt ist, ist ein Geschaftsverteilungsplan fur die Geschaftsfuhrung nicht erforderlich.

Die im Gesellschaftsvertrag festgelegte Aufgabenverteilung zwischen Aufsichtsrat und
Geschaftsflihrung ist sachgerecht. Die Regelungen entsprechen den Bedurfnissen der
Gesellschaft.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hiertiber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden vier Aufsichtsratssitzungen und eine Gesellschafterversamm-
lung statt. Uber die Sitzungen wurden Protokolle angefertigt und in der jeweils folgen-
den Sitzung bestatigt. Im Geschaftsjahr 2021 wurde bis zum Zeitpunkt unserer Prifung
(April 2021) eine weitere Aufsichtsratssitzung abgehalten.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1
Satz 5 des Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung
tatig?

Auskunftsgemal ist der Geschaftsflhrer in keinem Kontrollgremium tatig.

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsor-
gan) individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses
aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit
langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begrindet?

Die Vergutung der Geschéftsfiihrung wird unter Bezugnahme auf § 286 Abs. 4 HGB
nicht im Anhang ausgewiesen. Die Aufsichtsratsmitglieder erhielten im Berichtsjahr
eine Aufwandsentschadigung (insgesamt: T€ 9,0), die im Anhang in einer Summe
angegeben wird. Erfolgsbezogene Komponenten und Komponenten mit langfristiger
Anreizwirkung werden nicht gewahrt.
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Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

b)

d)

Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisati-
onsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustéind_i_gkeiten/
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiRige Uberpri-
fung?

Ein Organisationsplan, aus dem die Aufbauorganisation, Aufgabenbereiche und
Zustandigkeiten hervorgehen, liegt vor und wird angewandt. Eine regelmafige
Uberprifung erfolgt jahrlich. Der Organisationsplan entspricht nach unseren Fest-
stellungen den Bediirfnissen des Unternehmens.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan ver-
fahren wird?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und
dokumentiert?

Die Geschéftsfuhrung hat Malinahmen zur Korruptionspravention ergriffen. Die Grund-
satze sind in einer Compliance-Richtlinie zusammengefasst. Detailregelungen fur die
einzelnen Verantwortungsbereiche zur Umsetzung dieser Grundsatze sind in einzel-
nen Geschéaftsanweisungen dokumentiert. Daneben befinden sich Vorkehrungen in der
Personalpolitik der Geschaftsflihrung.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Perso-
nalwesen, Kreditaufnahme und -gewdhrung)? Haben sich Anhaltspunkte erge-
ben, dass diese nicht eingehalten werden?

Schriftliche Richtlinien und Anweisungen liegen fir alle wesentlichen Entscheidungs-
prozesse vor. Der Ablauf ist, bedingt durch die geringe Betriebsgrofie, dartber hinaus
durch mundliche Regelungen und Anweisungen festgelegt.

Richtlinien fur die Auftragsvergabe und -abwicklung liegen vor. Das Personalwesen
gehdrt zum Aufgabenbereich der Geschéaftsfihrung. Fur alle Mitarbeiter liegen Stellen-
beschreibungen vor.

Die Aufnahme von Darlehen bedarf der Zustimmung des Aufsichtsrates.

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die
bestehenden Regelungen nicht eingehalten wurden.

Besteht eine ordnungsmaBige Dokumentation von Vertragen (z. B. Grundstiicks-
verwaltung, EDV)?

Es besteht eine ordnungsmaRige Dokumentation von Vertragen. Die Vertrage werden
Ubersichtlich und sachgebietsbezogen aufbewahrt. Eine elektronische Archivierung be-
findet sich im Aufbau. Ab 2020/2021 sollen die Dokumente sukzessive auch elektro-
nisch aufbewahrt werden.
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Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und

a)

b)

d)

Controlling

Entspricht das Planungswesen - auch in Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von
Projekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Die Geschéftsfiihrung erstellt vor Beginn des Geschéaftsjahres einen Erfolgs-, Ver-
mogens-, Finanz- und Investitionsplan sowie eine Stellentubersicht (Wirtschaftsplan).
Diese Unterlagen wurden dem Aufsichtsrat zur Genehmigung vorgelegt. Um zeitliche
und sachliche Zusammenhange insbesondere von InvestitionsmaRnahmen dar-
zustellen, enthalt der Wirtschaftsplan eine Fortschreibung fur die folgenden drei Jahre.

Das Planungswesen entspricht grundsatzlich den Bedurfnissen des Unternehmens.
Wir empfehlen eine strategische Planung mit erweiterten Planungshorizont (acht bis
zwolf Jahre).

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden monatlich analysiert. Die Investitionsmalihahmen werden
laufend Uberwacht. Sachstandsberichte zu den Investitionsvorhaben werden monatlich
der Geschaftsfihrung vorgelegt. Grundlage der Berichte bilden Kostenstellen- bzw.
Auftragsrechnungen.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroRe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Die Geschaftsvorfalle der AGW werden mittels elektronischer Datenverarbeitung mit
der Software WODIS der Firma Aareon Deutschland GmbH erfasst. Die Software um-
fasst die Module Finanzbuchhaltung, Mietenbuchhaltung, Betriebskostenabrechnung,
Darlehensverwaltung, Anlagenbuchhaltung, Liegenschaftsverwaltung und Vertrags-
management. Lohn- und Gehaltsabrechnung erfolgt intern mit der Software sage-
CLASSIC-Line.

Die Mietenbuchhaltung ermdglich eine Verteilung der Kosten auf Vertrage bzw.
Objekte sowohl im Rahmen der Umlagenabrechnung als auch zur Kontrolle von
Instandsetzung und anderen objektbezogenen Kosten.

Das Rechnungswesen entspricht den Anforderungen der Gesellschaft.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende
Liquiditatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewéhrleistet?

Es erfolgt eine tagliche Kontrolle der Liquiditat. Die Uberwachung der Kreditor-
konditionen erfolgt monatlich durch Soll-Ist Vergleich.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht
eingehalten worden sind?

Ein zentrales Cash-Management ist nicht vorhanden.
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Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende
Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die Gesellschaft verfugt Uber ein funktionierendes Debitorenmanagement, durch das
sichergestellt ist, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden.

Der Einzug der Mieten erfolgt zu einem grofen Teil per Lastschrift. FUr die Betriebs-
kosten werden monatliche Abschlage eingefordert, die auf der Grundlage der Vor-
jahresabrechnung festgesetzt werden.

Bei einem Rulckstand von einer Monatsmiete erfolgt eine Mahnung bereits fiir den
laufenden Monat und bei einem Rickstand von zwei Monatsmieten die fristlose
Kindigung.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und
umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Ein Controlling als eigenstandige Stelle im Unternehmen besteht nicht.

Die Uberwachung der Einhaltung des Wirtschaftsplans erfolgt monatlich durch einen
Soll-Ist-Vergleich. Investitionsvorhaben werden durch die technische Leitung regel-
mafig iberwacht.

Ermdglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uber-
wachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesent-
liche Beteiligung besteht?

Aufgrund der Geschaftsflhreridentitat ist die Gesellschaft Uber alle wesentlichen Sach-
verhalte bei der Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH, ein Gemeinschaftsunter-
nehmen mit der Stadtwerke Aschersleben GmbH, informiert.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a)

Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale defi-
niert und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken
rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Die Geschaftsfuhrung hat mdgliche bestandsgefahrdende Risiken und solche mit
wesentlichem Einfluss auf die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft identifiziert und
bewertet. Im Berichtsjahr wurden Frihwarnsignale in Form von Kennziffern definiert
und Berichtszyklen festgelegt. Alle wesentlichen finanziellen und wohnungs-
wirtschaftlichen Indikatoren (Liquiditat, Mieteinnahmen, Leerstand, Mieterwechsel)
werden monatlich abgefragt.

Wesentliche Mallnahmen zur Identifikation von Risiken und Chancen sieht die Ge-
schaftsfihrung in den Kontakten zu verschiedenen Entscheidungsgremien, die die
stadtebauliche Entwicklung sowie das soziale Umfeld in der Stadt bestimmen.
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Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt
werden?

Die Malinahmen sind unseres Erachtens sachgerecht und ausreichend. Anhalts-
punkte, dass sie nicht durchgefiihrt werden, haben sich nicht ergeben.

Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Die Malinahmen sind zur Risikosteuerung sowie die Auswertung der Frihwarnsignale
sind ausreichend dokumentiert und deren Beachtung und Durchflihrung durch entspre-
chende Regelungen sichergestellt.

Werden die Friihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuellen Geschiaftsumfeld sowie mit den Geschiftsprozessen und
Funktionen abgestimmt und angepasst?

Die Frihwarnsignale und MaRnahmen werden auskunftsgemal kontinuierlich und
systematisch bei Veranderungen mit den aktuellen Geschaftsprozessen und Funk-
tionen abgestimmt und gegebenenfalls angepasst.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschiafte, Optionen und

a)

b)

Derivate

Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschiaftsumfang zum Einsatz von
Finanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Deri-
vaten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

- Welche Produkte/Instrumente durfen eingesetzt werden?

- Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen
Betragen eingesetzt werden?

- Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in wel-
chem Umfang diirfen offene Posten entstehen?

- Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien aus-
schlieBlich zuldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt wer-
den durfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Die Geschaftsfuhrung hat den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten
nicht schriftlich festgelegt, da entsprechende Instrumente - mit Ausnahme von Dar-
lehen/Forwarddarlehen - nicht eingesetzt werden.

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kredit-
konditionen und zur Risikobegrenzung?

Derivate werden nicht eingesetzt.
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Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschiftsumfang entsprechendes
Instrumentarium zur Verfiigung gestellt, insbesondere in Bezug auf

- Erfassung der Geschafte,

- Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse,

- Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung,
- Kontrolle der Geschifte?

Es bedarf keines entsprechenden Instrumentariums, da entsprechende Geschafte
nicht vorliegen.

Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung
gezogen?

Der Einsatz von Derivatgeschaften hat nicht stattgefunden.

Hat die Geschifts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Besondere Arbeitsanweisungen waren nicht notwendig, da der Einsatz von Derivat-
geschaften mit Ausnahme von Forward-Darlehen auch kinftig nicht vorgesehen ist.

Ist die unterjdhrige Unterrichtung der Geschifts-/Konzernleitung in Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen ge-
regelt?

Da keine anderen Termingeschafte, Optionen und Derivate eingesetzt wurden, gibt es
keine offenen Positionen, Uber die der Geschaftsfiihrer informiert werden musste.

Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

b)

Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende
Interne Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder
wird diese Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Die Gesellschaft verfligt Uber keine eigenstandige Interne Revision.

In Einzelfallen werden einzelne Mitarbeiter oder externe Prifer mit der Kontrolle ein-
zelner Bereiche oder Sachverhalte beauftragt.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/
Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Sofern eigene Mitarbeiter von der Geschéaftsfiihrung beauftragt werden kann, kann das
Problem von Interessenskonflikten (Befangenheit, Selbstprifung) auftreten.
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Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/
Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentliche mitei-
nander unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug)
organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal uiber
Korruptionspravention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte
vor?

Im Berichtsjahr wurde eine Prifung durchgefiihrt. Diese betraf die Prifung ,Anlagever-
mogen - Vollstandigkeit und Richtigkeit der EDV-geflihrten Inventare®. Die Prifungs-
feststellungen liegen in Schriftform vor.

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer
abgestimmt?

Eine Abstimmung mit dem Abschlussprifer fand nicht statt.

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt
und um welche handelt es sich?

Gemal dem uns vorgelegten Bericht wurden keine Mangel festgestellt.
Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Re-

vision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Gemal dem uns vorliegenden Bericht keine Feststellungen sowie Empfehlungen der
Internen Revision.

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Ge-

b)

setz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bin-
denden Beschliissen des Uberwachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschiaften und MaRnah-
men nicht eingeholt worden ist?

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Auf-
sichtsrates zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften nicht eingeholt wurde.

Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Es wurden auskunftsgemal keine Kredite an Mitglieder der Geschaftsfihrung oder des
Uberwachungsorgans gewahrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaR-
nahmen dhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaRnahmen
vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBnahmen nicht
mit Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschéaftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans libereinstimmen?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

d)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorriate) angemessen geplant und vor Realisie-
rung auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Grundsatzlich werden die Investitionen im Rahmen des jahrlich aufzustellenden Inves-
titions- und Finanzplanes geplant. Diese Planungen werden dem Aufsichtsrat zur Be-
schlussfassung vorgelegt. Im Rahmen der Planung werden Wirtschaftlichkeitsberech-
nungen und Risiken aus der Finanzierbarkeit berucksichtigt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preis-
ermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil tiber die Angemessenheit des
Preises zu ermoglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerdauBerung von Grundstiicken
oder Beteiligungen)?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen
laufend iliberwacht und Abweichungen untersucht?

Durchfuhrung, Budgetierung und Veranderung von Investitionen werden laufend Uber-
wacht und Abweichungen analysiert. Weiterhin wird der Aufsichtsrat Gber den Erful-
lungsstand in Kenntnis gesetzt.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Fir das Berichtsjahr waren laut Wirtschaftsplan 1. Nachtrag 2020 Ausgaben fur Inves-
titionen von T€ 7.541,0 geplant. Die Investitionen betrafen Uberwiegend vorgesehene
Modernisierungen und Instandhaltungsmafnahmen. Die Aufwendungen 2020 betra-
gen insgesamt T€ 6.564,6 (davon T€ 4.135,6 aktiviert). Ergdnzend weisen wir darauf
hin, dass Investitionszuschisse in Héhe von T€ 434,1 fir das Geschaftsjahr 2020 und
Investitionszuschiisse in Hohe von T€ 72,7 flr im Geschaftsjahr 2019 abgeschlossene
Baumalnahmen aktivisch von den Herstellungskosten abgesetzt wurden. Wesentliche
Uberschreitungen bei den geplanten und abgeschlossenen Bauvorhaben ergaben sich
mit Ausnahme eines Objektes (Vor dem Wassertor 19 Vorderhaus) nicht. Die Abwei-
chungen zum Wirtschaftsplan resultieren auskunftsgemaf im Wesentlichen aus noch
nicht fertig gestellten Bau-/Modernisierungsmafinahmen des Jahres 2020, welche erst
in 2021 fertig gestellt werden kdnnen. Daruber hinaus wurden im Wirtschaftsplan be-
reits bewilligte Fordermittel von den geplanten Ausgaben abgesetzt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage
nach Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

74030 JA 2020



Anlage VIII
Seite 9

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fur eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen
(z. B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Werden fur Geschafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurren-
zangebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Nach den uns erteilten Ausklnften werden bei Kapitalaufnahmen Konkurrenzangebote
eingeholt. Das gilt auch fir die im Berichtsjahr erfolgten Neuaufnahmen von Darlehen.

Fir Geldanlagen wurden nach den uns erteilten Ausklinften ebenfalls Angebots-
vergleiche vorgenommen.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

d)

Wird dem Uberwachungsorgan regelmiRig Bericht erstattet?

Der Aufsichtsrat wird in den regelmaRig stattfindenden Sitzungen in schriftlicher und
mundlicher Form vom Geschéaftsfuhrer Gber den Gang der Geschafte und die Lage der
Gesellschaft unterrichtet.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage
des Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbe-
reiche?

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die
Berichte keinen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unternehmens
vermitteln.

Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgemal abgewickelte Geschaftsvorfille sowie erkennbare Fehl-
dispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berich-
tet?

Der Aufsichtsrat wurde nach unseren Feststellungen angemessen Uber alle fir die
Unternehmensentwicklung wesentlichen Sachverhalte/Vorgange unterrichtet. Im
Rahmen unserer Prifung haben sich keine Hinweise auf ungewohnliche, risikoreiche
oder nicht ordnungsgemal abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehl-
dispositionen und wesentliche Unterlassungen ergeben.

Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsor-
gan auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Uber die regelmaBige Berichterstattung der Geschaftsfuhrung zur Liquiditat und
Rentabilitat hinaus, wurde keine weitere Berichterstattung vom Uberwachungsorgan
gewdilnscht.

74030 JA 2020



Anlage VIII
Seite 10

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach
§ 90 AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Féllen ausrei-
chend war?

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass die
Berichterstattung der Geschaftsfihrung an den Aufsichtsrat nicht in allen Fallen aus-
reichend war.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt verein-
bart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&0O-Versicherung mit dem Uberwa-
chungsorgan erortert?

Es besteht eine D&O-Versicherung. Der Inhalt und die Konditionen wurden mit den
Aufsichtsratsvorsitzenden erortert. Ein Selbstbehalt wurde nicht vereinbart.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan
offengelegt worden?

Nach den uns erteilten Ausklnften lagen diese nicht vor.

Fragenkreis 11: Ungewodhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermo-

gen?
Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen im wesentlichen Umfang ist nicht
vorhanden. Zum 31. Dezember 2020 verfiigt die Gesellschaft Uber unbebaute
Grundsticke mit einem Buchwert von T€ 959,0. Die Geschéftsfihrung beabsichtigt,
diese Flachen als Entwicklungsflachen fir zukinftigen Wohnungsneubau im Bestand
zu halten.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine Tatsachen festgestellt, die auf auffallend
hohe oder niedrige Bestande schliel3en lassen.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermoégenslage durch im Vergleich

zu den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der
Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich dafiir keine Anhaltspunkte ergeben.
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Fragenkreis 12: Finanzierung

a)

b)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquel-
len zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen
Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Der handelsrechtliche Eigenkapitalanteil (ohne Sonderposten) am Gesamtkapital
betragt 62,1 % (Vorjahr: 61,5 %), der Anteil der Fremdmittel 36,8 % (Vorjahr: 37,3%)
sowie der Anteil des Sonderpostens fur Investitionszulagen 1,2 % (Vorjahr: 1,2%).

Wesentliche Investitionsverpflichtungen bestehen am Bilanzstichtag auskunftsgemaf
nicht.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Unterlagen hierzu lagen uns bis zum Prifungsende (30. April 2021) nicht vor.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich
Garantien der 6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers
nicht beachtet wurden?

Die Stadt Aschersleben als alleinige Gesellschafterin der Gesellschaft ist Mitschuldne-
rin fur Altschulden in H6he von T€ 852,8.

Erhaltene Zuwendungen flr Investitionen von T€ 434,1 wurden von den Herstellungs-
kosten abgesetzt. Des Weiteren wurden fir im Geschaftsjahr 2019 bereits fertig ge-
stellte Objekte Zuschusse, welche erst in 2020 ausgezahlt wurden, in H6he von
T€ 72,7 von den Herstellungskosten abgesetzt.

Des Weiteren wurde ein KFW-Tilgungszuschuss in Hohe von T€ 187,5 von den Her-
stellungskosten abgesetzt.

Anhaltspunkte, dass die Auflagen der Férdermittelgeber nicht beachtet wurden, haben
sich nicht ergeben.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer eventuell zu niedrigen Eigen-
kapitalausstattung?

Das Unternehmen verfugt zum 31. Dezember 2020 Uber eine angemessene Eigen-
kapitalausstattung. Es bestehen keine Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigen-
kapitalausstattung.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbil-
dung) mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Geschaftsfuhrung schlagt vor, aus dem Jahrestberschuss 2020 in H6he von
T€ 1.058,5 eine Dividende in Hohe von T€ 275,0 an den Gesellschafter auszuschitten.
Der Differenzbetrag soll den Gewinnriicklagen zugefiihrt werden. Der Ergebnisverwen-
dungsvorschlag ist grundsatzlich mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens ver-
einbar.
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Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

d)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Es handelt sich um die Segmente Hausbewirtschaftung und Betreuungstatigkeit. Die
Gesellschaft erzielt ihr Betriebsergebnis nahezu ausschliellich aus der Vermietung
eigener Wohn- und Gewerbeobjekte.

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgédngen gepragt?

Das Jahresergebnis wird gepragt durch aufl3erplanmafige Abschreibungen geman
§ 253 Abs. 3 HGB in HOhe von insgesamt T€ 550,0 (Vorjahr: T€ 850,0) sowie um
T€ 556,4 auf T€ 2.429,0 erhdhte Instandhaltungsleistungen. Dem gegenuber stehen
erhohte Ertrdge aus Anlagenverkaufen in Hohe von (saldiert) T€ 244,3 (Vorjahr:
T€ 83,4). Wir verweisen auf Abschnitt D. Ill. 3. Ertragslage.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaf-
tern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Anhaltspunkte, dass die Leistungsbeziehungen mit der Gesellschafterin zu
unangemessenen Konditionen abgewickelt werden, liegen nicht vor. Den Grundstucks-
erwerbern von der Gesellschafterin liegen auskunftsgemal Verkehrswertgutachten
zugrunde.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Die Gesellschaft zahlt keine Konzessionsabgaben.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a)

b)

Gab es verlustbringende Geschafte, die fiir die Vermogens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Einzelne verlustbringende Geschafte mit Bedeutung fir die Ertragslage wurden mit
Ausnahme der aulerplanmaligen Abschreibungen (T€ 550,0, Objekt Wilhelm-
strale 3) nicht abgeschlossen. Die Unrentierlichkeit von Investitionen bei denkmalge-
schutzten Gebauden wird durch die Beantragung von Foérdermitteln abgefedert. Die
Darstellung der Wirtschaftlichkeit von Sanierungs- und Modernisierungsmaflinahmen
ist allerdings aufgrund steigender Baupreise und eingeschrankten Mietanpassungs-
moglichkeiten nicht immer mdglich, aber im Sinne der Objektstrategie und zur Erhal-
tung des Vermdgens notwendig.

Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um
welche MaBnahmen handelt es sich?

Seit 2001 hat die Gesellschaft 1.009 Wohnungen abgerissen. Gleichzeitig setzt das
Unternehmen verstarkt auf die Sanierung von Wohnobjekten in der Innenstadt von
Aschersleben sowie im Neubaugebiet Nord als Bestandteil des integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts.
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Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbes-
serung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Im Berichtsjahr wurde ein Jahresuberschuss erzielt.

b) Welche MaBRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertrags-
lage des Unternehmens zu verbessern?

Hinsichtlich der eingeleiteten und beabsichtigten Mallnahmen verweisen wir auf die
Prognoseberichterstattung der Geschéaftsfiihrung im Lagebericht (Anlage I1).
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Anlage IX

Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftsprufer und Wirtschaftspriufungsgesellschaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer* genannt) und ihren Auftraggebern tber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenuber.

2. Umfang und Ausfuihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungs-
maéRiger Berufsausubung ausgefuhrt. Der Wirtschaftsprufer Ubernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéaftsfih-
rung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfuhrung des Auftrags sachverstéandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auRer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafur zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fur
die Ausfuhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgéngen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umstande, die erst wéahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftsprufers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestéatigen.

4. Sicherung der Unabhé&ngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhé&ngigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprufers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhéltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fur Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu tbernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
héngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintréchtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auBerordentlichen Kuindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und mindliche Auskinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
mafgebend. Entwirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind muindliche Erklarungen und Auskunfte des
Wirtschaftsprufers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auflerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Auszuge von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdrdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprufers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfil-
lung kann er die Vergltung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unmadglichkeit der Nacherfullung fur ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjghren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kdnnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu horen.

8. Schweigepflicht gegenuber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprufer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
8§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, iber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprufer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschréankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschréankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriufers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schéaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegentiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprufer
bestehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspruche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprufer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorséatzliches Verhalten zuriickzufih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Korper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begrunden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Erganzende Bestimmungen fur Prifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestétigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestétigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprufer durchgefuihrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprufer hierzu
ausdricklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergutungsverordnung fur die Bemessung der Vergutung anzuwenden ist,
kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Korper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermodgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauf3erung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfullung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmagiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergunstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewabhr fur die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tbernommen.

12. ElektronischeKommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlusselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergutung

(1) Der Wirtschaftsprufer hat neben seiner Gebihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprufer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzesteilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfuhrung und die sich hieraus ergebenden An-
spruche gilt nur deutsches Recht.
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