Pachtvertrag fiir den Solarpark in Aschersleben
mit der Option des Verpéchters diesen Vertrag in
einen Kaufvertrag umzuwandeln

Zwischen
Nico Kersten
wohnhaft in 06449 Aschersleben,
Finkenlust 4
- nachfolgend ,,Verpéchter® genannt -
und

Sybac Solar Entwicklungs GmbH
mit Sitz in 56751 Polch, Robert-Koch-Strake 1-9
diese vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten Geschaftsfihrer,
Herrn Christian Rautenberg

- nachfolgend ,,Pdchterin“ genannt -
wird folgender Pachtvertrag geschlossen:
Praambel

Bei der Péachterin handelt es sich um ein Unternehmen, welches bundesweit Solarparks entwickelt
und realisiert. Im vorliegenden Fall soll dies im Wege eines Ausschreibungsverfahrens nach der
Freiflachenausschreibungsverordnung (FFAV) erfolgen. Da die Realisierung des Projektes von der
Erteilung eines Zuschlags nach §§ 11 ff. FFAV abhangig ist, besteht zwischen den Vertragsparteien
Einigkeit, dass die Flachensicherung in Abhangigkeit von der Erteilung des Zuschlags erfolgen soll.
AuBerdem muss ein B-Plan aufgestellt werden, um eine Baugenehmigung zu erwirken.

Vor diesem Hintergrund schlieBen die Vertragsparteien nachfolgenden Pachtvertrag:

8 1 Art der Nutzung

(1) Die Pachterin errichtet in Aschersleben, im SO -PV 31, FNP Stadt Aschersleben, einen Solarpark,
mit einer GesamtgréRe von ca. 11.000 m2, auf der im Eigentum des Verpéchters stehenden
Grundstiicksflache in der Gemarkung Aschersleben,

Flur 83, Flurstiicke 25/1, 26/2, 26/5, 27/1 und 9/11,
Grundbuch von Aschersleben (Amtsgericht Aschersleben). Als Anlage 1 zu diesem Vertrag ist ein
Lageauszugsplan beigefigt, in dem die betreffenden Flichen umrandet sind (nachfolgend
.Pachtgegenstand“ genannt).



(2) Der Solarpark besteht aus Solarmodulen nebst Aufstanderung, Fundamenten, Wechselrichter und
weiterer erforderlicher schalt- und messtechnischer Instrumente sowie dem Anschluss an das
offentliche Stromnetz.

§ 2 Ubertragungen

Die Péchterin kann ihre gesamten Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag, somit ihre gesamte
Stellung als Vertragspartei, auf Dritte Ubertragen, die an ihre Stelle als Pachterin des Grundstiicks und
Betreiber der Solarstromanlagen in das Vertragsverhéltnis eintritt. Die Ubertragung auf Dritte bedarf
der Zustimmung des Verpéchters. Der Verpéchter kann die Zustimmung nur bei berechtigten Zweifeln
(insbesondere Zweifeln an der Liquiditit des nachfolgenden Unternehmens oder der
Unzuverlassigkeit gemé&B Gewerberecht) der Erflllung aller in dem Vertrag genannten Pflichten durch
den Dritten verweigern.

§ 3 Sicherungsabreden fiir Kreditinstitute

(1) Es ist dem Verpéchter bekannt, dass die auf inrem Grundbesitz zu errichtende Solarstromanlage
dem finanzierenden Kreditinstitut der P&chterin sicherungsiibereignet wird. Zwischen den
vertragsschlieBenden Parteien besteht dahingehend Einigkeit, dass die Pachterin  die
Solarstromanlage sowie Fundamente, Zuleitungen, Wechselrichter etc. nur zeitlich befristet und damit
auch nur zu einem voriibergehenden Zweck im Sinne des § 95 Abs. 1 BGB auf dem Grundstiick
errichtet. Die Solarstromanlage z&hlt damit nach dem erklarten Willen der Parteien nicht als
Bestandteil, sondern lediglich als Scheinbestandteil des Grundstiicks des Verpéchters. Die
Verpéchterin  verzichtet unter Hinweis auf die erforderliche Sicherungstibereignung der
Solarstromanlage an das finanzierende Kreditinstitut auf das ihr gem&aR 88 570, 562 ff. BGB
zustehende Vermieterpfandrecht an der auf ihrem Flurstiick kiinftig errichteten Solarstromanlage
nebst Zubehor.

(2) Fur den Fall, dass die Verwertung des Sicherungsgutes erforderlich werden sollte oder aus
anderen Grunden die Péchterin die Solarstromanlage nicht weiter betreibt und eine dritte Person
vorbehaltlich des Zustimmungserfordernisses nach § 2 dieses Vertrages an ihre Stelle tritt, willigt die
Verpachterin in den Eintritt des Dritten als P&chterin mit allen Rechten und Pflichten in diesen
Nutzungsvertrag bereits jetzt unwiderruflich ein. Die Péchterin bevollméchtigt hiermit unwiderruflich die
fremdfinanzierende Bank, den Eintrittsvertrag mit einem eventuellen Erwerber zu schlieRen. Der
Eintritt des Dritten wird wirksam, wenn der schriftlich hieriiber abgeschlossene Vertrag der
Verpachterin ebenfalls schriftlich angezeigt worden ist. Ein von der Pachterin bzw. der Verpéchterin
mit einem Dritten geschlossener Vertrag zwecks Eintritts in den bestehenden Nutzungsvertrag bedarf
zur Wirksamkeit der Zustimmung der finanzierenden Bank. Die fremdfinanzierende Bank ist
berechtigt, auch selbst an die Stelle der Nutzerin zu treten. Ihr Eintritt wird wirksam, wenn sie der
Verpéachterin eine entsprechende schriftliche Erklarung zugehen I&sst.

(3) Die Vertragsparteien verpflichten sich, keine das Sicherungsinteresse des finanzierenden
Kreditinstituts berihrenden Abreden in diesem Nutzungsvertrag aufzuheben, zu andern oder zu

erganzen. Derartige Vereinbarungen bedirfen zur Wirksamkeit der Zustimmung des finanzierenden
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Kreditinstituts. Ferner verpflichten sich die Parteien, die grundbuchlich fir die Pachterin sowie fir die
finanzierende Bank gemaR dem als Anlage 2 zu diesem Vertrag beigefiigten Muster einzutragenden
beschrankt  perstnlichen Dienstbarkeiten  nebst Vormerkung sowie Baulasten und
Grunddienstbarkeiten nicht ohne Zustimmung des finanzierenden Kreditinstituts zu &ndern oder
I6schen zu lassen.

§ 4 Verpflichtungen der Pachterin

(1) Die Péachterin ist verpflichtet, die Solarstromanlagen, die elektrischen Leitungen, die
Wechselrichter, die Umzéunung des Solarparks sowie sdmtliche technischen Installationen nach den
jeweils geltenden Vorschriften zu installieren, zu betreiben, zu unterhalten und instand zu halten.

Der Verpéchterin diirfen insoweit keinerlei Kosten entstehen.

(2) Die Pachterin tragt die Verfahrenskosten, insbesondere die Kosten des Bauantrags, fiir Gutachten
im Genehmigungsverfahren, fiir den Einspeiseantrag nebst ggf. erforderlicher substanzieller
Begriindung mit Nachweisen beim Netzbetreiber. Die fur die Solarstromanlagen erforderlichen
Genehmigungen hat die Péchterin, nach deren Erlangen, der Verpéchterin auf deren Verlangen hin
vorzuzeigen.

(3) Die Lage der Solarstromanlagen, der Verlauf der Anschlussleitungen, sowie der Installations- und
der sonstigen Anlagen sind von der Péchterin zu dokumentieren, in einem Plan einzufigen und der
Verpachterin zu Obergeben. Diese Planunterlagen werden nach Fertigstellung Bestandteil des
Vertrages als Anlage 3.

(4) Die Pachterin hat sicherzustellen, dass alle vertraglichen Pflichten aus diesem Vertrag auch fiir
einen anderen Betreiber gelten, der wéhrend der Laufzeit des Nutzungsvertrags (héchstens 30 Jahre)
an die Stelle der P&chterin treten sollte.

§ 5 Pflichten der Verpéchterin

(1) Der Verpachter verpflichtet sich, alle Planungs-, Projektierungs- und spéteren BaumaRnahmen zu
dulden, die zur Errichtung, Erhaltung, Instandsetzung und den Betrieb der Solarstromanlage wie auch
der Zuwege, der Wechselrichter sowie der Zuleitungen erforderlich sind. Eingeschlossen sind
MaBnahmen zu Modernisierung und Erneuerung der Solarstromanlage sowie der Nebenanlagen.

(2) Der Verpéchter verpflichtet sich, den Grundbesitz in dem zur Errichtung, Kontrolle, Betrieb,
Wartung und Reparatur der Solarstromanlage und Nebenanlagen erforderlichen Umfang durch die
P&chterin oder von ihr beauftragte Dritte betreten oder befahren zu lassen.

(3) Dartiber hinaus stimmt der Verpéachter hiermit allen fur die Durchfiihrung dieses Vertrages
notwendigen Antrégen, wie z. B. Bauantragen, schriftlich zu, sofern die Regelungen dieses Vertrags
dadurch nicht beeintrachtigt werden.

(4) Auf dem in Anspruch genommenen Grundbesitz dirfen fiir die Dauer des Bestehens der
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Solarstromanlage keine Einwirkungen, die den Bestand, den Betrieb der Solarstromanlage oder die
Sonneneinstrahlung von auBen gefahrden, vorgenommen werden.

(5) Der Verpachter erteilt der Péchterin hiermit die Vollmacht, alle erforderlichen Genehmigungen
einzuholen und alle erforderlichen Erklarungen abzugeben, die fiir die Errichtung, den Betrieb und den
Abbau der Solarstromanlage notwendig sind. Ferner bevollméchtigt die Verpéchterin der Pachterin
hiermit, die Grundblicher seines in § 1 aufgefilhrten Grundbesitzes einzusehen und sich
Grundbuchausziige aushéndigen zu lassen. Soweit vorhanden stellt sie der Péachterin die
erforderlichen Unterlagen zur Verfilgung und unterstiitzt die P&chterin bei der Wahrnehmung ihrer
aus diesem Vertrag folgenden Rechte.

(6) Der Verpachter garantiert, dass die in § 1 Abs. 1 genannten Grundstiicke in ihrem Alleineigentum
stehen und ihrer alleinigen Verfligungsgewalt unterfallen. Der in §1 ndher bezeichnete
Pachtgegenstand ist insbesondere nicht verpachtet. Der Verpachter verpflichtet sich fir die Dauer der
Laufzeit dieses Vertrages mit Dritten keine Vertrdge abzuschlieRen, welche die der Pachterin aus
diesem Vertrag zustehenden Rechte einschranken und/oder gefahrden.

(7) Der Verpachter verpflichtet sich fir den Fall, dass sie den Grundbesitz verduRert oder sich in
sonstiger Weise vertraglich zur Ubertragung verpflichtet, in den entsprechenden Vertrag folgende
Klausel aufzunehmen: ,Der Ubernehmer (bzw. Kaufer) tritt in alle Verpflichtungen ein, die sich aus
dem Pachtvertrag vom ............ sowie der im Grundbuch eingetragenen beschrénkt persénlichen
Dienstbarkeit und Vormerkung dem Berechtigten, insbesondere der P&chterin bzw. der spateren
Pachterin und dem finanzierenden Kreditinstitut gegeniiber ergeben.“ Der Verpichter hat die
Péachterin unverziglich von einer VeréduBerung zu unterrichten und eine beglaubigte Ausfertigung
beizufiigen.

(8) Der Verpachter Ubernimmt keine Gewahr fur GroRe, Gite, Beschaffenheit und Eignung des
Pachtgegenstandes. Die Péchterin ibernimmt die zur vertraglichen Nutzung Uberlassenen Flachen
wie von ihr vorher besichtigt.

(9) Der Verpéchter erteilt der Péachterin hiermit die Erlaubnis in der brutfreien Zeit die Hecken im gelb
markierten Bereich zu féllen bzw. im grin markierten Bereich zuriick zu schneiden. Auf den als
Anlage 5 beigefligten Verschattungsplan wird verwiesen. Sollte das Genehmigungsverfahren negativ
verlaufen bzw. unwirtschaftlich werden, wird die Flache nicht in den heutigen Zustand zuriick versetzt
werden missen.

§ 6 Vertragslaufzeit

(1) Der Pachtvertrag wird mit Unterzeichnung durch die Vertragsparteien wirksam. Die P#chterin
verpflichtet sich, die Anlagen so zlgig wie moglich zu planen und zu projektieren. Die Pachterin
beginnt unverzliglich mit den Planungs- und Projektierungsarbeiten und beginnt nach Abschluss
dieses Vertrags nach Schaffung hinreichender planungsrechtlicher Voraussetzungen unverziiglich mit
der erforderlichen Bauantragstellung und Netzanfragen.



(2) Die Laufzeit des Vertrages betrégt 20 Jahre, beginnend mit dem Eintritt der aufschiebenden
Bedingung gemafs § 15. Die Pé&chterin hat die Option, den Vertrag zwei Mal jeweils um 5 Jahre zu
verlangern. Die Wahmehmung der Verlangerungsoption ist der Verpéchterin neun Monate vor Ablauf
der jeweiligen Vertragslaufzeit schriftlich anzuzeigen.

(3) Der Verpachter kann, wenn die P&chterin den Eintritt alle unter § 14 aufgefiihrten aufschiebenden
Bedingungen, durch einseitige Erklarung herbeigefiihrt hat, womit der Pachtvertrag Rechtswirksamkeit
erlangt, durch einseitige Erklarung gegeniiber der P&chterin verlangen, dass der Nutzungsvertrag zum
nachstméglichen Termin, spétestens innerhalb von 4 Wochen, durch einen notariellen Kaufvertrag
abgeldst wird, dessen Inhalt dem als Anlage 4 beigefuigten Vertragsentwurf entspricht, insbesondere
hinsichtlich des Kaufpreises, Anlage 4. Der Nutzungsvertrag behélt bis zur Rechtswirksamkeit des
Kaufvertrags seine volle Giiltigkeit.

§ 7 Nutzungsentgelt

(1) Der Verpachter gewdhrt die vertragliche Nutzung gegen Zahlung einer jahrlichen Pacht in Héhe
von 3.500 €, bezogen auf den in § 1 (1) ndher bezeichneten Pachtgegenstand mit einer Flache von
ca. 11.000 m? und einer installierten Leistung von ca. 1.1 MWp. Das anteilige Nutzungsentgelt firr das
laufende Jahr ist nach Inbetriebnahme der Anlage, jedoch spétestens drei Monate nach Baubeginn
zahlbar, das Nutzungsentgelt fir die Folgejahre sodann jahrlich zum 01. Januar fiir das jeweilige Jahr
im Voraus. Der Pé&chter garantiert dem Verpachter im Falle der Verlangerung des
Vertragsverhaltnisses nach Ablauf der Grundlaufzeit eine Anpassung des Pachtzinses (..... €/ha/Jahr)
in Form einer Ertragsbeteiligung in Hohe von 3 % des dann zu erwirtschaftenden Nettostromerlds,
mindestens jedoch in Hohe des derzeit vereinbarten Pachtzinses (..... €/ha/Jahr) erhsht um den Index
der Kostensteigerung Die Zahlung der Pacht hat auf folgendes Konto der Verpachterin zu erfolgen:

Geldinstitut: Kontonummer: Kontoinhaber:

§ 8 Verkehrssicherungspflicht und Haftung

(1) Der Pachterin obliegt fur die Dauer der Vertragslaufzeit die Verkehrssicherungspflicht des
Pachtgegenstandes. Sie haftet bis zur endgtiltigen Wiederherstellung fiir jeden Schaden, der durch
die Verletzung der bis dahin ihr obliegenden allgemeinen Verkehrssicherungspflichten entsteht. Bei
derartigen Ansprichen Dritter hat sich die Pachterin mit dem Geschadigten unmittelbar
auseinanderzusetzen und insbesondere die Prozessfiihrung zu tibernehmen und die Verpachterin von
allen Anspriichen freizustellen.

(2) Die Pachterin haftet dem Verpéachter fur alle mittelbaren und/oder unmittelbaren Gefahren oder
Schéden, die von der Anlage selbst, dem Bau, dem Betrieb, der Demontage oder der Wartung der PV-
Anlage ausgehen, nach Mal3gabe der gesetzlichen Bestimmungen. Die Haftung erstreckt sich auch
auf Schaden, die von Angesteliten des Péachters oder von vom Pé&chter beauftragte Dritte verursacht
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werden.

(3) Die Pachterin verpflichtet sich, die PV-Anlage ausreichend gegen Schiden (z. B. durch Blitz,
Feuer, Leitungswasser, Sturm, Diebstahl, Vandalismus) zu sichern und entsprechende
Versicherungen abzuschlieRen. An die Verpéchterin kénnen insoweit keine Anspriiche gestellt werden.

(4) Die Péachterin verpflichtet sich, eine Haftpflichtversicherung fiir von der PV-Anlage ausgehende
Gefahren ggu. Dritten (einschlieBlich der Verpachterin) in angemessener Hohe abschlieRen. Die
Pachterin wird den Verpéchter im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen von allen Ansprlichen
Dritter freihalten, die diese aufgrund von Schaden geltend machen, die durch die PV-Anlage, deren
Errichtung, Betrieb, Demontage oder Unterhaltung oder sonstige Nutzung durch die P#chteirn
verursacht worden sind. Die Versicherungssumme betragt 3 Millionen € pauschal fir Personen- und
Sachschaden. Die Péchterin weist der Verpéchterin vor Beginn der Bauarbeiten den Abschluss der
Haftpflichtversicherung nach. Wahrend der Vertragslaufzeit ist eine entsprechende
Bestatigung jahrlich neu vorzulegen. Zur Absicherung wirtschaftlicher Schaden, z.B. im Falle des
Betriebsausfalls, ist die Pachterin weiterhin verpflichtet, vor Inbetriebnahme des Solarparks eine
Maschinen- und Maschinenunterbrechungsversicherung in angemessener Héhe abzuschlieRen.

(5) Sollte die Solarstromanlage durch Dritte beschadigt worden sein und der Verpachter einen
Schadensersatzanspruch gegen den Dritten haben, so verpflichtet sich der Verpachter seinen
Anspruch umfassend an die Pachterin abzutreten.

(6) Der Verpachter haftet nur fir Schaden an den Anlagen der P&chterin, die von ihr oder ihr
beauftragte Dritten grob fahrl&ssig oder vorsétzlich verursacht worden sind.

(7) Die Pachterin sichert zu, dass die gesamte PV-Anlage auf den Grundstiicken des Verpichters
keine Storungen von elektrischen Geraten, Zugfunkanlagen ... verursacht. Sollte sich ergeben, dass
von den installierten Anlagen trotzdem eine Beeinflussung ausgeht, wird der Pa#chter alle
erforderlichen Schritte ergreifen, um diese Storung zu beheben. Gelingt es ihr nicht, hat er die jeweils
stérende Anlage auf eigene Kosten zu demontieren.

§ 9 Pflichten zu Bau-/Wartungs- und ReparaturmaBnahmen

(1) Die Pachterin ist verpflichtet, die technischen und baulichen Anlagen unter Beriicksichtigung der
gesetzlichen Vorschriften und der anerkannten Regeln der Technik zu errichten, zu betreiben, zu
demontieren und zu unterhalten. Sie hat dafir Sorge zu tragen, dass die Arbeiten nur von
entsprechend geschultem Personal unter Beachtung der geltenden Sicherheitsbestimmungen
durchgefiihrt werden.

(2) Die Péachterin hat die Anlagen zu jedem Zeitpunkt in einen Zustand zu halten, der sicherstellt, dass
von ihnen keine Gefahren fir Personen oder Sachen ausgehen sowie hierfir erforderliche
Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Geschieht dies nicht, so kann die Verpachterin entsprechende
MaRnahmen zur Gefahrenbeseitigung auf Kosten und Rechnung der Péchterin vornehmen.



(3) Des Weiteren ist die P&chterin verpflichtet, die Solarstromanlagen und alle Anlagenteile regel-
mafig technisch zu warten und zu kontrollieren. Sie ist verpflichtet, erforderliche ReparaturmaR-
nahmen unverziglich sicherzustellen.

§ 10 Betretungsrechte

Der Verpachter kann den Pachtgegenstand jederzeit nach vorheriger 14-tagiger schriftlicher
Ankundigung unter Beisein eines Beauftragten des Pachters zur Priffung seines Zustandes oder
anderen wichtigen Griinden betreten und hiermit auch andere Personen beauftragen. (ggf.
Ergénzung, sofern aufgrund der liegenden Gleise / Weichen etc. regelméRige Inspektionen).

§ 11 Kiindigung

Vor Ablauf der fest vereinbarten Vertragslaufzeit gemaR § 6 kann dieser Nutzungsvertrag nur aus
wichtigem Grund gekiindigt werden. Ein solcher liegt inshesondere vor:

(1) auf Seiten des Verpéachters

a) fristlos, wenn Uber das Vermdgen der Péchterin die Eréffnung des Insolvenzverfahrens
erfolgt oder mangels Masse abgelehnt worden ist und kein Dritter bzw. das
finanzierende Kreditinstitut im Sinne der Regelungen in § 3 bereit ist unter Ubernahme
aller Rechte und Pflichten in diesen Vertrag einzutreten.

b) mit einer Frist von 1 Monat, wenn die P#chterin nach der Inbetriebnahme der
Solarenergieanlagen mit der Zahlung des sich nach § 7 ergebenden einmaligen
Nutzungsentgelts langer als 1 Monat im Verzug ist. Der Eintritt des Verzuges setzt eine
durch Einschreiben/Rickschein zuzustellende Mahnung der Verpachter bei der
Pé&chterin.

¢) nach erfolgter schriftlicher Mahnung, fristlos, bei nicht vertragsgem#Rer Nutzung der
Pachtflache oder mangelnder Verkehrssicherheit der PV-Anlage.

d) nach erfolgter schriftlicher Mahnung, fristlos, wenn die PV-Anlage nicht innerhalb von 36
Monaten nach Vertragsabschluss errichtet und in Betrieb genommen ist.

e) nach erfolgter schriftlicher Mahnung, fristlos, bei Nichtabschluss oder Beendigung der in
§ 8(4) genannten Betriebshaftpflichtversicherung.

(2) auf Seiten der Pachterin

a) mit einer Frist von drei Monaten, wenn entschidigungslos zu duldende MaRnahmen
des Verpéchters oder Dritter bewirken, dass die Nutzung nicht mehr zu den in diesem
Vertrag genannten Bedingungen ausgeiibt werden kann oder die Nutzung
unwirtschaftlich geworden ist; (z.B. Ktirzung oder Verminderung der Einspeisevergitung
auf weniger als 5,47 Cent/kwh)

b) fristlos, wenn die Genehmigungsbehorde die Errichtung des Solarparks ablehnen sollte
oder das Vorhaben aus anderen Griinden z.B. fehlende Bodenbeschaffenheit nicht zu
realisieren ist;

c) fristlos, wenn der =zustédndige Netzbetreiber keine wirtschaftlich vertretbare
Einspeisezusage gewéhrt.



d)  mit einer Frist von 2 Monaten, wenn die privatrechtliche und/oder dingliche Sicherung
der erforderlichen Kabeltrasse von dem ersten Wechselrichter im Solarpark bis zur
Ubergabestation des Netzverknipfungspunktes (Eigentumsgrenze) nicht gegeben ist.

(3) Fur den Fall, dass der Verp&chter und/oder die P&chterin den Pachtvertrag vor vollstandiger
Ruckfuhrung der Finanzierung des Solarparks kiindigen bzw. beenden wollen, ist die Pachterin vorab
verpflichtet, hiervon unverzlglich das finanzierende Kreditinstitut als Sicherungseigentiimerin der
Solarenergieanlagen zu unterrichten und diesem sodann Gelegenheit zu geben, innerhalb einer Frist
von drei Monaten an die Stelle des Pachters zu treten oder hierfiir einen Dritten zu stellen.

(4) Sollte dieser Nutzungsvertrag vor Ablauf der in § 6 geregelten fest vereinbarten Vertragslaufzeit
von 20 Jahren enden, ist der Verpdchter bei noch laufender Finanzierung des Solarparks dann
gegenlber dem finanzierenden Kreditinstitut verpflichtet, einen Pachtvertrag mit denselben
Bedingungen/Konditionen, die diesem Vertrag zu Grunde liegen, mit dem von dem Kreditinstitut im
Sinne von § 3 benannten Dritten oder dem finanzierenden Kreditinstitut selbst abzuschlieRen.

§ 12 Beendigung des Pachtverhiéltnisses und Riickbau

(1) Auf Verlangen des Verpéchters hat die P&chterin innerhalb einer Frist von drei Monaten nach
Ablauf der in § 6 (2) bestimmten Vertragslaufzeit und bei Beendigung der wirtschaftlichen Tatigkeit,
gemall 8§11 des Pachtvertrages auf Verlangen des Verpéchters in Absprache mit der finanzierenden
Bank als Sicherungseigentiimerin, die Solarenergieanlagen, die Erdkabel, Wechselrichter, Zéune und
alle Ubrigen Einrichtungen auf ihre Kosten restlos abzubauen und den urspriinglichen oder einen
gleichwertigen Zustand wieder herzustellen. Um den Inhalt der Rickbauverpflichtung der P#chterin
bestimmen zu kénnen, wird der Zustand des Pachtgegenstandes vor Baubeginn dokumentiert. Kommt
die Pachterin ihrer Rickbauverpflichtung innerhalb vorgenannter Frist nicht nach, so hat der
Verpachter das Recht, die Anlage und alle verbundenen technischen Einrichtungen auf Kosten der
Pachterin zu entfernen. Zudem steht dem Verpéchter die auf dem in § 1 (1) ndher bezeichneten
Pachtgegenstand befindliche PV-Anlage zwecks Deckung etwaiger Rickbaukosten zur freien
Verwertung entschadigungslos zur Verfligung, soweit hierdurch Sicherungsrechte des finanzierenden
Kreditinstitutes im Sinne der vorstehenden Regelung in § 3 nicht beeintréachtigt werden.

(2) Im Falle der Beendigung dieses Vertrages sind die seitens der P&chterin erforderlichen
Léschungsbewilligungen hinsichtlich der ggf. im Zusammenhang mit diesem Vertrag in den
Grundbuchern eingetragenen dinglichen Rechte (beschrankt persénlichen Dienstbarkeiten,
Grunddienstbarkeiten, Vormerkungen etc.) mit einer Frist von 3 Monaten zur Léschung zu bringen. Die
damit verbundenen Kosten und Gebiihren hat die Pachterin zu tragen.

§ 13 Sicherheitsleistung

Fur den Fall, dass die Genehmigungsbehérde keine Sicherheitsleistung fur die Erfilllung der in § 12

definierten RUckbauverpflichtung verlangt, ist der Pé&chter verpflichtet fur die Erfullung der

Ruckbauverpflichtung dem Verpéchter eine Sicherheitsleistung iHv 5.000,00 Euro/MW zu stellen. In
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diesem Fall muss der Péachter gegeniiber dem Verpachter nachweisen, das die Hoéhe der
Sicherheitsleistung ausreichend ist. Dem Verpachter wird in diesem Fall eine selbstschuldnerische
Birgschaft einer Sparkasse, einer der Kreditaufsicht unterliegenden Bank oder eines
Kreditversicherers, in der auf die Einrede der Aufrechnung, der Vorausklage und das Recht auf
Hinterlegung verzichtet wird, vorgelegt .

§ 14 Aufschiebende Bedingung
Dieser Pachtvertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass bis spétestens zum 31.12.2021

a) der Pachterin gelingt, die fur die wirtschaftliche Realisierung des Vorhabens erforderlichen
Grundstuckflachen, wie sie auf dem als Anlage 6 zu diesem Vertrag beigefiigten Lageplan
dargestellt sind, durch den Abschluss entsprechender Kaufvertrage bzw. Pachtvertrage zu
sichern,

b) der Pachterin eine Baugenehmigung der Gesamtanlage vorliegt,

C) Eintragung je einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung zugunsten des
Nutzungsberechtigten und der finanzierenden Bank mit Rang in Abteilung 11 vor wertminderte
Rechte und in Abteilung 1l an erster Rangstelle im Grundbuch.

Die Pachterin ist berechtigt, den Eintritt der aufschiebenden Bedingung durch einseitige Erkldrung
herbeizufihren, womit der Pachtvertrag Rechtswirksamkeit erlangt.

§ 15 Schlussbestimmungen

(1) Die Pachterin ist berechtigt, mit der Erfillung der ihr nach diesem Vertrag obliegenden
Verpflichtungen ganz oder teilweise Dritte zu beauftragen. Die Haftung vom P#chter bleibt hiervon
unberiihrt.

(2) Die Anlagen zu diesem Vertrag sind wesentliche Bestandteile des Vertrages. Anderungen und
Ergéanzungen dieses Vertrages einschlieBlich der Anlagen bediirfen der Schriftform. Mindliche
Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.

(3) Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchflihrung sowie samtliche im Rahmen dieses
Vertrages entstehenden Notar- und Grundbuchkosten tragt die P&chterin.

(4) Soweit eine Gerichtsstandvereinbarung nicht gesetzlich ausgeschlossen ist, wird als Gerichtsstand
fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag Aschersleben vereinbart.

(5) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder
werden, so bleibt die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hierdurch unberiihrt. Beide Parteien
sind in einem solchen Fall verpflichtet, die unwirksame oder undurchfiihrbare Bestimmung durch eine
solche zu ersetzen, die dem wirtschaftichen Zweck der unwirksamen oder undurchfithrbaren
Bestimmung am néchsten kommt.



(6) Beide Parteien sind verpflichtet, alle Handlungen vorzunehmen, die zur Einhaltung der ggf. fur
diesen Vertrag oder fiir Nachtrdge zu diesem Vertrag zu beachtenden gesetzlichen Schriftform
erforderlich sind. Andernfalls scheidet eine Berufung der jeweiligen Partei auf die Nichteinhaltung des
gesetzlichen Schriftformerfordernisses aus.

(7) Die Vertragspartner verpflichten sich, Verschwiegenheit Gber den Inhalt dieses Vertrages zu
wahren. Dies gilt nicht gegeniiber allen kommunal- und gesellschaftsrechtlich zu beteiligenden
Gremien der Parteien, der finanzierenden Bank, potenziellen Anteilseignern im Zuge der
Blrgerbeteiligung, der Kommunalaufsicht und nicht, soweit die Durchfihrung dieses Vertrags dies
erfordert.

(8) Folgende Anlagen sind Bestandteil dieses Pachtvertrages:

Anlage 1: Lageplan des Pachtgegenstandes

Anlage 2: Muster beschréankt persénliche Dienstbarkeit
Anlage 3: Plan tuber die Lage der Solarstromanlagen
Anlage 4: Kaufvertrag

Aschersleben, den //‘? O{JOnZC?

M. #ius fee /_____

(Verpéchterin)

ATl . ] -

Polch, den ... 7ne . c el &0 ..

(Péachterip)y” = \-.

10
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Anlage 2

Bestellung je einer beschrinkt persénlichen Dienstbarkeit nebst
je einer Vormerkung in Form eines
Erstellungs- und Betriebsrechts fiir eine Photovoltaikanlage

Im Grundbuch von *** Blatt ***

Lfd. Nr. Flur Flurstiick Wirtschaftsart und Lage Grélke in m?

ek Kk e kkk jrovers

ist als Eigentiimer eingetragen:

*%%

Eigentiimer

Mit Pachtvertrag vom *** hat der Eigentimer den vorgenannten Standort (gemaB beigefigter
Lageskizzen) zur Montage und zum Betrieb einer Photovoltaikanlagen an

*kk

Nutzungsberechtigter
verpachtet. Daruber hinaus ist in dem Pachtvertrag geregelt, dass

die ***,
mit dem Sitz in ***
*kk

Bank

als Sicherungseigentumer der Photovoltaikanlage berechtigt sind, die Rechte und Pflichten aus dem
vorgenannten Pachtvertrag zu Ubernehmen.

1. Beschrénkt persdnliche Dienstbarkeiten

Der Eigentumer bewilligt und beantragt, an zunichst nachstoffener Rangstelle, die Eintragung je
einer beschrénkt personlichen Dienstbarkeit zulasten der vorgenannten Flst. in Form eines
Erstellungs-, Betriebs- und Nutzungsrechts beziiglich der montierten oder noch zu montierenden
Photovoltaikanlage zu Gunsten des Nutzungsberechtigten und je im Gleichrang zugunsten der
Bank. Der Dienstbarkeitsberechtigte ist berechtigt alle zum Betrieb der Photovoltaikanlage
notwendigen Verrichtungen vorzunehmen, insbesondere

Auf dem vorgenannten Flst. die Photovoltaikanlage zu errichten und zu betreiben
die Photovoltaikanlage dort fiir den Betriebszeitraum zu belassen und

zu Wartungs- und Kontrollarbeiten das Fist. zu betreten

die Ausiibung der Dienstbarkeit Dritten zu Uberlassen.

2. Vormerkung

Der Eigentimer bewilligt und beantragt, an zunzchst nachstoffener Rangstelle, jedoch im Gleichrang
mit den vorgenannten Dienstbarkeiten, die Eintragung je einer (halbspaltigen) Vormerkung zulasten
der vorgenannten Flst. auf Eintragung einer inhalts- und ranggleichen beschrankt persdnlichen
Dienstbarkeit fur den Nutzungsberechtigten und die Bank. Dem Nutzungsberechtigten und der




Bank wird das Recht eingerdumt, auch einem Dritten als Anlagenbetreiber und
Dienstbarkeitsberechtigten zu benennen und eintragen zu lassen.
3. Kosten & Sonstiges

Ftr Kostenzwecke werden folgende Werte angegeben:
o Dienstbarkeit Geb. § 62 | KostO 1/1 aus (Jahreswert mal Laufzeit) *** 00 Euro
e Vormerkung Geb. § 66 KostO 1/2 aus (Jahreswert mal Laufzeit) *** 00 Euro

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs trégt der Nutzungsberechtigte.

Der Eigentumer, der Nutzungsberechtigte sowie der Bank erhalten jeweils eine beglaubigte Abschrift
dieser Urkunde.

Eigentimer
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Urkundenrolle Nummer /2019

KAUFVERTRAG
MIT AUFSCHIEBENDER BEDINGUNG

Verhandelt zu *** am

Vor mir, Notarin/Notar

ek
mit dem Amtssitz in *** erschienen:

1. Herr Nico Kersten

wohnhaft in Finkenlust 4, 06449 Aschersleben

nachstehend »der Verkdufer« genannt —

2. Sybac Solar GmbH
geschaftsansassig in Robert-Koch-Str. 1-9, 56751 Polch

vertreten durch den einzelvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen
des § 181 BGB befreiter Geschéaftsfiihrer

Herr Rautenberg

nachstehend »der K&ufer« genannt —
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Herr ist der Notarin von Person bekannt. Herr *** wies sich der Notarin aus durch

Vorlage seines giiltigen Bundespersonalausweises.

*dkk

Der Verkaufer sowie der Kaufer handeln nach ihrer glaubhaften Erklarung jeweils als
Unternehmer im Sinne des § 14 BGB.

Die Erschienenen, handelnd wie angegeben, erklarten folgendes

KAUFVERTRAG

§1
Grundbuch- und Sachstand

l.
Im Grundbuch des Amtsgericht Aschersleben, Grundbuch von Aschersleben, Blatt ....

ist im Eigentum des Anbietenden gemaR heutiger Einsicht in das Grundbuch durch die
Notarin/Notar folgender Grundbesitz eingetragen:

Ifd. Nr. *** Flur 833 Flurstlicke 9/11, 25/1, 26/2, 26/5 und 27/1, 11.000 am

Dieser Grundbesitz ist im Grundbuch wie folgt belastet vorgetragen:

Abteilung IlI:

Abteilung lll:

ek

Il.
Der vorstehende Grundbesitz muss nach Kauf vermessen werden. Die in der Anlage 1
gekennzeichnete Teilflche ist unbebaut. Sie ist nicht erschlossen. Es handelt sich um eine
ehemalige bebaute Flache (Konversionsflache).

Von der Notarin/Notar Uber mogliche Genehmigungserfordernisse oder gesetzliche
Vorkaufsrechte, insbesondere nach dem BNatSchG, belehrt, erklaren die Beteiligten:

- Der Grundbesitz liegt nicht in einem Umlegungs-, Sanierungs- oder
Flurbereinigungsgebiet und auch nicht im Bereich einer Planfeststellung (z.B. fiir
Strallen- oder Bahntrassen).
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- Der Grundbesitz steht nicht unter Naturschutz (z.B. als Naturschutz- gebiet oder
Naturdenkmal) 0.4., noch befindet sich ein oberirdisches Gewasser darauf.

§2

Verauflerung

Der Verkaufer verkauft an den Kaufer die in § 1 unter Ziffer |. genannten Grundstiicke Flur
83 Nrn. 25/1, 26/2, 26/5, 27/1 und 9/11 mit allen damit zusammenh#ngenden Rechten und
dem Zubehor (§ 97 BGB)

- nachstehend ,Vertragsobjekt‘ genannt - zum Alleineigentum.

Um den vereinbarten Eigentumserwerb zu sichern, bewilligt der Verkéufer und beantragt
der Kaufer, zu dessen Gunsten am Vertragsobjekt eine

Vormerkung

sofort an nachstoffener Rangstelle einzutragen. Der Kaufer bewilligt und beantragt, diese
Vormerkung bei der Eigentumsumschreibung wieder zu léschen, sofern nachrangig keine
Eintragungen bestehen bleiben, denen er nicht zugestimmt hat.

§3
Kaufpreis; Falligkeit

Der Kaufpreis betragt insgesamt

.000 €
- in Worten: Euro -.,

Der zugrunde gelegt gm-Preis wird mit 9,00€ angegeben.

1. Die Notarin/Notar wird den Beteiligten den Eintrit der nachstehenden
Voraussetzungen bestatigen (Versand an den Kéufer per Einwurf- Einschreiben); der
Kéaufer schuldet die Gutschrift des Kaufpreises spatestens zum Falligkeitszeitpunkt,
namlich vierzehn Tage nach Zugang dieser Mitteilung:

a) die Eigentumsvormerkung zugunsten des Kaufers ist im Grundbuch eingetragen,

b) die Notarin/Notar verfigt in grundbuchtauglicher Form (ber alle Unterlagen zur
Freistellung von solchen Belastungen, die im Grundbuch vor oder mit der Vormerkung
eingetragen und vom Kaufer nicht zu (ibernehmen sind. lhre Verwendung darf allenfalis
von Zahlungsauflagen abhangig sein, fir die der Kaufpreis ausreicht. Die Notarin wird
allseits bevollméachtigt, diese Unterlagen anzufordern, fur alle am Vertrag und dessen
Finanzierung Beteiligten auch gem. § 875 Abs. 2 BGB entgegenzunehmen und zu
verwenden,
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c) der Notarin/Notar liegt hinsichtlich der gesetzlichen Vorkaufsrechte nach dem BauGB

eine gesiegelte Erklarung der zustandigen Gebietskérperschaft vor, wonach solche
Vorkaufsrechte nicht bestehen oder zum gegenwartigen Kauf nicht ausgeiibt werden,

d) der Notarin/Notar liegen die Genehmigungen nach der Grundstiicksverkehrsordnung
sowie nach dem Grundstiicksverkehrsgesetz vor.

2. Stehen Genehmigungen oder Lastenfreistellungsdokumente unter Zahlungsauflagen, teilt
die Notarin diese den Beteiligten ohne weitere Priifung mit. Der Kaufpreis kann insoweit
bei Falligkeit nur durch Erfiillung solcher Auflagen erbracht werden, ist also
zweckgebunden, ohne dass der Zahlungsempfanger hieraus eigene Rechte erwirbt. Der
Restbetrag nach Berlicksichtigung etwaiger solcher Treuhandauflagen ist zu (iberweisen
auf das Konto des Verkaufers bei der ***, IBAN: ***, BIC: ***.

3. Mit Wirkung ab Zahlung des Kaufpreises Ubertragt der Verkaufer dem Kaufer alle
Eigentumerrechte und Rickibertragungsanspriche in Bezug auf Grundpfandrechte am
Vertragsobjekt und bewilligt deren Umschreibung.

4. Wird ein Vorkaufsrecht ausgeiibt, so sind beide Vertragsteile zum Riicktritt vom Vertrag
berechtigt; ein Anspruch auf Schadensersatz statt der Leistung oder Verzinsung bereits
geleisteter Kaufpreisteile besteht in diesem Fall nicht. Der Verkaufer tritt alle aus der
Austbung des Vorkaufsrechts gegen den Vorkdufer entstehenden Anspriiche
sicherungshalber an den Kaufer ab, der die Abtretung dem Vorkaufer selbst anzeigen
wird.

5. Der Anspruch auf Verschaffung des Eigentums und der in dieser Urkunde bestellten

dinglichen Rechte verjahrt in gleicher Frist wie der Kaufpreisanspruch, jedoch spétestens
dreifSig Jahre ab gesetzlichem Verjahrungsbeginn.

§4
Besitziibergang
Der Besitz und die Nutzungen, die Gefahr und die Haftung, die Verkehrssicherungspflicht
sowie &ffentliche und private Lasten gehen mit vollstandiger Kaufpreiszahlung auf den Kaufer
uber.
Alle ab dem heutigen Tage zur Anforderung kommenden Beitrédge nach dem
BauGB und dem Kommunalabgabengesetz tragt der Kaufer.
§5
Rechtsméngel
Der Verkaufer ist verpflichtet, den verkauften Grundbesitz frei von nicht (ibernommenen, im
Grundbuch eingetragenen und nicht eingetragenen Belastungen und Beschrankungen sowie

von nicht ibernommenen Zinsen, Steuern und Abgaben zu verschaffen.

Rechte in Abteilung Il und Abteilung Ill des Grundbuchs sind am Vertragsobjekt zu I6schen.
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Allen zur Lastenfreistellung bewilligten Loschungen und Pfandfreigaben wird mit dem Antrag
auf Vollzug zugestimmt, auch soweit weiterer Grundbesitz betroffen ist.

Miet- oder Pachtvertrage bestehen nicht.

§6

Sachmangel

Der Grundbesitz wird verkauft in dem Zustand, in dem er sich bei der letzten Besichtigung vor
Beurkundung befunden hat. Die Rechte des Kaufers wegen Sachmangeln werden
ausgeschlossen, soweit nicht etwas anderes bestimmt ist. Unberiihrt bleiben Anspriiche bei
Vorsatz oder arglistigem Verschweigen.

Der Verkaufer haftet nicht fir die Freiheit von Baulasten, versichert jedoch, dass ihm
Baulasten und unsichtbare Sachmangel nicht bekannt sind.

§7

Volizugsauftrag

Alle in dieser Urkunde erteilten Vollzugsauftrage und -vollmachten sind der amtierenden
Notarin (»vollziehender Notar«), deren Vertreter oder Amtsnachfolger, erteilt.

Alle Beteiligten beauftragen und bevollméchtigen den vollziehenden Notar, seinen amtlichen
Vertreter oder Nachfolger im Amt,

e sie im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten,

e die zur Wirksamkeit und fir den Vollzug dieser Urkunde erforderlichen
Genehmigungen und Erklarungen anzufordern, entgegenzunehmen und (als
Eigenurkunde) abzugeben.

Anfechtbare Bescheide sind jedoch den Beteiligten selbst zuzustellen; Abschrift an den
genannten Notar wird erbeten.

Die Beteiligten bevollméchtigen weiterhin die Angestellten an der genannten Notarstelle, vt
sowie ***, Notarfachangestellte, je einzeln und befreit von § 181 BGB, Erklarungen,
Bewilligungen und Antrédge materiell- oder formell-rechtlicher Art zur Ergénzung oder
Anderung des Vertrags abzugeben, soweit diese zur Behebung behérdlicher oder
gerichtlicher Beanstandungen zweckdienlich sind.

Des Weiteren werden die vorgenannten Personen je einzeln und befreit von § 181 BGB
bevollmachtigt, die Vertragsteile bei der Beurkundung der Auflassung zu vertreten sowie
alle Erklarungen abzugeben und alle Antrage zu stellen, die damit zusammenhangen und
zum Vollzug dieser Urkunde erforderlich und zweckdienlich sind. Der Vollzug der Auflassung
darf jedoch erst nach Zahlung des Kaufpreises erfolgen.
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§8

Auflassungsvormerkung

Zur Sicherung des bestehenden Anspruchs auf Ubertragung des Eigentums bewilligt der
Verkaufer und beantragt der Kaufer die Eintragung einer diesbeziiglichen Vormerkung gem.
§ 883 BGB zugunsten des Kaufers an dem in § 1 der Anlage nidher bezeichneten
Grundbesitz an néchst offener Rangstelle.

Der Kaufer bewilligt und beantragt weiter, diese Vormerkung bei der Eigentumsumschreibung
wieder zu I6schen, sofern nachrangig keine Eintragungen bestehen bleiben, denen er nicht
zugestimmt hat.

§9

Vollmacht zur Vorbereitung von BaumaBnahmen

Schon jetzt bevollméchtigt der Verkéufer unter Befreiung von Beschrankungen des § 181
BGB mit dem Recht der Unterbevollméchtigung den Kaufer zu folgenden Rechtshandlungen:

1. Alle zum Zwecke von BaumaRnahmen auf dem Kaufobjekt erforderlichen Erklarungen
abzugeben und entgegenzunehmen und Handlungen vorzunehmen, insbesondere
auch Antrdge auf Baugenehmigung sowie auf Abbruchgenehmigung und
Zweckentfremdung zu stellen; entstehende Kosten trigt Kaufer.

2. Das Kaufobjekt jederzeit auf eigene Gefahr betreten und betreten zu lassen,
Bautafeln  aufzustellen,  ferner ~ Probebohrungen  zur  Feststellung  der
Bodenbeschaffenheit und Untersuchungen der Bausubstanz vor- nehmen zu lassen.

3.  Baupléne zu unterschreiben.

Der Bevollméchtigte handelt bei Auslibung dieser Volimacht namens des Vollmachtgebers
jedoch auf eigene Rechnung und auf eigenes Risiko. Anspriiche auf Verwendungsersatz
etc. sind bis zum Ubergang des Besitzes ausgeschlossen, soweit nicht dem Verkaufer
Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last fallt.

§10
Vollmacht zur Kaufpreisfinanzierung; weitere Vollmacht

Soweit der Kaufer den Kaufpreis durch Inanspruchnahme von Darlehen beschaffen muss, flr
welche die Darlehensgeberin dingliche Sicherheiten auf dem Vertragsobjekt verlangt,
verpflichtet sich der Verkéaufer, bei der Bestellung von vollstreckbaren (§ 800 ZP0O)
Grundpfandrechten zugunsten deutscher Geldinstitute mitzuwirken, auch iiber die Hohe des
Kaufpreises hinaus.

Diese Mitwirkungspflicht besteht nur, wenn in der Grundschuldbestellungsurkunde folgende,
von den Beteiligten bereits jetzt getroffene Vereinbarungen wiedergegeben werden:
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Sicherungsabrede

Die Grundschuldglaubigerin darf die Grundschuld nur insoweit als Sicherheit verwerten und
behalten, als sie tatsdchlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des
Kéaufers geleistet hat, nicht jedoch Darlehenszinsen und sonstige Finanzierungskosten. Sollte
die Grundschuld zurlickzugewéhren sein, so kann nur ihre Léschung verlangt werden, nicht
Abtretung oder Verzicht.

Alle weiteren Zweckbestimmungserklarungen, Sicherungs- und Verwertungs-vereinbarungen
innerhalb oder auflerhalb dieser Urkunde gelten erst, nachdem der Kaufpreis vollstandig
bezahlt ist, in jedem Fall ab Eigentumsumschreibung. Ab dann gelten sie fiir und gegen
den Kaufer als neuer Sicherungsgeber.

1. Zahlungsanweisung

Soweit der Kaufpreis nicht zur Freistellung des verkauften Objekts von eingetragenen
Belastungen zu verwenden ist, sind Zahlungen gemaR Ziffer 1. zu leisten ausschlieRlich auf
das in dieser Urkunde genannte Konto des Verkaufers.

2.  Personliche Zahlungspflichten und Kosten
Der Verkaufer ubernimmt im Zusammenhang mit der Grundschuldbestellung keinerlei
personliche Zahlungsverpflichtungen. Der Kaufer verpflichtet sich, den Verkaufer von allen
Kosten und sonstigen Folgen der Grundschuldbestellung freizustellen.

3.  Fortbestand der Grundschuld
Die bestellte Grundschuld darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf den Kaufer
bestehen bleiben. Alle Eigentlimerrechte und Riickgewéhranspriiche, die mit ihr zu tun
haben, werden hiermit mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, in jedem Fall ab
Eigentumsumschreibung, auf den Kéufer (bertragen. Entsprechende Grundbucheintragung
wird bewilligt.

Der Verkaufer erteilt hiermit dem Ké&ufer unter Befreiung von den Beschrinkungen des §
181 BGB und Uber seinen Tod hinaus Vollmacht, ihn bei allen vorstehenden
Rechtshandlungen zu vertreten.

Des Weiteren ist der Kaufer berechtigt und bevollméchtigt, bei der Bewilligung der
Finanzierungsgrundschuld

° einen Rangvorbehalt fiir die Eintragung je einer beschrankt personlichen
Dienstbarkeit (Photovoltaikanlagenrecht) fiir die Betreiberin der Photovoltaikanlage
sowie fir die Finanzierungsglaubigerin der Betreiberin der Photovoltaikanlage sowie

o einen Rangvorbehalt fiir die Eintragung je einer Vormerkung zur Sicherung des
Anspruchs auf Eintragung einer beschrankt personlichen  Dienstbarkeit
(Photovoltaikanlagenrecht) fur die Betreiberin der Photovoltaikanlage sowie fiir die
Finanzierungsgléubigerin der Betreiberin der Photovoltaikanlage zur Eintragung in das
Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen.

Diese Vollmacht gilt nur dann, wenn in der Grundschuldbestellungsurkunde die vorstehend
unter Ziffern 1. bis 4. getroffenen Bestimmungen wiedergegeben werden.
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Diese Vollmacht kann wegen des Treuhandverhiltnisses nur bei der amtierenden Notarin,

deren Vertreter beziehungsweise Amtsnachfolger ausgeiibt werden, aber schon bevor etwa
zu dieser Urkunde erforderliche Genehmigungen Dritter erteilt sind.

Die vorstehenden Anweisungen an die Notarin sollen nicht der Prifung des
Grundbuchamtes unterliegen.

Der Kaufer weist hiermit die Glaubigerin unwiderruflich an, die Grundschuld zunéchst nur zum
Erwerb des Pfandobjektes zu valutieren und die zur Auszahlung gelangende Darlehensvaluta
in Hohe des Kaufpreises nur an den Verkdufer beziehungsweise entsprechend den
Weisungen der amtierenden Notarin auszuzahlen.

§ 11
Aufschiebende Bedingung

Dieser Vertrag steht unter den nachfolgend aufgefihrten aufschiebenden Bedingungen, die
kumulativ spatestens bis zum Ablauf des 30.06.2023 vollstandig eingetreten sein missen,
namilich:

° die Eintragung je einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit nebst Vormerkung
zugunsten des Nutzungsberechtigten und der finanzierenden Bank mit Rang in
Abteilung Il vor wertminderte Rechte und in Abteilung 1ll an erster Rangstelle im
Grundbuch erfolgen kann.

Der Kaufer ist berechtigt, den Eintritt der aufschiebenden Bedingung durch einseitige
Erklarung herbeizuflhren, womit dieser Vertrag ebenfalls Rechtswirksamkeit erlangt.

§12
Hinweise der Notarin

Die Notarin hat die Vertragsbestimmungen erldutert und abschlieRend auf Folgendes
hingewiesen:

o Das Eigentum geht nicht schon heute, sondern erst mit der Umschreibung im
Grundbuch auf den Kaufer Uber.

e Hierzu sind die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts (nach Zahlung der
Grunderwerbsteuer), die Annahmeerklarung, erforderliche Genehmigungen, und die
Verzichtserklarung der Gemeinde auf gesetzliche Vorkaufsrechte notwendig.

e Der jeweilige Eigentumer haftet kraft Gesetzes fiur riickstandige o6ffentliche Lasten
(z.B. Erschlieungskosten, Grundsteuer, Ausgleichsbetrag  nach  dem
Bundesbodenschutzgesetz).

e Unabhangig von den internen Vereinbarungen in dieser Urkunde haften alle
Beteiligten kraft Gesetzes fir die Grunderwerbsteuer und die Kosten als
Gesamtschuldner.
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o Alle Vereinbarungen missen richtig und vollstédndig beurkundet wer- den, sonst
kann der ganze Vertrag nichtig sein.

e Eine steuerliche Beratung hat die Notarin nicht (bernommen, jedoch auf die
magliche Steuerpflicht einer VerauRerung nicht selbst genutzter Inmobilien vor Ablauf
von zehn Jahren (»Spekulationsgeschéft«) und bei Betriebsvermégen hingewiesen.

§13
Kosten

Die angefallenen Kosten, eventuelle Genehmigungen und den Vollzug dieses Vertrags sowie
die Grunderwerbsteuer tragt der Kéufer; zahlt der Kaufer diese nicht, kann der Verkaufer vom
Vertrag zurucktreten. Etwaige Lastenfreistellungskosten tragt der Verkaufer.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen von der Notarin vorgelesen, von ihnen
genehmigt und wie folgt, eigenhandig von ihnen und der Notarin unterschrieben:



