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Leitfaden der Stadt Aschersleben zur nachhaltigen Erneuve-
rung der lebenswerten Stadtquartiere

Préambel

Im Rahmen der Stadtebauférderung, als Leitprogramm fir eine zukunftsfahige, nachhaltige und
moderne Entwicklung der Stédte und Gemeinden in Deutschland, werden Akteure unterstiitzt, wel-
che aufgrund des demografischen Wandels und verénderter Nutzungsbedingungen und -interes-
sen vor groen Anpassungsbedarfen und stédtebaulichen Transformationsprozessen stehen.
Hierzu z&hlen neben KlimaschutzmaBBnahmen die Schaffung von Wohnraum, der Erhalt von denk-
malgeschitzten und stédtebaulich prégenden Bauten, sowie die Schaffung von bedarfsgerechten

und zukunftsorientierten Infrastrukturen.

Zuwendungsempfanger sind verpflichtet, Finanzierungsmittel fir notwendige MaBnahmen zuerst in
anderen Programmen mit Investitionshilfen zu suchen, um durch die Keordinierung und Biindelung
aller fir die Entwicklung der Stédte und Kommunen notwendigen Finanzierungsmittel gréBtmégli-
che Synergien zu erreichen. Die Stadtebauférderung ist nachrangig, effizient und mit sparsamem
Mitteleinsatz zu verwenden. Die Kombination mit steuerlichen Vergiinstigungen geméf §§ 7h, 7i
und § 10f des Einkommensteuergesetzes (EStG), fiir Investitionen in denkmalgeschitzte Bausub-

stanz, ist im Sanierungsgebiet ,Aschersleben-Innenstadt” noch bis Ende 2026 maglich.

Die Férderung durch Finanzhilfen ist wéihrend des Baus und nach Fertigstellung éffentlich zu doku-

mentieren, um eine Identifikation mit der Stadtebauférderung herzustellen.

Im Rahmen einer Stadtebauférderung sind die ,Richtlinien iber die Gewéhrung von Zuwendungen
zur Férderung von MafBnahmen der stédtebaulichen Erneuerung in Sachsen-Anhalt (Stadtebaufér-
derungsrichtlinien = StaBauFRL) des Landes Sachsen-Anhalt in der jeweils geltenden Form oder die
diese ersetzenden Richtlinien zu beachten. Diese Richtlinien werden auf Nachfrage gern zur Verfi-

gung gestellt.

§1

Zuwendungsvoraussetzungen

Voraussetzungen zur Férderung stadtebaulicher Investitionen im Rahmen stadtebaulicher Gesamt-

mafBnahmen sind:

» die Genehmigungsfahigkeit der angestrebten MaBnahmen (Baugenehmigung, sanierungs-

rechtliche Genehmigung, denkmalrechtliche Genehmigung, etc.)
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» die Lage in einem von der Stadt Aschersleben ausgewiesenen und vom Férdermittelgeber
anerkannten Férdergebiet sowie
= der vollstandig ausgefillte Antrag auf die Gewdahrung von Zuwendungen.

Die MaBBnahmen sind vor Antragstellung mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Aschersleben abzu-

sprechen. Ein Vor-Ort-Termin ist frihzeitig einzurichten.

Die ZuwendungsmafBnahme darf im Zeitpunkt der Antragstellung noch nicht begonnen worden
sein. Als Vorhabenbeginn ist grundsétzlich der Abschluss eines der Ausfihrung zuzurechnenden
Lieferungs- oder Leistungsvertrages zu werten. Bei BaumaBBnahmen gelten Planung, Bodenuntersu-

chung und sonstige Gutachten nicht als Beginn des Vorhabens:

Bei Zuwendungen fir BaumaBBnahmen ist grundsétzlich-die fachlich zusténdige technische staatli-
che Verwaltung zu beteiligen. Ab einer Zuwendungssumme von 1 Mio.Euro ist eine Beteiligung
verpflichtend. Sollte sich der Zuwendungsrahmen.nah ‘an der Millionengrenze bewegen, behdalt
sich die Stadt Aschersleben vor, die fachlich zusténdige technische staatliche Verwaltung zu betei-

ligen.

Mit jeder stadtebaulichen GesamtmaBBnahme sind Maf3nahmen. des Klimaschutzes bzw. zur An-
passung an den Klimawandel, insbesondere durch Verbesserung der grinen Infrastruktur, zu initi-
ieren. Diese MaBnahmen kénnen sich im Rahmen der Begriinung von Bauwerken (Dach- oder Fas-
sadenbegriinung), Erhdhung der Rickstrahlung von Sonneneinstrahlungen durch Verwendung ge-
eigneter Oberfléchen, Kihlung durch Urban-Wetlands-Elemente, wie Wasserflachen oder Verduns-
tungsbeete, und des Regenwassermanagements zur Uberflutungsvorsorge durch Vermeidung von

Versiegelungen oder Versickerungen statt Entwasserungen, bewegen.

§2

Zuwendungsmaf3inahmen

Die Finanzhilfen kénnen insbesondere eingesetzt werden fir:
a. MaBnahmen zur Sicherung des baukulturellen Erbes sowie staditbildprégender Gebdude

Hierzu zdhlen MaBnahmen, die notwendig sind um Gebdude, Ensembles oder sonstige
bauliche Anlagen von geschichtlicher, kinstlerischer oder stédtebaulicher Bedeutung ge-
gen Witterungs- und Umwelteinflisse zu schitzen und vor weiterem Verfall zu bewahren,
insbesondere durch die Wiederherstellung der Standsicherheit und der Schlielung von Ge-

béudesffnungen.

Gefdrdert werden kénnen bis zu 85 % der zuwendungsfdhigen Kosten fir die 0.g. MaB-
nahmen. Der Letztempfénger hat einen angemessenen Eigenanteil zu tragen. Sollte sich

innerhalb von 5 Jahren an die SicherungsmaBBnahme eine Modernisierung anschliefen,
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kénnen die zuwendungsfahigen Kosten fir die Sicherung zu 100 % geférdert werden. Hier-

fir ist ein Konzept aus Sicherungs- und Modernisierungsmaf3nahmen vorzulegen.

Die Férderung wird auf eine spdtere Instandsetzungs- bzw. Modernisierungsférderung an-
gerechnet. Unter Umsténden reduziert dies die mdgliche Zuwendung einer Instandsetzungs-

und ModernisierungsmaBBnahme.
b. MaBnahmen zum Erhalt des baukulturellen Erbes sowie stadtbildprégender Gebéude

Hierzu z&hlen Instandsetzungsmaf3nahmen, welche der Behebung baulicher Méngel die-
nen, durch die eine bestimmungsmaBige Nutzung oder der stédtebaulich gebotene Zu-
stand von erhaltenswerten Gebé&uden, Ensembles oder sonstigen baulichen Anlagen wie-

derhergestellt wird.

Gefordert werden 40 % der Kosten fir die cuf3ere Hille (Dach, Fenster, Tiren, Fassade),
bei einer Ausfihrung im blichen Standard. Segenannte ,Luxusmodernisierungen” werden

nicht geférdert.
c. ModernisierungsmalBnahmen an stddiebaulich wichtigen Gebéduden

Hierzu zéhlen MaBnahmen, die den Wert des Gebédudes nachhaltig erhéhen, indem sie
die historische Bausubstanz fir die individuellen Zwecke des Eigentimers nutzbar machen,
das Gebdude nachhaltig vor Witterungs- und. Umwelteinflissen schiitzen und den stddte-

baulich gebotenen Zustand wiederherstellen.

Geférdert werden die unrentierlichen Kosten gemdaf3 Berechnung des Kostenerstattungsbe-
trags. Hierbei werden jene Kosten finanziert, die der Eigentimer nicht durch eigene oder

fremde Mittel und aus Ertrdgen nach Abschluss der Baumaf3nahme decken kann.
Sogenannte ,Luxusmodernisierungen” werden nicht geférdert.
d. Rickbau leerstehender, daverhaft nicht mehr benétigter Gebéude oder Gebéudeteile

Nicht férderfahig sind RickbaumaBnahmen an von vor 1919 errichteten Gebduden in stra-

Benparalleler Blockrandbebauung (Vorderh&user) oder anderen das Stadtbild prégenden
Gebduden.

Sollte auf Grundlage eines quartiersbezogenen stddtebaulichen Konzepts aus Aufwer-
tungs- und RickbaumaBBnahmen insgesamt ein Beitrag zur Stadterhaltung geleistet werden,

kann der Rickbau als férderféhig eingestuft werden.

Geférdert werden bis zu 100 % der zuwendungsféhigen Abrisskosten, bei einem durch-

schnittlichen Betrag in Héhe von 55 Euro je Quadratmeter Wohnfléche.
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e. KlimaschutzmaBnahmen

Hierzu z&hlen insbesondere die energetische Geb&udesanierung, die Schaffung bzw. der
Erhalt oder die Erweiterung von Griinfléchen, Freirdumen, Bodenentsiegelungen und Bio-
diversitaten.

Gefdrdert werden bis zu 40 % der férderféhigen Kosten fir die o.g. MaBBnahmen.
f Ersatzneubauten in Form einer stidtebaulichen LickenschlieBung

Hierzu zdhlen Ersatzneubauten, welche zur Wiederherstellung der Stadtgrundrisse beitra-

gen, insbesondere Ergénzung straBenpdralleler Blockrandbebauung (Vorderhéuser).

Geférdert werden die unrentierlichen Kosten gemaf3 Gesamtertragsberechnung, maximal
zu 40 %. Hierbei werden jene Kosten finanziert, die der Eigentimer. nicht durch eigene

oder fremde Mittel und aus Ertrégen nach Abschluss der BaumaBBnahme decken kann.

83

Verfahren

Mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Aschersleben sind angestrebte MaBnahmen im Vorfeld abzu-
stimmen. Bei Denkmdalern ist zusatzlich die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises einzu-
beziehen. Die Kosten sind objektbezogen zu ermitteln. Bis zum 30.04. eines Jahres sind in einem
formlosen Anschreiben die geschétzten Kosten und die angestrebten MafBnahmen, in Form einer
MaBnahmenbeschreibung, mitzuteilen. Mit den angegebenen Zahlen plant die Stadt Aschersleben

die notwendige Finanzierung.im stadtischen Haushalt ein.

Bis zum 30.09. einesJahres sind die Baugenehmigung und das Formular der Stadt Aschersleben
zur Gewdéhrung auf Férdermittel, mit den erforderlichen Anlagen, beim Stadtplanungsamt der Stadt
Aschersleben einzureichen. Nach Prifung der Unterlagen ist zwischen dem Antragsteller und dem

Stadtplanungsamt der Stadt Aschersleben ein Abstimmungstermin einzurichten.

Sollte es dem Eigentimer maglich sein die beantragten MaBnahmen mit den ermittelten Zuwendun-
gen durchzufihren, werden diese Mittel seitens der Stadt Aschersleben gegeniiber der mit der
Bearbeitung von Zuwendungen beauftragten ibergeordneten Behérde, dem Landesverwaltungs-
amt des Landes Sachsen-Anhalt, beantragt.

Mit einer Bewilligung der beantragten Zuwendungen ist frihestens Ende des Folgejahres zu rech-

nen. Ein Rechtsanspruch auf Férdermittel besteht nicht.
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Sollten die beantragten MaBBnahmen bewilligt werden, legt das Stadtplanungsamt dem Stadtrat
der Stadt Aschersleben die MaBBnahmen zur Entscheidung, ob eine Férderung im Interesse der
Stadt ist, vor.

Sollte sich der Stadtrat der Stadt Aschersleben positiv hinsichtlich der ZuwendungsmaBnahmen ent-
scheiden, ergeht seitens der Stadt Aschersleben ein Zuwendungsbescheid mit der von Bund- und
Land bewilligten Férdermittelsumme, dem Bewilligungszeitraum und den maBnahmenbezogenen
Nebenbestimmungen. Nach Eingang dieses Bewilligungsbescheides darf der Letztempfénger mit

den beantragten MafBnahmen beginnen.

Das Bauschild ist entsprechend der Publizitétsvorschriften zu erstellen, sichtbar aufzustellen und
dem Stadtplanungsamt der Stadt Aschersleben als Fotozu-ibermitteln. Der Fortschritt der MaBBnah-

men ist sténdig fotodokumentarisch zu erfassen.

Der Letztempfénger hat dem Stadtplanungsamt die voraussichtliche Inanspruchnahme von Férder-
mitteln in Form einer Liquiditétsplanung mitzuteilen. Zur Abrechnung der Zuwendungen sind dem
Stadtplanungsamt der zahlenméBige Nachweis, die Originalrechnungen sowie ein Dokument, das
die geleistete Zahlung bestatigt (z.B. Kontoauszug), einzureichen. Leistungsverzeichnisse bzw. An-
gebote, Bauvertrdge und Vergabedokumentation sind im Original und in Kopie einzureichen. Nach
Prifung durch das Stadtplanungsamt erhélt der Letziempfanger alle Dokumente im Original zuriick.
Zur reibungslosen Prisfung der Unterlagen wird empfohlen die geplante Vergabeart vorab mit dem

Stadtplanungsamt der Stadt Aschersleben abzustimmen.

Die zur Férderung eingereichten Leistungsverzeichnisse bzw. Angebote sind zur Abrechnung bin-
dend. Anfallende Mehr- oder Minderleistungen sind durch Nachtrége und Begriindung der Erfor-
derlichkeit zu dokumentieren und umgehend zur Prifung dem Stadtplanungsamt einzureichen.
Birgschaften und Freistellungsbescheinigungen sind dem Stadtplanungsamt der Stadt Aschersle-

ben in Kopie zu Gbergeben.

Bis zur Abnahme der MaBBnahmen durch das Stadtplanungsamt der Stadt Aschersleben und bei
Denkmélern zusatzlich durch-die Untere Denkmalschutzbehérde des Salzlandkreises werden 10
% der Férdermittelsumme einbehalten. Sollten beim Abnahmetermin Mdngel in Form von mangel-
hafter Ausfihrung oder ungenehmigten Arbeiten festgestellt werden, so sind diese nachzubessern.
Nach abgenommener und positiv dokumentierter Nachbesserung werden die einbehaltenen Zu-

wendungen ausgezahlt.

Nach Abschluss der MaBnahmen ist der Stadt Aschersleben ein einfacher Verwendungsnachweis
einzureichen, welcher aus einem Sachbericht und dem zahlenmé&Bigen Nachweis besteht. Bei Zu-
wendungsmafBnahmen mit Beteiligung der fachlich zusténdigen technisch staatlichen Verwaltung

ist ein qualifizierter Verwendungsnachweis einzureichen.
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Mit dem Sachbericht ist das erzielte Ergebnis des geférderten Projektes im Einzelnen unter Verwen-
dung der Zuwendung darzustellen. Im Sachbericht sollte daher insbesondere zur Erreichung der
Ziele der ZuwendungsmaBnahme Stellung genommen werden. Dariber hinaus sollte der Sachbe-
richt einen Soll-Ist-Vergleich beinhalten. Abweichungen von der Planung sowie besondere Schwie-
rigkeiten bei der Durchfihrung (z.B. Verzégerungen) sind besonders zu begrinden. Ferner muss
auf die wesentlichsten Positionen des zahlenméBigen Nachweises eingegangen werden. Die Not-
wendigkeit und Angemessenheit der geleisteten Arbeit ist zu erlGutern.

Durch den zahlenméBigen Nachweis wird belegt, ob der Finanzierungsplan eingehalten wurde.
Die Finanzierung des Projektes ist in vollem Umfang darzustellen, indem alle projektbezogenen
Einnahmen (Eigenmittel, Drittmittel, Zuwendungen Dritter) und Ausgaben angegeben werden. Es ist
eine tabellarische Belegliste beizufigen, in der jede einzelne Zahlung nach Ausgabenart getrennt,
in chronologischer Reihenfolge (Tag der Zahlung) und mit Belegnummer, angegeben wird. Aus der
Belegliste miissen Datum, Empfénger / Einzahler sowie Verwendungszweck und Einzelbetrag jeder
Zahlung ersichtlich sein. Die Vorlage von Originalbelegen wird sich beim einfachen Verwendungs-
nachweis vorbehalten. Beim qualifizierten Verwendungsnachweis sind die Originalbelege einzu-

reichen.

§4

Besondere Bedingungen

Bei umfangreichen Sicherungs- und MedernisierungsmaBnahmen sowie bei Ersatzneubauten, Riick-
baumaBnahmen und MafBnahmen des Klimaschutzes ist es geboten sich eines Beauftragten fir die
Projektsteuerung (Architekt, Planer, etc.) zu bedienen.

Bei InstandsetzungsmafBnahmen ist die Vorlage von mindestens drei vergleichbaren Angeboten
bzw. der Nachweis, dass fiinf Firmen angefragt wurden (dokumentiert mit Angebots- oder Absage-
schreiben), ausreichend.

Weitere Bedingungen sind aus den Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Pro-
jekiférderung (ANBest-P) gem. RdErl. des MF vom 1. 2. 2001 (MBI. LSA S. 241), zuletzt gedndert
durch RdErl. vom 21.12.2017 (MBI. LSA 2018, S. 211) und den Baufachlichen Nebenbestimmun-
gen (NBest-Bau) in der Fassung des RdErl. des MF vom 1.2.2001 (MBI. LSA S. 241), zuletzt ge-
andert durch RdErl. vom 21.12.2017 (MBI. LSA 2018, S. 211), in der jeweils aktuellen Fassung,
zu entnehmen. Die ANBest-P wird als Anlage zum Zuwendungsbescheid dem Letztempfénger mit
Ubergeben.

8§85

Festlequngen

Bei Objekten, die zur eigenen Wohnnutzung gesichert oder modernisiert werden, wird ein Eigen-

anteil von mindestens 15 % angesetzt.
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Bei Objekten, die zur Wohnnutzung durch Mieter gesichert oder modernisiert werden, wird ein

Eigenanteil von mindestens 20 % angesetzt.

Bei Objekten, die neben der Wohnnutzung eine Gewerbenutzung aufweisen, wird ein Eigenanteil

von mindestens 25 % angesetzt.

Die Nettokaltmiete fir Wohn- und Gewerberdume darf fir den Zeitraum von vier Jahren - gerech-
net vom Zeitpunkt des Abschlusses der geférderten Mafinahme - nicht mehr als 6,00 €/m? betra-
gen. Danach sind innerhalb des weiteren Bindungszeitraumes von elf Jahren Mieterhhungen nach
§ 558 oder § 559 des Birgerlichen Gesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. 1.
2002 (BGBI. I S. 42, 2909; 2003, S. 738), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
12.06. 2020 (BGBI. I S. 1245), in der jeweils giltigen-Fassung, zuldssig.

§6

Publizitatsvorschriften

Bei MafBnahmen mit einer Zuwendungssumme < 50.000 € st ein Bauschild im Format DIN A4

offentlich ersichtlich zu fixieren.

Bei MaBnahmen mit einer Zuwendungssumme < 100.000 € ist.ein Bauschild im Format DIN A3

offentlich ersichtlich zu fixieren.

Bei MaBnahmen mit einer Zuwendungssumme < 500.000 € ist ein Bauschild im Format DIN A2

offentlich ersichtlich zu fixieren.

Bei MaBnahmen mit einer Zuwendungssumme < 1.000.000 € ist ein Bauschild im Format DIN A1

offentlich ersichtlich zu fixieren.

Bei MaBnahmen mit einer Zuwendungssumme = 1.000.000 £ ist ein Bauschild im Format DIN AO

Sffentlich ersichtlich zu fixieren.

Bei MafBnahmen mit einer Zuwendungssumme = 500.000 € ist ein Hinweisschild auf die Stadte-
bauférderung, als Emaille- oder Acrylschild, dauerhaft éffentlich ersichtlich zu fixieren. Der Anbrin-
gungsort ist vorab mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Aschersleben und bei Denkmélern zusétz-

lich mit der Unteren Denkmalschutzbehérde des Salzlandkreises, abzustimmen.

Auf gewerblichen Homepages ist auf die Zuwendung durch Stadtebauférderungsmittel hinzuwei-

sen.
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§7

Datenschutz

Die datenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere der Datenschutz-Grundverordnung

(DSGVO), werden bei der Durchfihrung von stadtebaulichen MaBBnahmen nach diesem Leitfaden
beachtet.
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