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A. Prifunasaufirag

Die Aufsichtsratsvorsitzende der

Ascherslebener Geb#udé- und Wohnungsgesellschaft mbH
(im Folgenden kurz "AGW" oder ,Gesellschaft’ genannt)

beauftragte uns auf der Grundlage des Beschlusses des Aufsichtsrates zur Wahl des Abschluss-
prifers am 13.09.2018, den Jahresabschluss zum 31.12.2018 der AGW unter Einbeziehung der
zugrunde liegenden Buchfuhrung und des Lagsberichts fur das Geschaftsjahr 2018 geman §§ 316
ff. HGB zu prafen.

Wir hestétigen gemaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriffung die anwendba-
ran Vorschriften zur Unabhiingigkeit beachfet haben.

Bei unserer Pridfung waren aufiragsgemal auch die Vorschrifien des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Haus-
haltsgrundsatzegesetz (HGrG) zu beachten. Wir verwelgen auf unsere Berichierstattung in Ab-
schnilt E.

Der vorliegende Prifungsbericht wurde von uns nach dem Profungsstandards PS 450 n. F.
"Grundsétze ordnungsmaRiger Berichterstattung bel Abschiussprifungen” des Instituis der Wirt-
schaftsprofer erstellt.

Allftragsgemaf haben wir den Bericht um die Aufgliederung und Erlauterung der Posten der Bilanz
unct der Gewinn- und Verlusirechnung (Anlage VI erwaitert.

Fir die Durchitihiung des Aufirages, die Berichislegung, die Haftung und Verantwortlichkeit sind
- auch im Verhiltnis zu Dritten - die "Allgemeinen Auftragshedingungen fiir Wirtschafisprivfer und
Wirschaftsprifungsgeselischaften” in der Fassung vom 1. Januar 2017 maflgebend, die ais An-
iage beigegeben sind.

Die Uberlassung unseres Prifungsergebnisses {Prifungsbericht oder sonstiger von uns ersteliten
Unterlagen} an andere Personen als unseren Auftraggeber erfolgt nur unter der Voraussetzung des
Einverstdndnisses des Empfangers, dass unsere Allgemeinen Auftragsbedingungen, insbescondere
die darin vereinbarte Haftungsbegrenzung im Verhdltriz zu dem Empfénger Anwendung finden.
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GemaR § 321 Abs. 1 Satz 2 HGEB nehmen wir nachfolgend in unserer vorangesteliten Berichters-
tattung zur Beurleilung der Lage des Unternehmens im Jahresabschluss und im Lagebericht durch
die geselziichen Vertreter Stellung.

Unsers Stellungnahme geben wir auf Grund elgener Beurteilung der wirtschafflichen 1age des Un-
ternehmens ab, die wiv im Rahmen der Prifung des Jahresabschiusses und des Lageberichis ge-
wonnen haben. Hierzu gehdren vertiefende Eridulerungen und die Angabe von Ursachen zu den
einzelnen Entwicklungen sowie eine kritische Wirdigung der zu Grunde gelegten Annahmen, nicht
aber sigene Praghoserachnungen. Unsere Berichispflicht besteht, soweit uns die gepriften Uinter-
lagen eine Beurteilung erlauben.

Die von uns gepriften Unteriagen £.S.v. § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB umfassten jene Unterlagen, die
unmittelbar Gegenstand unsersr Abschlussprifung waren, also die Buchfihrung, den Jahresab-
schluss und den Lagebericht, sowle alle Unterlagen, wie Planungsrechnungen, Vertrage, Protokelle
und Berichterstatiungen an Gremien, die wir im Rahmen unserer Priffung herangezogen haben.

Geschdits r ollschaft

Die GeschaftsfOhrung hat im Lagebericht die wirtschaftliche Lage beurteilt. Wir heben auf der
Grundlage unserar Prufung folgende Aspekte hervor:

Entsprechend des Gesellschaftszwecks umfasste die Geschéftatstigkeit im Berichtsiahr tiberwie-
gend die Bereitstellung von Wohnraum flr breite Bevélkerungsschichten. [n Abstimmung mit dem
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Aschersleben konzentrierte sich die Sanierungs- und Instand-
haltung auf den Innanstadtbereich und das Wohngebiet Nord.

im Geschaftsjahr 2018 wurden 32,32 €/m? (Vorjahy. 29,43 €/m?) in die Instandhaltung und Sanie-
rung von Wohngeb&uden investiert. Es erfoigten insbesondere energetische Sanierungen und
Komplettsanierungen des Bestandes.

Zum 31.12.2018 wurden von der Gesellschaft 2.933 eigene Wohnungen verwaltet. Dies entspricht
einem Anstieg von einer Wohnungen gegeniber dem 31.12.2017.

Das Geschifisiahr 2018 wurde mit einem Jahrestborschuss in Hohe von T€ 888 {Vj. T€ 1.310) ab-
geschiossen.
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Das Flgenkapital betrdigh zum 31.12.2018 TE€ 55.245 {31.12.2017 T€ 54.552). Es erhiihie sich um
den Gewinn 2018, dem die Ausschiitung an die Geselischafterin von T€ 275 gegenliber steht.

Das Anlagevermdgen ist ausreichend langfiistig finanziert. Das Verhaltnis des Kapitaldienstes zu
den Sollmieten betrug im abgelaufenen Geschaéftsjahr 35,2% (V] 34,9%).

Dig Zahlungsfahigkeit war im Berichtsjahr jederzeit gesichert. Alle Zahlungsverpflichiungen erfolg-
ten bei Félligkeit.

Vi i twicklung der Gesellscha

Der Risiko-, Chancen- und Prognosebericht enthélt folgends Kernaussagen der Geschaftsfuhrung;

Wasentlichen Einfluss auf die zukiinftige Entwicklung der Geseflschaft haben der demographische
Wande! der Bevalkerung.

Bei der Planung von Sanierungs- und Umbaumalinahmen des vorhandenen Wohnungsbestandes
ist die prognosiizierie Alterung der Bevblkerung zu berGicksichtigen. Zunehmend riicid in diesem
Zusammenhang die bedarfs- und altersgerechie Wohnumfeldgestaitung in den Vordergrund, damit
die Mieter langer in ihrem gewohnten Umfeld bleiben kténnen,

Die Gesellschaft wird auch in den nachsten Jahren ihre Qbjektstrategie fortsetzen und insbesonde-
re in innerstédtische Wohnquartiere (Sanierungsgeabist) sowie in die Umgestaltung gut nachgefrag-
tar Wohngebiete investieren. Die mittelfristig notwendigen Sanisrungs- und Instandhaltungsmal-
nahmen sallen unter Nutzung des gegenwartlg niedrigen Zinsniveaus sowie durch die Ausschdp-
fung der noch vorhanden Forderungsmaglichkeiten umgesetzt werden. Die Inanspruchnahre von
Fordermittel ist insbesondere ftr die innerstadtischan Wohnquatiere notwendig, um die Wirt-
schaftlichkeit der Investitionen mittelfristig abzubilden.

Bestandsgefahrdende Risiken bestehen nicht und Ristken, die dis wirtschaftiiche Entwickiung we-
sentlich beeintrachtigen werden als gering eingeschiitzt,
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Nach Einschitzung der Geschaftafithrung ist die Geseltschaft auch weiterhin in der Lage ihre sat-
zungsmiafigen Aufgaben, inshesandere durch dis Aufwertung des Kernstadibereichs, zu erfillen
Die Beitrdge der Gesellschaft zur erfolgreichen Umsetzung des integrierten Stadientwickiungskon-
zepts der Stadt Aschersieben dienen auch der Wert- und Substanzerhaltung des eigenen Grund-
vermdgens.

Als Ergebnis unserer Prifung ist zusammenfassend festzuétallan, dass der Lagebericht insgesamt
eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Gesellschatt gibt und die Chancen und Risiken der
kinftigen Entwicklung zutreffend darstellt.

Aschersiebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018

(.



(

1. Wiedergabe des Bestitiqgungsvermerks

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom 23.05.2019 den nach-
folgenden uneingeschrinkten Bestatigungsvermerk erteilt.

"BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellsch. mbH
Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellsch. mbH — be-
stehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlielich der Dar-
stellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Darliber hinaus haben wir den Lagebe-
richt der Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellsch. mbH far das Geschéftsjahr vom
1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

» entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapital-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfithrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechen-
des Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Er-
tragslage fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

» vermittelt der beigefigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Geselischaft.
In allen wesentlichen Belangen sieht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschiuss, ent-
spricht den deutschen gesetzlichen Vorschrifien und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkl&ren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
Ordnungsm aBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefuhrt hat.

Grundlage fir die Prifungsurieile
Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uberginstimmung mit § 317

HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprofer (IDW) festgesteliten deutschen Grundséatze
ordnungsm&Riger Abschiusspriofung durchgefohrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
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Grundsatzen ist im Abschmitt Verantworlung des Abschiusspriders fiir die Prifung des Jahresabschius-
ses und des Lageberichis” unseres Bestatigungsvermerks wellergehend beschrieben. Wir sind von dem
Untemehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtiichen und berufsrechtti-
chen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfllll. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausrei-
chend und gesignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurtelle zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht zu dienen.

Verantworlung der gesetziichen Vertreter und des Ausichtsrafs fir den Jahresabschiuss und den Lagebe-
richt

Die gesetaichen Verreter sind verantworllich fiir die Aufstellung des Jahresabschiusses, der den deuf-
schen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belan-
gen enispricht, und dafir, dass der Jahresabschiuss unter Beachiung der deutschen Grundsétze ord-
nungsmafiger BuchfGhrung ein den taisachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermtgens-,
Finanz- und Ertragslage der Geselischaft vermittell. Ferner sind die geselziichen Verlreter verantwortiich
for die internen Kontrolien, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsstzen ordnungsmafiger
Buchfthrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung sines Jahresabschlusses zu ermégh-
chan, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unheabsichtigien — fatschen Darstellungen ist.

Bei dar Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daftr verantwortlich, die F&-
higkeit der Gessllschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bsurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortuny, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit,
sofern eingchlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie daflir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem
nicht fatséichliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen,

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortiich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in alien wesentlichen Belangen
mit dem Jahresabschiuss in Einklang stehl, den deulschen gesetziichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwickiung zutreffend darstelit. Ferner sind die geselziichen Ver-
treter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet ha-
ben, um die Aufsteliung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen im
Lagebaricht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
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schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschiusspriifers fiir die Prtifung des Jahresabschiusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstelfungen ist, und ob der La-
gebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesent-
lichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang stehi, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zu-
kiinftigen Entwicklung zutreffend darstelit, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Pr(-

fungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagekericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Ma®t an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer {IDW) festgestellten
deutschen Grundsstze ordnungsmafiger Abschlusspritfung durchgefUhrte Prifung eine wesentliche fal-
sche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstéfien oder Unrichtigkeiten resul-
tieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie
einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priffung tiben wir pflichtgemé&Res Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dartiber hinaus

+ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — fal-
scher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und féihren Prifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priffungsnachweise, die ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage fir unsere Priiffungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche fal-
sche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Versiblzen héher als bei Unrichtigkeiten, da Ver-
stéBe betrigerisches Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflihren-
de Darstellungen bzw. das AuBRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

» gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Priiffung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fur die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Malnahmen,
um Prisfungshandlungen zu planen, die unter den gegebensn Umstéanden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurieil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

» beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschétz-
ten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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« ziehen wir Schiussfoigerungen Ober die Angamessenheit des von den geselziichen Verretern ange-
wandien Rechnungsiegungsgrundsalzes der Fortfihrung der Unternehmenstiatigkeit sowie, auf der
Grundiage der erangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherhelt im Zusammenhang
mit Erelgniesen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesell-
schaft zur Fortfthrung der Unfernehmenstétigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schiuss kom-
men, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpfiichtet, im Bestatigungsvermerk auf
die dazugehtrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen ader,
falla disge Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks er-
langten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse ader Gegebenheiten kdhnen jedoch dazu fithren,
dags die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortflibiren kann.

s beurteilen wir die Gesamidarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschiusses einschliel-
lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschafisvorfalle und Ereig-
nisse so darstelit, dass der Jahresabschiuss unter Beachiung der deutschen Grundsatze ordnungs-
méfiger BuchfGhvung ein den tatsiichlichen Verhdilnissen entsprechendes Bild der Vermfgens-, Fi-
nanz- und Ertragsiage der Gesellschaft vermiitelt.

+  heurtellen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschiuss, seine Gesefzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

+ fidthren wir Prifungshandiungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten zukunftsarien-
tierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise voll-
ziehan wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern
zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und baurteilen die sachgerechte Ableitung der zu-
kuriftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen, Ein eigenstidndiges Profungsurieil zu den zu-
kunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es be-
steht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunfts-
orientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mil den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Frifung sowie bedeutsame Prifungsfeststeliungen, einschiiefilich etwsiger Mangs!
im internen Kondrolisystem, die wir wahrend unserer Prisfung feststelien.”

Ascherslebener Gebiude- und Wohnunpsgesellschaft mbH 2018



C. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand der Priifung

Wir haben den Jahresabschluss zum 31.12.2018 unter Einbeziehung der Buchfihrung sowie den
Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2018 geprift.

Die Verantwortung fur die OrdnungsméRigkeit der Buchfohrung, for die Aufstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts sowie fur die Erteilung der erforderlichen Auskinfte und Nachwei-
se tragt die Geschéfisfihrung der Gesellschafi.

Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen und Angaben im Rahmen unserer pflichtgem&Ren Pr{-
fung zu beurteilen.

Die Pruofung des Jahresabschlusses hat sich darauf erstreckt, ob die deutschen gesetzlichen Vor-
schriften zur Rechnungslegung und die sie ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertra-
ges heachtet sind.

Den Lagebericht haben wir zusatzlich dahingehend gepriift, ob er mit dem Jahresabschiuss und
den bei unserer Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, insgesamt eine zutreffende
Lage der Gesellschaft vermittelt und die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutref-
fend darstellt.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgeman die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG
und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen verdfient-
lichten IDW Prufungsstandard "Fragenkatalog zur Prifung nach § 53 HGrG"* (IDW PS 720) beach-
tet.

Unsere Prifung hat sich gem&R § 317 Abs. 4a HGB nicht darauf zu erstrecken, ob der Foribestand
des gepriiften Uniernehmens oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschéaftsfuhrung
zugesichert werden kann.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften (z. B. Gesellschaftsrecht, Arbeits-
recht etc.} gehdrt nur insoweit zu den Aufgaben der Abschlusspriifung, als sich aus diesen Vor-

schriften Ublicherweise Auswirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung

Wir haben die Priifung mit Unterbrechungen in den Monaten April und Mai 2019 in den Geschéfts-
rdumen der AGW und in unseren Geschaftsrdumen durchgefiihrt. Wir haben Art und Umfang der
Prifung, soweit nicht aus nachstehendem Bericht ersichtlich, in unseren Arbeitsunterlagen festge-

halten.

Ausgangspunkt unserer Priifung war der von uns geprifte und mit dem uneingeschrankten Bestéti-
gungsvermerk versehene Jahresabschluss zum 31.12.2017. Der Jahresabschluss wurde vom Ge-
sellschafter am 29.10.2018 festgestellt. Der Geschéftsfahrung wurde fir das Geschéftsjahr 2017

Entlastung erteilt.

Unsere Prifung nahmen wir unter Beachtung der Vorschriften der §§ 316 ff. HGB sowie der vom
Instifut der Wirischaftsprifer {(IDW) niedergelegten Grundsadize ordnungsméafiger Durchfihrung
von Abschlussprifungen vor.

Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufihren, dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt
werden kann, ob die Buchfilhrung und der Jahresabschluss frei von wesentlichen Unrichiigkeiten

und VerstéRen sind.

Auf der Grundlage einer risikoorientierten Prifungsstrategie wurden unsere Prufungshandlungen
nach Art und Umfang unter BerUcksichtigung der Bedeutung der Profungsgebiete und der Organi-
sation des Rechnungswesens ausgewahlt. Unsere Kenntnisse der Geschéftstétigkeit, des rechtli-
chen Umfelds und des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems haben wir bei der
Auswahl der analytischen Priifungshandiungen (Plausibilititsbeurteilungen} und der Einzelfallpri-
fungen berlicksichtigt. Im unternehmensindividuellen Profungsprogramm haben wir die Schwer-
punkte unserer Prifung, Art und Umfang der Pritfungshandlungen sowie den zsitlichen Prifungs-
ablauf und den Einsatz von Mitarbeitern festgelegt. Hierbei haben wir die Grunds&tze der Wesent-
lichkeit und der Risikoorientierung beachtet und daher unser Prifungsurteil Oberwiegend auf der
Basis von Stichproben getroffen.

Unsere Prifungsstrategie fOr das Berichtsjahr hat zu folgenden Schwerpunkien des Profungs-

programms geflhrt:

— Bilanzierung und Bewertung des Anjagevermdagens,
— Umsatzrealisation und
— Vollsténdigkeit der Angaben im Anhang

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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Die zum Bilanzstichtag ausgewiesenen Bestande an immateriellen Vermégensgegensténden und
Sachanlagen werden in einer EDV-Anlagenbuchhaltung nachgewiesen und fortgeschrieben. Bei
den Zugéngen haben wir vor allem die Zul&ssigkeit der Aktivierung geprift. Die Bewertung der Zu-
génge und der Abgénge sowie die Abschreibungen haben wir in Stichproben gepriift. Die Berech-
nungsgrundlagen der Ertragswertermittiung zum Stichtag wurden nachvollzogen.

Die Prufung der Forderungen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen erfolgte ins-
besondere anhand der Organisation der Mietenbuchhaltung und des Rechnungseingangs sowie
der Abwicklung nach dem Bilanzstichtag. Auf die Einholung von Saldenbestatigungen wurde auf-
grund der Kundenstruktur bzw. der Art der Verbindlichkeiten verzichtet.

Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten stimmen mit den Kontcausz(-
gen bzw. Saldenbestatigungen Oberein. Die Kassenbestinde sind durch Aufrahmeprotokolle nach-

gewiesen.

Bei der Priiffung des Nachweises der tbrigen Vermdgensgegensténde und Schulden haben wir un-
ter anderem Belege, den Schriftverkehr und sonstige Unterlagen eingesehen.

Die Prufung der Rackstellungen richtete sich vor allem auf die vollstandige Erfassung aller wesent-
lichen, erkennbaren Risiken des Geschéftsbetriebes der Gesellschaft. Rechtsanwaltsbestatigungen
wurden eingeholt.

Die zukunftsbezogenen Aussagen im Lagebericht haben wir auf Plausibilitét anhand der wirtschaft-
lichen Lage wie sie im Jahresabschluss zum Ausdruck kommt und auf Ubereinstimmung mit den
wahrend der Priofung gewonnenen Erkenntnissen gepruft.

Die Geschéftsfiuhrung und alle von ihr benannten Auskunftsperscnen haben alle gewinschten Auf-

kldrungen und Nachweise erbracht.

Die Geschaftsfuhrung hat uns in der berufsiiblichen Vollstandigkeitserklarung schriftlich bestatigt,
dass in der BuchfUhrung und im Jahresabschluss zum 31.12.2018 alle bilanzierungspflichtigen
Vermdgenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen beriicksichtigt, sdmtliche Aufwen-
dungen und Ertrage enthalten und alle erforderlichen Angaben gemacht sind.

Die GeschaftsfOhrung hat hierin ferner erklart, dass der Lagebericht auch hinsichtlich erwarteter
Entwicklungen alle fir die Beurteilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Gesichispunkte so-
wie die nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalf.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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D. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungsleguny

OrdnungsmiBigkeit der Rechnungslegung

1. Buchfiihrung und weitere geprifte Unterlagen

Nach unseren Feststellungen sind die BuchfGhrung und das Belegwesen ordnungsgemal und ent-
sprechen den gesetzlichen Vorschriften.

Die aus den weiteren gepriiften Unterlagen entnommenen Informationen flihren nach dem Ergeb-
nis unserer Prifung zu einer ordnungsgemaiien Abbildung in der Buchfihrung und im nach deut-
schen Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss.

Die Crganisation der Buchfilhrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwe-
sen ermdglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der

Geschaftsvorfalle.

Die Sicherheit der fir die Zwecke der IT-gestutzten Rechnungslegung verarbeiteten Daten ist nach
unseren Feststellungen durch die von der Gesellschaft getroffenen organisatorischen und techni-

schen Malknahmen gewdahrleistet.

2. Jahresabschluss

Im Jahresabschluss zum 31.12.2018 der Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft
mbH sind alle flr die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der
Grundsitze ordnungsmaiiger Buchfuhrung und aller rechisformgebundenen und wirtschaftszweig-

spezifischen Regelungen sowie die Normen des Gesellschaftsvertrages beachtet.

Der von uns geprifte Jahresabschluss zum 31.12.2018 ist ordnungsgemd&R aus den Bichern und
den sonst erforderlichen Aufzeichnungen entwickelt worden, Dabei wurden nachstehende Grund-
sidtze beachtet:

Bestandsnachweise

Die Vermogensgegenstinde und Schulden sind ordnungsgemaf nachgewiesen. Wegen weiterer
Einzelheiten siehe Abschnitt C.II.

Bewertunag

Wegen der Bewertung der einzelnen Vermogensgegenstande verweisen wir auf die Angaben im
Anhang (Anlage 1/3).

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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Der Grundsatz der Bewertungsstetigkeit wurde beachtet.

Gliederung

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach den Gliederungs-
vorschriften der §§ 266 Abs. 2 und 3 sowie 275 Abs. 2 HGB (Gesamikostenverfahren) unter Be-
achtung der Formblatter fur Wohnungsunternehmen fiir den Jahresabschluss. Die Bilanz wurde

um die Posten Verbindlichkeiten aus Vermietung sowie aus Betreuungstatigkeit erweitert.

Der Stetigkeitsgrundsatz wurde beachtet,

Anhang

Der Anhang enth&lt alte nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben und Erlaute-
rungen. Der § 286 Abs. 4 HGB wurde zu Recht angewendet.

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften und steht im Einklang mit dem Jahresab-
schluss und unseren bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt eine zu-
treffende Vorstellung von der Lage der Geselischaft. Unsere Prifung hat zu dem Ergebnis gefilhrt,
dass im Lagebericht die wesentlichen Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung zuireffend
dargestelit sind.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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1.

1.  Fesistellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschiuss vermittelt insgesamt unter Beachtung der Grundssize ordnungsméRiger
Buchfihrung ein den tatséchiichen Verh&linissen entsprechendes Bild der Varmiigens-, Finanz-
und Ertragsiage der Geselischafi.

im folgenden werden zum Verstindnis der Gesamtaussage des Jahresabschiusses erorderliche
wesentliche Bewerlungsgrundiagen und deren Anderungen sowie sachverhaitsgestaltende Mag-
nahmen dargestelit und erldutert.

2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Der Jahresabschiuss der Ascherstebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH zum
31.12.2018 ist auf der Grundlage folgender wesentlicher Bewerfungsgrundiagen aufgestelit wor-
den:

Der Jahresabschluss wurde unter der Primisse der 'Unternehmensfortfﬁhrung aufgestelit. Tat-
stichliche Anhaltspunkte, die gegen die Fortflihrung sprechen, haben wir nicht festgestellt.

Die Grundstiicke des Anlagevermaogens werden zu fortgefihrien Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten bewertet. Zum Bilanzstichtag wird fur sémtliche Vermistungsobjekie ein Ertragswert ermit-
telt. Liegt der Ertragswert unterhalb der fortgefilhrten Anschaffungs- und Herstellungskosten, erfol-
gen auBerplanmétige Abschreibungen auf den Ertragswert, sowsit die wesentlichen Einflussfakto-
ren fiir den Ertragswert sich nicht mittelfristig verbessern.

Das jahrliche Ertragswertverfahren im Rahmen des Niederstwerttests zum Bilanzstichtag erfolgt in
Anwendung der Immohilisnwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) sowie den Pauschalen fur Be-
wirtschaftungskosten der Zweiten Berechnungsverordnung.

im (dbrigen verweisen wir auf die Angaben der AGW im Anhang (Anlage 1/3).

Ascherstebener Geblude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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3. Sachverhaltsgestaltende MaRnahmen

Im Rahmen der Erlduterung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses ist auch auf sachverhalts-
gestaltende Malnahmen einzugehen. Digs sind Malnahmen, die sich auf Ansatz und /oder Bewer-
tung von Vermdégensgegenstanden und Schulden auswirken, sofern

— sie von der Oblichen Gestaltung abweichen, die nach unserer Einschatzung den Erwartungen
der Abschlussadressaten entspricht, und
— sich die Abweichungen von der Oblichen Gestaltung auf die Gesamtaussage des Jahresab-

schlusses wesentlich auswirkt.

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden MaRnahmen mit wesentlichen Auswir-
kungen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer Pri-
fungshandtungen im Prifungszeitraum nicht vor,

Ascherslebener Gebéude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

1. Vermagenslage und Kapitalstruktur

In der nachfolgenden Darstellung werden die Zusammensetzung des Vermdgens und die Kapital-

struktur der AGW zut den Bilanzstichtagen dargestellt.

31.12.2018 Vorjahr Verande-
rung
Vermdgensstruktur TE % T€E % T€ %
lang- und mittelfristiges Vermdgen
Grundstiicke mit Wohnbauten 80.011 92,9 77.321 927 2.680 3,5
Andere Grundstiicke 2.941 3.5 3.125 3.7 -184 5,8
Grundstiicksbestand 82.952 964 80.446 96,4 2506 3,1
dbriges Anlagevermdgen 2.102 2.4 1.474 1,8 628 428
Rickdeckungsversicherung
und aktiver Unterschiedsbetrag
aus der Vermdgensverrech-
nung 121 0.1 109 0.1 12 11,0
85,176 989 82.028 983 3.146 3.8
kurzfristiges Vermdgen
Forderungen und sonstige Aktiva 231 0,3 193 0,3 38 19,7
Fliissige Mittel 677 0.8 1.168 1.4 481 -42,0
__ 908 _ 11 21861 17 _453 -333
86.083 100.0 83.390 100,0 2683 3,2
Kapitalstruktur
Eigene Mittel
Eigenkapital 55.245 64,2 54.552 654 693 1,3
Lang- und mittelfristiges
Fremdkapital
Pensionsrilcksiellungen 47 0.1 #] 0,0 47 n. b
Bankverbindlichkeiten 24890 289 22900 275 1.880 87
passivierte Investitionszuschilsse /
Sonderposten 1.181 1.3 1.215 1.5 54 -44
26.098 _303 24115 290 1983 8.2
kurzfristiges Fremdkapital
(bis zu einem Jahr)
Riickstellungen 258 0,3 285 0,3 27 -85
Bankverbindlichkeiten 2.885 3.4 2.870 3,4 15 05
Ubrige Verbindlichkeiten 1.587 1.8 1.568 1.9 29 1,8
4740 __ 565 4723 __ 56 17 G4
86.083 100,0 83.390 100,0 2683 3,2
Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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In der vorstehenden Darstellung der Vermégenslage wurden die auf die noch abzurechnenden Be-
triebskosten von den Mietern geleisteten Vorauszahlungen (T€ 3.404; Vj. T€ 3.378) mit den unter
den Vorrdten ausgewiesenen noch abzurechnenden Betriebskosten (T€ 3.213; Vorjahr T€ 3.178)

saldiert.

Der Grundstilcksbestand der Gesellschaft setzt sich zum 31.12.2018 wie folgt zusammen:

Buchwert
m? TE

mit Wohnbauten bebaute Grundstiicke 324.482 8.939
Wohngebaude mit einer Nutzflache von 172.182 71.072
Wohngrundstiicke 80.011
Gewerbégrundstijcke mit einer Nutzfléche von 6.161 1.706
Verwaltungsgeb&dude einschliellich Grundstlck (Nutzflache) 947 256
Grundstiicke chne Bauten 58.055 978
§2.952

Die Verdnderung der Restbuchwerte der Wohngrundstiicke um T€ 2.690 auf T€ 80.011 ergibt
sich aus folgender Ubersicht:

Mietflache Buchwerte
m? T€
Werte zum 01.01. 170.961 77.321
Zugange / Umbuchungen
Modernisierungsmatnahmen 592 3.274
Grundstiickserwerbe 1.803 2.494
Abgange / Umbuchungen
Verkaufe (4 Grundstiicke) -1.274 b5
172.182 83.034
Zu- und Abschreibungen
planmaBige Abschreibungen -2.782
Abschreibungen auf den niedrigeren Ertragswert (2 Cbjekie) =241
Werte zum 31.12. 80.011

Das ilbrige Anlagevermdgen (T€ 2.102) beinhaltet im Wesentlichen geleisteten Anzahlungen auf
Grundstickserwerbe (T€ 388), Anlagen im Bau {T€ 1.166) und die Beteiligung an der Photovoltaik-
gesellschaft Aschersleben mbH (T€ 266},

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsygeselischaft mbH 2018
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Der Anteil des langfristig gebundenen Vermégens am Gesamtvermdgen betragt zum 31.12.2018
98,9%. Das Eigenkapital deckt das lang- und mittelfristig gebundene Vermdgen zu 64,9%. Unter
Einbeziehung der Sonderposten und des lang- und mittelfristigen Fremdkapitals ergibt sich eine
fristenkongruente Finanzierungsquote von 98,8%.

Dem lang- und mittelfristigen Fremdkapital wurden die Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr, der Sonderposten fir Investitionszuschiisse und die Pensionsrickstel-
lungen zugeordnet.

Die Bankverbindlichkeiten von insgesamt (T€ 27.775, Vj. T€ 25.770) erhthten sich um T€ 2.005.
Einer Kreditaufnahme in Hdhe von T€ 4.863 standen planmaRige Tilgungen von T€ 2.805 und
Sondertilgungen (T€ 53) gegenilber.

Zum 31.12.2018 stehen den voraussichtlich innerhalb eines Jahres falligen Verpflichtungen (unter
Beriicksichtigung der Befriebskostenabrechnung} von € 4,7 Mioc. flussige Mittel und Forderungen
von € 0,9 Mio. gegenlber.

Bei der Beurteilung der Unterdeckung des Working capital ist zu beachten, dass es sich zum einen
um eine stichtagsbezogene Ermittlung handelt und zum anderen in den kurzfristigen Fremdmitteln
die planméRige Tilgung der Darlehen (€ 2,9 Mio.) enthalten ist. Die Darlehenstilgungen erfalgen
betriebswirtschaftlich aus den tber die Mieteinnahmen zu refinanzierenden Abschreibungen.

In der nachfolgenden Darsiellung werden die kurzfristigen Vermégens- und Kapitalposten zum
31.12.2018 denen des Vorjahresstichtages gegeniibergestelit.

31.12.2018 Vorjahr
T€ TE
kurzfristige Vermégensgegenstinde
liquide Mittel . 677 1.168
Forderungen bis zu einem Jahr 231 193
______ 208 _A.36e1
kurzfristige Fremdmittel
Bankverbindlichkeiten 2.885 2.870
Betriebskostenvorauszahlungen der Mieter
abzgl. noch abzurechnender Betriebskosten 180 200
Obrige Verbindlichkeiten 1.407 1.367
kurzfristige Rickstellungen 258 285
e 4.740 _4.722
Liguiditét 3. Grades / working capital -3.832 -3.361

Ascherslebener Gebédude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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2. Finanzlage

Die Veranderung der liquiden Mittet wird in nachfolgender Kapitalflussrechnung dargestelit

2018 _2017
TE TE

Oporativer Bereich
Jahresiiberschuss 968 1.310
Saldo aus Zu- und Abschreibungen 3278 3.048
Aufidsung Sonderposten -54 54
Verdnderung langfristiger Rilcksteliungen 47 0
Buchgewinne /-veriuste aus Anlagenabgéingen -2 28 -
Bratto Cash-fiow / Tilgungspotenzial 4.237 4.274
Erhthung / Minderung der Leistungsforderungen
und sonstiger Aktiva -50 26
Minderung / Erhthung der Leistungsverbindlichkeiten
und anderer Passiva 2 437
Mittelzufluss aus laufender Geschiftstitigkeit 4189 4,737
Investitionsbereich
Auszahlungen fir Investitionen ~7.359 -4.562
Einzahlungen aus Anlagenabgangen 100 116
Mittelabfluss aus Investitionstitigkeit -7.259 -4.446
Finanzierungsbereich
Auszahlungen an Gesellschafter -275 -250
Einzahlungen Investitionszuschilsse 849 793
Einzahlungen aus der Aufnahme von Kraditen 4.260 1.300
Auszahlungen zur Tilgung von Krediten -2.255 -2.452
Mittelzutluss / -abfluss aus der Finanzierungstitigkeit 2.579 -609
Finanzmittelbestand
Zahlungswirksame Veréinderungen des
Finanzmittelbestandes -491 -318
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 1.168 1.486
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 677 _1.168

Pie Finanzierung der Invesiitionsausgaben (€ 7.4 Mio.) erfolgte durch Zuwendungen, durch die
Aufnahme von [nvestitionskrediten von € 4,3 Mio. sowie aus dem Mittelzufluss der laufenden Ge-
schafistatigkeit nach Abzug der Darlehenstilgungen in Hohe von € 2,3 Mio.

Die Vermdgens- und Finanziage der Geselischafl ist geordnet.

Aschersiebener Gebiude-~ und Wohnungsgesslischaft mbH 2018
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3. Ertragsiage

Bie Gewinn- und Verlustrechnung der AGW fir das Geschéftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2018 wird
nachfolgend in zusammengefasster Form unter gesonderter Darsteliung des Finanzergebnisses
tined wesentliche_r neutraler Posten dargestellt.

Ergebnis-
2018 Vorjahr veranderung
T€ % T€ % T€E %
Lmsatzerldse aus der Haus-
bewirtschaftung 9451 97,7 8164 96,5 287 3.1
Ubrige betriebliche Ertrage 221 23 334 35 =113 -33,8
g.672 1000 9498 100,0 174 1.8
Betriebskosten des laufenden Jahres  -3.372 -3.367 ()
davon umlagefahig 3.213 3178
nicht umnlagefahige Betriebskosten -159 -1,8 188 290 30 159
instandhaltung / Gebdudeabbriiche 2537 -2672 2416 223 421 -189
Personalaufwand ~1.734 178 -1.666 -85 168 10,7
Normalabschreibungen -3.037 -314 2922 .308 -115 3.9
{ibrige betrisbliche Auvfwendungen _-588 B0 =569 6.0 -6 -2.8
Betrisbsergebnis 1820 18,8 2138 224 -5t6 242
Zinsergebnis 8565 8,9 713 7.5 48 6,7
neutrales Ergebnis 47 0,5 <75 -0,8 122
Ertragsteusrn 34 04 38 _-04 _4 105
Jahresergebnis 9688 104 1310 _137 =342 -26,1

Das Jahresergebnis verringerte sich um T€ 342 gegeniiber dem Vorjahr. Ursdchlich hierfir waren L)
insbesondere die gegeniber dem Vorjahr gestiegenen Modernisierungsaufwendungen sowie der
gestiegene Personalaufwand.

Den Aufwandssteigerungen stehen die Erhthung der Erise aus der Hausbewirischafiung sowie

die Verbesserung des Zinsergebnisses und des nsulralen Ergebnisses gegeniber,

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschafi mbH 2018



(S
~KWE _21-

Die Mieterldse setren sich im Vergleich zum Vorjahr wie folg! zusammen;

2018 Vorjahr Verdnderung

T€ T€ TE %
Sollmieten 9.418 9.158 264 2.9
Garagen, Stellplatze, Pachten 174 167 7 4.2
Géstewohnungean, sonstige Nutzungsentgelte 92 82 10 12,2
Leerstand / Mistminderungen wp 34 -240 _8 -2,5

2,451 2164 287 31
Der Ansfieg der Sollmieten resultiert aus Miststeigerungen nach Modemisierung. Die durch-
schniftliche Nettokaltmiete stieg von 4,65 € auf 4,67 je m*.

Die Instandhaltungsaufwendungen entfalien im Wesentlichen auf laufende instandhaltung und
Sanierung von Wohnraum {T€ 1.480; V}. T€ 1.500) und auf Modernisierung {T€ £685; vi. TE€ 438).

Die Personalkosten {T€ 1.734, Vj. T€ 1.566) setzen sich zusammen aus Léhnen und Gehditern
{T€ 1.380, Vj. TE€ 1.258) sowie Sozialabgaben (T€ 375; Vi. T€ 310). Der Anstieg der Personalauf-
wendungen resultiert aus der Tarifanpassung ven 2,4%, dem Anstieg der Mitarbeiterzah! sowie den
hisheren ZufOhrungen zu den Pensions- und Altersteilzeitrickstellungen.Aus dem Neuabschluss ei-
hes Altersteilzeitvertrages sowie der im Jahr 2018 erteilten Pensionszusage ergibt sich ein einma-
liger Anstieg von ca. TE 115.

Das Zinsergebnis (-T€ 665) resultiert aus Zinserfriigen von T€ 4 und Zinsaufwendungen von
TE 6689,

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesslischaft mbH 2018
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i neutralen Ergebnis {T€ 47, Vj. T€ -75) wurden folgende Ertriige und Aufwendungen erfasst

2018 Vorjahr
TE €
ERTRAGE
Zuschreibungen / Nachaktvierungen 231 0
Verkaufserldse Anlagevermdgen 100 118
Ertrdige aus abgeschriebenen Mieten / Aushuchung
van Mieterguthaben _ 46 53
377 ...168
AUFWENDUNGEN
Aufterplanmaflige Abschreibungen 241 124
Resthuchwerte Anlagenabgénge : 568 81
Ausbuchung / Wertberichtigung Forderungen 51 80
Abrechnungsspitze Betriebskostenabrechnung Vorjahr _-18 41
_338 ___244
_47 -8

Ascherslebener Gebidude- und Wohnungsgeselischaft mbH 2018
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E. Feststellungen gemiR § 53 HGrG

Bei der Profung haben wir auftragsgeman die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG be-
achtet. Dementsprechend haben wir auch geprlift, ob die Geschafte ordnungsgeman, d. h. mit der
erforderlichen Sorgfalt und in Uberginstimmung mit den einschldgigen handelsrechtlichen Vor-

schriften und den Bestimmungen des Geselischaftsvertrages gefithrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht (Abschnitt D.111. Analyse des Jahres-
abschluss) und in der Anlage VI dargestellt. Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Priifung
keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fiir die Beurteilung der Ordnungsmé-
Rigkeit der Geschaftsfihrung von Bedeutung sind.

F. Schlussbemerkung

Den vorliegenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und
den Grundsétzen ordnungsmaRiger Berichterstattungen bei Abschlussprufungen (IDW PS 450
n. F.).

Der von uns mit Datum vom 23.05.2019 erteilte uneingeschrénkte Bestitigungsvermerk ist in Ab-

schnitt B.1I1. "Wiedergabe des Bestatigungsvermerks" enthalten.

Berlin, den 23.05.2019

KWP Revision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Wiirtschaftsprifer

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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BILANZ zum 31.12.2018

der

Ascherslebener

Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH

AKTIVA

A. Anlagevermigen

I. Immaterielle Verm&gensgegensténde

Il. Sachanlagen
1. Grundstlcke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten
2. Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte
mit Geschéfts- und anderen Bauten
3. Grundsticke und grundstlicksgleiche Rechte
ohne Bauten
4, Technische Anlagen und Maschinen

5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung

6. Anlagen im Bau
7. Bauvorbereitungskosten
8. Geleistete Anzahlungen

Ill. Finanzanlagen
Beteilgungen

Summe Anlagevermdgen

B. Umlaufvermégen

l. Andere Vorrate
Unfertige Leistungen

t. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Sonstige Vermbgensgegenstande

Ill. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

D. Aktiver Unterschiedshetrag
aus der Vermdgensverrechnung

397.666, 85

1.962.675,5

5978.253,08 .

32.067,53 "

93.494,37:
1.166.323,58

31 12 2018

93?0099 S

265.500,00

31.12.2017
EUR

48.328,63

77.320.837,70
2.165.804,02

959.394,25
34.162,61
115.719,2
677.404,4?-—)
109.441,77
223.133,23
81.605.897,19

265.500,00

85.053.632,32

3.213.408, 20

"3 213 408 20

126.464.46 Y

131455567 . o

257.920,03

- 67676238

81.919.725.82

3.177.822,31
3.177.822,31

102.994, 3&
_ 86.568,2b. )
T 189.56311

1.168.188,84

3.173,87

- eese07s

109.123,75

89:206.198,39

86.567.597,70




PASSIVA

A. Eigenkapital

l. Gezeichnetes Kapital
il. Kapitalriicklage

. Gewinnricklagen
1. Sonderrlcklage gem. § 27 Abs.2 des DMBIIG
2. Andere Gewinnriicklagen

IV. Jahresilberschuss/-fehlbetrag

Summe Eigenkapital

B. Sonderposten fiir Investitionszulagen

C. Riickstellungen
1. Rickstellungen fir Pensicnen und
ghnliche Verpflichtungen
2. Steuerrdickstellungen
3. Sonstige Rickstellungen

D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten
2. Erhaltene Anzahlungen
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung
4. Verhindlichkeiten aus Betreuungstétigkeit
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
6. Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern € 21.306,51
(31.12.2017 €17.655,44)

15.233.495,74

25.619.042.21

31422018

Anlage 111

31.12.2017
EUR

1.022.600,00
12.401.953,85

25.619.042,21
14.108.280.82

39.817.323,03

1.310.214,92

47.164,00
36.609,02

220.924,00° -

27.775.026,26
3.403.789,74

266.773,24,
2.948,97; "
1.109.568,921 ...
26.570,00, . .

-32.

54.552.091,80

1.215.408,05

0,00
56.120,90
229.141,00

285.261,90

25.769.802,70
3.377.886,79
253.297.27
0,00
1.095.843,63
17.915,56

30.514.835,96

. 89.296.198,30)

86.567.597,70
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Gewinn- und Verlustrechung fiir den Anlage 2
Zeitraum vom 01.01. bis 31.12.2018
der
Ascherslebener
Gebdude- und Wohungsgoeselischaft mbH
207
EUR
1. Umsatzertse
a} aug der Hausbewirtschaftung 12.467 496,49
b} aus Betreuungstétigkeit 55.554,87
2, Erhehung/Verminderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen -85.034,51
3. Gesamtleistung 12.438.0186,85
4. Sonstige betriebliche Errége 447.164 44
5. Aufwendungen filr bezogene Lieferungen und Leistungen
a} Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung -5.714,204,08 -5.290.170,37
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke -3.0586,08 0,00
' -5.290.170.37
6. Personataufwand o
ay Léhne und Gehalter -1.350.662,82 -1.255.816,81
b) Soziaie Abgaben und Aufwendungen flur Altersversorgung ~374 836,73 -310.102,11
davon fir Allersversorgung € 69.822 93 - | ~1.565.918,92
{2017 €45.500,23 )
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstinde -3.045.709 12
des Anlagevermégens und Sachanlagen SO
8. Sonstige befriebliche Aufwendungen
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 2.077,02
10. Zinsen und #hnliche Aufwendungen 86065533 -714.97843
davon aus der Aufzinsung € 14.217.80 ST
(2017 €14.519,08 ) :
11. Steuern vom Einkemmen und Ertrag 7 -33728,00 -38.000,00
12. Ergebnis nach Steuern 878,13 1.536.408,21
13. Sonstige Steuemn ~231 33563 -226.183,28
14, Jahresiiberschuss/-fehlbetray 1.310.214,92

- 968.342,50!
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ANHANG fiir das Geschiftsjahr 2018

L_Allgemeine Angaben

Die Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH hat ihren Sitz in
Aschersleben und ist im Handelsregister beim Amtsgericht Stendal unter der Registernummer
HR B 107639 eingetragen.

Der Jahresabschluss der Ascherslebener Gebédude — und Wohnungsgesellschaft mbH,
Aschersleben (AGW) zum 31.12.2018 ist nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches
(HGB) aufgestellt.

Es wurde die Verordnung Ober Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses fiir
Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 17.07.2015 (Formblatt VO) angewandt.

Die Gewinn— und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenveriahren erstellt und die
Darstellungsstetigkeit zum Vorjahr beibehalten.

Il. Angaben zu den Posten der Bilanz

Anlagevermdgen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist in Anlage 1 ,Anlagenspiegel* zum Anhang
dargestellt.

Die entgelflich erworbenen immateriellen Vermégensgegenstinde sind mit den
Anschaffungskosten, vermindert um lineare Abschreibungen, ausgewiesen. Es handelt sich
um erworbene Softwarelizenzen. Die befriebsiibliche Nutzungsdauer betragt 3 bzw. 5 Jahre.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu den Anschaffungs— und Herstellungskosten, vermindert
um planméafige und aulerplanmaBige (gemaR § 253 Absatz 3 Satz 3 Handelsgesetzbuch)
Abschreibungen angesetzt.

Fordermittel fur Modernisierungsmafinahmen wurden mit Ausnahme der in der Zeit von 1999
bis 2004 gewdahrten Investitionszulage (Sonderposten) von den Herstellungskosten abgesetzt.
Im Berichtsjahr wurden Fordermittel in Hohe von T€ 849 von den Herstellungskosten
abgesetzt.

Die Abschreibungen nach dem Férdergebietsgesetz wurden beibehalten {Artikel 67 Abs. 4
EGHGRB). Auswirkungen auf das Jahresergebnis ergaben sich nicht mehr.

Als betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer wurden fiir Wohngebaude 40 oder 50 Jahre zugrunde
gelegt, fir Geschéfts— und andere Bauten 25 Jahre, fir technische Anlagen und Maschinen
5— 15 Jahre und fiir die Betriebhs— und Geschéftsausstatiung 3 — 12 Jahre.

Geringwertige Anlageguter mit Anschaffungskosten zwischen 251,00 und 1.000,00 wurden im
Zugangsjahr als Sammelposten erfasst und werden Uber finf Jahre abgeschrieben.

Die Position ,Geleistete Anzahlungen® beinhaliet den Kauf von Gebauden/Grundsticken in
Héhe von T€ 398.
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Betelligungen T€ 266 (Vorjahr TE 266) sind zu Anschaffungskosten biianziert.

Unter den Beteiligungen wird ein Geschéftsanteill von 50 % an der Photovoitaikgeseiischaft
Aschersieben mbH, Aschersleben ausgewiesen.

Das Eigenkapital der Gesellschaft hetrdgt T€ 589 und das Jahresergebnis T€ 13 gemis dem
vorlaufigen, ungepriften Jahresabschluss filr das Geschaftsjahr 2018,

Umlaufvermbgen

Die nach nicht abgerechneten Betriebskosten (Vorréte) wurden in Hohe der abrechenbaren
Kosten abzlglich voraussichtlichen Leerstandskosten bilanziert,

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstinde sind grundsétzlich mit threm
Nennwert bilanziert.

Unter den Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstdnde werden Anspriiche aus
Riickdeckungsversicherungen in Hohe von T€ 34 (Vorjahr T€ 0) mit einer Restlaufzeit von
mehr alg einem Jahr ausgewiesen.

Uneinbringliche Forderungen wurden abgeschrieben. Zweifethafte Forderungen von nicht
mehr wohnhaften Mistern wurden in Abhéingigkest der Anzahi rliickstandiger Mieten mit 40 %
bzw. 70 % pauschal wertberichligt (T€ 85).

Der aktive Unterschiedsbefrag aus der Vermogensverrechnung betrifft gemaf § 246 Abs.
2 HGB den Betrag der Saldierung von Pensionsverpfiichtungen T€ 6¢1 (Vorjahr T€ 5681) mit
dem Deckungsvermagen der Pensionsanspritche T€ 688 (Vorjahr T€ 670).

Das Deckungsvermogen zum 31.12.2018 setzt sich zusammen aus Forderungen gegen
Varsicherungsunternehmen (T€ 594) sowie verpfandete Geldmarkidepotbestinde bzw.
Bankguthaben (T€ ©4). Die Bewertung der Forderungen erfolgte zu fortgefihrten
Anschaffungskosten (Aktivwert) und die Depot- und Bankbestéinde zum Nennwert.

Die Ertrdge aus dem Deckungsvermdgen in Héhe von T€ 11 wurden mit den Aufwendungen
aus der Abzinsung von Rickstellungen (T€ 25) saldiert,

Eigenkapital

Das Eigenkapital der Gesellschaft zum 31.12.2018 sefzt sich wie folgt zusammen:

2018 2017

T€ T€
Gezeichnetes Kapital 1.023 1.023
Kapitalriickiage 12.402 12.402
Sonderriicklage gem. BMBIRG 25619 25.619
Andere Gewinnriicklagen 15.233 14.198
Gewinr-/Verlustvorirag 0 G
Jahresergebnis 968 1.310
55,245 £§4.552

Der Gesamtbetrag der ausschittungsgesperrten Betrdge nach § 253 Abs. 6 S. 2 HGB und
nach § 268 Abs. 8 HGB in Héhe von T€ 80 eniféllt auf den Unterschigdsbetrag nach § 253
Abs. 8 8. 1 HGB.

)

)
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Sonderposten

Die auf nachtrégliche Herstellungskosten an Wohngebduden entfallenden Investitionszulagen
sind in einem Sonderposten passiviert. Die Aufldsung des Sonderpostens erfolgt
entsprechend der Herstellungskosten der Wohngebaude.

Riickstellungen

Rickstellungen wurden fir dem Grunde oder der Héhe nach ungewisse Verbindlichkeiten
gebildet. Die Bewertung erfolgte in Hohe des nach verniinftiger kaufm#nnischer Beurteilung
notwendigen Erflllungsbetrages. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr wurden abgezinst.

Die Hohe der Riickstellungen fiir Pensionen und dhnlichen Verpflichtungen wurde auf
der Grundlage der ,Richttafeln 2018 G* von Klaus Heubeck berechnet. Im Einzelnen wurden
folgende Rechtsgrundlagen und Bewertungsparameter angesetzt:

31.12.2018 31.12.2017
Angewandte Rechnungslegungsstandards HGB HGB
Rechnungszins 3.21% 3,67%
Gehaltstrend 2,00% p.a. 2,00% p.a.
Rententrend 1,00% p.a. 1,00% p.a.
. . Heubeck- Heubeck-
Biometrische Rechnungsgrundlagen Richttafeln 2018 G Richitafeln 2005 G
Fluktuationszinssatz 0,00% p.a. 0,00% p.a.

Die Riickstellungen T€ 649 (Vorjahr T€ 561) wurden in Héhe von T€ 601 (Vorjahr T€ 561) mit
dem Deckungsvermdgen verrechnet. Aus der Verrechnung ergab sich ein aktiver
Unterschiedsbetrag.

Bei den Riickstellungen fir Altersversorgungsverpflichtungen ergibt sich zwischen dem
Ansatz nach dem durchschnittlichen Marktzinssatz aus den vergangenen zehn
Geschiéftsjahren und dem Ansatz nach dem durchschnitflichen Marktzinssatz aus den
vergangenen sieben Geschéftsjahren ein Unterschiedsbetrag im laufenden Geschaftsjahr in
Hbhe von € 80.057.

Die sonstigen Rickstellungen enthalten insbesondere  Verpflichtungen aus
Altersteilzeitvertrigen,

Die Bewertung der Rackstellung fir Altersteilzeit zum 31.12.2018 erfolgte mit einem Zinssatz
von 1,09% (Vorjahr: 1,56%). Weiterhin wurde ein Gehaltstrend von 2,00% (Vorjahr: 2,00%)
berucksichtigt. Als biometrische Rechnungsgrundlagen wurden die ,Heubeck-Richttafeln 2018
G" verwendet.

Der Ruckstellungsbetrag fur Altersteilzeit T€ 341 (Vorjahr T€ 349) wurde mit dem
Wertguthaben aus der Insolvenzsicherung von T€ 200 (Vorjahr T€ 200) saldiert.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfillungsbetrag passiviert.
Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sowie die Besicherung sind in Anlage 2
.Verbindlichkeitenspiagel" zum Anhang dargestellt.
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Latente Steuemn

Differenzen zwischen Handels~ und Steuerbilanzansitzen bestehen bei den in der folgenden
Tabelle aufgeflihrien Bilanzposten. In der Tabelle ist gekennzeichnet, inwieweit es sich um
Differenzen handelf, die zu aktiven oder passiven latenten Steuern fuhren kénnen.

Bilanzposten Aktive Differenzen Passive Differenzen
Grundstiicke mit Wohnbauten X
Rickstellungen fiir Pensionen X
und ahnliche Verpflichtungen
Sonstige Ricksfelungen X
{Altersteilzeit)

Aus tempordren Differenzen 2zwischen handels- und steuerrechilichen Wertansélzen
resuftieren akiive fatente Steuermn. Weiterhin bestehen steuetiiche Verlustvorirdge, die bei der
Berechnung akfiver latenter Steuern berlcksichtigt werden kinnen. Aufgrund der
inanspruchnahme des Wahirechis des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB werden aktive iatente Steuem
nicht angesetzt,

. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnun

1.

Die Umsatzerlése T€ 12.702 (Vorjahr T€ 12.523) stammen aus Mieterfragen und
abgerechnetan Betrigshskosten T€ 12,647 (Votjahr T€ 12.467), sowie aus der
Betreuungstétigkeit T€ 55 (Vorjahr T€ 56).

In den sonstigen betrieblichen Ertragen T€ 543 (Vorjahr T€ 447) sind enthalten
Fordermittel T€ 4 (Vorjahr T€ 108), Erldse aus Erstattungen von Versicherungsschéden
T€ 85 (Varjahr T€ 90}, Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten T€ 54 (Vorjahr T€ 54)
sowie aus Anlageverkdufen T€ 100 (Vorjahr T€ 1186). Periodenfremde Ertrdge resultieren
aus Nachaktivierungsn T€ 231 (Vorjahr T€ 0) und Zahlungseingangen auf bereits
abgeschriebenen Mietforderungen T€ 46 (Vorjahr T€ 53).

Die Aufwendungen filr bezogene Lieferungen und Leistungen T€ 5.714 (Vorjahr T€
5.290) enthalken neben den Betriebs— und Heizungskosten T€ 3.150 (Vorjahr T€ 3.147)
ebenso Kasten fiir Instandhaltung und Gebiudeabbriiche T€ 2.537 (Vorjahr T€ 2.116)
sowie andere Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung T€ 28 (Vorjahr T€ 27).

Die Position Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstinde und
Sachanlagen T€ 3.278 (Vorjahr T€ 3.046) enthéit planmé&RBigen Abschreibungen i.H.v. T€
3.036 und Abwertungen i.H.v. T€ 242.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen T€ 652 (Vorjahr T€ 696) enthalten im
Wesentlichen allgemeine Geschéfts-und Verwaltungskosten T€ 3286 (Vorjahr T€ 322},
periodenfremde Aufwendungen aus Abschreibungen von Miefforderungen T€ 64 (Vorjahr
T€ 77) sowie Verluste aus dem Abgang von Gegenstinden des Anlagevermdgens T€ 56
{Vorjahr TE 81),

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen TE 670 (Voriahr T€ 715} beinhalten die
Zinsteistungen fiir alle Darehen und die Aufwendungen aus der Aufzinsung von
Ricksteliungen T€ 25 (Voriahr T€ 28). Die Aufwendungen wurden mit den Erfragen aus
dem Deckungsvermdgen verrechnet —~ T€ 11 (Voriahr 7€ 13).

;
[y
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IV, Sonstige Angaben
Durchschnittliche Mitarbeiterzahl
im Jahresdurchschnilt wurden 31 Arbeitnehmer beschaftigt,
davon b gewerbliche Mitarbeiter
26 kaufmannische Mitarbeiter
(davon 3 Mitarbeiter in der Ruhephase geman geschlossener
Altersteilzeitvereinbarung)
Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen gegentber der Gesellschafterin der Stadt
Aschersleben. Die Gesellschaft hat sich bereit erklart, im Rahmen der
Haushaltskongolidierung der Stadt Aschersleben ab dem Jahr 2013 bis 2018 Grundstiicke und
Gebéude van der Stadt Aschersleben von T€ 200 p.a. zu erwerben,
Zum Geschéftsfihrer war im Geschéftsjahr 2018 bestellt:
Herr Dipl. Ing. Mike Eley, Aschersleben
Einzelprokura wurde Herrn Lars Graefe erleiit,

Beziuglich der Angabe der Gesamtbezlige der Geschifisleitung wird §286, Abs 4 HGB
angewendet,

Zusammenselzung des Aufsichtsrates:

Frau Bilsing, Kathleen Pfiegedienstleiterin

(Vorsitzende des Aufsichisrates)

Herr Schigulski, Benno Kaufménnischer Angesteliter
{Stellvertretender Vorsitzender)

Herr Michelmann, Andreas Oberblirgermeister der Stadt Aschersleben
HMerr Ptaszynski, Norbert Ingenieur-Okonom (im Ruhestand)
Herr vom Béckel, Ernst-Karl Heilpraktiker

(bis 15.02.2018)

Herr Rother, Michael Sparkassenbetriebswirt

{ab 16.02.2018)

Frau Reinke, Elke Elektroingenieurin

Frau Puchner, Gabriele Lehrerin

Mitglieder ohne Stimmberechtigunyg

Frau Uhlig, Ria Leiterin Dezemat IV der Stadt Aschersieben
{(bis 31.05.2018)

Frau Rippich, Katja Leiterin Dezemat |V der Stadt Aschersleben
(ab 01.08.2018)

Herr Schneidewind, Michael Leiter Dezamat | der Stadt Aschersleben

Fur die Tatigkeit des Aufsichisrates im Geschéftsjahr 2018 wurden Gesamtbeziige in Héhe
von T€ & gewdhrt.
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l.eistungen des Abschlusspriifers

Fir die Tatigkeit der Prifung des Jahresabschiusses 2018 ist im Jahresabschiuss eine
Riickstfeliung in Hohe von T€ 21 gebiidet. Der Abschiusspriifer hat im Berichtsjahr fiw
Steuerberatungsleistungen T€ 7 berechnet.

Angaben gem. § 46 Abs. 3 GmbHG

Im Posten ,Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten
gegeniber Gesellschaftern i.H.v. TE€ 0 (Vorjahr T€ 20) enthalten.

Nachtragsbericht

Nach dem Schluss des Geschéftsjahrs traten keine Vorgénge von besonderer Bedeutung auf,
Ober die zu berichten wiére,

Ergebnisverwendung

Die GeschafisfGhrung schidgt vor, den Jahres(iberschuss 2018 (T€ 968) wie folgt zu
verwandern;

TE 275 ~ Ausschiittung an die Geselischafterin
T€ 603 ~ Einstellung in den Posten Andere Gewinnrlcklagen”.

Ascherslaben, den 13.03.2019

AGW Ascherslebener Gebdude— und
Wohnungggesellschaft mbH

/'

M. El
Geschéftsflhrer

)

()



Anlagespiege] 2018
{Angaben in Euro)

Ascherslebener
Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH

Anschaffunges- und Hersteliungskosien Abschrelbungen "Hasthuchwerts
MNO1IME  Zugange O “bl.ff)“‘“g Zuschisse  Abginge 31422018 1 D1.01.2018 imGeschdfisishr Abgang 31122018 | #.922018  01.01.2018
| iImmaterielie Vermbgensgegenstande 167.53148  22.783,48 5,00 0,00 D00 19034493  4119.202,85 18.614,55 0,00 13751440  S2500,83 4832868
. Sachaniagen
;f‘m;:"d grundstiicksgieiohe Rechte 143558,572.61 3701288.48 201584420 B49.217.35 13547863 1401013004C! 6623773481  S0P1688.85  TO.56410 69.170.858,57] 80.011.449.35 ¥7.320,837 70)
2. Grundsticke und grundstiickagieiche Rechte .
T o 5.804.677.82 000 .00 0,00 000  5834577,520 386887390  203.428.46 0,00 3.872.00236] 196267556 2.165.804.02)
zhnae“‘éz’:;nm ured grandstiicksgieiche Rachte 1.315.860,10 006 18.858,83 800 133471833 36546525 5,00 060 35646585  078.25308  950.394.25)
4. Technische Aalagen und Maschinen 48.156.44 0.00 0,00 9,00 2,00 P 205,08 000 17.08891) 3206753  34.16261
5. Andere Anlagen, Betriehs- und 4 7 T e
eachiten ety 40339857  9.064.65 5,00 0,00 000 41825452  287.870,37 2258078 000 3076015 0349437  145.749.20f
&. Anlagen im Baut 677,408,417 3.208.507,64 -2747.588,47 6,00 GO0 116832358 8,00 0,00 0,60 000] 116632388 67740441
7. Bauvorbereifungskosten 169.441,77 17380020 146,871,863 600 4256944 93,700,99 0,00 0,00 0,00 0000 9370086  109.441.77
8. Geleistets Anzahiungen 228.935,28 2477664 4024302 0,00 000 397.886.85 0,00 .00 0.00 0.00] 9766886  225.133.25
152.471.636,08 7.336.238,00 000 84021735 177.843,07 158.480.808,53| 70.565738,96  3.259.002,47  79.584,15 73.745.478,84| 84.735.631,7 B1.605.857,19
lit. Finanzantagen
Betellgungen 265,600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 265.500,00 0,00 0,00 0,00 0.00] 26550000 28550000
265.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00  265.500,00 0,00 0,00 0,00 0.00f  265.500,00  265.800,00
Antagevermagen insgesamt 152.604.667,53 7.389.021,48 0,00 848.217,35 177.848,07 158.936.623,56| 70.684.941,71 327781372  79.564,19 73.882.991,24] 95.053.632,32 81.919.726,82
davon auBerplanmiBige Abschreibungen 241.494,00




Verbindlichkeitenspiegel 2018 - Ascherslebener - Anlage 2 zum Anhang
(Angaben in Euro) Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH

| Bezeichnung | |  Gesamt | bislJahr | | dberllahr | | davon >S5 Jahre |
Verbindlichkeiten gegenilber Kreditinstituten 27.775.026,26 * 2.884.906,80 24.8590.119,46 15.229.,938,22
(25.769.892,70) {2.869.941,23) (22.899.951,47) {12.939.125,74)
Erhaltene Anzahlungen 3.403.785,74 3.403.789,74 0,00 0,00
(3.377.886,79) {3.377.886,75) {0,00) {0,00}
Verbindlichkeiten aus Vermietung 266.773,24 266.773,24 0,00 0,00
[253.297,27) {253.257,27) {0,00) {0,00}
Verbindlichkeiten aus Betreuungstétigkeit 2.948,97 2.948,97 0,00 0,00
(0,00 (0,00) {0,00) {0,00)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.109.568,52 1.109.568,92 0,00 0,00
{1.095.843,63) {1.095.843,63) {0,00} {0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 26.570,00 26.570,00 0,00 0,00
{17.915,56) {17.915,56) (0,00} {0,00)
|Gesamtsumme | | 32.584.677,13 7.694.557,67| | 24.890.119,46] | 15.229.938,22]

30.514.835,95

*  davon - Gesamischuldnerisch mit der Stadt Aschersleben: 1.033.839,21 (1.120.493,48)
davon - Grundschuldlich: 26.741.187,05 (24.649.399,22)

(7.614.884,48)

{22.899.951,47)

{12.935.125,74)
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A

Allgemeine Unternehmensangaben

Grundlagen des Unterneshmens

Die zum 01.01.1993 durch Umwandiung gebikiete GmbH wurde am 15.11.1893 in das Han-
detsregister eingetragen. Die Gesellschaft wird im Handelsregister unter der NR.: 107639 beim
Amtsgericht Stendal gefihrt. Sitz des Unternehmens ist seit November 1998 die Magdeburger
Stralle 28 in Aschersleben. Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Aschersleben.

Der Gesellschaft obliegt im Rahmen der Wohnungsversorgung fur breite Schichten der Bevél-
kerung die Vermietung und Verpachtung von Wohnraum. Dabei werden neben eigenen Ver-
waltungseinheiten auch Wohnungen, Gewerbe und Garagen flr Dritte bewirtschaftet.

Durch die Gesellschaft wurde zum Bilanzstichtag 31.12.2018 ein Bestand von 4.623 Vertrags-
einheiten bewirtschaftet. Dieser gliedert sich wie folgt auf,

31.12.2016 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018
Anzahl der Wohnungseinheiten 2.966 2.951 2.932 2.933
Anzahl der Gewerbe 56 55 56 82
Anzahi der Nulzungsvertrige Garagen 578 583 582 588
'Anzahl der Garten 38 1 36 35 35
Anzahl der PKW-Sielipigitze 880 898 720 778
Anzah{ der eigenen Einheiten 4.318 4.320 4.325 4.394
 Anzahl der fremd verwalteten WE 178 178 183 148
 Anzahl der fremd verwalteten Gewerbe 41 | 42 44 42
| Anzahl der fremd verwalteten Garagen LI S L 37 36
' Anzahl der fremd verwalteten Garten - - 2 2
g’r’zahl der fremd verwalteten Einhei- 220 291 236 229
Gesamtbestand 4.538 4.541 4.561 4,623

Die Analyse der Gebaude bzw. Wohnungseinheiten nach Altersstruktur stellt sich wie folgt dar:

Wohnungsbestand Leerstand
Anzahl| Anteil | Anzahl | Anteil |Anzahl| Anteil | Anzahl | Anteil
WE in % WE in % WE in % WE in %
2018 2017 2018 2017

Baujahr bis 1900 123 4% 125 4% 1 48 1374%| 62 1496%
Baujaly 1901-1948 508 : 17% | 498 | 17% | 29 ' 57% 30 8,0 %
Baujahr 1949-1960 334 1% | 345 | 12% 21 6,3 % 43 |125%
Baujahr 1961-1990 (1863 | 64% | 1864  64% | 62 133% | 75 40%
Bauiahr 1991-2018 105 4 % 100 5 3% 0 6,0 % 1 1.0 %
2833 | 100% ; 2832 ( 100% | 158 | 54% ; 211 L T2%

()

AT
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B Wirtschaftsbericht
1. Branchenentwicklung 2018...
... in Deutschland

Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt erhdhte sich um 1,5% gegenliber 2017. Die Arbeits-
losenquote lag im Dezember 2018 bei 4,9%. Damit entwickelte sich die Wirtschaft das neunte
Jahr in Folge positiv, allerdings hat das Wachstum an Schwung verloren.

Wie schon im Vorjahr basiert der Bevdlkerungszuwachs in Deutschland allein auf der Zuwan-
derung. Ende 2017 betrug die Einwohnerzahl 82,8 Millionen; fir Dezember 2018 schétzt das
Statistische Bundesamt mit einem Anstieg auf 83,0 Millionen Einwochner.

Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft erzeugte im Jahr ca. 10,6% der gesamtdeutschen
Wirtschaftsleistung. Sie wuchs damit um 1,1% gegeniiber dem Vorjahr. Die Wachstumswerte
der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft liegen traditionell leicht unter dem Durchschnit,
was jedoch ein Indikator fir die tendenziell geringe Unabhéngigkeit von der Konjunkturent-
wicklung ist.

Die Bautétigkeit legte im Jahr 2018 leicht zu — Schatzungen zufolge, dirfte die Zahl der Ge-
nehmigungen fir Wohnungsneubau bei ca, 352.00¢ Wohnungen liegen. Das Volumen im Ge-
schosswohnungsbau (Mietwohnungen) hat hierbei einen Anteil von ca. 182.000 Wohnungen
— eine Steigerung zum Vorjahr um 5,6%.

Problematisch stellt sich die Entwicklung der Baupreise dar. Diese legten im vergangenen Jahr
um 4,8% zu. Diese Preissteigerung ist vor allem der hohen Auslastung der Baukapazitdten
zuzurechnen, Diese betrug in 2018 ca. 82% - zum Vergleich: wahrend des Baubooms der
90'er Jahre lag die Auslastung in der Spitze bei ca. 70%.

Wichtige Impulse zum Wohnungsheubauboom fallen jedoch schwacher aus. So haben die
Zentralbanken bereits den Ausstieg aus der lockeren Geldpolitik angedeutet ~ die US-
Notenbank hat bereits die Leitzinsen angehoben und die EZB hat eine geldpolitische Norma-
lisierung angekiindigt.

Die Pregnose der deutschen Wirtschaft ist auch 2019 aufwértsgerichtet. Vor allem auRenwirt-
schaftliche Risiken fihren jedoch zu einer leichten Reduzierung der Wachstumsqguiote von ca.
1,0%.

... in Sachsen-Anhalt

Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt in Sachsen-Anhalt erhdhte sich im 1. Halbjahr 2018
um 1,0%. Haupt-Impulsgeber waren das Baugewerbe, die Energie- und Wasserversorgung
sowie die Dienstleistungsbereiche. Auch die Zah! der Erwerbstétigen erhéhte sich um 0,2%.

tm Jahr 2017 setzte sich der Bevilkerungsriickgang in Sachsen-Anhalt fori. Nach Angaben
des Statistischen Landesamtes verringerte sich die Einwohnerzahl in 2017 um 0,6%. Hoch-
rechnungen zufolge wird die Bevdlkerung bis 2030 insgesamt weiter schrumpfen — zwar diffe-
renziert zwischen den Ballungszentren und den Landkreisen, aber besonders die Landkreise
Harz, Mansfeld-Siadharz und der Salzlandkreis sind mit den starksten Rickgé&ngen prognosti-
Ziert.

Fir das Jahr 2018 kann insgesamt eine positive Bilanz der Wohnungswirtschaft in Sachsen-
Anhalt gezegen werden. Im abgelaufenen Jahr wurden ca. 460 Millionen Euro investiert —
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hauptséchlich in den Erhalt und in die Modernisierung von Bestandswohnungen. Auch Neu-
bauprojekte sind umgesetzt worden, jedoch ging die Zahl der Baugenehmigungen um ca.
2,8% zuriick — hier vorwiegend im Wohnungsneubau.

Die durchschnittliche Wohnungskalimiete liegt bei ca. 5,00 Euro/m?. Damit wird hierzulande
Wohnraum in einem nach wie vor sehr guten Preis-Leistungsverhaltnis angeboten. Trotz der
hohen Investitionskosten sind die Durchschnittsmieten im Jahresvergleich nur um ca. 2,0%
gestiegen.

Wohnungsknappheit wie in den Ballungszentren Hamburg, Miinchen oder Berlin besteht in
Sachsen-Anhalt rein mengenméafig nicht. Der Wohnungsrickbau wird vor dem Hintergrund
der demografischen Entwicklung jedoch wieder an Bedeutung gewinnen. Dennoch besteht
auch in Regionen mit schrumpfender Bevblkerungszahl Neubaubedarf. Hauptgrund ist der
Wunsch nach individuellem Wohnen, der durch Bestandsobjekte nur begrenzt erflllt werden
kann.

Far das Jahr 2019 planen die Wohnungsunternehmen in Sachsen-Anhalt Investitionen in Héhe
von ¢a. 500 Millionen Euro. Erhalt und Modernisierung der Bestandsimmobilien, aber auch der
Wohnungsneubau an zukunftsfahigen Standorten wird hier im Fokus stehen.

Die Fortsetzung und die Aufstockung der Férderung fur den Stadtumbau im Jahr 2019 durch
den Bund bildet dariiber hinaus eine verléssliche Perspektive fur Land, Kommunen und die
Wohnungswirtschaft die Herausforderungen in einer schrumpfenden Region zu meistern.

)

O
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Die Entwicklung in Aschersleben

Die Fortfihrung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 2020 (ISEK 2020) nimmt weiter-
hin einen sehr wichtigen Platz bei den gesteckten Zielen der Stadt Aschersleben ein.

Der prognostizierte demographische Wandel wird auch in Aschersleben splirbar sein. Prog-
nostiziert wird jedoch ein geringerer Rilckgang der Bevblkerung als durchschnittlich fir ganz
Sachsen-Anhalt. Es wird eine Stabilisierung der Bevélkerungszahl bei ca. 25.000 Einwohnern
erwartet. Neben der weiteren Stérkung der Kernstadt wird es wichtig sein, an der Peripherie
liegende Wohngebiete als griine und erholsame Zentren im Stil von ,Mehrgenerationenwoh-
nen‘ zu gestalten. Damit wird Aschersleben als Mittelzentrum und lebenswerte Stadt nachhal-
tig weiterentwickelt.

Vor diesem Hintergrund konnten im vergangenen Jahr die Projekte ,Hopfenmarkt/Halken* und
~or dem Wassertor 18" abgeschlossen werden, Weitere Sanierungen ~ vor allem in der ,Ho-
hen StralRe" befinden sich in Vorbereitung. Mit der ,Hohen Strafte 6" wird im Jahr 2019 ein
weiteres Gebéude in der Eingangsstrafte zur Innenstadt in neuem Glanz erstrahlen,

Dariber hinaus gibt es umfassenden Konzepte zur Gestaltung unserer zentrumsnahen Wohn-
guartiere — hier vor allem das ,Quartier I (StaBfurter Hohe/Keplerstraite/Kopernikusstraiie).
Ziel ist es, ein attraktives Wohnumfeld mit Freizeit- und Erholungsflichen im ,Mehrgeneratio-
nenstil® zu gestalten. Die gute Anbindung an die Infrastruktur, aber auch Zentrumsnéhe sind
viel gefragte Marktmerkmale potenzieller Mieter, die hier das Wohlf(ihlen komplettiert. Dies
sind auch Eigenschaften, die fiir eine Vielzah! von Wohnungen in unserem Bestand gelten.
Hier ist es zukinftig wichtig, auf die Nachfrage maRgeschneiderte Losungen umzusetzen.



Anlage 1]
Svon 14

2. Entwicklung der einzelnen Geschéftsbereiche
2.1, Ergehnis der Hausbewirtschaftung und deren Veranderung zum Vorjahr

2017 2018 Verdnderung |
f‘;c:}ttmtete {Grundmiste), Gebtihren, Pach- 9.2615T€ 9.551 0 T€ 269,5 T€
g;l}}llgnE;etriebs- und Heizkosten-voraus- 3.377.97T€ 3.403,8 T€ 250 T€
Miet- und sonstige Erlésschmalerungen -240,3 T€ «234.4 T€ 59TE
Gesamt 124191 T€ 12.720,4 T€ 301,3T€

2.2. Entwicklung der Leerstande und der Erlésausfélle
lLeerstand per 31.12.2014 332 WE davon 109 WE vermietbar (33 %)
223 WE nicht vermietbar {67 %)
Leerstand per 31.12.2015 28B0WE davon 68 WE vermietbar {24 %)
212 WE nicht vermiethar {76 %)
Leerstand per 31.12.2016 258 WE davon 86 WE vermietbar {33 %)
173 WE nicht vermietbar {67 %)
Leerstand per 31.12.2017 211 WE davon 78 WE vermietbar {37 %}
133 WE nicht vermietbar {63 %)
Leerstand per 31.12.2018 158 WE davon 70 WE vermietbar {42 %)
88 WE nicht vermietbar (58 %)

Die nicht vermietbaren Wohnungen (88 WE) gliedemn sich wie folgt auf;
55 WE
33 WE

in der Sanierung:
im Verkauf:

Erlosausfélle bei voribergehendem Leerstand:

2014
2015
2016
2017
2018

2.3. Mietpreisentwickiung

330 T€
285 T€
235 T€
240 T€
234 T€

Auf Basis der Solimieten des vermietharen Bestandes filr Wohnungen, Gewerberdume, Pla—
Stelipldtze und Garagen weisen wir zum Stichtag 31.12.2018 eine Miete in Hohe von 4,73 €/m*

aus.

Die Entwicklung des Mietpreises pro Quadratmeter Wohnfldche fiir den vermietbaren Bestand
Zeigt sich in folgender Tabelle:

2014

2015

2016

2017

2018

4,47 €/m?

4,55 €/m?

4,61 €/m?

4,65 €/m?

4,67 €/m?

O

O
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Vollsanierte Wohnungen im Alt— und Neubaubereich im mittleren und oberen Preissegment —
vor allem im Zentrum der Stadt — sind nach wie vor stark nachgefragt. Dies zeigen die Analy-
sen des Vermietungsservice.

Die Nachfrage nach altengerechten und barrierearmen Wohnraum aufgrund der hohen Alters-
struktur sowie der Bedarf an kleinen Wohnungen bis 50 m? fur Singlehaushalte aller Altersstu-
fen in allen Preissegmenten sind unveréndert hoch.

Um den Bedurfnissen der nachgefragten Wohnungen gerecht zu werden, legen wir besonde-
ren Wert auf ein zeitgerechtes Wohnen. Dazu gehéren unter anderem Modernisierungen in
barrierearme (tw. Barrierefreie) Strukturen, energetische Sanierungen nach der neusten Ener-
gieeinsparverordnung, moderne Heiz- und Warmwassersysteme und eine ansprechende
Wohnumfeldgestaltung.

Um leerstehender Wohnraum schnellstmoglich wieder vermieten zu kénnen, werden neben
Verdffentlichungen von Wohnungsangeboten im Internet, auf Werbeanlagen und in der mehr-
mats jahrlich erscheinenden Kundenzeitschrift auch Rabattaktionen mit zeitlich begrenztem
Grundmietenerlass eingesetzt. Auch unsere Events (After-Work-Partys) werden mittlerweile
als Plattform genutzt, um Uber unsere Projekte zu informieren. Diese Veranstaltungen stofien
auf gro3es Interesse und wir erhalten eine positive Resonanz von Burgern aller Altersgruppen.

2.4. Angaben zum Personalbereich

Angestellte Handwerker | Auszubildende Gesamt
2014 26 (24) 3(3) 1 (1) 30 (28)
2015 24 (23) 3(3) 2(2) 29 (28)
2016 26 (24) 3(3) 2(2) 31 (29)
2017 2523 5 (5) 3(3) 33 (31D
2018 27 (25) 5 (5) 1(1) 33 (31)

( ) aktiv Beschiiftigte

Zum 31.12.2018 waren 33 Mitarbeiter beschéftigt, davon drei in Teilzeit. Zwei Mitarbeiter be-
fanden sich in der Ruhephase entsprechend der Altersteilzeitvereinbarung.
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2.5. Bautitigkeit in Verbindung mit Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisie-

rung
instandhaitung /
instandsetzung /
Neubau e Freifidichen-ge- Gesamt
Modernisierung staltung
2014 506 T€ 2411 TE 1.619 T€ 4.536 TE
2018 - 1.282T€ 2423 T€ 3.705 7€
2016 - 2.958 T€ 1776 71€ 4735 TE
2017 716 TE 2.392 T€ 2,097 T€ 5205 T€
2018 290 TE 3.280 T€ 2.288 T€ 5.868 T€

Etwa 151 Millionen Euro wurden seit 1921 in Modernisierungs-, Sanierungs- und Instandhal-
tungsmalnahmen investiert. Im Jahr 2018 ragten besonders die Fertigstellung des ,Hopfen-
markt 18" und des ,Vor dem Wassertor 18“ als Einzelprojekte heraus. Weitere Mittel flossen
in die Ramdohrstrale 1a und 3. Auflierdem wurde mit dem Anbau von Aufziigen an den Ob-
jekten ,Pfeilergraben 7a, ¢* und ,V.-Tereschkowa-Stralle 3, § begonnen.

Neben Darlehen und Eigenmittaln erfelgie die Finanzierung unserer investitionstitigkeiten in
den vergangenen Jahren auch durch Férdermittel und Baukostenzuschisse in nicht unerheb-
lichem Ausmaf. Im Folgenden sine Darsteliung der Jahre 2013 - 2018:

- Zuschiisse fiir Ab- Tilgungszuschiisse
Baukostenzuschiisse brach/Aufwertung G %wa}
2014 0 TE 117 T€ OT€
2015 oTE 0T€ 78 TE
2016 262 T€ 132 T€ 25 T€
2017 800 TE 8T€ 102 T€
2018 802 1€ 0TE 53 TE

Insgesamt wurden uns in den Jahren 1990 — 2018 Fordermittel (Baukostenzuschiisse, Inves-
titionszulage) in Hohe von 12,6 Millionen Euro und Abbruch- und Aufwertungsmittel im Rah-
men Stadiurmbau-Ost in Hohe von 4,2 Millionan Eurg bhewilligt.

Ebenfalls wurden uns durch die Aufnahme von KfW-Darlehen flr die energieeffiziente Sanie-
rung unserer Wohngebaude in den vergangenen Jahren Tilgungszuschisse gewait.

2.6, Fremdverwaltung fiir andere Eigentumsformen

Wir bewirischafien neben eigenen Bestinden auch Objekie Dritter. Nachfolgend eine Uber-

sicht dazu:
2014 2015 2016 2017 2018
Wohnungen 181 178 178 153 149
Gewerbe 40 41 42 44 42
Gérten - - - 2 2
Nutzungsvertrage
Garagen 5 1 1 37 36
Gesamt 222 220 221 236 229

@

T
4
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Bei der Fremdverwaltung schlielken wir mit dem Mieter die Mietvertrage ab, kldren anste-
hende Probleme, veranlassen notwendige Reparaturarbeiten, ibernehmen die Abrechnung
der Betriebskosten gegeniiber dem Mieter und die gesamte Buchfithrung. Die Abrechnung
der Einnahmen und Ausgaben erfolgt direkt an den jeweiligen Eigentiimer.

Wir sind auch hier verstérkt bestrebt, diesen Unternehmenszweig weiter auszubauen. So ver-
anstalten wir im 1. Quartal 2019 erstmals einen Verwaltertag, um tiber die Vorziige einer pro-
fessionellen VYerwaltung zu informieren.

3. Lage des Unternehmens
3.1. Vermdgenslage

31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2018

TE T€ T€ T€ T€
AKTIVA
Anlagevermogen 82.003 81.022 81.284 81.920 85.054
Umlaufvermégen 4.587 4.196 4.926 4.536 4.148
Rechnungsabgrenzungsposten 4 4 2 3 8
Aktiver Unterschiedsbetrag 128 130 149 109 86
Gesamtvermdgen 86.722 85.352 86.361 86.568 89.296
PASSIVA
| Eigenkapital 51.528 52.116 53.492 54.552 55.245
Sonderposten Inv.-zulage 1.378 1.323 1.269 1.216 1.161
Rickstellungen
- langfristig 207 4 0 : 0 47
- mittel- und kurzfristig 235 359 346 285 258
Verbindlichkeiten
- langfristig 16.653 12.759 15.822 12.939 15.230
- mittel- und kurzfristig 16.721 18.791 15.432 17.576 17.355
Gesamtkapital 86.722 85.352 86.361 86.568 89.296

Die nachhaltigen Investitionen in unsere Gebdude konnten wir zum Vorjahr noch einmal stei-
gern. So wurden 3.579 T€ aktiviert (Vorjahr: 3.108 T€). Die planméRigen Abschreibungen er-
héhten sich auf 3.036 T€ (Vorjahr; 2.921 T€). Das Projekt ,\Vor dem Wassertor 18" wurde nach
der Ertragswertmethode i.H.v. 220 T€ abgewertet.

Die Beteiligung an der Phatovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH blieb konstant bei 266 T€.

Das Umlaufvermdgen verringerte sich um 388 T€. Hier ist besonders deutlich die sehr aktive
Bautatigkeit an der Verringerung der ligquiden Mittel zu erkennen.
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Ausgewiihite Bilanzkennziffern

1. Eigenkapitalquote
(Eigenkapitals einschliellich Sonderposten/Gesamtkapital)

2014 2015 2016 2017 2018
61,0 % 62,6 % 63,4 % 64,4 % 63,2 %

2. Buchwert der behauten Wohngrundstiicke pro Quadratmeter Wohnflache
2014 2015 2016 2017 2018

456 € 457 € 460 € 460 € 473 €

3. Verschuldung pro Quadratmeter Wohnfliiche und Jahr
2014 2015 2016 2017 2018 ‘D

173 € 163 € 161 € 153 € 164 €

3.2. Finanzlage

Im Berichtsjahr wurden die Mittel aus der laufenden Geschaftstatigkeit im Wesentlichen zur
Kredittilgung und fiir Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Sanierungsmalinahmen verwen-
det.

1. Zinsaufwand pro Quadratmeter Nutzflache und Jahr
2014 2015 2016 2017 2018

6,71 € 591€ 4,81 € 3,96 € 3,61 €

2. Zinsaufwand in Relation zur Solimiete pro Monat
2014 - 2015 2016 2017 2018 ()

13,4 % 11,7 % 9.4 % 7,6 % 6,8 %

3. PlanmaRiger Kapitaldienst in Relation zur Sollmiete
2014 2016 2016 2017 2018

39,4 % 40,7 % 35,8 % 349 % 35,2 %

4. Fremdkapitalkostensatz (Jahreszinsen / Fremdkapital)
2014 2015 2016 2017 2018

4,0 % 3,8 % 31% 2,7 % 23 %

Geschéfte mit Finanzderivaten wurden im Geschéftsjahr nicht getatigt und sind auch kinftig
nicht beabsichtigt.
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3.3. Ertragslage
2014 2015 2016 2017 2018
T€ 1€ TE TE TE
Gesamtleistung
(Umsatzeritse, Veranderung
d. Bestandes an unfertigen 12.943 12.922 12.748 12.885 13.280
Leistungen, sonstige batrieb-
liche Eriréige)
Aufwendungen . bezogene
Lieferungen u. Leistungen 5.490 6.106 5.488 5516 5.948
sowie Grundsteuern
Personalaufwand 1.383 1.574 1.455 1.568 1.734
Abschreibungen 3.252 2.981 2879 3.046 3.278
Sonstige betriebliche Auf-
wendungen 1.506 620 651 696 652
Zinsen und dhnliche Erirége 16 10 10 2 4
Zinsen und dhnliche Aufwen-
dungen 1.206 1.063 841 718 670
Steuern vom Einkommen
und Ertrag 4 0 38 38 34
Gewinn {+}; Verlust (-} + 422 +588 +1.376 +1.310 +968

Die Umsatzeriose aus der Hausbewirtschaftung erhdhten sich auf 12.647 T€ (Varjahr: 12.467
T€). Vor allem die htheren Ausgaben flir Instandhaltung und Instandsetzung sowie die auRer-
planmafRigen Abschreibungen fihrien in 2018 zu einer Verringerung des Jahresergebnisses
um 342 T€ im Verglsich zum Vorjabr.

Ertragskennziffern

1.Leerstandsquote

2014 2018

2016

2017

2018

11,056 %

9,44 %

8,78 %

7,20 %

539 %

Die Quote heinhaltet sowohl vorlibergehenden Leerstand, aber auch geplante Nichtvermie-
tung aufgrund bevorstehenden oder laufender Sanierunigsarbeiten und bei Verkaufsobjekten.

2. Wiedervermietungsquote

2014

2016

2016

2017

2018

0.80

1,03

1,05

1.09

1,12

3. Kosten der Instandhaltung/Sanierung pro Quadratmeter Wohn-/Nutzfléche und Jahr

2014

2015

2016

2017

2018

2589¢€

2119 €

27,23 €

2943 €

3232€
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c Prognosebericht
Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens

Im abgelaufenen Geschaftsjahr konnten wir das Wohnquartier ,Hopfenmarkt/Halken* ab-
schlieien. Unser Augenvermerk wird sich ab 2019 in die ,Hohe Strafie” verlagern. Die Wie-
derbelebung dieser Einfahrtsstral’e in das Stadizentrum wird wesentlich zur Aufwertung der
Stadt und der Verwirklichung des Integrierten Stadtentwickiungskonzeptes 2020 beitragen.

Den Beginn wird das Projekt ,Hohe Strale 6" markieren. Hier soll auch gezielt eine Verbindung
zum Promenadenring geschaffen werden, um das Flanieren in und durch die Stadt zu férdern.
Fur weitere Bauvorhaben sind Fordermittel beantragt und in Aussicht gestellt worden, um die
hohen Sicherungs- und Sanierungskosten zu schultern. Da in den mitunter 300 Jahre alfen,
denkmalgeschiitzten Gebauden der Instandhaltungsstau sehr hoch ist, werden durch die For-
dermitte] die unrentiertichen Kosten teilweise abgefangen.

Ebenfalls ein im Zentrum gelegenes Wohngebaude, ,Vor dem Wassertor 18", wurde Ende
2018 fertiggestellt. Aber auch in den zentrumsnahen Randgebieten wurden im vergangenen
Jahr Wohnungen saniert. Die sanierten Wohnungen in der Ramdohrstral3e 1, 1a und 3 wurden
an die Mieter Gibergeben und in der Armstrongstralle 34-40 erfolgte eine Innensanierung. Der
Anbau von insgesamt vier Aufziigen — jeweils 2 am Pfeilergraben 7a und 7¢ bzw. V.-Teresch-
kowa-Strafle 3 und 5 ~ begann planmaBig. Die Fertigstellung erfolgt im Mai 2019.

Es zeigt sich zunehmend der Bedarf an barrierearmen Wohnung. Aus diesem Grund denken
wir ther neue Wohnformen nach und erstellen Konzepte, um zukinftig der steigenden Alters-
struktur mit passenden Angeboten zu begegnen. Unser Pilotprojekt, das ,Quartier I* (Stalfur-
ter Hohe/KeplerstraRe/Kopernikusstrale®) bildet daftir den idealen Rahmen. Familienfreundii-
che, aber auch altersgerechte Strukturen stehen im Vordergrund. So sind Grinflichen und
Spielplatze genauso wichtig wie Treffpunkte fir Seniorennachmittage oder Bars und Cafés fir
kurzweilige Aufenthalte. Das Mehrgenerationenwohnen wird fester Bestandteil der Stadtent-
wicklung werden.

In diesem Rahmen wird auch der Wohnungsneubau wieder an Bedeutung gewinnen, denn
gefragt sind vor allem zeitgemd sanierte und individuell zugeschnittene Wohnungen.

Um gut sanierten Wohnraum anzubieten sind Mietpreisanpassungen unumgéanglich. Auch in
2019 werden wir prifen, in wie weit eine Anhebung der Miete in einzelnen Quartieren — im
Rahmen des Mietspiegels — mdglich ist,

Die Finanzierungsgrundlage fir unsere vielseitigen Projekte bildet vor allem die kiinftige Ver-
besserung des Cashflows. Die Umséatze kénnen durch Sanierungen und Mietanpassungen
stabit gehalten — teilweise sogar leicht gesteigert werden. Daneben sorgt unser hoher Til-
gungsanteil der letzten Jahre fur freie Kapazitdten ab 2019. AuBerdem sind wir bemdht, vor
allem Varhaben im Sanierungsgebiet mit Férdermitteln zu untermauern, da diese die Unren-
tierlichkeit von investitionen bei denkmalgeschiitzten Gebduden abfedern,

Die wirtschaftliche Lage der AGW ist weiterhin stabil und der Trend zeigt leicht aufwérts. Wir
konnten im Berichtsjahr unseren Umsatz steigern. Der Leerstand verringerte sich wiederholt
auf 5,4% von 7,2% im Vorjahr — davon 2,3% im vermietbaren Bestand.

Fir das kommende Geschéaftsjahr rechnen wir mit einem Jahresuberschuss von 870 T€. Die
Umsatzerltse aus der Hausbewirtschaftung wird sich durch die abgeschlossenen Projekte in
2019 nochmals steigern und nach unseren Berechnungen bei ca, 12.900 T<€ liegen,

(O
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D Chancen—und Risikobericht
1.1. Demographischer Wandel

Die (prognostizierte) demographische Entwickiung in Sachsen-Anhalt und demzufolge auch in
Aschersleben stellt mittel- und langfristig das Hauptrisiko dar.

Unsere Sfrategie, diesen Prozess optimal zu steuern, besteht in der umfassenden Quartiers-
entwicklung. Unser Pilofprojekt ,Quartier I im Bereich ,Stallfurter Hohe/Keplerstrale/Koper-
nikusstrafie” soll hier wegweisend sein, Moderne, anspruchsvoll sanierte VWohnungen mit ge-
hobener Ausstattung neben zeitgemal sanierten Wohnungen sollen hier ein Gleichgewicht
der Mieter herbeifihren. Daritber hinaus miissen Funidionsflichen fiir die weitergehende Be-
treuung geschaffen werden — angefangen von der Kindertagesstatte iiber eine Tagespflege-
einrichtung bis hin zum ,Dementen Wohnen" sollen vereint in einem Wohngebiet die Blrger
zusammenfithren. Dieses sogenannten Mehrgenerationen-Wohnen wird zukiinftig ein wichti-
ger Bestandteil unserer Entwicklungstétigkeit sein.

Aus dem Fokus darf die Innenstadt dadurch aber nicht geraten. Die Vorbereitungen fir um-
fassende Sanierungen im Zentrum Ascherslebens, die teils an einen Neubau heranreichen,
laufen parallel. Die Entwicklung und Sanierung des Zentrums sehen wir ebenfalls als groRe
Chance fur die Zukunft, da wir aus den Erfahrungen der jiingeren Vergangenheit festgestellt
haben, dass die Nachfrage nach gut sanierfem Althau ungebrochen anhalt. Hierfar sind wir
auch standig auf der Suche nach attraktiven Standorten, um neue Wohnquartiere zu erschlie-
Ren.

Wir setzen deshalb auf die Quartiersentwickiung von vorhandenem Wohnraum in der Innen-
stadt und in den Randgebieten, um innovative und individuelle gestaltete Wohnungen fir alle
Schichten der Bevélkerung — auch jeden Alters — zu schaffen und unser Portfolio ausgeglichen
zu gestalten,

1.2. Forderungsausfall der Mieten

Ein weiteres Risiko — der Forderungsausfall von Mieten — bewegt durch ein konsequentes und
nachhaltiges Forderungsmanagement auf verhalinismaRig niedrigem Niveau. Eine zeitnahe
Reaktion auf Mietausfélle und die umgehende Durchfilhrung von gerichtlichen MaBnahmen
und Zwangsvollstreckungen fragen dazu bei, steigenden Mietschulden entgegenzuwirken.
Etwa 32% der gesamten Mietforderungen betreffen wohnhafte Mieter (64 T€ von 198 T€), Die
tbrigen Forderungen werden entweder durch Ratenvereinbarungen kontinuierlich abgebaut
oder durch langwierige Klagen tituliert und stetig eingetrieben. Abgestimmte MaRnahmen mit
Betreuern, der Schuldnerberatung des Landkreises, den Familienbetreuern, dem Jobcenter
und dem Sozialamt des Landkreises zeigen ebenfalls Wirkung.

Zuletzt mussten wir einen Anstieg der Farderungen — vor allem im vermieteten Bereich fest-
stellen. Die Grlinde sind teilweise (paradoxerweise) in der guten Konjunktur zu finden. Er-
werbstatige, die vorher Bezieher von Entgeltersatzleistungen nach SGB Il waren, stehen oft
vor der Herausforderung, erst zwei Monate nach ihrem letzten Bezug der staatlichen Hilie, den
ersten Lohn zubekommen. Oft ist dann die Miete die Ausgabenposition, die nicht beglichen
wird.
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1.3. Niedrigzinsen / Fordermittel / Baukosten

Die nach wie vor anhaltende Niedrigzinsphase und unser gutes bis sehr gutes Rating der
Banken geben uns weiterhin die Mdglichkeit, Darlehen frilhzeitig zinsoptimiert zu prolongie-
ren. Das zeigt auch der stetige Rickgang unseres durchschnittlichen Fremdkapitalkosten-
zinssatzes von 4,0% in 2014 auf 2,4% in 2018. Bei der Aushandlung der Konditionen legen
wir Wert darauf, die Dariehensleistung beizubehalten — also den ersparten Zins auf die Til-
gung umzulegen. Damit erreichen wir zum einen ein niedrigeres Zinsniveau, bauen aber
auch schneller unser Verbindlichkeiten ab. In 2018 konnten wir planméig 2.668 TEUR zu-
riickzahlen.

Bei der Finanzierung unserer Bauprojekte spielen die Fremdmittel eine wichtige Rolle. Wir
bemihen uns aber auch, Unrentierlichkeiten liber Férdermittel abzufedern. Grundsétzlich ge-
lingt dies, allerdings zahlen die Férdermittelgeber die Gelder gestaffelt in Jahrestranchen aus.
An dieser Stelle miissen wir in die Vorfinanzierung gehen, um laufende Baumalnahmen nicht
zu behindern. Enfsprechend haben wir mit einigen Banken Vereinbarungen zu kurzfristigen
Zwischenfinanzierungslésungen getroffen. Auch im Hinblick auf die dynamischere Bautétigkeit
bilden solche Zwischenfinanzierungen hilfreiche Puffer.

Ein Problem, welches sich in den letzten Jahren auch immer mehr offenbart hat, sind die stei-
genden Baupreise. Die in Teil A erwahnte Kapazitatsaustastung der Baubranche schldgt sich
unvermittelt auf die Preise nieder. Mittlerweile kommt es nicht selten vor, dass ein Kostenan-
schlag fir ein Bauvorhaben nach Eingang der Angebote nach oben korrigiert werden muss.
Es gab bereits auch Falle, bei welchen nur ein oder auch gar kein Angebot abgegeben wurde.
Dies stellt besonders uns als Bauherr vor neue Herausforderungen. Zum einen wird es immer
schwieriger Firmen zu finden, zum anderen sind die Baukosten im Voraus oft nicht konkret
kalkulierbar. Hier ist Marktbeobachtung und das partnerschaftliche Zusammenarbeiten mit den
Handwerkern das Mittel, um auch kinftig unsere Projekte umsetzen zu kénnen.

Aschersieblen, 27.03.2019

Geschaftsfithrer

®
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Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellsch. mbH

Prtifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellsch. mbH — be-
stehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Ge-
schéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlieRlich der Dar-
stellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Darilber hinaus haben wir den Lagebe-
richt der Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellsch. mbH fir das Geschéftsjahr vom
1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prisfung gewonnenen Erkenninisse

= entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapital-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermitielt unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechen-
des Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Er-
tragslage for das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 und

» vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.
In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einkiang mit dem Jahresabschluss, ent-
spricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend dar,

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefuhrt hat.

Grundlage fir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereingtimmung mit § 317
HGEB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmagiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsétzen ist im Abschnitt ,\Verantworfung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlus-
ses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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Unternehimen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtli-
chen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundlage fitr unsere Priifungsurieile zum Jahresabschluss und zum

Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der geselzlichen Verfreter und des Ausichisrats fir den Jahresabschluss und den Lagebe-
richt

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fir Kapitalgeselischaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belan-
gen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ord-
nungsmadiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die geseizlichen Vertreter verantwortlich
firr die internen Kontrollen, die sie in Uberginstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmaéRiger
Buchfilhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufsteliung eines Jahresabschlusses zu ermdgli-
chen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fé-
higkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit,
sofern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafUr verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem
nicht tatsachliche oder rechfliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetziichen Vertreter verantwortlich for die Aufstellung des Lageberichts, der insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen
mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukinitigen Entwicklung zutreffend darstelit. Ferner sind die gesetzlichen Ver-
treter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Malinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet ha-
ben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise for die Aussagen im

Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Ascherslebener Geb@ude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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Veraniwortung des Abschiussprifers fiir die Prifung des Jahresabschiusses und des Lageberichts

Unzere Zislsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wasentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der La-
gebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesent-
lichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den deutschen gesstztichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zu-
kanftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prii-
fungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet,

Hinrgsichende Sicherheit ist ein hohes Mall an Sicherhelt, aber Keine Garantie dafiir, dass eine in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom [nstitut der Wirtschaftsprifer {IDW) festgesteliten
deutschen Grundsitze ordnungsmaBiger Abschiusspriffung durchgefihrte Prifung eine wesentliche fal-
sche Darstelfung stets aufdeckt. Falsche Darsteliungen knnen aus Verstolen oder Unrichiigkeiten resul-
tiaren und werdsn als wesentlich angesehen, wenn veminftigerweise srwartet werden kdnnte, dass sie
einzein oder insgesam! die auf der Grundiage dieses Jahresabschiusses und Lageberichis getroffenen
wirtschafflichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen,

Wahrend der Prifung tben wir pflichigeméaniies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

« Identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichligter oder unbeabsichtigter — fal-
scher Darstellungen im Jahresabschliuss und im Lagebericht, planen und fikren Prifungshandlungen
dls Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweiss, die ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage for unsere Prifungsurteile zu dienan. Das Risiko, dass wesentliche fal-
sche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdRan héher als bei Unrichligkeiten, da Ver-
stéBe betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichiigle Unvollstandigkeiten, irrefithren-
de Darsteltungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrolien beinhalten kénnen.

+  gewinnen wir ein Verstindnis von dem fir die Prifuny des Jahresabschiusses relevanten internen
Kontrolisystem und den f0r die Prisfung des Lageberichis relevanten Vorkehrungen und MaBinahmen,
um Prifungshandiungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksambkeit diessr Systeme der Gesellschaft abzugeben.

+ bsurtellen wir die Angemassenheil der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellien geschétz-
ten Werte und damit zusammenh#ngenden Angaben.

» ziehen wir Schlussfolgerungen Gber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflhrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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Grundiage der erlanglen Pridungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherhelt im Zusammenhang
mit Erelgnissen oder Gegebenheiten bestehi, die bedeulsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesell-
schaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kinnen. Falls wir zu dem Schiuss kom-
men, dass eine wesentliche tnsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf
die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschiuss und im Lagebericht avfmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser jewsiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsera Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum ungeres Bestétigungsvermerks er-
iangten Prifungsnachweise, Zukinftige Ereignisse oder Gagebenheiten kénnen jedoch dazu fithren,
dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

baurtellen wir die Gesamtdarsteliung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschiusses einschlief-
lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereig-
nisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachiung der deutschen Grundséize ordnungs-
méakiger Buchfthrung ein den atssichlichen Verh&ltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Fi-
nanz- und Erragsiage der Geselischaft vermitielf.

beurtelien wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschiuss, seine Geselzesenisprechung
und das von ihm vermitieite Bild von der Lage der Gesalischaft,

fahren wir Prifungshandiungen zu den von den gesefzlichen Vertretern dargesteiiten zukunfisorien-
tierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausrsichender geeigneter Prifungsnachweise voll-
ziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern
zugninde gelegien bedeutsamen Annahmen nach und beurteiten die sachgerechie Ableitung der zu-
kunftsorlentierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstdndiges Prifungsurteil zu den zu-
kunftsorisntierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es be-
steht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunfts-
orientierten Angaben abweichen.

Wir erétern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststeliungen, einschiiellich etwaiger Mangel
im intermen Kontrolisysiem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Beriin, 23.05.2019

KW Revision GmbH
Wirtschattsprifungsgeselischaft

sné Schonfeld
Wirtschafisprifer

Aschersiebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018

@,



; .
L

Anlage IV
-1-

Rechtliche Verhaltnisse

Firma:

Rechtsform:

Sitz:

Gesellschaftsvertrag:

Handelsregister:

Gegenstand des Unternehmens:

Ascherslebener Gebsude- und Wohnungsgesellschaft mbH

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Aschersleben

Gesellschaftsvertrag in der Fassung vom 27.11.2001

Stendal, HRB 107639

Gegenstand des Unternehmens ist die Wohnungsversorgung fiir
breite Schichten der Bevdlkerung. Es ist berechfigt, folgende Aufga-
ben wahrzunehmen:

Vermietung selbst errichteter oder angemieteter Wohnungen im
eigenen Namen;

Bau von Woehnungen im eigenen Namen auf eigene Rechnung;

Errichtung von Wohnungen im eigenen Namen auf fremde
Rechnung;

Verwaltung von im eigenen Namen auf eigene oder fremde
Rechnung errichteten Wohnungen;

Verwaltung von Wohnungen, die im Eigentum &ffentlich-rechtli-
cher Gebietskdrperschaften, insbesondere der Stadt Aschers-
leben stehen;

Verwaltung ven Wohnungen gemdafl Wohnungseigentumsge-
sefz bei selbst erstellten Objekien;

Betreuung von Modernisierungsmalnahmen sowie Instandset-
zung oder Instandhaltung von Wohnungen fur Gebietsk&rper-
schaften, insbesondere firr die Stadt Aschersleben, Bau, Erwerb
und Betrieb von Gemeinschaftsanlagen oder Folgeeinrichtun-
gen,

Umlegung, Zusammenlegung und Grenzlegung von Grundstl-
cken zu Wohnungen, Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrich-
tungen;

Errichtung oder Verwaltung von Bauten fir Aufgaben der tffent-
lichen Verwaltung, insbesondere der Stadt Aschersleben;

Durchfihrung von MaBRnahmen zur Erschliefung und zur
Ver-und Enisorgung von Wohnungen, Gemeinschaftsanlagen,
Folgeeinrichtungen;

Erwerb und Verkauf von Grundstlicken;

Errichtung und Verwaltung gewerblicher Rdume sowie Vermie-
tung anderer eigener R&ume;

Beteiligung an anderen Wohnungsgesellschaften;
Unterhaltung und Verwaltung von Grundstiicken und Gebéuden.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mhH 2018
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Geschéftsjahr: Kalenderjahr
Gezeichnetes Kapital: Das Stammbkapital betrégt € 1.022.600,00.
QOrgane Gesellschafterversammiung
Aufsichtsrat
Geschaftsfiihrung
Gesellschafter: Stadt Aschersleben Antelil 100 % (-\
o

Geschéftsfihrung und Vertretung:

GréRenklasse:;

Beschlussfassung Uber den Vor-

jahresabschluss:

Finanzamt:

Steuernummer:

Herr Mike Eley ist seit dem 01.10.2016 als alleinvertretungsberech-
tigter GeschéaftsfUhrer bestellt.

Einzelprokura wurde Herrn Lars Graefe zum 01.09.2016 erteilt.

Die Gesellschaft ist eine miitelgroRe Kapitalgesellschaft im Sinne
des § 267 Abs. 2 HGB.

Die groflenklassenabhangigen Erleichterungen werden bei der Auf-
stellung nicht, bei der Offenlegung jedoch in vollem Umfang in An-
spruch genommen.

Die Gesellschafterversammlung hat den Vorjahresabschluss am .
29.10.2018 festgestelit und Gber die Verwendung des Jahresergeb- (-/f
nisses in der im Jahresabschluss vorgenommenen Form be-

schlossen.

In derselben Gesellschafterversammiung wurde dem Geschéaftsfih-
rern, Herrn Mike Eley, fir seine Tatigkeit im Geschaftsjabr 2017
sowie dem Aufsichtsrat fir das Geschéftsjahr 2017 Entlastung er-
teilt.

Quedlinburg
117/107/00224

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018



~
\-\._/

Anlage V
-1 -

Wirtschaftliche Tatigkeit

Die Gesellschaft bt ihren Geschéftsbetrieb auf eigenen Geschaftsgrundstiicken in Aschersleben aus.

Haus- und Grundstiicksverwaltung

Die Gesellschaft verwaltet eigenen Grundstiicksbestand und Bestande Dritter,

31.12.2017

Anzahl der
Einheiten

2.932
56

Wohn-/
Nutzflache

168.183
8.636

31.12.2018
Anzahl der Wohn-/
Einheiten Nutzflache
Wohnungen 2.933 169.147
Gewerbeeinheiten 62 9.196
2,995 178,343
Garagen 588 '
Pkw-Stellplatze 776
Garten 35
eigener Bestand 4,394 178.343
Wohnungen 149
Gewerbeeinheiten 42
191
Garten 2
Garagen 36
fremder Bestand 229
verwalteter Bestand 4.623

2.988
582
720

35

176.819

4,325

153
44
197
2
37
236

4.561

176.819

Durch die Gesellschaft wird zum Bilanzstichtag 31.12.2018 ein eigener Bestand von 4.394 Einheiten be-

wirtschaftet.

Am 31.12.2018 waren nach den Angaben der Gesellschaft 158 Wohneinheiten und 8 Gewerbesinheiten

nicht vermietet.

Wesentliche Kennziffern der Hausbewirtschaftung entwickelten sich wie folgt:

Ascherslebener Gebéude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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2018 2017 2018 2015 2014
Wahnflache 31.12. m? 169.147  168.183 167.129  168.025 168.458
Nettokaltmiete €/m2/Monat 4,64 4,54 4,44 4,36 433
Instandhaltungskosten €/m*Jahr 14,97 12,47 10,63 14,42 8,61
Kapitatkosten €/m3/Jahr 3,80 4186 5,00 6,15 6,98
Darlehen x-fache der Netio-
kaltmiete 2,9 2,8 3,0 3.2 3,3
Grundstiicke mit Wohnbau-
ten x~fache der Netio-
kaltmiete 8,56 8.4 8,6 8,7 8,8

Aus der Betreuung fremder Grundstlicksbhestande wurden Erlése von T€ 55 (Vj. T€ 56) abgerechnet. Die
Gesellschaft rechnet mit den EigentiUmern j&hrlich die laufenden Einnahmen und Ausgaben aus der Be-
wirtschaftung der Grundstiicke ab. Die Verwaltungsgeblhren werden in der Regel monatlich in Rechnung
gestellt.

Personalentwicklung

Die Gesellschaft beschéftigte an den Quartalsstichtagen nachstehende Mitarbeiter:

I Il ] v Durchschnitt
Ifd. Jahr Vorjahr

Geschaftsfuhrung 1 1 1 1 1 1
Arbeitnehmer i.8.
des § 267 Abs. 5 HGB
Prokuristen 2 2 2 2 2 2
kaufménnische Angestellte 14 14 14 13 14 14
Objektverwaltung / Bewirtschaftung 9 2] 11 12 10 9
gewerbliche Mitarbeiter 5 4 5 5 5 5

30 29 3z 32 31 30
Auszubildende 3 3 1 1 2 3

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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Zum 31.12.2018 waren 32 Mitarbeiter der Geselischafl sinschiielich Geschaftsfihrung und Auszubiiden-
de aktiv beschifligt, 2 Mitarbeiter befanden sich in der Ruhephase der Altersteiizeif.

Investitionen und Finanzierung

Im Geschaftgjahr 2018 hat die Gesellschaft Investitionen von insgesamt T€ 7.359 getatigt.

Schwerpunkt waren die Modernisierungsmatnanmen an Wohngebiiuden mit insgesamt T€ 4.376. Die
Aufwendungen flr aktivierungspflichtige Modernisierungsmafnahmen entfislen auf:

Objelet / Maltnahme TE
Vor dem Wassertor 18 1.684
Ramdohrstrale 1, 1laund 3 976
Hatken / Hopfenmarkt 789
Auf dem Graben 75 534
weitere BauvorbreliungsmaRnahmen 383
4.376

Darijber hinaus wurden zwei Mietgrundstiicke mit 31 Wohnungen sowie 2 vermietete Eigentumswohnun-
gen erworben. Die Anschaffungskosten betrugen insgesamt T€ 2.453.

Die Finanzieruny der Investitionen {T€ 7.359) erfolgte mit T€ 4.260 aus der Aufnahme von Darlehen. Die
Malnahme Halken / Mopfenmarkt wird mit Férdermitteln aus dem Férderprogramm fur Stadiumbaumag-
nahmen und die Ramdohrstrale mit Férdermitteln zum sozialen Wohnungsbau geférdert. Im Jahr 2018
wurden Zuschilsse in Hohe von T€ 809 versinnahmt, Dariiber hinaus wurden Tilgungszuschlsse von
TE 52 gawadhrt,

DarGber hinaus wurden im Bedchisjahr T€ 2.537 (Vj: T€ 2.1186) flir nicht aklivierungsfahige instandhal-
tungs- und ModernisierungsmaBnahmen aufgewendet.

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft imbH 2018
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Fragenkatalog zur Priifung der OrdnungsméaBigkeit der
Geschiftsfiihrung und der geschiftlichen Verhéltnisse nach § 53 HGrG

1. Tétigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowle individualisierte Offenle-
gung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fur die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan fur die Geschéafts-
leitung sowie ggf. fur die Konzemleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftliche Weisungen des Uber-
wachungsorgans zur Organisation fir die Geschéafts- sowie ggf. fUr die Konzernleitung
(Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedirfnissen des Unternehmens bzw.
des Konzerns?

Organe der Gesellschaft sind die Gesellschafterversammlung, der Aufsichisrai und die Geschafisfuh-
rung.

Die Geschaftsordnung flr den Aufsichtsrat wurde in der Aufsichfsratssitzung am 01.12.2005 beschlos-
sen. Da nur ein Geschaftsfuhrer bestellt ist, ist ein Geschaftsverteilungsplan fiir die Geschaftsfuhrung
nicht erforderlich.

Die im Gesellschaftsvertrag festgelegte Aufgabenverteilung zwischen Aufsichtsrat und GeschaftsfGhrung
ist sachgerechi. Die Regelungen entsprechen den Bed(rfnissen der Geselischaft,

b} Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben stattgefunden und wurden Nieder-

schriften hierber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden vier Aufsichtsratssitzungen und eine Gesellschafterversammiung statt. Uber die
Sitzungen wurden Protokolle angefertigt und in der jeweils folgenden Sitzung bestatigt.

) In welchen Aufsichtsréten und anderen Kontrollgremien i.5.d. § 125 Abs. 1 Satz 5 AkiG sind die
einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

AngabegemaR ist der Geschéaftsfuhrer in keinem Kontrollgremium tatig.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Oberwachungsorgan) individualisieri
im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfelgsbezogenen
Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird
dies begrandet?

Die Vergitung der Geschaftsfuhrung wird mit Hinweis auf § 286 Abs. 4 HGB nicht im Anhang ausgewie-
sen. Die Aufsichtsratsmitglieder erhielten nur eine Aufwandsentschadigung, die im Anhang in Summe
ausgewiesen wird.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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2, Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedlrfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus dem
Organisationsaufibau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich sind?
Erfolgt dessen regelméRige Uberprifung?

Ein Organisationsplan, aus dem die Aufbauorganisation, Aufgabenbereiche und Zusténdigkeiten hervor-
gehen, liegt vor und wird angewandt. Eine regelmaRige Uberprifung erfolgt jahrlich. Der Organisation-
ptan entspricht nach unseren Feststellungen den Bedirfnissen des Unternehmens.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Abweichungen zum Organisationsplan haben wir im Rahmen unserer Prifung nicht festgestellt.

c) Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und dekumentiert?

Die Geschéftsleitung hat MaRnahmen zur Korruptionsprévention ergrifien. Die Grundsatze sind in einer
Compliance - Richtlinie zusammengefasst. Detailregelungen fur die einzelnen Verantwortungsbereiche
zur Umsetzung dieser Grundsétze sind in einzelnen Geschéftsanweisungen dokumentiert. Daneben be-

finden sich Vorkehrungen in der Personalpolitik der Geschaftsfuhrung.

d) Gibt es geeignete Richilinien bzw. Arbeitsanweisungen far weseniliche Entscheidungsprozesse
(insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und -ge-
wéahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Schriftliche Richtlinien und Anweisungen liegen flr alle wesentlichen Entscheidungsprozesse vor, Der
Ablauf ist, bedingt durch die geringe BetriehsgréfRe dartiber hinaus durch miindliche Regelungen und An-
weisungen festgelegt.

Richtlinien fur die Auftragvergabe und -abwicklung liegen vor. Das Personalwesen gehért zum Aufga-
benhereich der GeschaftsfOhrung. Fur alle Mitarbeiter liegen Stellenbeschreibungen vor.

Die Aufnahme von Darlehen bedarf der Zustimmung des Aufsichtsrates.

Anhaltspunkte das die Richtlinien und Arbeitsanweisungen nicht eingehalten werden haben sich nicht er-
geben (vgl. auch Fragenkreis 7 und 9)

e) Besieht eine ordnungsmaRige Dekumentation von Vertragen (z.B. Grundsticksverwaltung, EDV)?

Die vorhandenen Vertrége sind Ubersichtlich und sachgerecht abgelegt. Eine elekironische Archivierung
erfolgt nicht.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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3. Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Centrolling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung der
Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhédnge von Projekien — den Bedirfnissen des
Unternehmens?

Die Geschaftsfilhrung erstellt vor Beginn des Geschéftsjahres einen Erfolgs-, Vermigens-, Finanz und
Investitionsplan sowie eine Stellentbersicht {Wirtschaftsplan}. Diese Unterlagen wurden dem Aufsichtsrat
zur Genehmigung vorgelegt. Um zsitliche und sachliche Zusammenhange insbesondere von Investitions-
mafinahmen darzustellen enthalt der Wirtschaftsplan eine Fortschreibung fur die folgenden drei Jahre.

Das Planungswesen entspricht grundsatzlich den Bediirfnissen des Unternehmens. Die Fortschreibung

der Daten erfolgt unter Einbeziehung strategischer Risiken und Chancen aus dem Risikemanagement.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden monatlich analysiert. Die InvestitionsmaRnahmen werden laufend {iberwacht.
Sachstandsberichte zu den Investitionsvorhaben werden monatlich der Geschafisfiuhrung vorgelegt.
Grundlage der Berichte bilden Kostenstellen- bzw. Auftragsrechnungen.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieflich der Kostenrechnung der Grole und den besonde-
ren Anforderungen des Unternehmens?

Die Geschaftsvorfélle der AGW werden mittels elektronischer Datenverarbeitung mit der Software
WODIS der Firma Aareon Deutschland GmbH erfasst. Die Software umfasst die Module Finanzbuchhal-
fung, Mietenbuchhaltung, Mistanpassung, Betriebskostenabrechnung sowie Anlagenbuchhaltung, Lohn-
und Gehaltsabrechnung erfolgt intern mit der Software sage-CLASSIC-Line.

Die Mietenbuchhaltung ermd&glicht eine Verteilung der Kosten auf Vertrage bzw. Objekie sowohl im Rah-
men der Umlagenabrechung als auch zur Kontrolle von Instandsetzung und anderen objektbezogenen
Kosten.

Das Rechnungswesen entspricht den Anforderungen der Gesellschaft.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liguiditatskontrolle
und eine Kreditiberwachung gewshrleistet?

Es erfolgt eine tagliche Kontrolle der Liquiditat. Die Uberwachung der Kreditkonditionen erfolgt monatlich
durch Soli-Ist Vergleich,

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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)  Gehaet zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich Anhalts-
punkte ergeben, dass die hierfGr geltenden Regelungen nicht eingenalten worden sind?

Ein zentrates Cash-Management besteht nicht.

f) ist sichergestellt, dass Entgelte vollsténdig und zeitnah in Rechnung gestelit werden? Ist durch das
hestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und effektiv singe-
zogen werdan?

Die AGW erzielt Uberwiegend Einnahmen aus der Vermietung und Verpachtung eigenen Grundbesitzes.
Durch Solistellung gemdR den Vertragen in der Mietenbuchhaltung ist ein volistéandiger und zeitnaher
Einzug der Entgelte gewahrieistet.

Gemal den Arbeitsanweisungen zum Mahnwesen erfolgt bei einem Rickstand von einer Monatsmiste
gine Mahnung und bei einem Ruckstand von zwei Monatsmieten die fristlose Kindigung.

o) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unlemshmens/ Konzerns und umfasst es alle
wesentiichen Untemehmens-/Konzernbereiche?

Die Uberwachung der Einhaltung des Wirtschaftsplans erfolgt monatiich durch einen Soll-Ist-Vergleich.
Investitionsvorhaben werden durch die fechnische Leitung regeimafig (berwacht.

Das Controlling umfasst alle wesentlichen Unternehmensbergiche und entspricht den Anforderungen der
Gesellschaft,

h) Ermdglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steusrung und/oder Uberwachung der Toch-
terunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Aufgrund der Geschaftsfiihrerideniitat ist die AGW Gber alle wesentlichen Sachverhalte bei der Photoval-
taikgesellschaft Aschersleben mbH, ein Gemeinschaftsunternehmen mit der Stadtwerke Aschersleben
GmbH, informiert.

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgeselischaft mbH 2018
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4. Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschéfts-/Kenzernleitung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert und MaBnah-

men ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefdhrdende Risiken rechizeitig erkannt werden kénnen?

Die Geschaftsfuhrung hat mégliche bestandsgefdhrdende Risiken und solche mit wesentlichem Einfluss
auf die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft identifiziert und bewertet. Im Berichtsjahr wurden Frihwarn-
signale in Form von Kennziffern definiert und Berichtszyklen festgelegt. Alle wesenfiichen finanziellen
und wohnungswirtschaftlichen Indikatoren (Liquiditst, Mieteinnahmen, Leerstand, Mieterwechsel) werden
monatlich abgefragt.

Wesentliche MaRBnahmen zur Identifikation von Risiken und Chancen sieht die Geschéftsfithrung in den
Kontakten zu verschiedenen Entscheidungsgremien, die die stadtebauliche Entwicklung sowie das sozia-

le Umfeld in der Stadt bestimmen.

b) Reichen diese Manahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen? Haben sich An-
haltspunkte ergeben, dass die MaRnahmen nicht durchgefuhrt werden?

Die bisher eingeleiteten MalRnahmen sind geeignet, die Risiken, soweit die AGW diese beeinflussen und

aus eigener Kraft umseizen kann, zu begrenzen.

C) Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?

Die Malnahmen zur Risikosteuerung sowie die Auswertung der Frihwarnsignale sind ausreichend doku-

mentiert und deren Beachtung und Durchfhrung durch entsprechende Regelungen sichergestellt.

d) Werden die Frihwarnsignale und Manahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktuellen
Geschéftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und Funktionen abgestimmt und angepasst?

Die Fruhwarnsignale und MalRnahmen werden nach unseren Feststellungen kontinuierlich und system-
atisch an Anderungen des Geschaftsumfelds und den aktuellen Entwicklungen der wirtschaftlichen Lage
angepasst.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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a)

b)

c)

d)

f)

Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschafisumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten so-
wie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu gehdrt:

» Welche Produkte/instrumenie dirfen eingesetzt werden?

¢ Mit welchen Partnemn dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betragen eingesetzt wer-
den?

s Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang dir-
fen offene Posten entstehen?

« Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlief3lich zulassig
sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefuhrt werden durfen (z.B. antizipatives Hedging)?

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen und

zur Risikobegrenzung?

Hat die Geschéfts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instrumentarium zur
Verflgung gestellf insbesondere in Bezug auf

+ Erfassung der Geschéfte

» Beurteilung der Geschéfte zum Zweck der Risikoanalyse

» Bewertung der Geschéfte zum Zweck der Rechnungslegung
» Kontrolle der Geschafte?

Gibt es eine Erfolgskontrelle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivatgeschéfte

und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?
Hat die Geschafts-/Konzernieitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Ist die unterjghrige Unterrichtung der Geschafis-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen Posi-
tionen, die Risikolage und die gaf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Mit Ausnahme von abgeschlossenen Forwarddarlehen zur Sicherung des Zinsniveaus beil kurzfristig aus-

laufenden Zinsbindungen, wurden keine derivativen Instrumente oder andere Termin- und Optionsge-

schéfte eingesetzf. Es ist nicht beabsichtigt, derivative Finanzinstrumente oder Termingeschéfte zutéti-

gen. Deshalb liegen bezlglich des Einsatzes von Finanzinstrumenten, Termingeschéften, Optionen und

Derivaten keine Richtlinien vor.

Ascherslebener Gebidude- und Wohnungsgeselischaft mbH 2018
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6. Interne Revision

a) Gibt es eine den BedUrfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese Funktion durch eine
andere Stelle (gaf. welche?) wahrgenommen?

In Einzelfallen werden einzelne Mitarbeiter oder externe Prifer mit der Kontrolle ginzelner Bergiche oder
Sachverhalte beauftragt. Eine eigenstandige Stelle besteht nicht.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/ Konzern? Besteht

bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Sofern eigene Mitarbeiter von der Geschaftsfihrung beauftragt werden, kann das Problem von Interes-
senkonflikten {Befangenheit, Selbstprifung) auftreten.

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeiisschwerpunkte der Internen Revisicn/Konzernrevision im
Geschéftsjahr? Wurde auch geprifi, ob wesentlich miteinander unvereinbare Funktionen (z.B.
Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revi-
sion das lefzte Mal Uber Korruptionsprévention berichtet? Liegen hierliber schriftliche Revisionsbe-

richte vor?

Im Berichtsjahr wurde eine Prifung durchgefthit. Diese betraf die Prifung der Kassenordnung. Die Pri-

fungsfestsiellungen liegen in Schriftform vor.

d) Hat die Interne Revision ihre Priffungsschwerpunkie mit dem Abschiusspriffer abgestimmi?

Eine Abstimmung mit den Abschlussprilfer fand nicht statt.

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mange! aufgedeckt und um welche han-
delt es sich?

Gemaf den uns vorliegenden Bericht wurden keine bemerkenswerten Méngel aufgedecki.

f Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehiungen der Internen Revi-

sion/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevision die Umset-

zung ihrer Empfehlungen?

Die mit der Prifung beauftragten Mitarbeiter erstatten der Geschaftsfuhrung einen Bericht (ber die

durchgefihrte Prafung. Die Geschéaftsfilhrung entscheidet Gber die aufgrund der Feststellungen oder

- Empfehlungen zu treffenden Malnahmen.

Ascherslebener Geb3ude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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7. Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschiifts-

ordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans zu
zustimmungspflichfigen Rechtsgeschéften und Malfnahmen nicht eingehoelt worden ist?

Bei unserer Prifung haben wir keine Rechtsgeschéfte und MaRnahmen festgestellt, die der Zustimmung
des Aufsichtsrates bediirfen und for die keine Zustimmung eingeholt wurde.

b) Wurde vor der Kreditgewshrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwachungsorgans
die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Kredite an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungsorgans wurden nicht gewahrt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedarftiger Mallinahmen &ahnliche,
aber nicht als zustimmungsbhedrftig behandelte Mallnahmen vorgenommen worden sind (z.B.
Zerlegung in Teilmaitnahmen)?

Wir haben keine Mafinahmen festgestellt, die zustimmungsbedurftigen Malnahmen &hnlich waren, aber
nicht als zustimmungsbedurftig behandelt wurden. Wertgrenzen wurden mit Ausnahme fir Rechtsstreit-
igkeiten nicht festgelegt.

d) Haten sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschéfte und MaBRnahmen nicht mit Gesetz, Saf-
zung, Geschéftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden BeschlUssen des Uberwachungsorg-

ans Ubereinstimmen?

Im Rahmen unserer Priffung haben wir keine Geschéfte oder Mafinahmen festgetellt, die nicht mit den

vorgenannten Anforderungen tbereinstimmen.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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8. Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle Anla-
gewerte und Vorrate} angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit,
Finanzierbarkeit und Risiken geprift?

Grundsétzlich werden die Investitionen im Rahmen des jahrlich aufzustellenden Investitions- und Finanz-
planes geplant. Diese Planungen werden dem Aufsichtsrat zur Beschlussfassung vorgelegt. Im Rahmen
der Planung werden Wirtschaftlichkeitsberechnungen und Risiken aus der Finanzierbarkeit beriicksich-
tigt.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittiung nicht aus-
reichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des Preises zu erméglichen (z.B. bei Er-

werb bzw. Verdulerung von Grundstlicken oder Beteiligungen)?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

c) Werden Durchfuhrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend Oberwacht und

Abweichungen untersucht?

Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionsvorhaben werden laufend Uberwacht
und Abweichungen analysiert. Es erfolgen monatliche Berichte an die GeschaftsfOhrung zum Stand der
Investitionsmalnahmen.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn ja,
in welcher Héhe und aus welchen Grinden?

FOr das Berichtsjahr waren It. Wirtschaftsplan 2018 Ausgaben fOr Investitionen einschlieBlich Riickbau
und Abriss von T€ 6.450 geplant. Die Investitionen betrafen iberwiegend vorgesehenen Modernisierun-
gen und Instandhaltungsmainahmen. Die Aufwendungen 2018 betragen insgesamt T€ 2.896 (davon
T€ 7.3509 akliviert).

Wesentliche Uberschreitungen bei den geplanten und abgeschlossenen Bauvorhaben ergaben sich nicht.
Die Abweichungen zum Wistschafisplan resultieren im wesentlichen aus den im Wirtschaftsplan nicht
enthaitenen Ankauf von einem Grundstiick und zwei Eigentumswohnungen {ca. 2,5 Mio. €). Darliber hin-

aus wurden im Wirtschaftsplan bereits bewilligte Férdermiitel von den geplanten Ausgaben abgesetzt.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrdge nach Ausschop-
fung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Ascherslebener Gebéude- und Wohnungsgeselischaft mbH 2018
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9. Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fir eindeutige Verstéfle gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB, VOL,
VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Offenkundige Verstolle gegen Vergaberegelungen haben wir nicht festgestellt.

) Werden fir Geschéfie, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z.B.
auch fur Kapitalaufnanmen und Geldanlagen} eingeholt?

Die unternehmensinternen Regelungen sehen die Einholung von 3-5 Vergleichsangeboten vor.

10, Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelméaRig Bericht erstattet?

Die Geschaftsfuhrung hat den Aufsichtsrat durch mindliche Vortrage und Lageberichte zu den Auf-
sichtsratssitzungen Ober die Geschéftsentwicklung des Unternehmens unterrichtet.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unferneh-

mens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/ Konzernbergiche?

Die in den Aufsichtsratsprotokollen wiedergegebene Berichterstattung der Geschéftsfuhrung ergibt kei-
nen Grund zur Beanstandung; sie vermittein einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Untemehmens.

<} Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgénge angemessen und zeitnah unterrichtet?
Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemé&R abgewickelte Ge-
schaftsvorfaile sowie erkennbare Fehidispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wur-

de hieriiber berichtet?

Uns sind wihrend unserer Priifung keine Anhaltspunkte dafir bekannt geworden, dass der Aufsichtsrat
nicht zeitnah Uber wesentliche Vorgénge unterrichtet wurde. Ungewthnliche, risikoreiche oder nicht ord-
nungsgemaf abgewickelte Geschéftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unter-

lassungen haten wir nicht festgestellt.

d) Zu welchen Themen hat die Geschéfts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen be-
sonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Uber die regelmaBige Berichterstattung der Geschaftsfuhrung zur Liguiditat und Rentabilitat hinaus, wur-
de keine weitere Berichterstattung vom Uberwachungsorgan gewinscht.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder unter-
nehmensinternen Vorschriften} nicht in allen Fallen ausreichend war?

Nach den AusfUhrungen in den Aufsichtsratsprotokollen war die Berichtserstattung ausreichend.

f} Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden In-
halt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erértert?

Es besteht eine D&O-Versicherung. Der Inhalt und die Konditionen wurden mit den Aufsichisratsvorsit-
zenden erdriert. Ein Selbstbehalt wurde nicht vereinbart.

e )] Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsieitung oder des Uberwachungsorgans ge-
meldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Meldungen tber Interessenkonflikte liegen auskunfisgemaid nicht vor.

11. Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?

Offenkundig nicht betriebshotwendiges Vermégen im wesentlichen Umfang ist nicht vorhanden. Die Ge-
sellschaft verflgt jedoch Uber Bestandsimmaobilien mit signifikanten Leersténden. Nach Auskinften der
Geschaftsfuhrung sollen die Leerstdnde durch Sanierung reduziert werden. Zum 31.12.2018 verfugt die
Gesellschaft iber unbebaute Grundstiicke mit einem Buchwert von T€ 978. Die GeschéftsfUhrung will
diese Flachen u.a. im Unternehmen als Entwicklungsfiachen far zukiinftigen Wohnungsneubau im Be-

stand behalten.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Die Besténde sind weder auffallend hoch noch auffallend niedrig.

) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégenslage durch im Vergleich zu den bilanz-
iellen Werten erheblich hthere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdgensgegenstéinde wesent-
lich beeinflusst wird?

Die Grundstiicke werden zu forigeflhrten Anschaffungs- und Herstellungskosten beweriet. Die zum
Sfichtag ermittelten Ertragswerte liegen bei einzelnen Grundstiicken {iber den Wertansatz in der Bilanz.
Das Eriragswertverfahren ist eine Bewertungsmethode, um Verkehrswerte zu schatzen. Die Erragswerte
kénnen ven den am Grundstiicksmarkt realisierbaren Werten signifikant abweichen.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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12.  Finanzierung

a)  Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusammen?
Wie soften die am Abschiussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen finan-
ziert werdeon?

Hinsichtlich der Kapitalstruktur verweisen wir auf unseren Prifungsbericht Punkt D. (1. 1.

Die Mittelzufllisse aus der laufenden Geschéftstatigkeit reichten im Berichtsjahr aus, die Darlehen plan-
malig zu tilgen. Gemart Wirtschaftsplan sollen die geplantan Modernisierungsmalknahmen 2019 aus Ei-
genrmitteln, Bankdarlehen sowie Fordermitteln finanziert warden.

by  Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, inshesondere hinsichtlich der Kreditaufnahmen
wesentlicher Konzemgesellschaften?

Tiie Frags ist nicht einschidigig, da die Geselischaft nicht in einem Konzern eingebunden ist.

¢} in weichem Umnfang hat das Unternehmen Finanz-fFdrdermittel einschiiefilich Garantien der of-
fenttichen Hand erhalten? Haben sich Anhalispunkie ergeben, dass die damit verbundensn Ver-
plichfungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Die Stact Ascharsieben als alfeinige Gesellschafterin der AGW ist Mitschuldnerin for die Altschulden i H.
v, T€ 1.034,

Der Gessllschaft wurden zinsverbilligte Investitionsdariehen der Kreditanstalt for Wiederaufbau und der
Investitionsbank Sachsen-Anhalt gewéhrt. Im Berichtgjahr wurden Forderdarlehen in Héhe von T€ 860
abgerufen.

Erhaltene Zuwendungen fir Investitionen von T€ 808 sowle ein Tilgungszuschuss der KFW (T€ 52} wur-
den von den Herstellungskosten abgesetzt.

Anhalispunkte, dass die Auflagen der Fordermittelgeber nicht beachtet wurden, haben sich nicht erge-
ben.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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13. Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evil. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen nicht. Die Gesellschaft nimmt
jahrlich bei verschiedenen Banken an deren Ratingverfahren teil. Die Auswertungen der Banken ergaben
eine gute bis sehr gute Bonitat. Die Bundesbank hat der AGW die Notenbankfzhigkeit bescheinigt.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Rucklagenbildung} mit der wirtschaftli-

chen Lage des Unternehmens verginbar?

Der Gewinnverwendungsvorschlag der Geschéftsfiihrung (Anhang fur das Geschéafisjahr 2018, Anlage
I/3) ist mit der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft vereinbar.

14. Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten / Konzernun-

ternehmen zusammen?

Es handelt sich um die Segmente Hausbewirtschaftung und Betreuungstatigkeit. Die AGW erzielt ihr Be-
triebsergebnis nahezu ausschlieBlich aus der Vermietung eigener Wohn- und Gewerbeobjekie.

b) Ist das Jahresergebnis enischeidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Das Jahresergebnis wird inshesondere durch die Wertentwicklung der Grundsticke sowie dem Anteil der
nicht aktivierungspflichtigen Mondernisierungsaufwendungen beeinflusst. Wir verweisen auch auf unsere
Darstellung der Erfragslage (D.II1.3). Einmalige Vorgénge haben im Salde keinen enischeidenden Ein-

fiuss auf das Jahresergebnis gehabt.

c} Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbeziehungen
zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen Kon-

diticnen vorgenommen werden?

Anhaltspunkte, dass die Leistungsheziehungen mit der Gesellschafterin zu unangemessenen Konditionen
abgewickelt werden, liegen nicht vor. Den Grundstiickserwerben von der Gesellschafterin liegen Ver-
kehrswertgutachten unabhangiger Sachversténdiger zugrunde.

) Wurde die Konzessicnsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Die Gesellschaft zahlt keine Konzessionsabgaben.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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18. Verlustbringende Geschiifte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschéfte, die for die Vermodgens- und Ertragslage vonh Bedeutung wa-
ren, und was waren dig Ursachen der Verluste?

Einzelne verlustbringende Geschafte mit Bedeutung fir die Ertragslage wurden nicht abgeschiossen.
b} Wurden Mafinahmen zeifnah ergriffen, um die Vetuste zu begrenzen, und um weiche Mafinah-
men handelt es sich?

Seit 2001 hat die Gesslischaft 1,008 Wohnungen abgerissen. Gleichzeitig setzt das Unlernehmen ver-
starkt auf die Sanierung von Wohnobiekten in der Innenstadt von Aschersleben sowie im Neubaugebiet
Nord als Bestandteil des integrierten Stadtentwickiungskonzepts. (' ™y

16. Ursachen des Jahresfehlbetrages und Manahmen zur Verbesserung der Ertragsiage

a}  Was sind die Ursachen das Jahresfehibetrages?
im Berichtsjahr wurde ein Jahrestberschuss erzielt.

b)  Welche Malnahmen wurden singslaitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Unterneh-
mens zu verbessern?

Hingichtlich der eingelsiteten und beabstchtigten Malknahmen verwelsen wir auf die Prognoseberichter-
stattung der GeschéftsfObrung im Lagebericht (Anlags I1).

Fa
-
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A. ANLAGEVERMOGEN

1.

Erlduterungen zu den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gesellschaft hat die Entwicklung des Anlagevermégens im Anhang, der dem Bericht in der An-

lage I/3 beigefugt ist, dargestellt.

Immaterielle Vermdgensgegenstinde

entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten und Wer-

ten_ € 52.500,53
Vorjahr: € 48.328,63

2018 2017

€ _T€

Stand 01.01. 48.328,63 12
Zugéange 22.783,45 45
planmaiige Abschreibungen -18.611.55 __ -9
Stand 31.12. 52,500,53 __ 48

Ausgwiesen werden Softwarelizenzen. Die Zugénge beireffen im Wesentlichen Erweiterungen der

Software fur die Rechnungslegung und zur Archivierung.

Sachaniagen

Grundstiicke mit Wohnbauten

Grundstiicke
Gebaude
PKW-Siellpétze

80.011.44%.83

Vorjahr: €

31.12.2018
€

B8.938.987,81
71.072.460,51

1.51

80.011.449,83

77.320.837,70

31.12.2017
T€

8.827
68.494
_0

77.321

Die Verénderung der Wertansétze durch Zugénge, Abgénge und Abschreibungen ist nachstehend

dargestellt.

Ascherslebener Gebdude- und Wehnungsaesellschaft mbH
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2018
€
a) GrundsiQcke
Stand 01.01. 8.826.868,03
Zuginge/ Umbuchungen .
Kauf von Grundstiicken / Umbuchung aus geleistete Anzahlungen 158.41B,22
Abgéngs
Verkaufe (4 Grundsticke) -47.206,44
Abschrelbun 0,00
Stand 31.12. £.938.987.81
b} Wohnhauten
Stend 01.01, 68.493.970,16
an hungen aus geleistete Hiunge
ModermisterungsmaBnahmer 4.122 764,42
Kauf von Gebduden (teilweis aus geleisteten Anzahlungen} 2.334.950,13
Zuschlsse -849.217.35
Abgange
Lmbuchung auf Anlagean im Bau 0,00
Verkdufe von Wohngebuden -8.318,00
Abschreibungen
Normalabschraibungen -2.780.184,85
auBerplanmaRige Abschrelbungen -241.494,00
Zuschreibungen 0,00
Stand 31.12, 71.072.480,51
c} Aulenaniagen.
Stand 01.01. 1,51
b ib 0,00
Stand 31.12. 1,51
atb+c)  Grundsticke mit Wohnbauten 011,44
Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgeselischaft mbH 2018
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Nach den Unferlagen der Gesellschaft werden 169.147 m? Wohnftachen und 3.035 m? Gewerbe-

flachen zum 31.12.2018 ausgewiesen. Demnach ergibt sich zum Bilanzstichtag ein Buchwert von
465 €/m? Nutzflache,

Zum Bilanzstichtag erfolgt ein Niederstwerttest mittels Ertragswertverfahren. Zur Bewertung wer-
den die im abgeschlossenen Geschafisjahr erzielten Nettokaltmieten abziglich der Aufwendungen
fir die Verwaltung und der [aufenden Instandhaltung nach Erfahrungswerten bzw. den Pauschalen
der Zweiten Berechnungsverordnung angesetzt. Der hieraus ermittelte Reinerirag wird Uber die ge-
schatzte Restnutzungsdauer kapitalisiert. Der Kapitalzinsfuf} betragt 3% ( Vj. 3%). Bei der Bemes-
sung der Restnutzungsdauer wird die Abrissptanung berlcksichtigt.

Neben den Normalabschreibungen wurden auBRerplanméfige Abschreibungen auf den Bestand
zum 31.12.2018 von insgesamt T€ 503 aufgrund gesunkener Ertragswerte vorgenommen. Im Jahr
2018 erfolgten auBerplanméafige Abschreibungen von T€ 241 auf unwirischaftliche Mietobjekte
und auf nicht vermietbare Gebaude.

Grundstiicke mift Geschifts- und anderen Bauten € 1.962.675.56
Vorjahr; € 2.165.804,02

Der Posten setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2018 31.12.2017
&€ T
Gewerblich genutzte Grundstilcke (Vermietung) 1.700.663,15 1.880
Geschaftsgrundstiick (Eigennutzung) 256.363,39 310
Garagen 5.649,02 5]
1.962.675,56 _____2.166

Die Restbuchwerte entwickelten sich wie folgt:
2018 2017
€ T€
Stand 01.01, 2.165.804,02 2.259
Zugange / Umbuchungen 0,00 184
auBerplanm#Rige Abschreibungen 0,00 -73
planmaBige Abschreibungen -203.128 .46 -204
Stand 31.12. 1,962.675,56 2.1668

Ascherslehener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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un cke ohne Bauten : £ §78.253.08
Voriahr € 959 304,25
2018 2017
m? € _T€
Stand 01.01. 57.718 959.394,25 921
Zugadnge aus Ankauf von  Grundstiicken 337 18.858,83 39

{(Umbuchung geleistete Anzahlungen)
Abgénge 0 0,00 0
aulierplanmafige Abschreibungen 0.00 __ 0
Stand 31.12. 58,085 978.253,08 _980

Ausgewiesen werden zum 31.12.2018 unbebaute Grundstlicke mit einer Grundstiicksfldche von

58,0558 m®. Die Zugdnge beireffen den Erwerb von einem Grundstiick, das mit Garagen, die im Ei-
gentum Dritter stehen, bebaut ist.

technische Anlagen und Maschinen € 32.067.53
Vorjahr: € 34.162 61
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiiftsausstat-
tung € 93.494.37
Varjahr: € 115.719,20
31.12.2018 31.12.2017
€ __T1€
EDV-Anlage 860.974,51 80
Fahrzeuge 14.573,00 19
Geringwertige Wirtschaltsgiter {250 bis 1000 Euro (hetto)) 10.331.00 13
Geschdfisausstattung 7.615.86 4
494 37 1186

Pie Zugénge (T€ 10) des Berichisjahres betreffen inshesondere die Ausstatiung des Service- und

Empfangsbereichs.

Ascherslebener Gebidude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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Anlagen_im Bau 1.166.323.58

Vorjahr: 677.404.41

31.12.2018 31.12.2017

£ T€

Auf dem Graben 75 721.282,33 187

Wilhelmstralie 3 148.871,83 0

Aufziige Pfeilergraben 7afc 102.681,61 0

Hohe Stralle 6 67.738,34 35

Aufziige V.-Tereschkowa-Str. 1-7 65.029,88 0

Vor dem Wassertor 19 55.089,56 0
Ramdohrstr. 5 7.630,23

abgeschlossene Bauvorhaben 2018 0,00 455

1.166.323,58 .. 677

Ausgewiesen werden Modernisierungsmalnahmen, die nach den handelsrechtlichen Bilan-
zierungsregeln zu Herstellungskosten fuhren. Die im Berichtsjahr abgeschlossenen Bauvorhaben
wurden zu den Grundstiicken mit Wohnbauten umgegliedert.

Bauvorbereitungskesten € 93.700,99
Vorjahr: € 109.441,77

Die Bauvorbereiiungskosten betreffen Planungsleistungen fur die Sanierung von folgenden Objek-

ten.
31.12.2018 31.12.2017
€ T€
Hohe Str. 21 33.485,21 33
Hinterbreite 5-7 18.574,91 0
Hopfenmarkt 21 16.777,18 17
Hecklinger Str. 5 14.822,03
sonstige Vorplanungen 10.041,66
Hinterbreite 12-15 0,00 43
Wilhelmstr. 3 0.00 17
93.700,99 109
Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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8. Geleistete Anzahlungen € 397.666.85
Vorjahr: € 223.133,23

Die geleisteten Anzahlungen betreffen Kaufpreiszahlungen fir drei Grundstiicke und Erwerbsne-

benkosten fir diese Grundsticke. Der Nutzen- und Lastenwechsel erfolgt im Jahr 2019,

lli. Finanzanlagen

1. Beteiligungen € 265.500,00
Vorjahr: € 265.500,00

Die Gesellschaft half 50 % der Anteile an der Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH (PGA).
Neben dem Stammkapital in Héhe von T€ 25,0 zahlte die AGW T€ 240,5 in die Kapitalriicklage.- (\
F

fan
I‘\._/ .
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B. UMLAUFVERMOGEN
l. Andere Vorrite

1. Unfertige Leistungen € 3.213.408.20
Vorjahr: - € 3.177.822,31

Ausgewiesen werden noch nicht abgerechnete Betriebskosten fir den Zeitraum vom 01.01. bis
31.12.2018. Den noch nicht abgerechneten Betriebskosten stehen Vorauszahlungen der Mieter
von T€ 3.404 gegeniber.

Il. Forderungen und sonstige

Vermigensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung £ 126.464 .46
Vorjahr: € 102.994,83
31.12.2018 31.12.2017
. R 1€
Forderungen aus Vermietung (Wohnraum/Gewerbe) 198.412,76 158
Forderungen - sonstige Mietvertage 9.930,21 10
Forderungen aus Verpachtung (Stellplatze/Garagen) 3.121,49 0
Pauschalwertberichtigung -§5.000,00 -65
126.464,46 103

Die Forderungen wurden zum Bilanzstichtag durch Saldenlisten nachgewiesen.

Im Berichtsjahr wurde eine pauschale Wertberichtigung nach Ristkoklassen ermitielt:

Risikecklassen Forderungen  Wertberichtigung
T€ % TE

. Aktive Vertrage mit mehr als 6 Monatsmieten 0 30 0

1.  Aktive Vertrdge mit mehr als 12 Monatsmieten 11 70 8

[[l.  beendete / gekiindigte Verirage mit bis zu 12

Monatsmieten 130 40 33

V. beendete / gekiindigte Vertrédge mit mehr als 12 33 0 4
Monatsmisten Rickstand 7 2

174 85

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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Dargber hinaus wurden Mietforderungen und Forderungen aus der Betriebskostenabrechnung in
Hohe von T€ 44 (V). TE€ 64) ausgebucht,

sonstine Vermigensqegenstande £ 131.455,57
Vorjahr: € £6.568,28

- davon mit einer Restlaufzeil von mehr als einem Jahr
€34.413,18 (£ 0,00

Die sonstigen Vermdogensgegenstande enthalten im Wesentiichen Forderungen aus den Jahres-
verbrauchsabrechnungen der Ver- und Entsorger (T€ 67}, Fordenungen gegen Krankenkassen
{T€ 14) sowie aus Welterberechnungen (T€ 13}.

Darober hinaus werden Anspriiche gegen Versicherungen ausgewiesen, die der Refinanzierung
von Pensionsverpflichtungen dienen (T€ 34; V] TE Q).

Kassenbestand, Guthaben bej Kreditinstituten € 676.762.38
Vorjahr: € 1.168.188,84

31.12.2018 31.12.2017

€ _ T

Bankguthaben 675.177,80 1.167
Kassenbgstand und Postwertzeichen 1.5684.58 2
676.762,38 __.. 11868

Die ausgewliesenen Bankguthaben sind durch gleichlautende Saldenbestatigungen oder Kontoaus-
ziige der Kreditinstitute zum Bllanzstichtag nachgewiesen, die Kassenbestande durch die Kassen-
bischer.

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 3 1.894.73
Vorjahr: £ 317387

Unter den Rechnungsabgrenzungspostien werden geleistete Ausgaben, die Aufwendungen fiir ei-
nen bestimmien Zeitraum nach dem Bilanzstichtag darstelien, ausgewiesen.

Ascherstebener Gebdude- und Wohnungsgeselischalt mbH 2018
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AKTIVER UNTERSCHIEDSBETRAG AUS DER

VERMOGENSVERRECHNUNG 86.580,73

Vorjahr: 108.123,75

31.12.2018 31.12.2017

€ TE

Deckungsvermdgen 688.062,73 670

Pensionsverpflichiung -601.482.00 -561

__B6.580,73 w109

Die Bewertung der Pensicnsverpflichtungen erfolgte nach dem Teilwertverfahren. Trendannahmen

hinsichtlich zukunftiger Gehalts- und Rentenentwicklung wurden berlcksichtigt. Als biometrische
Rechnungsgrundlagen wurden die "Richttafeln 2018 G" von Klaus Heubeck verwendet. Der Bewer-

tung wurden ein Rechnungszinssatz von 3,21 % zugrunde gelegt.

Eine Saldierung der Ansprioche aus den Rickdeckungsversicherungen (T€ 594) sowie der Depot-
bzw. Bankguthaben (T€ 94) mit den Pensionsverpflichtungen setzt voraus, dass die Anspriiche
wirksam an den Pensionsberechtigten verpfandet sind (Deckungsvermdgen nach § 246 Abs. 2

Satz 2 HGB).

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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A. EIGENKAPITAL
L Gezeichnetes Kapital € 1.022.600,00
Varjahr; € 1.022.600,00
. Kapitalriicklage € 12.401.953.85
Varjahr; € 12.401.953,85
lll. Gewinnriicklagen
1.  Sonderriicklage gem. § 27 Abs. 2 des D-Markbilanz-
geselzes € 25.619.042.24
Vorjahr: € 25.619.042,21
2. Andere Gewinnriicklagen € 15.233.495.74
Vorjahr: € 14.198.280,82

Stand 01.01.2018

Jahresergebnis Vorjahr
Ausschuttung an die Gesellschafterin
Stand 31.12.2018

€
14.1988.280,82
1.310.214,92
- 275.000.00
15.233.495,74

Gemal Gesellschafterbeschluss vom 22.10.2018 wurden € 275.000,00 an die Geselischafterin am
29.10.2018 ausgeschittet und der verbleibende Uberschuss 2017 in die "Anderen Gewinnriickla-

gen" eingestellt.

IV. Jahresiiberschuss € 968.342,50
Vorjahr; € 1.310.214,92

Summe Eigenkapital € 55,245.434.30
Varjahr: € 54 6552.091,80

B. SONDERPOSTEN FUR INVESTITIONSZULAGEN € 1.161.389,94
Vorjahr: € 1.215.408,05

Die erhaltenen Investitionszulagen werden Ober die Nutzungsdauer der nach dem Investitionszuta-

gengeseiz beglnstigten Investitionen aufgeldst. Der jahrliche Aufldsungsbetrag (T€ 54} wird unter

den sonstigen betrieblichen Ertragen ausgewiesen.

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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C. RUCKSTELLUNGEN

1. Riickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Ver-
pflichtungen € 47.164,00
Vorjahr: € 0,00

Zur Finanzierung der Pensionszusagen wurden Rickdeckungsversicherungen abgeschlossen,

Die Anspriiche aus den Rickdeckungsversicherungen werden mit dem Teilwert der Pensionsver-
pflichtungen saldiert, soweit die Anspriiche an die Pensionsberechtigten verpfandet sind. Zum Um-
fang und dem Ergebnis der Vermdgensverrechnung verweisen wir auf unsere Edauterungen zum
Posten der  Akfivseite D. "AKTIVER UNTERSCHIEDSBETRAG  AUS DER
VERMOGENSVERRECHNUNG".

Zum Stichtag werden die Verpflichtungen aus Pensionszusagen ausgewiesen, denen kein De-
ckungsvermégen gegenibersteht.

2. Steuerriickstellungen € 36.609.02
Vorjahr; € 56.120,90

Die Steuerrtckstellungen betreffen die noch nicht veranlagten Eriragsteuern 2017 und 2018.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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sonstige Riickstellungen € 220.924.00

Vorjahr; € 229.141,00

Art der Rickstellung 01.01.2018 Verbrauch Auflésung Zufthrung 31.12.2018

£ € € € €

Altersteilzeitverpflichtungen  349.391,00 128.689,00 0,00 12047200 341.174,00

abzgl. Deckungsvermégen  -200.000.00 0,00 C,00 0,00 -200.000,00
Jahresabschluss-, Prifungs-

und Steuerberatungskosten 45.000,00  45.000,00 0,00 45.000,00 45.000,00

Aufbewahrungspflichten 24.750,00 0,00 0,00 0,00 24.750,00

AuRenprifung 10.000.00 0,00 0,00 0,00 10.000,00

Summe Riickstellungen 229.141,00 173.689,00 0,00 165472,00 220.924,00

Altersteilzeitverpflichtungen

Die Ruckstellung umfasst die Barwerte fur den Erfullungsrickstand (T€ 150), die Aufstockungszah-

lungen (T€ 119} und den Sonderbeifrag zur gesetzlichen Rentenversicherung (T€ 72) fir insge-

samt funf bestehende Altersteilzeitvertrage nach dem Blockmodell.

Die Bewertung erfolgte unter Verwendung eines Zinssatzes von 1,09 %, eines Gehaltsirends von

2,0% sowie den "Richttafeln 2018 G" von Klaus Heubeck.

Die Rickstellung wurde mit dem Wertguthaben aus der Insolvenzsicherung nach § 8a Alterteilzeit-

gesetz T€ 200 saldiert (Deckungsvermagen).

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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D. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten € 27.775.026,26
Vorjahr: € 25.769.892,70

31.12.2017 Aufnahmen Tilgungen 31.12.2018

€ € € €
Freie Kapitalmarktmittel 16.625.778,49  3.300.000,00 1.446.505,06 18.479.273,43
KfW-Darlehen 6.919.090,86 960.000,00 45547318  7.423.617,68
Altschulden 2.046.226,73 0,00 819.583,95 1.226.642,78
Kontokorrentkraditlinie 0,00 602.628,81 d,DD 602.628,81
Ruckstandige Zins- und
Tilgungsleistungen 178.796,62 0,00 135.933,08 42.863,56

25.769.892,70  4.862.628,81 2.857.49525 27.775.026,26

Die Aufnahmen betreffen Dariehen zur Modernisierung und Sanierung von Wohngrundstiicken so-
wie zum Erwerb von Grundstiicken in Héhe von T€ 4.260. Zur Vorfinanzierung von bewilligten Foér-
dermitteln wurden Kontokorrentlinien in Anspruch genommen (T€ 603).

Die Tilgungen enthalten mit T€ 52 Tilgungszuschisse. Demnach belaufen sich die planméBRigen
Tilgungen der Darlehen auf T€ 2.669.

Im Berichtsjahr betrug der Zinsaufwand T€ 643 (Vj. T€ 700). Der durchschnittliche Fremdkapital-
zinsatz verringerte sich ven 2,7 % auf 2,3 %.

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sind i Anhang der Gesellschaft angegeben.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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Erhaltene Anzahlungen € 3.403.782.74
Vorjahr; € 3.377.886,79
31.12.2018 31.12.2017

€ T€
Erhaltene Anzahlungen auf Heiz- und Warmwasserkosten 1.704.522,57 1.722
Erhaltene Anzahlungen auf Betriebskosten 1.699.267 .17 1.655
3.403.789,74 3.378
Verbindlichkeiten aus Vermietung € 266.773.24
Vorjahr: € 253.297 .27

Die Verhindlichkeiten sind durch Saldenlisten nachgewiesen und setzen sich aus vorausgezahiten

Mieten (Januar 2019) sowie Guthaben aus der Betriebskostenabrechnung zusammen.

Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeiten _€ 2.948.97
Vorjahr: € 0,00
31.12.2018 31.12.2017

€ TE
Verbindlichkeiten Fremdverwaltung Dritte 2.948.97 0
2.948 97 . — 0

Verbindlichkeiten aus sonstigen Lieferungen und

Leistungen € 1.109.568,92
Vorjahr: € 1.0965.843,83
31.12.2018 31.12.2017

£ TE
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.080.485,76 1.081
Verbindlichkeiten - Sicherheitseinbehalte 19.103.16 14
1.109.568,92 1.096
Ascherslebener Gebidude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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Die Verbindlichkeiten wurden durch Saldenlisten nachgewiesen.

Sonstige Verbindlichkeiten € 26.570.00
Vorjahr; € 17.915,56
31.12.2018 31.12.2017

€ T€
Verbindlichkeiten gegeniber dem Finanzamt 21.306,51 18
Gibrige 5.263.49 0
26.570,00 18

Die Verbindlichkeiten gegentfiber dem Finanzamt beinhalten die Lohnsteueranmeldung sowie die

Salden aus der Umsatzsteuervoranmeldung fur den Monat Dezember 2018.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mhH 2018
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1. Umsatzerlbse
a) aus der Hausbewirtschaftung € 12.647.121.67
Vorjahr: € 12.467.496,49
2018 2017
€ T€
Solimieten 9.418.846,50 9.166
Umlagen 3.196.074,43 3.303
Pacht fiir Garagen und Stellplatze, Garten 132.121,48 126
sonstige Miet- und Pachterlise 84.305,57 81
Weiterberechnungen an Mieter und Péchter 50.140,47 a4
Erldsschmalerungen -234.366.76 -240
12.647.121,67 12.467
b) aus Betreuungstitigkeit € 54.674 40
Vorjahr: € 55.554,67
2. Verinderung des Bestands an zum Verkauf vorgesehenen Grundstlicken sowie
unfertigen Leistungen
a)  Verdnderung des Bestandes an unfertigen Leistun-
gen € 35.585,89
Vorjahr: € -85.034,51
Ausgewiesen wird die Verénderung der noch nicht abgerechneten Betrisbskosten (vgl. Text Akiiva
B. ).
3. Gesamtleistung € 12.737.381.96
Vorjahr; € 12.438.016,65
Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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Sonstige betriebliche Ertréige € 542.928 23
Vorjahr: € 447.164,44

2018 2017

€ T€

Nachaktivierung Aufwand 2017 Ramdohrstraie 1 230.959,1 0
Ertrage aus Anlageverkdufen 100.000,00 116
Ertrage aus Entschadigungen (Lj.a. Versicherungen/Biirgschaften) 85.154,02 90
Ertrage aus Aufldsung von Investitionszulagen 54.018,11 54
Eingénge auf abgeschriebene Forderungen 45.902,84 60
Erldse aus Skonto-Ertragen 12.765,59 11
Fordermittel/Zuschiisse 4.000,00 108
sonstige 10.128.66 )
542.928,23 _447

Aus dem Verkauf von vier Grundstiicken wurden Erldse von T€ 100 erzielt, denen Restbuchwerte

von TE 56 sowie VerduRerungskosten gegenlberstehen.

Die Férdermittel beinhalten Zuschisse aus Bundesmittel zur Férderung der E-Mobilitat. Forder-
mittet auf aktivierungspflichtige Sanierungs- und Modermisierungsaufwendungen wurden von der
Herstellungskosien abgesetzt.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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5. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen

a)

b)

Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung € 5.714.204.08
Vorjahr: € 5.280.170,37

2018 2017
€ TE
Heiz-und Warmwasserkosten 1.659.844 53 1.616
Betriebskosten 1.588.928,76 1.531
Instandhaltungskosten 2.532.239,14 2.097
Aufwendungen fiir Gebaudeabbriiche 4.2886,33 19
sonstige Aufwendungen 27.905,32 27
5.714.204.08 5.280

Die Betriebs- und Heizungskosten (einschlieBlich Grundsteuern) wurden unter Berticksichtigung
des Leerstandes in Hdhe von T€ 3.213 bei den Vorrdten (noch nicht abgerechnete Betriebskosten)

aktiviert.

Die Instandhalfungsaufwendungen enthalten im Wesentlichen die laufende Instandhaitung, War-
tung und Reparatur der Vermietungsobjekte (T€ 1.480; Vj. T€1.500) und Modernisierungen
(TE€ 696, V|. TE 438).

Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiticke € 3.056,08
Vorjahr: € 0,00
2018 2017
_ € T€
Aufwendungen flr Vermessung 3.056,08 0
3.056,08 0

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2018
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6. Personalaufwand

a) Léhne und Gehilter € 1.359.662,82
Vorjahr: € 1.255.816,81

Die laufenden Aufwendungen aus Gehaltszahlungen sind aufgrund der Tarifanpassung von 2,2%

zum 01.07.2018 sowie von 2,4% zum 01.07.2017 gestiegen.

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersver-

(\ sorgung und fdr Unterstiifzung € 374.836.73
o Vorjahr: € 310.102,11
2018 2017
€ T€
Arbeitgeberanteil zur gesetzlichen Secziatversicherung 299.237,29 280
Aufwendungen fiir Altersvorsorge 69.822,93 47
Berufsgenossenschaft/Unfallkasse 577651 4
374.836,73 _310
7. Abschreibungen

l: } a) auf immaterielie Vermdégensgegenstinde des Anla-
- dgevermégens und Sachanlagen € 3.277.613.72
Vorjahr: € 3.045.709,12

Die Abschreibungen enthalten aulRerplanmaitige Abschreibungen auf Wohngebdude von T€ 241.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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Sonstige hetriebiiche Aufwendungen §52.261.98
Vorjahr 886.073,08
2018 2017

—f T€
sdchlicher Verwaltungsaufwand 326.219,11 322
Spenden 131.0867,75 149
Absgehreibungen auf Forderungen 71.727,01 80
Restbuchwerte aus Anlagenabgingen £56.614,44 a1
Unternehmenswerbung 45224 34 42
sonstige Personalkosten 16.812 97 11
sonstige Aufwendungen 6.596 36 12
652.261.98 _896

Die Aufwendungen fiir Spenden dienen der imagewerbung der AGW. Die fremwilligen Zuwendun-
gen zu gemeinntizigen Zwecken (Spenden im engeren Sinn) ohne Gegenleistung des Verirags-

partners betrugen im Berichtsjaby T€ 26.

Die Aufwendungen for Unternehmenswerbung umfassen die Auflenwerbung in samilichen Medien

(internet, Plakate, Presse) sowie die Aufwendungen fur Werbernittel- und -artikel.

Ascherslebener Gebaude- und Wohnuagsygesellschaft mbH
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o, sonsgfige Zinsen und dhnliche Ertrige € 4.383.68
Vorjahr: € 2.077,02
2018 2017
€ 1€
Verzugs- und Stundungszinsen auf Forderungen 4.383.68 2
4.383,6B 2
10.  Zinsen und dhnlche Aufwendungen € §69.655,33
Vorjahr € 714.878 42
2018 2017
£ 7€
Darehenszinsen 6843.334,07 700
Aufzinsung Rickstettungen 14.217 80 15
sonstige 12.103 .46 9]

Die sonstigen Zinsen enthalten im Wasentlichen Bereitstellungszinsen auf zugesagte aber noch

nicht abgerufene Darlehen.

11.  Steuern vom Einkommen und vom Ertray € 33.725.00
Vorjahr: € 38.000,00
12. Ergebnis nach Steuern £ 1.199.678.13
Vorjahr: € 1.536.408,21
13. sonsiige Steuern € 231.335.63
Vorjahr: € 226.193,29
2018 2017

S A T€
Grundsteuern 230.628,20 227
{ibrige 70743 ~1
231.335,63 228
14. .Jahresiiherschuss € 968.342.50
Vorighr € 1.310.214,92
Ascherstebener Gebliude- und Wohnungsgesellschaft mbi 2018
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Allgemeine Auftragsbedingungen
Fir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftsprifungsgeselischaften
vom 1. Januar 2017

1. Galtungshereich

{1) Dig Aufiragebedingungen geltan fir Vertriige awisshen Wikschaftapriifern
odar Widsohafaprifungsgessllschaften (Im Naohstehenden zusammanfas-
send Widgchaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebars Oher Profungen,
Sheverberatung, Beratungen in wirschaftichen Angelagentalten und sonsl-
pe Auftrige, sowsit nicht etwas anderes ausdrlcklich sohrflich vereinber
otlar goseizlich Zwingend vorgeschricben ist.

{2} Oxitte konnen out dann Anspriiche aus dem Verirag zwischon Wir-
sehaftsprifor und Auftraggeber hereften, wenn dics ausdnickiich verainbart
it gder sich aus rwingenden gesetziichen Regehrmgarn grgibl, e Hinklick acl
solchs Aagprtchse peltan dloss Auliragsbedingungen auch diesen Dritten
goageniibes,

2. Umiang wnd Ausfithrung des Auftrags

{1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nichl ein hestimm-
ter wirlashaftlicher Edolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ardaungs-
milliger Bemfsauslbung ausgefOhrd. Der Wirtschaftsprifer Obarsimmt im
Zusammenheng mit sslnan Leistungen keine Aufgaben der Geschifisfiin-
rung. Der Wirsohaftepriifer ist filr dia Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
98 seingr Leistungen nickt verantwortlich, Der Wintgchafleprifar Ist berachtigt,
glgh zur Durchfiihrung des Aufirags sachverstiingd ger Pereonen i badienen.

{2} Die Borlicksichligung ausidndischen Rachls badarf - aufler bel beliebs-
wirtschaftichen Prlifungen — der ausdrirckiichen schriftfichen Versinbamng.

{3 Andarg sich die Sach- oder Rechislage nach Abgabe der abachlieflenden
berultichen AuBerung, so ist der WirtschaRspriier nichl veipfichtet, dan
Aufiraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
Rifzdvalsan

3. Mitwirhungsphiichien des Aufiragnebers

{1) Dar Aufraggebsr hat dafir zu sorgen, dass dem Winschafispriifer afle far
die Auefivung des Auftrags notwendigsn Untarlagen und waltoron Informa-
tionen yeuhizaltly lbermitlall werden und ihm von aiien Vorgemgen und
Umeténden Kenntnis gegeben wird, die for die Ausfthrung des Aufirags von
Badeulung sein kdnnen. Dies gilf auch fOr die Unterlagen und weilsren
Infarmatianen, Yorgange und Umstsnde, die erat whhrend der Téligkslt des
Wirtsohafisprifers hakannt werden. Der Auftraggeber wird dam Wirtschafls-
prifer gesignete Auskunfispersonen bensnnen.

{2} Aut Verlangen des Wirttschaftsprifers hat der Auftragneber die Vollstdn-
digke't der virgelegtan Untatlagen und der weiteren Informationen sowie der
gagebsnan Auskiinfte und ErkiSrungen in giner vom Witschattsprivfer farmu-
ligrten schrifilchen ErkiSrung zu bestatigen,

4. Slcherung der Unabhingigheit

13 Dor Auftraggeber hat aliss 2u untodassen, was die Unabhiingigkelt der
aitarpoller des Wirlschahepriffers gefthrdel. Dies gBt Hy dle Daver des
Auftrapsvarniiinisses insbesonders fir Angsbote auf Anslsung oder Ubsr-
nahme von Organfunktionen und fir Angehole, AuftrAgs suf elgene Rech-
mng zu ibemehmen,

{2) Solite dle Durchfihrung das Auftrags dis Unabhtingigksit des Wirschafts-
pristere, dia der mit ihm verbundenen Unternebmaen, seingt Nelzwerkunier-
nehmen gder seicher mit ihm assozliarten Unternehman, auf dle die Unab-
hiinglgkeiisvarsehriften in gleicher Weise Anwendung finden wie aul den
Wintsehallsprifar, in anderan Auftragsverhaitnissen beeintréehligen, ist der
Wintachaftsprifer zur auBerordentlichen Kindigung des Auflrags berachtigl,

& Heriohtgrstattung und mindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergsbnisse im Rabmen der Buarbeilung des
Auftrags sohriftlich darzustelion hat, fst alieine diese schrittiche Darsteliung
malgebend. Entwilfe seheificher Darstelitngen sind unverbindtich. Sofere
richt anders vereinben, sing milndiiche ErkiBrungen und Auskdnfte des
Wiischaltsprofers nur dann varbindich, wann sie schiftlich hestaligt warden.
Erhitirungen ead Auskbefle des Wirschefisprifors oullorheily dos erteilien
Auftrags sing stels unverbindlich,

6. Weitergabe einer berutilchen Aubsrung dos Wirtschaftspriffers

{1} Die Weltergabe bearuflicher Aularungean des Wirlschalisprifers (Arbeits.
ergabnizse oder Auszlige van Arbeitsergebnlssen — sei &s im Entwurf oder In
der Endfassung) oder die Infarmatian Uber das Taligwerden des Wirschafts-
priifers fiir den Aufiraggeber an alnen Dritten hadarf der schriftfichen Zustim-
mung das Wirtschafteprifers. ay sl denn, der Auftraggeher is! zur Weiler-
gabe oder information awfgrund elnes Gesetzes oder einer bahdrflichen
Anordnung verpliichtet.

{2} Die Verwandung beruficher Aufiaringan des Winschafispetifers und die
irdtimeation Ghar das Tatigwenden dos Wirtachafisprifers fir den Avliragge-
bar zu Wabezwsokan durch den Anfirapgeber aind unzulliesin,

7. Mingelbeseitigung

{1} Bel etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiliung
durch den Wirtschaftsprofer. Nur bei Fehlschiagen, Unterlassen bzw. unbs-
rechtigler Verweigerung, Unzumutharkelt oder Unméglichkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vargitung mindsen odar vom Vertrag zudicktreten; 1§t der
Auftrag nicht von einern Verbrausher artellt worden, 8o kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann wosn Verlrag zurlickireten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlagsung, Unzumutbarkelt oder
Unmaglichkeit der Nachaddliung for thn ¢hne Interesse ist. Sowelt dariibar
hinaus Schadensersetzansprichs bastehan, gilt Nr. 8.

{2) Ger Anspruch auf Basoitigung von Mangeln muss vom Aultraggaber
urverzitglich in Textform galiend gemacht werden. Anspriche nach Abs. 1,
die nichi auf einer vorsitetichen Mandhng beruhen, verjghren nach Ablaut
sines Jahres ab dent gesetrfchen Verahrmgsbeginn,

{3} Offerbare Unrichligheflon, wie 2.0, Scheelblehler, Rachsnfehisr und
formells Mingel, die Iy elser barufichen Auerung Barcht, Gulachlen und
dgl} des Wiischalsprifers enthallen sind, idnnen jederzoll vom Wik
schaftspriifer auch Dntten gegenbber banchtipt werden, Unrichligheitan, die
geeignel sind, in dir beruflichen Aufiarung das Wirlschafieprifors enlhaliene
Ergebnlese infrage zu steflen, berechligen diesen, die Auforung auch Dritten
gegendber zurickzunaghmen, iy ten vorgenannien Falen st dor Auftragge-
ber vom Wirlschaftspriifer tunfichst varher zu héren.

8, Schweigepflicht gageniiber Qritten, Detenschutz

{1) Der Wirschaltspriifer Ist nach Malgabe der Gesatze (§ 323 Abs, 1 HGB,
§ 43 WPQ, § 203 SiGB) verpilighat, Ober Tatsachen und Umstande, dis hm
hal seiner Berufstatigheit anvartraut odar bekanni werden, Stitlschwelgen zu
bewahren, es sal denn, dass der Aufiraggeber lhn veon dieser Schwaigepflichit
antbindet.

(2 Der Wirtschaftsprisfor witd bet der Veraroeitung von patsonanbezogenern
Balen die nationalen und ewraparechiiichen Regelungen zum Oatenschitz
beachten.

5. Haftung

{1) Fir geselziich vorgeschiabaens Lelslungen des Wirschaftspriifers, inshe-
sendera Prifungan. gelten die {ewells anzuwendenden gesstzlichen Haf-
{ungsbaschrénkungen, insbesendere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

{#) Sofern weder eine gesalziche Mafiungsheschrankung Anwenduny findet
noch sing ainzelvertragliche Haftungaheschriinkung basteht, [st die Haftung
des Wirtschaftspriifers fir Sehadensersatzanspriche jader Art, mit Ausnah.
me von Schiden aus der Varletzung von Laben, Kérper und Gesundhelt,
sawie von Schdden, dia eing Ersatzpflicht des Harstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bed einem fahridssig verureachten einzeinan Scha-
dénsfall gemal § S4a Abs. 1 Nr, 2 WPO auf 4 Mic. € beschrinkt.

{fl] Einreden und Einwendungan aus dem Verlragsverhdlinis mit dem Aul-
{raggeaber stshen dam Widschafsprifer auch gegentber Oriften 2u.

{4} Leiten mehrore Anspruchsieiier eus dem mi dem Wirtschatispeiifer
sestehenden VertragsverhBlink Anspriche aus ainer fahviissigen Pilchiver-
letzung das Wirschaflspriders boe, gl dar in Abs. 2 genannie Hchs'beliag
fie die reliofanden Anspeiiche siier Anspruchsteliar insgasamt.



{5} Ein alnzelner Schadenafall im Sinne von Abs. 2 I8l auch beziglioh alnes
aus mehearen Plichtverletzimgen stammendon  ainhaitichen  Schadens
gogepan, Dor einzelne Schadansfall umfaesst s4miiche Falgen elner Pliichl-
vardelzung ahne Rickeich! darauf, ob Schliden in einem odar in mehrsren
aufelnanderfcigenden Jahren enistanden sind. Dabei gilt mehrfaches suf
glelcher ader glelchariiger Fehlemueite beruhendes Tun oder Unterlasken als
einhattiiche Plickiverietzuny, wenn die botreffendsn Angelagenteften mitei-
nander in rechilichem oder winschaftichem Zusammenhang stehgn, in
diesem Fall kann der Wirtsohaftspridfer nur bis zur Hahe von § Mio, € in
Anspruch genammen werdon, Do Begrenzung sl das Finffache der Min-
destversicherungssurmme ¢gitf nicht kel gesetziich vorgescheishensn Phickt

pelfunpon,

{8) Ein Schadensersatzanspruch arfischt, wenn night mnerhalb von sechs
Manaten nach der schrifiichen Alehnung der Ersatlelstung Klage erhoben
wird und ter Auftraggeber auf diese Folge hingewisgan wurds. Dies gilt nichi
fiir Schadensersatzanspriche, die auf vorsatziiches Varhalten zurbickeufih-
ren sind, sowle bel einer achuldhafsn Verletzung von Leben, Korper ader
Gesuncheil sowie bei Schidden, die elne Ersatzpficht des Herstellers nach §
% ProdHanG begrindon, Das Rech, die Elnneds dae Varjihiung goftend zu
machen, bleibt unbetiihi,

10, Erginzende Bestimmurngen fiir Priifungsaulirige

{1} Andert dar Auftraggeber nachtrédolich den dutch den Wirtschafteprifer
geprifien und mit elnem Bestitigungevenmerk versehanen Abschiisg oder
Lagebericht, dad er dissen HSesidligunpsvermerk cich! walterverwendon,

Hat der Winschaftsprivler einen BestBtipungsvermerk nicht ertefft, so 18 ein
Himwels auf die durch den Winschaftspriter durchgefiihne Prifung im Legs-
bericht bder en anderer for dis Offentlichkeit bestinimtar Stelle nur mit sehriff-
ticher Einwllligung des Wittsshaflaprafers und mit dem von ihm genshmigten
Wartlaut zul2ssig.

{2} Widermut der Wirtschafisoriler dan Bestiligungsvermerk, so dadf der
BesiBtigungsvermerk nicht wellerverwendel warden. Hat der Aufrapgober
den BestMigungsvermark bereils verwendel, so hat ar auf Verangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekannizugehen.

{3} Der Auftraggeber hat Angpruch auf finf Barlchisausfertigungen. Waitare
Ausfertigungen werden besendars in Reshnung gostalit.

T4, Ergé de Besth gen fir Hiftelelstung 10 Steuersachon

{1} Dar WinschaRsprifer ist berachtigh, sowohl bui der Beratung In steveri-
chen Elnzelfragen als auch Im Falle der Dausrbaralung die vom Auftraggebsr
genannten Tatsachen, insbesondsre Zahlenangatan, als richfig und wallstén-
dig zugrunde zu legen; dies glit auch fef Buchithrungsaultriigs. Er hat jedoch
den Auftraggaber auf von i festgastaite Unrichligkeitan hinzuwelsen.

{?) Det Steverbaratungsaufirsg umlasst nich die awr Wahrung won Frisien
srfordertichan Hahdiungen, es sef denn, dass der Wirtschaftsprider harzy
ausdriicklich den Auftrag Obernomman hat, in diasem Fall hat der Aufiragge-
ber dem Winschafisprifer aile fiir die Wahrung von Frislen wessnlllchen
Untarlagan, insbesondere Stausrbaachelds, so rechtzelllg vorzulegen, dass
dem Wirschaftaprlifer eine sngemessene Bearbaltungszeit zur VerfUgung

sfeht

13} Mangels einer sndenweligen schifiichen Veseisbarung wmiasst dia
laufende Sleuverieralung folgende, In die Verlragsdauer falienden Tatigket-
ten;

a) Augarbeitung der Jahressteversrkldrungen fir die Einkommenstelisr,
Kamparachafisteuar und Gowerbesteuer sowie der Vermigensteusrerklé-
rungen, und zwar auf Grut der vom Auftraggeber vorzulegendsn Jahres-
abschi(isse vnd sonstiger (e dia Basteworung erfordedtichar Aulslefiungen
und Nathwelss

) Nachpritung von Steugrbescheiden zu den unter a} genannten Steusrn

¢) Varbandlungen mit den Flnanzbshérden im Zusammenhang mit den
unter &) uhd b) gonannten Erkiérungen und Besthsiden

d} Mitwirkung bal Betfebspedfungen wied Auswertung der Ergebnisse ven
Bekishsprifungen hingichitich der untar 2} genennten Sleustn

8) Miwirkung in Einspruchs. und Beschwerdeverfahren hinsichtiioh der
unter &) genannten Stevern,

Der WirischaHsprlfer berlicksichiigh bei den vomenannten Aufgaben die
wasentiche verdffantichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

{4} Erhiit doc Wirdschalispelfe: [0r die faufende Steuwerbeeatung ein Pau-
sohathonstar, 5o sind mangels enderwveltiger schvilliicher Versinbarvngen die
unter Abs. 3 Buchst. ) und #} genannten Tatigheiton gesondart 2u hanoria-
™.

{5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberatar sl und die Steusrbera-
tervarglitungsverardnung fiir die Bemessung der Vergitung anzuwendan (s,
kann eine hihera oder medilgure gla die gesetziiche Vergiilung in Textform
vereintat werden.

{6) Dle Bearhsitung besondsrar Einzelfragen der Einkommanstaver, Kbrpar-
schaftsteusr, Gewerbesteuer, Einhelisbewertung ung Veansgenstausr agwie
aller Fragen der Umsatzstecer, Lohnsteser, sonstigen Stevern und Abgaben
erolgl auf Grond eines bosonderen Autlrage. Dies oIt aush ¥y

a) die Bearbailung enmalig anfallender Steusrangelsgenheiten, 2.8, auf
dem Geblet der Erbschaftstevar, Kapitalverkehratauer, Grunderwarbateuer,

by dig Mitwirkung und Verretung in Verfahren vor den Gerichten dur Fi-
nanz- und der Verwaltungagarichtsharkeit sowis tn Stauerstrafsachen,

¢} dio bavatende und gutachiliche T4Ggkel!l Im Zusammenhang mit Uim-
wandingen, Kapitsleshtining und -hersbsetzung, Sanierung, Eintilt und
Auegcheiden sines Gesalischafiers, BeirisbavertinBeryng, Liguidation und
dargleichen und

d) die Unfarstlitzung bei der Edollung von Anzaige- und Dekurnertations.
pllichtan,

{7] Sowsit auch dic Ausabeitung der Umsatisteustiehrosorkibrung als
zugHlciche Tétighe® Bhemommen wird, gehdd daz: nicht die Dberprifung
etwaiger besondarer bischmafiger Voraussetzungen sowle die Frage, ob eils
in Betracht kommenden umsnizsteverrechifichen Vergtnstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewéhr fur die vollstndige Erfassung der Unter-
lagen 2ur Geltendmachung des Versteuarabzugs wird nicht dbemomman,

12, Efektronlsche Kommunikation

Oie Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspridfer und dam Auftragpeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber sine Kommunikation
par E-Mail nichl witnsehi oder besondere Sicherheilsanforderungen stellt, wis
elwa die Vemschlisselung von E-Msils, wird der Aufiraggeber dan Wirk
schaftaprifer entaprechend in Textform informieran,

13, Verpiitung

{1) Der Wintschaftspriffer hat neben seiner Gebihran- odar Hanomarfarderung
Anspruch auf Erstatiung seiner Auglagen; dle Umnsatzsteuer wird zugatzlich
berechnet. Er kann angemagsene Vorschilsse auf Verglitung und Auslzagen-
ersalz verlangen und die Auslisfarung seiner Leistuny von der volien Beftie-
digung seiner Anspriche sbhingig machen, Mehrata Aultraggebar hatten als
Gesmrrtschuidnar.

{2) ist der Aufiraggeber keln Vesbraucher, so sl eine Aufrechnung gegsn
Fordatunges des Wiitschaftapriders auf Varglitung und Auslagenarsatz nur
mit unbesthittenan oder reshisketiftlg festgestellian Foderungen zutdssly.

14, Streitschilchiungen

Dor Whischpfispriifer ist aicht persil, an Streliballegungsverfabiren vor elnet
Werbrautiherschlichlungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbatie-
gungsyasalzes teilzunebmen,

15. Arzuweandendes Recht

Fir den Aulftrap, seine DurchiBhrung und die sich hisrsus ergebsnden An-
sprische gill nur deutsches Recht,

-



