Textteil (Teil A) Festsetzungen PRAAMBEL

1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
g § ) 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Stadtrat Aschersleben den Bebauungsplan Nr. 17A "Bei den elf
- Allgemeines Wohngebiet (WA) Morgen", bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, beschlossen.

1.1 zul&ssig sind : Vorhaben in Allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3) gem. § 4 BauNVO.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Aschersleben, den ................... (Siegel) Der Oberblirgermeister
1.2 Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE
2.1 In Aligemeinen Wohngebieten ist eine maximale Grundflachenzahl von 0,4 zulassig. 1. Aufstellungsbeschluss
(§ 16 Abs. 2 BauNVO) x ) . .
Der Stadtrat hat gemaB § 2 (1) BauGB in seiner Sitzung am 05.12.2012 beschlossen, den
- Traufhéhe (TH) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) gsrzi%%?gsplan Nr. 17A "Bei den elf Morgen" aufzustellen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt
2.2 Die Traufhdhe von Gebauden wird wie folgt festgelegt:
WA 2 - Traufhéhe =7-10m
o . i Aschersleben, den ..........c......... (Siegel) Der Oberbiirgermeister
Dabei gilt die Traufhéhe als Abstand des Bezugspunktes zum Schnittpunkt der AuBenhaut
von Dachfldchen und Fassaden (Traufe).
Bezugspunkt ist die mittige Oberkante der LindenstraBe und KreuzstraBe fir den jeweils
angrenzenden Baubereich. (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO) .
2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
- Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Belange
NV 2.3 Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt begrenzt: Der Beba_uungsplan Nr. 17A w@rd nach § 13a BauGB flls ngauung_s_plan der I__nnene_ntwic_klung ir_'n
e ) . beschleunigten Verfahren erarbeitet. Daher entfallen die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die
1208 1209 WA (1) Geschosse zwingend 3-geschossig friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager dffentlicher Belange.
S, S WA 2 11 - Il Geschosse 2- Srgeschossig )
% D @ @ P WA 3 Il Geschosse maximal 2-geschossig
] Aschersleben, den ................... (Siegel) Der Oberbiirgermeister
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO
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119.9 3.1  Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemaB der Plandarstellung 3. Information der Landesplanungsbehérde

und BemaBung festgesetzt.  (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
. . . . Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behdrde ist gemaB § 1 Abs. 4 BauGB
3.3 AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und beteiligt worden.

Garagen, Stellplatze nach § 12 BauNVO zulassig.
- Garagen und Carports sind mindestens 5 m von der StraBenkante zurlickzusetzen.

174

00
@ 19.4 1195 @

| VARYA

]
o
o
NOj

Aschersleben, den ................... (Siegel) Der Oberblirgermeister

Q

Verkehrsflachen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Ortliche Verkehrsflachen sind dffentlich auszuweisen. Dazu gehéren:

1109
@ ) ?eflihrbgrﬁrdWo;nweg |mBNor(Eie: 5 im W 4K T 4. Beteiligung der Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange
110.4 nas - 17 - Teilbereich der Kreuzstrafe mit FuBweg im Westen und Knotenausbau im Nordwesten Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden geméaB § 4 (2)
Im befahrbaren Wohnweg erfolgt keine Trennung der Verkehrsarten. BauGB mit Schreiben vom ..........c.ccceenee. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Gleichfalls
’ Die Gestaltung, Beschilderung und Oberflachenbefestigung der Verkehrsflachen ist nach geltenden erfolgte eine Beteiligung der Nachbargemeinden am ...................
&b 1103 28 " Richtlinien fiir StadtstraBen vorzunehmen.
1450
4 . . T .
) 1441 s 4.2  Verkehrsberuhigte Bereiche im befahrbaren Wohnweg sind 6rtlich anzuzeigen. Aschersleben, den ................ (Siegel) Der Oberbiirgermeister
1216 269 4 6 4.3  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist die Zufahrt am befahrbaren Wohnweg nach Norden
- Zweckbestimmung = Zufahrt, Feuerwehrzufahrt
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind von baulichen Einschréankungen und
Sondernutzungen freizuhalten.
4.4 Die zur Nutzung nach Nr. 1.1 erforderlichen Stellplatze sind im Plangebiet bereitzustellen.
Fir die Einzelbebauung sind mind. 1,2 Pkw-Stellplatze je Wohnung zu kalkulieren.
4.5 Die Grundstiickszufahrten sind bei Bedarf in die jeweiligen Privatgrundstiicke zurlickzusetzen. 5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 17A und der Entwurf der Begriindung haben vom ............ bis zum
............. wahrend folgender Dienstzeiten Mo und Mi: 8:00 - 15:00 Uhr
Ver- und Entsorgungsanlagen 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB Di: 8:00 - 16:00 Uhr
gung 9 ® ) Do: 8:00 - 17:30 Uhr
5.1  Die Hauptleitungen der Ver- und Entsorgung sind nach technischen Erfordernissen im Bauraum der Fr: 8:00 - 12:00 Uhr
offentlichen Verkehrsflachen zu errichten und technisch ausreichend betriebsféhig zu erhalten. gemaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
- Ver- u. Entsorgungsleitungen sind an bestehende Leitungen im Stadtgebiet anzuschlieBen. Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt der Stadt Aschersleben Ausgabe Nr. ... vom ............. ortsliblich
5.2 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist mittels Anschluss an den bekannt gemacht worden.
offentlichen Kanal zu entsorgen. Die Behérden und betroffenen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 3 (2) BauGB von der
- Die Notiiberlaufe privater Regenwasserspeicher sind an den 6ffentlichen Kanal anzuschlieBen. Auslegung am ................. schriftlich informiert.
5.3  Anlagen zur Abfallentsorgung sind dezentral auf den Baugrundstiicken zu errichten.
- Entsorgungsvertrage sind von den Nutzern mit dem zustandigen Abfallentsorger abzuschlieBen. Aschersleben, den .................... (Siegel) Der Oberblrgermeister
Leitungsrechte (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
6.1  Es gelten Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Aschersleben GmbH. N
135 Lei ht al breiter Geland if ischen Teilen der Lind B 6. Abwagung
) ) irT?IHE?SStL'eC(:k tag ?E?isgh?ugl; i;eéﬁrplznazgifﬁ;ﬁ enTZevi\lllsA(; en Teilen der Lindenstrafe Der Stadtrat der Stadt Aschersleben hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
9: Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange in seiner Sitzung am ............ abgewégt. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
7. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
7.1 Entlang der nérdlich verlaufenden Hangkante sind fiir den im Plan gekennzeichneten Bereich im Aschersleben, dar ................ (Siegel) Der Oberbiirgermester
Zusammenhang mit der &ffentlichen Nutzung des befahrbaren Wohnweges die erforderliche
WA 2 0,4 Standsicherheit der Béschung durch den Eigentimer zu gewahrleisten.
7 ] - Bei Erfordernis sind zur Herstellung und Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit geeignete
o (- > iorenhgim MaBnahmen einzuleiten, Sicherungsanlagen zu installieren, und diese funktionstiichtig zu halten. 7. Beschluss
TH=7-10 . o . . . . Der Stadtrat Aschersleben hat den Bebauungsplans Nr. 17A "Bei den elf Morgen" nebst Begriindung in
7.2 Im Bereich von Nr. 7.1 ist die Einleitung von Wasser in den Boden oder dessen Ableitung Cber die seiner Sitzung am .............. beschlossen. (Beschl.-Nr. ............ )
Hangkante unzulassig. Die Benachrichtigung der Behdrden, Trager dffentlicher Belange und Biirger erfolgte mit Schreiben vom
7.3  Durch den Eigentlimer ist der vorhandene Bewuchs in angemessenen Abstanden auf Standfestigkeit, "™
Pflegebedarf und Eignung zur Aufrechterhaltung der Sicherheit zu priifen.
- Erforderliche MaBnahmen zur 6ffentlichen Sicherheit sind bei Bedarf durchzuftihren. Aschersleben, den .........oooo....... (Siegel) Der Oberbiirgermeister

Grinflachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Im Plangebiet sind durch den Eigentiimer besonders entlang der Grundstiicksgrenzen im mittleren i
Planteil sowie an Gebauden Griinflachen mit Bepflanzung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. 9-_ Ausfertigung _ _ _ o
Eine bestimmte Pflanzbindung bzw. ein Pflanzschema wird nicht vorgegeben. Art und Umfang Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

der értlichen Bepflanzung richten sich nach dem Ausgleichsbedarf je Baugrundstiick. ausgefertigt.
Bevorzugt sind auszubilden:
- Pflanzstreifen (Strauch-Baumhecke) entlang der Grundstlicksgrenzen und zur inneren Aschersleben, def ... (Siegel) Der Oberbirgermeister

Gliederung, ca. 1,5 - 2 m breit, bestehend aus:

- Laubbdume, Stammumfang = 10-12 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 1 Stiick / 15 Ifm.
- Straucher, Hohe 60-80 cm, mit Ballen, 2-reihig, 15 Stiick / 10 Ifm.

- Vertikale Begriinung durch Klimmer, Héhe 60 cm, an Mauern und Zaunen, 8-10 Stlck/10 Ifm.

10. Bekanntmachung

8.2  Der Biotopausgleich ist gem. Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans Nr. 17A "Bei den elf Morgen", wurde am ......... im Amtsblatt Nr.
Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt), RdErl. vom 16.11.2004 .. gemaB § 10 Abs. 3, Halbsatz 2, BauGB, &ffentlich bekannt gemacht.
(MBI. LSA Nr. 53/2004 vom 27.12.2004), ge&ndert durch RdErl. des MLU vom 24.11.2006 In der Bekanntmachung wurde die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
-22.2-22302/2 (MBI. LSA Nr. 50/2006 vom 18.12.2006) herzustellen. jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, aufgefihrt.

Gleichfalls ist in der Bekanntmachung auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

8.3  Fir Neupflanzungen sowie fiir die Erganzung, Entwicklung oder Umwandlung von Gehdlzen
sind nur Pflanzenarten zul&ssig, die der potenziell natlrlichen Vegetation entsprechen
oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertraglich sind.

- Fr das Anpflanzen sind die aufgefiihrten Arten der Pflanzliste zu verwenden. Der Bebauungsplan ist danach am .............ceeeeeeeeevee in Kraft getreten.
‘ o [ Bildungswerk (siehe Teil A - Planteil, Anlage der Begriindung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pflanzliste - Einheimische Geholze im Harz und Harzvorland 8.4  Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Nutzungsbeginn abzuschlieBen. Dabei gilt: Aschersleben, den ................. (Siegel) Der Oberbiirgermeister
. : - 1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege sind vom Eigentiimer zu gewahrleisten.
lle: Landkreis H .02.2010 (A
Quelle: Landkreis Harz, 03.02.2010 (Auszug) - Ersatz durch standortgerechtes Pflanzmaterial bei evil. Abgang.
Hbéhe Deutscher Name Botanischer Name Hinweise
9. Griunflachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
10-20 m  Eberesche Sorbus aucuparia an nahrstoffarmen Standorten F </ 1 g ]
Elsbeere Sorbus torminalis warmelb. 9.1 Im zentralen Planteil sind Bdume und Strducher gem. der im Plan dargestellten Flache durch W ALy 5;5 AR 'ASCHERSLEBEN
Feld-Ahorn Acer campestre Hecken, sichere Wasserversorgung geeignete PflegemaBnahmen zu erhalten. i (7]
ui:g;?\r/]\?eide (S)erigl?rtij:nté?;ulus :’-Ivgtr:rl;egi).Park - Das Erscheinungsbild und die flachige Auspragung des Gehdlzbestandes ist zu bewahren. I il / : 7] veu )Spon Gar) i
5-10 m Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna Hecken - Belbsalsgtnalen Pflege- und SchnittmaBnahmen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Aschersleben 7 ‘.v/ ot o] /. v Dic ;_/ / 2
Faulbaum Frangula alnus an nahrstoffarmen Standorten 2u beachten. ¥ S W/ il
Gemeiner Kreuzdorn Rhamnus cathartica Hecken, Trockenheit ertragend 9.2  Bei Abgangen sind durch den Eigentiimer artengleiche Nachpflanzungen vorzunehmen. % NI i/
Hasel Corylus avellana Hecken AR Sk
Korb-Weide Salix viminalis Kopfweide, sichere Wasserversorgung e“// 5 A8 0 P U
Sal-Weide Salix caprea :\”[@ N
Traubenkirsche Prunus padus o Eisanthfinar Sn3
Wild-Apfel Malus sylvestris Hecken | // 5
Wild-Birne Pyrus pyraster warmeliebend T y 25
<5m Berberitze Berberis vulgaris Hecken Y, ENNE
Gemeine Brombeere Rubus fructicosus (agg.) Hecken
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Hecken, warmelb.
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Hecken, Ufer
Himbeere Rubus idaeus Hecken, sichere Wasserversorgung
Hunds-Rose Rosa canina Hecken
Kratzbeere Rubus caesius Hecken
Ohrweide Salix aurita
Purpurweide Salix purpurea (Kopfweide) Kalk
Rote Waldjohannisbeere Ribes rubrum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Hecken or® )
Schlehe Prunus spinosa Hecken, warmelb. FLS 77N Py =
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Hecken, sichere Wasserversorgung K ﬂé;ﬂ“’"“"'g}.&iﬁ'iﬁu‘:'”_’“’He
Stachelbeere Ribes uva-crispa Hecken, Kalk @Z.Js
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata Hecken / . 2
Graugriine Rose Rosa vosagiaca Hecken ko {
Trauben-Holunder Sambucus racemosa sichere Wasserversorgung
<2m Besenginster Sarothamnus scoparius Sand f Eon\
Filz-Rose Rosa tomentosa Hecken, Trockenheit ertragend ¢
Hecken-Rose Rosa corymbifera Hecken, warmelb. Planzeichenerklarung sonstige Planzeichen (Bestand)
Wein-Rose Rosa rubiginosa warmelb.
Farberginster Genista tinctoria warmelb.
Gemeine Zwergmispel Cotoneaster integerrimus Hecken, nahrstoffarme Standorte WA Allgemeines Wohngebiet (WA 1-3) Griinflache, privat Baukoérper mit Hausnummer
Geeignete Obstgehdlz-Sorten: — Flich -
: o ache zum anzen von
Apfel Birne P . :
Kaiser Wilhelm Késtliche von Charneu Baugrenze % o 0© Béumen und Strauchern * Flurstick-Grenze mit Nr. X 4 Nt A > i “ A /
Halberstadter Jungfernapfel Gute Luise S WA oA, \ gl o X e SN
Rote Sternrenette Williams Christ 0,4 max. Grundflachenzahl = 0,4 o0 Q Flache fiir den Erhalt von Wege/StraBBen ZE0N e s i 1 TN A
Jakob Lebel Solaner A ® 5 % —— . Ubersichtskarte mit Plangebiet ca. M. 1:15.000
Rheinischer Bohnapfel Gellerts Butterbirne I, ||-|||,@ max. 2-, 2 -3-, nur 3-geschossig ®e Baumen und Strauchern Zaune Auszug aus Top, Karten 110,000, BlatNr. 4234 - NO Aschersieben, Ausgabeiah 2010
Schoéner aus Nordhausen Nordhauser Winterforelle e R, S e ’
S . -7 A H i1 A H ircli i = H A Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt,
Boskoop Clapps Liebling S t a d t A S c h er SI eb e n TH=7-10  Traufh6he 7 bis 10 m Glber Geldnde ___. . Hauptleitung, unterirdisch @ Grunflai:he mit Baumen [Goobasisdaten/Stand] © | VermGeo LSA (wwi.vermaso sachsen-anhalt de) / A 18-30696-10-18
Dulmener Rosenapfel Gute Graue . und Strauchern
Winterramburg Alexander Lucas o offene Bauweise -—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher
Bebauungsplan Nr. 17A Nutzung T e
- . .. . T EE Béschung
Querurter Konigskirsche Biler Frihawetsche Verkehrsflache, offentlich : N Stadt Aschersleben, Bebauungsplan Nr. 17 A
S ! " : Flache baulicher Vorkehrungen
chneiders spate Knorpelkirsche Hauszwetsche " - - " L 5uB Einwirk 109.7 Héhe tiber HN "W h b B . d lf M "
Badeborner Braune Nancy Mirabelle W h b t B d If M 5 gegen auliere EInwirkungen -
Buttner's rote Knorpelkirsche GroBe griine Reneklode 0 n g e Ie - e I e n e 0 rg e n Verkehrsflellche besonderer - - —I o nge Iet el ene o rgen
Hedelfinger Ontario Zweckbestimmung | Plangebiet

Althans Reneklode

- - I
Plantell (Tell A) Verkehrsberuhigter Bereich ;:D; Entwurf M. 1:1.000 (im Original A1)

il Bl Leitungsrecht
Biro STADT+DORF, C. Senula Stand: 02.03.2018
Augustinern 39, 06484 Quedlinburg




