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Bezeichnung: Beschluss iiber die Anderung des Leitfadens der Stadt Aschersleben zur
Forderung von Maflnahmen an erhaltenswerten Gebauden sowie auf Grundstiicken im
Geltungsbereich des formlich festgelegten Sanierungsgebietes 2002

Zustindigkeit: RdErl. des MWV Nr. 47/1998 vom 03.07.1998-24 zuletzt gedndert mit RAEr].

Nr. 29/1999 vom 30.07.1999-24.1 und Baugesetzbuch (BauGB) §§ 164 aund 164 b vom
27.08.1997 in Kraft seit 01.01.1998

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t:

1. Der im Stadtrat vom 23.09.1998 gefasste ,,Beschluss tiber die Neufassung des Leitfadens
der Stadt Aschersleben zur Férderung von Mafinahmen an erhaltenswerten Gebauden
sowie auf Grundstiicken im Geltungsbereich des formlich festgelegten
Sanierungsgebietes, Beschluss-Nr. 939/98, wird aufgehoben.

2. Zur Forderung privater MaBinahmen aus den Forderprogrammen ,,Stadtebaulicher
Denkmalschutz* und ,,Stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen® tritt der
in der Anlage beigefligte liberarbeitete , Leitfaden der Stadt Aschersleben zur Forderung
von Sicherungs-, Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBinahmen erhaltenswerter
Gebéude sowie von Freilegungs- und Neubaumafinahmen auf Grundstiicken im
Geltungsbereich des formlich festgelegten Sanierungsgebietes® am 01.01.2002 in Kraft.

Anlagen
- Leitfaden der Stadt Aschersleben

! . .
Oberbiirgermeister



Begriindung/Erlauterung:

Aufgrund der Euroumstellung ist es erforderlich, die maximale Fordermittelsumme fiir eine
Einzelmalnahme, welche im Beschluss-Nr. 939/98 verankert ist, von DM auf EURO
festzuschreiben.

In diesem Zusammenhang werden einige inhaltliche Anderungen am Leitfaden

vorgenommen, welcher die Aufhebung des alten und den Beschluss des neuen Leitfadens
erforderlich macht:

— Forderungsschwerpunkt: Instandsetzungsmalinahmen
— Neuaufnahme von Liickenschliefungen

Die Anderungen entsprechen der giiltigen Richtlinie des Ministeriums fiir Wohnungswesen,
Stadtebau und Verkehr (RAErl. vom 03.07.1998-24, MBL LSA Nr. 47/1998 zuletzt gedndert
mit RAErl. vom 30.07.1999-24, MBL LSA Nr. 29/1999).



Leitfaden der Stadt Aschersleben zur Forderung von Sicherungs-,
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen erhaltenswerter
Gebaude sowie von OrdnungsmafRnahmen und Lickenschlielungen

auf Grundstiicken im Geltungsbereich des férmlich festgelegten
Sanierungsgebietes

Stand: Januar 2002
Im Rahmen des Programms zur Forderung stadtebaulicher Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen sowie des Stadtebaulichen Denkmalschutzes werden
unter Berlcksichtigung der glltigen Landesrichtlinien im Geltungsbereich des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes Aschersleben "Innenstadt" auf privat
genutzten Grundsticken folgende Malinahmen geférdert:
- Sicherungsmalnahmen
- reine Instandsetzungsmafnahmen

- Modernisierungsvoruntersuchungen (ModVU)

- Modernisierungsmalnahmen (unter Berlicksichtigung der erforderlichen
Instandsetzungsmalinahmen)

- Freilegung von Grundsticken (Abbruch abgangiger oder storender
Bausubstanz)

- LickenschlieBungen

1. Definition der forderungsfahigen MaRnahmen

1.1 SicherungsmaRnahmen

SicherungsmaRnahmen beinhalten diejenigen MalRnahmen, die notwendig
sind, um Geb&ude, Ensembles oder sonstige bauliche Anlagen von
geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung gegen
Witterungs- und Umwelteinfliisse zu schitzen und vor einem weiteren
Verfall zu bewahren, insbesondere durch die Wiederherstellung der
Standsicherheit und der SchlieBung von Geb&dudedffnungen.

1.2 reine InstandsetzungsmaBnahmen

Unter Instandsetzung ist die Behebung baulicher Maéangel zu verstehen,
durch die die bestimmungsméBige Nutzung oder der stddtebaulich
gebotene Zustand von erhaltenswerten Geb&uden, Ensembles oder
sonstigen baulichen Anlagen-wieder hergestellt wird.

Miangel liegen gemaR § 177 Abs. 3 BauGB insbesondere vor, wenn durch
Abnutzung, Alterung, Witterungseinflisse oder Einwirkungen Dritter




a) die bestimmungsgeméfe Nutzung der baulichen Anlage nicht nur
unerheblich beeintrachtigt wird,

b) die bauliche Anlage nach ihrer duReren Beschaffenheit das StraRen-
oder Ortsbild nicht nur unerheblich beeintrachtigt oder

c) die bauliche Anlage erneuerungsbedirftig ist und wegen ihrer stadte-

baulichen, geschichtlichen oder kiinstlerischen Bedeutung erhalten
bleiben soll.

1.3 Modernisierungsvoruntersuchungen (ModVU)

Im besonderen Einzelfall kann flir denkmalgeschltzte oder stadtebaulich
besonders bedeutsame Gebéaude, bei denen durchgreifende
Modernisierungen, Veranderungen der Fassade und Eingriffe in  die
Konstruktion erforderlich werden, die Erhebung des Baubestandes und
Anfertigung einer Modernisierungsvoruntersuchung erforderlich werden.
Das Ergebnis einer Modernisierungsvoruntersuchung bildet die Entschei-
dungsgrundlage Uber die Wirtschaftlichkeit und Forderbarkeit fir den
Eigentiimer und die Stadt.

1.4 ModernisierungsmafRnahmen

Unter Modernisierung ist die Beseitigung von MiRstanden durch bauliche
MalBnahmen 2zu verstehen, die den Gebrauchswert von Geb&uden
nachhaltig erhéhen, so dald diese den festgelegten Zielen und Zwecken
der Sanierung entsprechen. Zur Modernisierung zédhlen insbesondere
MaRnahmen zur Verbesserung des Zuschnittes der Rdume, der Belichtung
und Beluftung, des Schallschutzes, der Energieversorgung, der sanitaren
Einrichtungen, der Beheizung, der Funktionsabldufe in Rdumen und
Wohnungen und der Zuganglichkeit von Raumen (Treppen, Aufzlge). Zur
Modernisierung kdnnen ebenfalls gehdren der Ausbau bisher anders
genutzter Rdume oder Gebédudeteile (z.B. Dachgeschol3, Anbauten) und
die Schaffung notwendiger Stellplatze.

1.5 OrdnungsmaRnahmen

Die Durchfiihrung von Ordnungsmalnahmen nach § 147 BauGB, die nach
den Zielen und Zwecken der Sanierung erforderlich sind und zu denen auch
die Freilegung von Grundstiicken gehort, ist Aufgabe der Stadt. Sie
kann diese Aufgabe aufgrund eines Vertrages ganz oder teilweise dem
Eigentimer tUbertragen.

Im wesentlichen kommen zur Forderung auf privaten Grundstlicken
folgende MalRnahmen in Betracht:

a) Beseitigung Uberirdischer und unterirdischer baulicher Anlagen ein-
schlieBlich deren Abrdumkosten und Nebenkosten,

b) MaRBnahmen der Verkehrssicherung, der Grundstickszwischennutzung
sowie der Sicherung betroffener Gebdude (z.B. SchlieBen offener
Gebaudeteile) und

c) Beraumen von Lagerplatzen, Abbau von Bodenversiegelungen



1. 6 LiickenschlieRungen
LickenschlieBungen sind forderfédhig als bauliche Ergdnzungen von
geschichtlich, kiinstlerisch oder stadtebaulich bedeutsamen Ensembles.

2. Férderung

2.1 Allgemeine Bedingungen
Vorrangig werden InstandsetzungsmalRnahmen geférdert

Bei allen Malknahmen, auRer der Modernisierungsférderung, erfolgt eine

anteilige Férderung der zurechenbaren Kosten unter Berlicksichtigung eines
dem Eigentimer zumutbaren Eigenanteils.

ModernisierungsmalBnahmen werden als Ausnahmen anhand der
unrentierlichen Kosten gefordert.

In der Regel liegt der Foérderungsbetrag bei hochstens 40 % der

forderungsfahigen Kosten einer MaRnahme maximal jedoch bei 300.000
EUR.

2.2. Besondere Bedingungen

Bei den FordermaRBnahmen konnen im Einzelfall andere Forderbetrdge
gelten, die bei Uberschreitung der festgelegten Prozentsatze und/oder dem
Betrag in Hohe von 300.000 EUR dem Beschluf® der zustandigen Gremien
bedlrfen. Diese werden im folgenden dargestellt.

2.2.1. Sicherungsmafinahmen
Sicherungsmalnahmen an einem Objekt, das aufgrund seiner
Denkmaleigenschaften oder stédtebaulicher Bedeutung erhalten werden

soll, werden in einer Héhe von bis zu 75 % der zuwendungsféhigen Kosten
gefordert.

Weist der Eigentiimer nach, daB es ihm finanziell nicht zumutbar ist den
Eigenanteil aufzubringen, kann die Stadt die gesamten Kosten der
Sicherung Ubernehmen. Die zu fordernden Kosten werden durch Eintra-
gung einer Grundschuld zugunsten der Stadt im betreffenden
Grundbuchblatt SO lange gesichert, bis die  erforderlichen
Modernisierungsmal-nahmen am Gebaude durchgefiihrt worden sind.

Der Forderbetrag der Sicherung wird bei einer Forderung der
Modernisierung auf den sich dann ergebenden Fdrderbetrag angerechnet.



2.2.2. Modernisierungsvoruntersuchung (ModVU)

Die Entscheidung zur Notwendigkeit der Erstellung einer Modernisierungs-
voruntersuchung wird von der Stadt Aschersleben getroffen.

Die Kosten kénnen entsprechend der Landesrichtlinien bis zu 100 % von
der Stadt (bernommen werden. Bei Durchfiihrung der Modernisierung
werden diese Kosten bei der Férderung dieses Objekts angerechnet.

2.2.3. ModernisierungsmaRBnahmen

Grundsatzlich tragt zunachst der Eigentimer die Kosten fiir die baulichen
Maldnahmen. Mit Sanierungsmitteln und Fordermitteln des Stédtebaulichen
Denkmalschutzes werden bei ModernisierungsmalBnahmen unter den
nachfolgend erlauterten Bedingungen diejenigen Kosten finanziert, die der
Eigentiimer nicht durch eigene oder fremde Mittel aus den Ertrdgen nach
Abschluss der BaumalBnahme decken kann (unrentierliche Kosten). Diese
unrentierlichen Kosten werden bei MaRnahmen, die zu Ertragssteigerungen
fihren  (ModernisierungsmaRnahmen), anhand einer gesonderten
Berechnung gemal den jeweils gliltigen Stddtebauférderrichtlinien des
Landes Sachsen-Anhalt

(RL Sta BauF) ermittelt.

2.2.4. OrdnungsmaRnahmen ( gem. 8§ 147 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Werden  OrdnungsmaRnahmen (Freilegungsmallnahmen) auf  privaten
Grundsticken von den jeweiligen Eigentimern durchgefiihrt, richtet sich
die Forderung mit Sanierungsmitteln im wesentlichen danach, inwieweit
diese MalRnahmen den Zielen und Zwecken der Sanierung dienen und
inwieweit sie dazu beitragen, die Verwirklichung des stadtebaulichen
Konzepts zu unterstiitzen.

2.2.5 LickenschlieBungen
LickenschlieBungen in Form von Neubaumafnahmen auf Grundstlicken
privater  Eigentimer werden dann gefordert, wenn besondere
Anforderungen an die Gestaltung durch Auflagen der behdrdlichen
Genehmigungen bestehen.

3. Inkrafttreten

Der Leitfaden tritt am 01.01.2002 in Kraft.



