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A. Priifungsauftrag

Die Aufsichtsratsvorsitzende der

Ascherslebener Gebédude- und Wohnungsgesellschaft mbH

(im Folgenden kurz "AGW" oder ,Gesellschaft* genannt)

beauftragte uns auf der Grundlage des Beschlusses des Aufsichtsrates zur Wahl des Abschluss-
prufers am 01.09.2017, den Jahresabschluss zum 31.12.2017 der AGW unter Einbeziehung der
zugrunde liegenden Buchfuhrung und des Lageberichts fir das Geschéftsjahr 2017 gemaR §§ 316
ff. HGB zu prufen.

Wir bestatigen gemafl § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwendba-

ren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Bei unserer Prufung waren auftragsgeman auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Haus-
haltsgrundsatzegesetz (HGrG) zu beachten. Wir verweisen auf unsere Berichterstattung in Ab-

schnitt E.

Der vorliegende Prufungsbericht wurde von uns nach dem Prifungsstandards PS 450 "Grundsatze
ordnungsmaRiger Berichterstattung bei Abschlusspriifungen” des Instituts der Wirtschaftsprifer er-

stellt.

Auftragsgemal haben wir den Bericht um die Aufgliederung und Erl&uterung der Posten der Bilanz

und der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage VII) erweitert.

Fur die Durchfihrung des Auftrages, die Berichtslegung, die Haftung und Verantwortlichkeit sind
- auch im Verhaltnis zu Dritten - die "Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprufer und
Wirtschaftsprifungsgesellschaften” in der Fassung vom 01.01.2017 maRgebend, die als Anlage

beigegeben sind.

Die Uberlassung unseres Prufungsergebnisses (Prifungsbericht oder sonstiger von uns erstellten
Unterlagen) an andere Personen als unseren Auftraggeber erfolgt nur unter der Voraussetzung des
Einverstdndnisses des Empféangers, dass unsere Allgemeinen Auftragsbedingungen, insbesondere

die darin vereinbarte Haftungsbegrenzung im Verhaltnis zu dem Empfanger Anwendung finden.
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B. Grundsiétzliche Feststellungen

Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

GemaR § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir nachfolgend in unserer vorangestellten Berichters-
tattung zur Beurteilung der Lage des Unternehmens im Jahresabschluss und im Lagebericht durch

die gesetzlichen Vertreter Stellung.

Unsere Stellungnahme geben wir auf Grund eigener Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des Un-
ternehmens ab, die wir im Rahmen der Prufung des Jahresabschlusses und des Lageberichts ge-
wonnen haben. Hierzu gehéren vertiefende Erlauterungen und die Angabe von Ursachen zu den
einzelnen Entwicklungen sowie eine kritische Wirdigung der zu Grunde gelegten Annahmen, nicht
aber eigene Prognoserechnungen. Unsere Berichtspflicht besteht, soweit uns die gepruften Unter-

lagen eine Beurteilung erlauben.

Die von uns gepriften Unterlagen i.S.v. § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB umfassten jene Unterlagen, die
unmitteibar Gegenstand unserer Abschlussprifung waren, also die Buchfuhrung, den Jahresab-
schluss und den Lagebericht, sowie alle Unterlagen, wie Planungsrechnungen, Vertrage, Protokolle

und Berichterstattungen an Gremien, die wir im Rahmen unserer Prifung herangezogen haben.

Geschiftsverlauf und Lage der Gesellschaft

Die Geschaftsfilhrung hat im Lagebericht die wirtschaftliche Lage beurteilt. Wir heben auf der

Grundlage unserer Prufung folgende Aspekte hervor:

Entsprechend des Gesellschaftszwecks umfasste die Geschaftstatigkeit im Berichtsjahr Uberwie-
gend die Bereitstellung von Wohnraum fur breite Bevolkerungsschichten. In Abstimmung mit dem
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Aschersleben konzentrierte sich die Sanierungs- und Instand-

haltung auf den Innenstadtbereich und das Wohngebiet Nord.

Im Geschéftsjahr 2017 wurden 29,43 €/m? (Vorjahr: 27,23 €/m?) in die Instandhaltung und Sanie-
rung von Wohngeb&uden investiert. Es erfolgten insbesondere energetische Sanierungen und

Komplettsanierungen des Bestandes.

Zum 31.12.2017 werden von der Gesellschaft 2.932 eigene Wohnungen verwaltet. Dies entspricht
einem Ruckgang von 19 Wohnungen gegentber dem 31.12.2016. Der Ruckgang entfallt im we-

sentlichen auf die Zusammenlegung von Wohnraum.
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Das Geschéftsjahr 2017 wurde mit einem Jahresiiberschuss in Hohe von T€ 1.310 (Vj. T€ 1.376)

abgeschlossen.

Im Jahr 2017 erzielte die Gesellschaft fur den vermietbaren Wohnungsbestand eine durchschnittli-
che Nettokaltmiete von 4,65 €/m2? (Vj.: 4.61 €/m?). Nachgefragt werden insbesondere voll sanierte
Wohnungen, vorrangig im mittleren und oberen Preissegment.

Zum 31.12.2017 waren 211 Wohnungen nicht vermietet. Die Leerstandsquote sank von 8,8% auf
7,2%.

Das Eigenkapital betragt zum 31.12.2017 T€ 54,552 (31.12.2016 T€ 53.492).

Das Anlagevermogen ist ausreichend langfristig finanziert. Das Verhditnis des Kapitaldienstes zu

den Solimieten betrug im abgelaufenen Geschaftsjahr 34,9% (Vj. 35,8%).

Die Zahlungsfahigkeit war im Berichtsjahr jederzeit gesichert. Alle Zahlungsverpflichtungen erfolg-

ten bei Falligkeit.

Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Der Risiko-, Chancen- und Prognosebericht enthalt folgende Kernaussagen der Geschéftsfuhrung:

Wesentlichen Einfluss auf die zukiinftige Entwicklung der Gesellschaft haben der demographische
Wandel der Bevoélkerung.

Bei der Planung von Sanierungs- und UmbaumafBnahmen des vorhandenen Wohnungsbestandes
ist die prognostizierte Alterung der Bevolkerung zu beriicksichtigen. Zunehmend rackt in diesem
Zusammenhang die bedarfs- und altersgerechte Wohnumfeldgestaltung in den Vordergrund, damit

die Mieter langer in ihrem gewohnten Umfeld bleiben konnen.

Die Gesellschaft wird auch in den nachsten Jahren ihre Objektstrategie fortsetzen und insbesonde-
re in innerstadtische Wohnquartiere (Sanierungsgebiet) sowie in die Umgestaltung gut nachgefrag-
ter Wohngebiete investieren. Die mittelfristig notwendigen Sanierungs- und Instandhaltungsmaf3-
nahmen sollen unter Nutzung des gegenwartig niedrigen Zinsniveaus sowie durch die Ausschop-

fung der noch vorhanden Férderungsmaéglichkeiten schneller umgesetzt werden.

Bestandsgefahrdende Risiken bestehen nicht und Risiken, die die wirtschaftliche Entwicklung we-

sentlich beeintrachtigen werden als gering eingeschatzt.
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Nach Einschatzung der Geschéftsfuhrung ist die Gesellschaft auch weiterhin in der Lage ihre sat-
zungsmaRigen Aufgaben, insbesondere durch die Aufwertung des Kernstadtbereichs, zu erfullen.
Die Beitrage der Gesellschaft zur erfolgreichen Umsetzung des integrierten Stadtentwicklungskon-
zepts der Stadt Aschersleben dienen auch der Wert- und Substanzerhaitung des eigenen Grund-

vermogens.

Als Ergebnis unserer Prifung ist zusammenfassend festzustellen, dass der Lagebericht insgesamt
eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft gibt und die Chancen und Risiken der

kunftigen Entwickiung zutreffend darstellt.
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Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom 14.05.2018 den

nachfolgenden uneingeschrankten Bestétigungsvermerk erteilt.

"Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfilhrung und den Lagebericht der Ascherslebener Gebdaude-
und Wohnungsgesellschaft mbH fur das Geschaftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2017 geprift. Die
Buchfilhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags lie-
gen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf
der Grundlage der von uns durchgefthrten Prufung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss un-
ter Einbeziehung der Buchfihrung und tber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschiussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
vorgenommen, Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufthren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschiuss unter Beachtung der Grund-
sétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.
Bei der Festlegung der Prifungshandiungen werden die Kenntnisse (ber die Geschéftstatigkeit
und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber
mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prufung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jah-
resabschluss und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prufung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschat-
zungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wardigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schiusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prafung eine hinreichend

sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.
Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen geflinrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfuhrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einkiang mit dem Jahresabschiuss, entspricht den ge-
setzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft

und stellt die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dar."
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C. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand der Priifung

Wir haben den Jahresabschiuss zum 31.12.2017 unter Einbeziehung der Buchfuhrung sowie den

Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2017 geprift.

Die Verantwortung fur die OrdnungsmaRigkeit der Buchfuhrung, fur die Aufstellung des Jahresab-
schiusses und des Lageberichts sowie fiir die Erteilung der erforderlichen Auskunfte und Nachwei-

se tragt die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft.

Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen und Angaben im Rahmen unserer pflichtgemaRen Pru-

fung zu beurteilen.

Die Prufung des Jahresabschlusses hat sich darauf erstreckt, ob die deutschen gesetzlichen Vor-
schriften zur Rechnungslegung und die sie erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertra-

ges beachtet sind.

Den Lagebericht haben wir zusatzlich dahingehend geprift, ob er mit dem Jahresabschluss und
den bei unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, insgesamt eine zutreffende
Lage der Gesellschaft vermittelt und die Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung zutref-

fend darstellt.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG
und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen veroffent-
lichten IDW Prufungsstandard "Fragenkatalog zur Prifung nach § 53 HGrG* (IDW PS 720) beach-
tet.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften (z. B. Gesellschaftsrecht, Arbeits-
recht etc.) gehort nur insoweit zu den Aufgaben der Abschiussprifung, als sich aus diesen Vor-

schriften Ublicherweise Auswirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben.
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Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung

Wir haben die Prafung mit Unterbrechungen in den Monaten April und Mai 2018 in den Geschafts-
raumen der AGW und in unseren Geschaftsraumen durchgefiihrt. Wir haben Art und Umfang der
Prufung, soweit nicht aus nachstehendem Bericht ersichtlich, in unseren Arbeitsunterlagen festge-

halten.

Ausgangspunkt unserer Prifung war der von uns geprifte und mit dem uneingeschréankten Bestati-
gungsvermerk versehene Jahresabschluss zum 31.12.2016. Der Jahresabschluss wurde vom Ge-
selischafter am 26.10.2017 festgestellt. Der Geschéftsfuhrung wurde fur das Geschaftsjahr 2016
Entlastung erteilt.

Unsere Prafung nahmen wir unter Beachtung der Vorschriften der §§ 316 ff. HGB sowie der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) niedergelegten Grundsatze ordnungsmaRiger Durchftihrung

von Abschlussprifungen vor.

Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt
werden kann, ob die Buchftihrung und der Jahresabschluss frei von wesentlichen Unrichtigkeiten

und VerstoRen sind.

Auf der Grundlage einer risikoorientierten Prifungsstrategie wurden unsere Prafungshandlungen
nach Art und Umfang unter Berucksichtigung der Bedeutung der Prifungsgebiete und der Organi-
sation des Rechnungswesens ausgewahlt. Unsere Kenntnisse der Geschaftstatigkeit, des rechtli-
chen Umfelds und des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems haben wir bei der
Auswahl der analytischen Prufungshandiungen (Plausibilitétsbeurteilungen) und der Einzelfallpru-
fungen bericksichtigt. Im unternehmensindividuellen Prifungsprogramm haben wir die Schwer-
punkte unserer Prifung, Art und Umfang der Prifungshandiungen sowie den zeitlichen Profungs-
ablauf und den Einsatz von Mitarbeitern festgelegt. Hierbei haben wir die Grundsatze der Wesent-
lichkeit und der Risikoorientierung beachtet und daher unser Prufungsurteil Uberwiegend auf der
Basis von Stichproben getroffen.

Unsere Prufungsstrategie fur das Berichtsjahr hat zu folgenden Schwerpunkten des Prufungs-

programms gefuhrt:

~ Bilanzierung und Bewertung des Anlagevermdgens,
—~ Umsatzrealisation und
— Vollsténdigkeit der Angaben im Anhang
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Die zum Bilanzstichtag ausgewiesenen Bestande an immateriellen Vermogensgegenstdnden und
Sachanlagen werden in einer EDV-Anlagenbuchhaltung nachgewiesen und fortgeschrieben. Bei
den Zugangen haben wir vor allem die Zuléssigkeit der Aktivierung geprift. Die Bewertung der Zu-
gange und der Abgénge sowie die Abschreibungen haben wir in Stichproben gepruft. Die Berech-

nungsgrundiagen der Ertragswertermittiung zum Stichtag wurden nachvollzogen.

Die Prufung der Forderungen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen erfolgte ins-
besondere anhand der Organisation der Mietenbuchhaltung und des Rechnungseingangs sowie
der Abwicklung nach dem Bilanzstichtag. Auf die Einholung von Saldenbestatigungen wurde auf-

grund der Kundenstruktur bzw. der Art der Verbindlichkeiten verzichtet.

Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten stimmen mit den Kontoauszu-
gen bzw. Saldenbestatigungen Uberein. Die Kassenbestande sind durch Aufnahmeprotokolle nach-

gewiesen.

Bei der Prufung des Nachweises der Ubrigen Vermoégensgegensténde und Schulden haben wir un-

ter anderem Belege, den Schriftverkehr und sonstige Unterlagen eingesehen.

Die Prifung der Ruckstellungen richtete sich vor allem auf die vollstandige Erfassung aller wesent-
lichen, erkennbaren Risiken des Geschéftsbetriebes der Gesellschaft. Rechtsanwaltsbestatigungen

wurden eingeholt.

Die zukunftsbezogenen Aussagen im Lagebericht haben wir auf Plausibilitat anhand der wirtschaft-
lichen Lage wie sie im Jahresabschiuss zum Ausdruck kommt und auf Ubereinstimmung mit den

wahrend der Prifung gewonnenen Erkenntnissen gepruft.

Die Geschaftsfuhrung und alle von ihr benannten Auskunftspersonen haben alle gewnschten Auf-

klarungen und Nachweise erbracht.

Die Geschaftsfuhrung hat uns in der berufsiiblichen Vollstandigkeitserklarung schriftlich bestatigt,
dass in der Buchfuhrung und im Jahresabschluss zum 31.12.2017 alle bilanzierungspflichtigen
Vermégenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen berucksichtigt, samtliche Aufwen-
dungen und Ertrége enthalten und alle erforderlichen Angaben gemacht sind.

Die Geschaftsfuhrung hat hierin ferner erklart, dass der Lagebericht auch hinsichtlich erwarteter
Entwicklungen alle fir die Beurteilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Gesichtspunkte so-
wie die nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt.
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D. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungsiegung

OrdnungsmaBigkeit der Rechnungsiegung

1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Nach unseren Feststellungen sind die Buchfuhrung und das Belegwesen ordnungsgemaf und ent-

sprechen den gesetzlichen Vorschriften.

Die aus den weiteren gepruften Unterlagen entnommenen Informationen fiihren nach dem Ergeb-
nis unserer Prifung zu einer ordnungsgemafien Abbildung in der Buchfuhrung und im nach deut-

schen Rechnungslegungsvorschriften aufgesteliten Jahresabschluss.

Die Organisation der Buchfuhrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwe-
sen ermaoglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der

Geschaftsvorfalle.

Die Sicherheit der fur die Zwecke der IT-gestltzten Rechnungslegung verarbeiteten Daten ist nach
unseren Feststellungen durch die von der Gesellschaft getroffenen organisatorischen und techni-

schen MaRnahmen gewahrleistet.

2. Jahresabschluss

Im Jahresabschluss zum 31.12.2017 der Aschersiebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft
mbH sind alle fur die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften einschliellich der
Grundséatze ordnungsmafiger Buchfiihrung und aller rechtsformgebundenen und wirtschaftszweig-

spezifischen Regelungen sowie die Normen des Gesellschaftsvertrages beachtet.

Der von uns geprifte Jahresabschluss zum 31.12.2017 ist ordnungsgemaB aus den Buchern und
den sonst erforderlichen Aufzeichnungen entwickelt worden. Dabei wurden nachstehende Grund-

satze beachtet:

Bestandsnachweise

Die Vermégensgegenstande und Schulden sind ordnungsgemaf nachgewiesen. Wegen weiterer
Einzelheiten siehe Abschnitt C.II.

Bewertung

Wegen der Bewertung der einzelnen Vermoégensgegenstande verweisen wir auf die Angaben im
Anhang (Anlage 1/3).
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Der Grundsatz der Bewertungsstetigkeit wurde beachtet.

Gliederung

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach den Gliederungs-
vorschriften der §§ 266 Abs. 2 und 3 sowie 275 Abs. 2 HGB (Gesamtkostenverfahren) unter Be-

achtung der Formblatter fur Wohnungsunternehmen fur den Jahresabschluss.

Der Stetigkeitsgrundsatz wurde beachtet.

Anhang

Der Anhang enthalt alle nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben und Erlaute-

rungen. Der § 286 Abs. 4 HGB wurde zu Recht angewendet.

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften und steht im Einklang mit dem Jahresab-
schluss und unseren bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt eine zu-
treffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft. Unsere Prifung hat zu dem Ergebnis gefuhrt,
dass im Lagebericht die wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend

dargestellt sind.
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Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss vermittelt insgesamt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaniger
Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz-

und Ertragslage der Gesellschaft.

Im folgenden werden zum Versténdnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses erforderliche
wesentliche Bewertungsgrundiagen und deren Anderungen sowie sachverhaltsgestaltende MaR-

nahmen dargestellt und erlautert.

2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Der Jahresabschluss der Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH zum
31.12.2017 ist auf der Grundlage folgender wesentlicher Bewertungsgrundlagen aufgestellt wor-

den:

Der Jahresabschluss wurde unter der Pramisse der Unternehmensfortfiihrung aufgestelit. Tat-

s&chliche Anhaltspunkte, die gegen die Fortfuhrung sprechen, haben wir nicht festgestellt.

Die Grundstiicke des Anlagevermogens werden zu fortgefuhrten Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten bewertet. Zum Bilanzstichtag wird far sémtliche Vermietungsobjekte ein Ertragswert ermit-
telt. Liegt der Ertragswert unterhalb der fortgefiihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten, erfol-
gen auBerplanmaBige Abschreibungen auf den Ertragswert, soweit die wesentlichen Einflussfakto-

ren fur den Ertragswert sich nicht mittelfristig verbessern.
Das jahrliche Ertragswertverfahren im Rahmen des Niederstwerttests zum Bilanzstichtag erfolgt in
Anwendung der Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) sowie den Pauschalen fir Be-

wirtschaftungskosten der Zweiten Berechnungsverordnung.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Angaben der AGW im Anhang (Anlage 1/3).
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3. Sachverhaltsgestaltende MaRnahmen

Im Rahmen der Erlduterung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses ist auch auf sachverhalts-
gestaltende MaRnahmen einzugehen. Dies sind Malinahmen, die sich auf Ansatz und /oder Bewer-

tung von Vermégensgegenstanden und Schulden auswirken, sofern

sie von der tblichen Gestaltung abweichen, die nach unserer Einschatzung den Erwartungen
der Abschlussadressaten entspricht, und
— sich die Abweichungen von der Ublichen Gestaltung auf die Gesamtaussage des Jahresab-

schlusses wesentlich auswirkt.

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden MaRnahmen mit wesentlichen Auswir-
kungen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer Pri-

fungshandlungen im Prufungszeitraum nicht vor.
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lll. Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

1. Vermogenslage und Kapitalstruktur

in der nachfolgenden Darstellung werden die Zusammensetzung des Vermogens und die Kapital-

struktur der AGW zu den Bilanzstichtagen dargestellt.

31.12.2017 Vorjahr Verénde-
rung
Vermogensstruktur T€ % T€ % T€ %
lang- und mittelfristiges Vermégen
Grundstiicke mit Wohnbauten 77.321 92,7 76.952 92,6 369 0,5
Andere Grundstiicke 3.125 3.7 3.180 3.8 -55 17
Grundstiicksbestand 80.446 964 80.132 96,4 314 0,4
Ubriges Anlagevermdgen 1.474 1,8 1.152 1.4 322 28,0
Ruckdeckungsversicherung
und aktiver Unterschiedsbetrag
aus der Vermdgensverrech-
nung 109 0,1 149 0,2 -40 -26,8
82.029 983 81.433 98,0 5% 07
kurzfristiges Vermdgen
Forderungen und sonstige Aktiva 193 0,2 180 0,2 13 7.2
Flussige Mittel 1.168 1.5 1.486 1.8 -318 -21,4
1.361 17 1666 __20 -305 -18,3
83.390 100,0 83.099 100.0 291 04
Kapitalstruktur
Eigene Mittel
Eigenkapital 54552 654 53.492 644 1.060 2,0
Lang- und mittelfristiges
Fremdkapital
Bankverbindlichkeiten 22900 275 24296 29,2 -1.396 57
passivierte Investitionszuschusse /
Sonderposten 1.215 _ 156 1.269 1.5 54 43
24115 _29.0 25.565 _30.7 -1450 57
kurzfristiges Fremdkapital
(bis zy einem Jahr)
Ruckstellungen 285 0,3 347 0,4 -62 -17,9
Bankverbindlichkeiten 2.870 3,4 2.626 3,2 244 9,3
Ubrige Verbindlichkeiten 1.568 1.9 1.069 1.3 499 46,7
4723 __586 4.042 __49 681 16,8
83.390 1000 83.099 100,0 291 0,4
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In der vorstehenden Darstellung der Vermégensiage wurden die auf die noch abzurechnenden Be-
triebskosten von den Mietern geleisteten Vorauszahlungen (T€ 3.378; Vj. T€ 3.329) mit den unter

den Vorraten ausgewiesenen noch abzurechnenden Betriebskosten (T€ 3.178; Vorjahr T€ 3.263)

saldiert.

Der Grundstiicksbestand der Gesellschaft setzt sich zum 31.12.2017 wie folgt zusammen:

Buchwert
m? T€

mit Wohnbauten bebaute Grundstiicke 321.778 8.828
Wohngebaude mit einer Nutzflache von 170.961 __68.493
Wohngrundstiicke 77.321
Gewerbegrundstiicke mit einer Nutzflache von 5.858 1.855
Verwaltungsgebaude einschliefilich Grundstick (Nutzflache) 947 310
Grundstlicke ohne Bauten 57.718 959
80.446

Die Veranderung der Restbuchwerte der Wohngrundstiicke um T€ 369 auf T€ 77.321 ergibt sich

aus folgender Ubersicht:

Mietflache Buchwerte
m? T€
Werte zum 01.01. 170.013 76.952
Zugénge / Umbuchungen
Modernisierungsmafinahmen 648 2.909
Kauf (6 Grundstticke) 1.381 280
Abgange / Umbuchungen
Verkaufe (3 Grundsticke) -1.081 -85
170.961 80.056
Zu- und Abschreibungen
planmagige Abschreibungen -2.685
Abschreibung aufgrund Abbruch / Unvermietbarkeit (4 Objekte) -50
Werte zum 31.12. 77.321

Das iibrige Anlagevermdgen (T€ 1.474) beinhaltet im Wesentlichen geleisteten Anzahlungen auf
einen Grundstickserwerb (T€ 223), Anlagen im Bau (T€ 677) und die Beteiligung an der Photovol-
taikgesellschaft Aschersleben mbH (T€ 266).

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2017



kwpP e

Der Anteil des langfristig gebundenen Vermdgens am Gesamtvermogen betragt zum 31.12.2017
98,3%. Das Eigenkapital deckt das lang- und mittelfristig gebundene Vermégen zu 66,5%. Unter
Einbeziehung der Sonderposten und des lang- und mittelfristigen Fremdkapitals ergibt sich eine

fristenkongruente Finanzierungsquote von 95,9%.

Dem lang- und mittelfristigen Fremdkapital wurden die Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr, der Sonderposten fur Investitionszuschiisse und die Pensionsriickstel-
lungen zugeordnet.

Die Bankverbindlichkeiten von insgesamt (T€ 25.770, Vj. T€ 26.922) verminderten sich um
T€ 1.152. Der Aufnahme von Modernisierungsdarlehen in Héhe von T€ 1.300 standen planmaiige
Tilgungen von T€ 2.351 und Sondertilgungen (T€ 101) gegenuber.

Zum 31.12.2017 stehen den voraussichtlich innerhalb eines Jahres falligen Verpflichtungen (unter
Beriicksichtigung der Betriebskostenabrechnung) von € 4,7 Mio. flUssige Mittel und Forderungen
von € 1,4 Mio. gegenuber.

Bei der Beurteilung der Unterdeckung des Working capital ist zu beachten, dass es sich zum einen
um eine stichtagsbezogene Ermittlung handelt und zum anderen in den kurzfristigen Fremdmitteln
die planmaRige Tilgung der Darlehen (€ 2,9 Mio.) enthalten ist. Die Darlehenstilgungen erfolgen

betriebswirtschaftlich aus den Uber die Mieteinnahmen zu refinanzierenden Abschreibungen.

In der nachfolgenden Darstellung werden die kurzfristigen Vermogens- und Kapitalposten zum

31.12.2017 denen des Vorjahresstichtages gegenubergestellt.

31.12.2017 Vorjahr
1€ S
kurzfristige Vermogensgegensténde
liquide Mittel 1.168 1.486
Forderungen bis zu einem Jahr 194 179
_____ 1.362 . 1.665
kurzfristige Fremdmittel
Bankverbindlichkeiten 2.870 2.626
Betriebskostenvorauszahlungen der Mieter
abzgl. noch abzurechnender Betriebskosten 200 66
tibrige Verbindlichkeiten 1.367 1.003
kurzfristige Riickstellungen 285 347
4.722 4.042
Liquiditit 3. Grades / working capital -3.360 -2.377
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2. Finanzlage
Die Verénderung der liquiden Mittel wird in nachfolgender Kapitalflussrechnung dargestelit
2017 2016
TE TE

Operativer Bereich
Jahreslberschuss 1.310 1.376
Saldo aus Zu- und Abschreibungen 3.046 2.879
Auflésung Sonderposten -54 -54
Verénderung langfristiger Riickstellungen 0 -4
Buchgewinne /-verluste aus Anlagenabgéngen -28 -38
Brutto Cash-flow / Tilgungspotenzial 4.274 4.159
Minderung der Leistungsforderungen
und sonstiger Aktiva 26 67
Erhdéhung / Minderung der Leistungsverbindlichkeiten
und anderer Passiva 437 188
Mittelzufluss aus laufender Geschiftstatigkeit 4.737 4.414
Investitionsbereich
Auszahlungen fir Investitionen -4.562 -3.456
Einzahlungen aus Anlagenabgéngen 116 115
Mittelabfiluss aus Investitionstatigkeit -4.446 -3.341
Finanzierungsbereich
Auszahlungen an Gesellschafter -250 0
Einzahlungen Investitionszuschisse 793 238
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 1.300 1.930
Auszahlungen zur Tilgung von Krediten -2.452 -2.423
Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -609 -255
Finanzmittelbestand
Zahlungswirksame Veranderungen des
Finanzmittelbestandes -318 818
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 1.486 668
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 1.168 1.486

Die Finanzierung der Investitionsausgaben (€ 4,6 Mio.) erfolgte durch Zuwendungen, durch die
Aufnahme von Investitionskrediten von € 1,3 Mio. sowie aus dem Mittelzufluss der laufenden Ge-
schaftstatigkeit nach Abzug der Darlehenstilgungen in Héhe von € 2,3 Mio.

Die Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft ist geordnet.
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3. Ertragslage

Die Gewinn- und Verlustrechnung der AGW fur das Geschéftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2017 wird
nachfolgend in zusammengefasster Form unter gesonderter Darstellung des Finanzergebnisses

und wesentlicher neutraler Posten dargestellt.

Ergebnis-
2017 Vorjahr verénderung
T€ % T€ % T€E %
Umsatzerlose aus der Haus-
bewirtschaftung 9.164 965 8.923 96,2 241 2,7
Ubrige betriebliche Ertrage _ 334 _ 35 350 _ 38 -16 -46
9.498 100,0 9.273 100,0 225 24
Betriebskosten des laufenden Jahres -3.367 -3.498
davon umlagefahig 3.178 3.263
nicht umtagefahige Betriebskosten -189 -2,0 -235 -2,5 46 196
Instandhaltung / Gebaudeabbriiche 2116 -22,3 -1.957 211 -159  -8,1
Personalaufwand -1.566 -16,5 -1.455 157 111 76
Normalabschreibungen -2.922 -30,8 -2.879 -31,0 43 1,5
Ubrige betriebliche Aufwendungen _-569 _-6.0 _-503 _-54 _-66 -13,1
Betriebsergebnis 2136 224 2244 243 -108 -4.8
Zinsergebnis -713 -7,5 -831 -9,0 118 14,2
neutrales Ergebnis -75 -0,8 1 0,0 -76
Ertragsteuern _-38 _-04 _ -38 _-04 _ 0
Jahresergebnis 1.310 137 1.376 _149 -66 -4,8

Das Jahresergebnis verringerte sich um T€ 66 gegentiber dem Vorjahr. Urséchlich hierfur waren
insbesondere die gegeniber dem Vorjahr gestiegenen Modernisierungsaufwendungen sowie das
negative neutrale Ergebnis.

Den Aufwandssteigerungen stehen die Erhohung der Erlése aus der Hausbewirtschaftung sowie

die Verbesserung des Zinsergebnisses gegenliber.
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Die Mieterldse setzen sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zusammen:
2017 Vorjahr Verénderung
T€ T€ T€E %
Sollmieten 9.155 8.908 247 2,8
Garagen, Stellplatze, Pachten 167 149 18 121
Gastewohnungen, sonstige Nutzungsentgelte 82 101 -19 -18.,8
Leerstand / Mietminderungen -240 -235 _-5 2.1
9.164 8.923 241 2,7

Der Anstieg der Solimieten resultiert aus Mietsteigerungen nach Modernisierung. Die durch-

schnittliche Nettokaltmiete stieg von 4,61 € auf 4,65 je m2.

Die Instandhaltungsaufwendungen entfallen im Wesentlichen auf laufende Instandhaltung und
Sanierung von Wohnraum (T€ 1.500; Vj. T€ 1.404), auf Modernisierung (T€ 438; V|. T€ 262) und
auf Abbruchkosten (T€ 19; Vj. T€ 181).

Die Personalkosten (T€ 1,566, Vj. T€ 1.455) setzen sich zusammen aus Lohnen und Gehaltern
(TE1.256, Vj. TE€ 1.217) sowie Sozialabgaben (T€ 310; Vj. T€ 238). Der Anstieg der Personalauf-

wendungen resultiert insbesondere aus der Tarifanpassung von 2,4% sowie den héheren Zufuh-

rungen zu den Pensionsrickstellungen.

Das Zinsergebnis (-T€ 713) resultiert aus Zinsertragen von T€ 2 und Zinsaufwendungen von

TE€ 715.

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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im neutralen Ergebnis (T€ -75, Vj. T€ 1) wurden folgende Ertrage und Aufwendungen erfasst:
2017 Vorjahr
} o T€
ERTRAGE
Verkaufserlése Anlagevermogen 116 115
Ertrage aus abgeschriebenen Mieten / Ausbuchung
von Mieterguthaben 53 77
_189 ...192
AUFWENDUNGEN
Aufierplanmafige Abschreibungen 124 0
Restbuchwerte Anlagenabgénge 81 77
Ausbuchung / Wertberichtigung Forderungen 80 105
Abrechnungsspitze Betriebskostenabrechnung Vorjahr _-41 9
244 191
-75 1
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E. Feststellungen gemaR § 53 HGrG

Bei der Prufung haben wir auftragsgemaR die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG be-
achtet. Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschafte ordnungsgemaB, d. h. mit der
erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlégigen handelsrechtlichen Vor-

schriften und den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages gefuhrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht (Abschnitt D.1Il. Analyse des Jahres-
abschluss) und in der Anlage VI dargestellt. Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Prufung
keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fir die Beurteilung der Ordnungsma-

Rigkeit der Geschaftsfuhrung von Bedeutung sind.

F. Schlusshemerkung

Den vorliegenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und
den Grundsatzen ordnungsmaRiger Berichterstattungen bei Abschlussprifungen (IDW PS 450
n. F.).

Der von uns mit Datum vom 14.05.2018 erteilte uneingeschrénkte Bestatigungsvermerk ist in Ab-

schnitt B.111. "Wiedergabe des Bestatigungsvermerks" enthalten.

Berlin, den 14.05.2018

KWP Revision GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

Michael Kleber René Schonfeld
Wirtschaftspriufer Wirtschaftsprifer

WIRTSCHAFTS.
PRUFUNGS-

v
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BILANZ zum 31.12.2017

der

Ascherslebener

Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH

AKTIVA

A. Anlagevermégen

|. Immaterielle Vermégensgegenstande

Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten
2. Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte
mit Geschafts- und anderen Bauten
3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
ohne Bauten
4. Technische Anlagen und Maschinen
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
6. Anlagen im Bau ‘
7. Bauvorbereitungskosten
8. Geleistete Anzahlungen

lll. Finanzanlagen
Beteilgungen

Summe Anlagevermdgen

B. Umlaufvermdgen

I. Andere Vorrate
Unfertige Leistungen

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus Vermietung
2. Sonstige Vermogensgegenstande

Ill. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

D. Aktiver Unterschiedsbetrag
aus der Vermdgensverrechnung

77.320.837,70
2.165.804,02

959.394,25

34.162,61
115.719,20
677.404,41
109.441,77

223.133,23

3.177.822,31

102.994,83

__ 86.568.28

31122017
EUR

48.328,63

81.605.897,19

265.500,00

31.12.2016
EUR

11.548,96

76.952.047,41
2.259.120,74

920.508,03
22.915,45
58.067,24

568.990,40

2.162,30

223.220,56

81.007.032,13

265.500,00

81.919.725,82

3.177.822,31

189.563,11

1.168.188,84

3.173,87

109.123,75

81.284.081,09

3.262.856,82

_ 3.262.856,82

118.014,24
59.563,91
177.578,15

86.567.597,70

86.361.368,85




PASSIVA

A. Eigenkapital

|. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalrtcklage

[ll. Gewinnracklagen
1. Sonderrucklage gem. § 27 Abs.2 des DMBIIG
2. Andere Gewinnriicklagen

IV. Jahresuberschuss/-fehlbetrag

Summe Eigenkapital

B. Sonderposten fiir Investitionszulagen

C. Riickstellungen
1. Riickstellungen far Pensionen und

ahnliche Verpflichtungen
2. Steuerriickstellungen
3. Sonstige Ruckstellungen

D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenutber Kreditinstituten
2. Erhaltene Anzahlungen
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung
4. Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
6. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern

(31.12.2016

€ 17.655,44
€17.139,26 )

31.12.2017
EUR

1.022.600,00

12.401.953,85

25.619.042,21

14.198.280,82

39.817.323,03

Anlage I/1

31.12.2016
EUR

1.022.600,00
12.401.963,85
25.619.042,21

13.072.542,33
38.691.584,54

1.310.214,92 1.375.738,49
54552.091,80 _53.491.876,88

1.215.408,05 _ 1.269.426,16

0,00 0,00
56.120,90 38.361,00
229.141,00 308.207,00
28526190 _ _ _346.568,00

25.769.892,70 26.921.796,26
3.377.886,79 3.328.899,05
253.297,27 243.019,94
0,00 0,00
1.095.843,63 742.374,67
17.915,56 17.407,89
30.514.83595 _ 31.253.497,81
86.567.597,70 ~ 86.361.368,85







8.

9.

Gewinn- und Verlustrechung fiir den
Zeitraum vom 01.01. bis 31.12.2017

der

Ascherslebener

Gebidude- und Wohungsgesellschaft mbH

. Umsatzerlése

a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Betreuungstatigkeit

. Erhéhung/Verminderung des Bestandes an

unfertigen Leistungen

. Gesamtleistung
. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung
davon fUr Altersversorgung €2.127,62
(2016 €3.330,72 )

. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande

des Anlagevermoégens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davon aus der Aufzinsung €14.519,08
(2016 €4.569,22)

11. Steuern vom Einkommen und Ertrag

12. Ergebnis nach Steuern

13. Sonstige Steuern

14. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

-5.290.170,37
0,00

-1.255.816,81

-310.102.11

Anlage 112
2017 2016
EUR EUR
12.467.496,49 12.180.262,82
55.554,67 59.667,50
-85.034,51 -3.895,32
12.438.016,65 12.236.035,00
447.164 44 481.765,48
-5.261.024,87
-423,05
-5.290.170,37 -5.261.447,92
-1.217.153,29
-238.346,32
-1.5665.918,92 -1.455.499,61
-3.045.709,12 -2.878.965,17
-696.073,06 -650.586,04
2.077,02 9.933,48
-714.978,43 -840.900,02
-38.000,00 -38.361,00
1.636,408,21 1.601.974,20
-226.193,29 -226.235,71
1.310.214,92 1.375.738,49
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ANHANG fiir das Geschiftsjahr 2017

I. Allgemeine Angaben

Die Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgeselischaft mbH hat ihren Sitz in
Aschersleben und ist im Handelsregister beim Amtsgericht Stendal unter der
Registernummer HR B 107639 eingetragen.

Der Jahresabschluss der Ascherslebener Gebdude — und Wohnungsgesellschaft mbH,
Aschersleben (AGW) zum 31.12.2017 ist nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches
(HGB) aufgestellt.

Es wurde die Verordnung Uber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses fur
Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 17.07.2015 (Formblatt VO) angewandt.

Die Gewinn— und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt und die
Darstellungsstetigkeit zum Vorjahr beibehalten.

Il. Angaben zu den Posten der Bilanz

Anlagevermégen

Die Entwicklung des Anlagevermogens ist in Anlage 1 JAnlagenspiegel®* zum Anhang
dargestelit.

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermdgensgegenstinde sind mit den
Anschaffungskosten, vermindert um lineare Abschreibungen, ausgewiesen. Es handelt sich
um erworbene Softwarelizenzen. Die betriebsiibliche Nutzungsdauer betragt 3 bzw. 5 Jahre.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu den Anschaffungs— und Herstellungskosten,
vermindert um planmaRige und auBerplanméRige (gemadl § 253 Absatz 3 Satz 3
Handelsgesetzbuch) Abschreibungen angesetzt.

Férdermittel fur Modernisierungsmafnahmen wurden mit Ausnahme der in der Zeit von 1999
bis 2004 gewahrten Investitionszulage (Sonderposten) von den Herstellungskosten
abgesetzt. Im Berichtsjahr wurden Férdermittel in Héhe von T€ 793 von den
Herstellungskosten abgesetzt.

Die Abschreibungen nach dem Foérdergebietsgesetz wurden beibehalten (Artikel 67 Abs. 4
EGHGBY). Auswirkungen auf das Jahresergebnis ergaben sich nicht mehr.

Als betriebsgewshnliche Nutzungsdauer wurden fur Wohngebaude 40 oder 50 Jahre
zugrunde gelegt, fur Geschafts— und andere Bauten 25 Jahre, fur technische Anlagen und
Maschinen 5— 15 Jahre und fur die Betriebs— und Geschéftsausstattung 3 — 12 Jahre.
Geringwertige Anlagegiter mit Anschaffungskosten bis € 1.000 wurden im Zugangsjahr als
Sammelposten erfasst und werden Uber flnf Jahre abgeschrieben.

Die Position ,Geleistete Anzahlungen“ beinhaltet den Kauf von Gebauden/Grundstiicken
im Rahmen der Haushaltskonsolidierung der Stadt Aschersleben in Héhe von T€ 223.
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Beteiligungen T€ 266 (Vorjahr T€ 266) sind zu Anschaffungskosten bilanziert.

Unter den Beteiligungen wird ein Geschéftsanteil von 50 % an der Photovoltaikgesellschaft
Aschersleben mbH, Aschersleben ausgewiesen.

Das Eigenkapital der Gesellschaft betragt T€ 576 und das Jahresergebnis T€ 8 gemal dem
vorlaufigem, ungepriften Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2017.

Umlaufvermégen

Die noch nicht abgerechneten Betriebskosten (Vorrate) wurden in Hohe der
abrechenbaren Kosten abziiglich voraussichtlichen Leerstandskosten bilanziert.

Die Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstiande sind grundsatzlich mit ihrem
Nennwert bilanziert.

Es bestehen keine Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

Uneinbringliche Forderungen wurden abgeschrieben. Zweifelhafte Forderungen von nicht
mehr wohnhaften Mietern wurden in Abhangigkeit der Anzahl riickstandiger Mieten mit 40 %
bzw. 70 % pauschal wertberichtigt (T€ 65).

Der aktive Unterschiedsbetrag aus der Vermégensverrechnung betrifft geman § 246
Abs. 2 HGB den Betrag der Saldierung von Pensionsverpflichtungen T€ 561 (Vorjahr T€
497) mit dem Deckungsvermégen der Pensionsanspriche T€ 670 (Vorjahr T€ 646).

Das Deckungsvermégen zum 31.12.2017 setzt sich zusammen aus Forderungen gegen
Versicherungsunternehmen (T€ 569) sowie verpfandete Geldmarktdepotbestédnde bzw.
Bankguthaben (T€ 101). Die Bewertung der Forderungen erfolgte zu fortgefuhrten
Anschaffungskosten (Aktivwert) und die Depot- und Bankbestande zum Nennwert.

Die Ertrage aus dem Deckungsvermégen in Hohe von T€ 13 wurden mit den Aufwendungen
aus der Abzinsung von Riickstellungen (T€ 28) saldiert.

Eigenkapital

Das Eigenkapital der Gesellschaft zum 31.12.2017 setzt sich wie folgt zusammen:

2017 2016
TE T€
Gezeichnetes Kapital 1.023 1.023
Kapitalricklage 12.402 12.402
Sonderriicklage gem. DMBIIG 25.619 25619
Andere Gewinnriicklagen 14.198 13.072
Gewinn-/Verlustvortrag 0 0
Jahresergebnis 1.310 1.376
54.552 53.492

Der Gesamtbetrag der ausschuttungsgesperrten Betrage nach § 253 Abs. 6 S. 2 HGB und
nach § 268 Abs. 8 HGB in Hohe von T€ 65 entfallt auf den Unterschiedsbetrag nach § 253
Abs. 6 S. 1 HGB.



ANHANG fir das Geschaftsjahr 2017 Anlage I/3
3vono6

Sonderposten

Die auf nachtragliche  Herstellungskosten an  Wohngebéduden  entfallenden
Investitionszulagen sind in einem Sonderposten passiviert. Die Auflésung des
Sonderpostens erfolgt entsprechend der Herstellungskosten der Wohngebaude.

Riickstellungen

Ruckstellungen wurden fir dem Grunde oder der Héhe nach ungewisse Verbindlichkeiten
gebildet. Die Bewertung erfolgte in Hohe des nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erfullungsbetrages. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr wurden abgezinst.

Die Hohe der Riickstellungen fiir Pensionen und dhnlichen Verpflichtungen wurde auf
der Grundlage der ,Richttafeln 2005 G* von Klaus Heubeck berechnet. Im Einzelnen wurden
folgende Rechtsgrundlagen und Bewertungsparameter angesetzt:

31.12.2017 31.12.2016
Angewandte Rechnungslegungsstandards HGB HGB
Rechnungszins 3,67% 4,.01%
Gehaltstrend 2,00% p.a. 2,00% p.a.
Rententrend 1,00% p.a. 1,00% p.a.
Biometrische Rechnungsgrundlagen ,Richttafeln 2005 G" von Klaus Heubeck
Fluktuationszinssatz 0,00% p.a. 0,00% p.a.

Die Ruckstellungen T€ 561 (Vorjahr T€ 497) wurden mit dem Deckungsvermdgen
verrechnet. Aus der Verrechnung ergab sich ein aktiver Unterschiedsbetrag.

Bei den Rickstellungen fur Altersversorgungsverpflichtungen ergibt sich zwischen dem
Ansatz nach dem durchschnittichen Marktzinssatz aus den vergangenen zehn
Geschéftsjahren und dem Ansatz nach dem durchschnittlichen Marktzinssatz aus den
vergangenen sieben Geschéftsjahren ein Unterschiedsbetrag im laufenden Geschaftsjahr in
Héhe von € 65.395.

Die sonstigen Riickstellungen enthalten insbesondere Verpflichtungen  aus
Altersteilzeitvertragen.

Die Bewertung der Ruckstellung fiir Altersteilzeit zum 31.12.2017 erfolgte mit einem Zinssatz
von 1,56% (Vorjahr: 1,98%). Weiterhin wurde ein Gehaltstrend von 2,00% (Vorjahr: 2,00%)
beriicksichtigt. Als biometrische Rechnungsgrundlagen wurden die ,Richttafeln 2005 G" von

Klaus Heubeck verwendet.
Der Ruckstellungsbetrag fiir Altersteilzeit T€ 349 (Vorjahr T€ 453) wurde mit dem

Wertguthaben aus der Insolvenzsicherung von T€ 200 (Vorjahr T€ 200) saldiert.
Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit inrem Erflullungsbetrag passiviert.

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sowie die Besicherung sind in Anlage 2
Verbindlichkeitenspiegel* zum Anhang dargestelit.
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Latente Steuern
Differenzen zwischen Handels— und Steuerbilanzansatzen bestehen bei den in der

folgenden Tabelle aufgefuhrten Bilanzposten. In der Tabelle ist gekennzeichnet, inwieweit es
sich um Differenzen handelt, die zu aktiven oder passiven latenten Steuern fihren konnen.

Bilanzposten Aktive Differenzen Passive Differenzen
_Grundstiicke mit Wohnbauten X R
Ruckstellungen far Pensionen X
und ahnliche Verpflichtungen
Sonstige Rickstellungen X
(Altersteilzeit) - -

Aus tempordren Differenzen zwischen handels- und steuerrechtlichen Wertansatzen
resultieren aktive latente Steuern. Weiterhin bestehen steuerliche Verlustvortrage, die bei der
Berechnung aktiver latenter Steuern berlcksichtigt werden kénnen. Aufgrund der
Inanspruchnahme des Wahlrechts des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB werden aktive latente
Steuern nicht angesetzt.

lll. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Die Umsatzerlése TE€ 12.523 (Vorjahr T€ 12.240) stammen aus Mietertrdgen und
abgerechneten Betriebskosten T€ 12.467 (Vorjahr T€ 12.180), sowie aus der
Betreuungstatigkeit T€ 56 (Vorjahr T€ 60).

2. In den sonstigen betrieblichen Ertrigen T€ 447 (Vorjahr T€ 482) sind enthalten
Férdermittel T€ 108 (Vorjahr T€ 137), Erlése aus Erstattungen von
Versicherungsschéaden T€ 90 (Vorjahr T€ 77), Ertrage aus der Auflésung von
Sonderposten T€ 54 (Vorjahr T€ 54) sowie aus Anlageverkaufen T€ 116 (Vorjahr T€
115). Periodenfremde Ertrage resultieren aus bereits abgeschriebenen Mietforderungen
T€ 53 (Vorjahr T€ 49).

3. Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen T€ 5.290 (Vorjahr T€
5.261) enthalten neben den Betriebs— und Heizungskosten T€ 3.147 (Vorjahr T€ 3.281)
ebenso Kosten fir Instandhaltung und Geb&udeabbriche T€ 2.116 (Vorjahr T€ 1.957)
sowie andere Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung T€ 27 (Vorjahr T€ 23).

4. Die Position Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstinde und
Sachanlagen T€ 3.046 (Vorjahr T€ 2.879) enthalt planmaRigen Abschreibungen i.H.v.
T€ 2.922 und Abwertungen i.H.v. T€ 124.

5. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen T€ 696 (Vorjahr T€ 651) enthalten im
Wesentlichen allgemeine Geschéfts-und Verwaltungskosten T€ 322 (Vorjahr T€ 281),
periodenfremde Aufwendungen aus Abschreibungen von Mietforderungen T€ 77 (Vorjahr
T€ 74) sowie Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens T€ 81
(Vorjahr TE 77).

6. Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen T€ 715 (Vorjahr T€ 841) beinhalten im
Wesentlichen die Zinsleistungen fur alle Darlehen. Die Aufwendungen aus der Abzinsung
von Riickstellungen betrugen T€ 28 (Vorjahr T€ 31). Die Aufwendungen wurden mit den
Ertragen aus dem Deckungsvermégen verrechnet — T€ 13 (Vorjahr T€ 27).
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IV. Sonstige Angaben

Durchschnittliche Mitarbeiterzahl
Im Jahresdurchschnitt wurden 30 Arbeitnehmer beschéftigt,
davon 5 gewerbliche Mitarbeiter
25 kaufmannische Mitarbeiter
(davon 3 Mitarbeiter in der Ruhephase gemafl} geschlossener
Altersteilzeitvereinbarung)
Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen gegeniiber der Geselischafterin der Stadt
Aschersleben. Die Gesellschaft hat sich bereit erkldrt, im Rahmen der
Haushaltskonsolidierung der Stadt Aschersleben ab dem Jahr 2013 bis 2019 Grundstlcke
und Gebaude von der Stadt Aschersleben von T€ 200 p.a. zu erwerben.
Zum Geschaftsfuhrer war im Geschéftsjahr 2017 bestellt:
Herr Dipl. Ing. Mike Eley, Aschersleben

Einzelprokura wurde Herrn Lars Graefe erteilt.

Bezuglich der Angabe der Gesamtbeziige der Geschéftsleitung wird §286, Abs.4 HGB
angewendet.

Zusammensetzung des Aufsichtsrates:

Frau Bilsing, Kathleen Pflegedienstleiterin

(Vorsitzende des Aufsichtsrates)

Herr Schigulski, Benno Kaufmannischer Angestellter
(Stellvertretender Vorsitzender)

Herr Michelmann, Andreas Oberbirgermeister der Stadt Aschersleben
Herr Ptaszynski, Norbert Ingenieur-Okonom (im Ruhestand)

Herr vom Bockel, Ernst-Karl Heilpraktiker

Frau Reinke, Elke Elektroingenieurin

Frau Puchner, Gabriele Lehrerin

Mitglieder ohne Stimmberechtigung
Frau Uhlig, Ria Leiterin Dezernat |V der Stadt Aschersleben
Herr Schneidewind, Michael Leiter Dezemat | der Stadt Aschersleben

Fur die Tatigkeit des Aufsichtsrates im Geschéftsjahr 2017 wurden Gesamtbeziige in Hohe
von T€ 5 gewahrt.
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Leistungen des Abschlusspriifers

Fur die Tatigkeit der Prifung des Jahresabschlusses 2017 ist im Jahresabschluss eine
Ruickstellung in Hohe von T€ 21 gebildet. Der Abschlusspriifer hat im Berichtsjahr fir
Steuerberatungsleistungen T€ 7 berechnet.

Angaben gem. § 42, Abs. 3 GmbHG

Im Posten ,Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen® sind Verbindlichkeiten
gegeniber Gesellschaftern i.H.v. T€ 20 (Vorjahr T€ 0) enthalten.

Nachtragsbericht

Nach dem Schiuss des Geschéftsjahrs traten keine Vorgdnge von besonderer Bedeutung
auf, Uber die zu berichten ware.

Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfuhrung schlagt vor, den Jahrestiberschuss 2017 (T€ 1.310) wie folgt zu
verwenden:

TE€ 275 — Ausschittung an die Gesellschafterin
T€ 1.035 — Einstellung in den Posten ,Andere Gewinnrlcklagen®.

Aschersleben, den 30.03.2018

AGW Ascherslebener Gebdude— und
Wohnungsgesellschaft mbH
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A Grundlagen des Unternehmens

Allgemeine Unternehmensangaben

Die zum 01.01.1993 durch Umwandlung gebildete GmbH wurde am 15.11.1993 in das Han-
delsregister eingetragen. Die Gesellschaft wird im Handelsregister unter der NR.: 107639
beim Amtsgericht Stendal gefihrt. Sitz des Unternehmens ist seit November 1998 die Mag-
deburger StraRe 28 in Aschersleben. Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Aschersieben.

Der Gesellschaft obliegt im Rahmen der Wohnungsversorgung fiir breite Schichten der Be-
volkerung die Vermietung und Verpachtung von Wohnraum. Dabei werden neben eigenen
Verwaltungseinheiten auch Wohnungen, Gewerbe und Garagen fur Dritte bewirtschaftet.

Durch die Gesellschaft wurde zum Bilanzstichtag 31.12.2017 ein Bestand von 4.561 Ver-
tragseinheiten bewirtschaftet. Dieser gliedert sich wie folgt auf:

31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2017
‘Anzahl der Wohnungseinheiten | 3.005 2.966 2.951 2,932
Anzahl der Gewerbe | 56 56 55 56
Anzahl der Nutzungsvertrage Garagen | 577 578 583 582
Anzahlder Garten _ 39 38 36 35
Anzahl der PKW-Stellplatze 682 680 695 720
Anzahl der eigenen Einheiten 4.359 4.318 4.320 4.325
| Anzahl der fremd verwaiteten WE | 181 178 | 178 183
Anzahl der fremd verwalteten Gewerbe 40 41 42 44
Anzahl der fremd verwalteten Garagen 1 1 1 37
Anzahl der fremd verwalteten Gérten - s = 2
Anzahl der fremd verwalteten Einheiten 222 220 221 236
Gesamtbestand 4.581 4.538 4.541 4.561

Die Analyse der Geb&ude bzw. Wohnungseinheiten nach Altersstruktur stellt sich wie folgt

dar:
Wohnungsbestand Leerstand
Anzahl Anteil | Anzahl i Anteil |Anzahl Anteil | Anzahl Anteil
WE in % WE = in% WE in % WE in %
2017 2016 2017 2016
Baujahr bis 1900 125 | 4% 109 | 4% 62 [496%| 58 [532%
Baujahr 1901-1948 | 498  17% | 513 | 17% [ 30 [6,0% | 35 |68%
‘Baujahr 1949-1960 | 345 12% | 345 12% [ 43 125%| 24 70%
‘Baujahr 1961-1990 | 1.864 | 64% | 1.893 | 64 % [ 75 | 40% | 140 | 7,4%
Baujahr 1991-2017 100 3% 91 3% 1 1 1,0% 2 1 22%
2.932 100% | 2951 100%| 211  7,2% | 259 88%
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B Wirtschaftsbericht
1. Branchenentwicklung 2017...
... in Deutschland

Das Wirtschaftswachstum ist in Deutschland weiterhin solide. Wie im Vorjahr entwickelte
sich die konjunkturelle Lage in Deutschland in 2017 positiv. Das preisbereinigte Bruttoin-
landsprodukt erhdhte sich um 2,2% gegeniber 2016. Die Arbeitslosigkeit sank jahresdurch-
schnittlich auf 5,7% (Vorjahr: 6,1%). Damit erreicht auch die Erwerbstatigkeit einen neuen
historischen Hochststand seit der Wiedervereinigung.

Das Bevélkerungswachstum in Deutschland wurde in 2017 allein durch Zuwanderung er-
reicht — auch wenn die Zahl Asylsuchender weiter ricklaufig ist. Die naturliche Bevolke-
rungsentwickiung war wiederholt negativ.

Der Anteil der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft an der gesamtdeutschen Wirtschafts-
leistung betragt 10,8%. Sie wuchs lediglich um 1,4%, was ein Indikator fur die tendenziell
geringe Unabhéngigkeit von der Konjunkturentwicklung ist. Das (Neu-) Bauvolumen steigerte
sich in 2017 gegeniber dem Vorjahr nochmals, allerdings wird erwartet, dass sich der
Schwerpunkt Richtung Sanierung/Modernisierung verschieben wird, da die Grundstlicksan-
gebote knapper werden und die Baukapazitaten sehr gut ausgelastet sind. Dies zeigt auch
die ruicklaufige Zahl der Baugenehmigungen in 2017 (bis 11/2017: 275.900 / 2016: 375.400).
Eine Folge der starken Kapazitdtsauslastung der Baubranche sind steigende Preis fur Bau-
leistungen.

Durch die positiven Arbeitsmarkt- und Einkommensaussichten und einer hohen Nettozuwan-
derung (insbesondere in Ballungsraumen) deutet sich an, dass auch 2018 der Aufwértstrend
fortgesetzt wird.

... in Sachsen-Anhalit

In Sachsen-Anhalt erhéhte sich das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt um 0,8%. Die Er-
werbstatigkeit erhéhte sich wie im Vorjahr um jahresdurchschnittlich 0,1%.

Der Bevélkerungsriickgang halt auch in 2017 an. Nach Angaben des Statistischen Landes-
amtes Sachsen-Anhalt reduzierte sich die Bevélkerung im ersten Quartal 2017 um ca. 4.000
Personen.

Die positive Entwicklung der Wohnungswirtschaft in Sachsen-Anhalt hat sich in 2017 fortge-
setzt. Zukinftig wird diese Entwicklung jedoch vom demografischen Wandel beeinflusst.
Wohnungsmangel wie in groen Ballungszentren (Hamburg, Munchen, Berlin) ist in Sach-
sen-Anhalt nicht festzustellen. Wichtig ist nach wie vor, die Stadtzentren zu beleben und zu-
kunftsfahige Wohnquartiere zu schaffen.

Fir das Jahr 2017 planten die sachsen-anhaltinischen Wohnungsunternehmen ein Investiti-
onsvolumen in Héhe von rd. 500 Mio. Euro ein, hauptséachlich far die Erhaltung und Moderni-
sierung des Wohnungsbestandes, aber auch fiir den Neubau von Wohnungen an zukunfts-
fahigen Standorten. Formen des altersgerechten Wohnens und MaBnahmen zur Energieeffi-
zienz bleiben Investitionsschwerpunkte — fur das Jahr 2018 sind wiederum ca. 600 Mio. Euro
an Investitionen vorgesehen. Durchschnittlich lag der Wohnungskaltmietpreis bei ca. 4,90
Euro/m2 Damit wird hierzulande Wohnraum in einem sehr guten Preis-Leistungsverhaltnis
angeboten.
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Die Immobilienunternehmen in Sachsen-Anhalt waren auch im abgelaufenen Wirtschaftsjahr
Hauptakteure des Stadtumbaus Ost. Dieser muss weiter Zukunftsaufgabe und politisch
Schwerpunkt der Landes- und Kommunalpolitik bleiben. Um die Erfolgsgeschichte des Stad-
tumbaus Ost in Sachsen-Anhalt fortzufiihren, sind nun das Land und die Kommunen gefor-
dert, die notwendige Kofinanzierung sicherzustellen, um AufwertungsmafBnahmen mit stad-
tebaulicher Relevanz auch zukinftig realisieren zu kdnnen.
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Die Entwicklung in Aschersieben

Bei den gestellten Zielen der Stadt Aschersleben nimmt die Stadtentwicklung und damit ver-
bunden die Fortfiihrung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 2020 (ISEK 2020) ei-
nen sehr wichtigen Platz ein.

Der prognostizierte Bevolkerungsriickgang wird auch in Aschersleben und somit als stetige
Veranderung in der Wohnungsbewirtschaftung spurbar sein.

Durch leistungsfahige ortsansassigen Unternehmen, die sehr gute Anbindung Ascherslebens
an das bundesweite Verkehrsnetz und die vorhandene Infrastruktur ist jedoch ein deutlicher
Bevolkerungsriickgang, wie er fur ganz Sachsen-Anhalt erwartet wird, hier eher nicht er-
kennbar. Das ISEK 2020 sieht sogar einen leichten Anstieg der Bevolkerung und erwartet
eine Stabilisierung bei 25.000 Einwohnern. Die Stadt Aschersleben muss als Mittelzentrum
ihre Attraktivitat beibehalten und den Lebensraum kontinuierlich an die Marktnachfrage an-
passen. Mit den bereits begonnenen innerstadtischen Projekten setzen wir die Indikatoren
einer lebenswerten Stadt dauerhaft sichtbar um.

So werden im Jahr 2018 die begonnene Projekte ,Hopfenmarkt/Halken* und ,Auf dem Gra-
ben 75 abgeschlossen. Aber auch neue BaumaRnahmen in der Innenstadt haben wir in
2017 intensiv vorbereitet, um diese in den nichsten Jahren zu verwirklichen. Ebenfalls su-
chen wir den Kontakt mit den Eigentimern teilweise dauerhaft leerstehender Gebaude im
Stadtzentrum, um so weitere Wohnquartiere zu erschlieBen und nachhaltig zu entwickeln.

Durch stetige Investitionen in unsere zentrumsnahen Wohnquartiere erhalten und beleben
wir diese Standorte. Ein attraktives Wohnumfeld mit Freizeit- und Erholungsflachen, eine
gute Anbindung an die Infrastruktur, aber auch Zentrumsnahe sind viel gefragte Marktmerk-
male potenzieller Mieter. Dies sind auch Eigenschaften, die fur eine Vielzahl von Wohnungen
in unserem Bestand gelten. Hier ist es zukiinftig wichtig, auf die Nachfrage malfgeschneider-
te Loésungen umzusetzen.
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2. Entwicklung der einzelnen Geschiftsbereiche
2.1. Ergebnis der Hausbewirtschaftung und deren Verédnderung zum Vorjahr

2016 2017 Verdnderung
tSe%IIm|ete (Grundmiete), Gebihren, Pach- 9.016,0 T€ 9.2815 T€ 2655 T€
Soll — Betriebs- und Heizkosten- 3.328.9 T€ 3.377.9 TE 49,0 T€

_vorauszahlung S
Miet- und sonstige Erlésschmalerungen -235,3 T€ -240,3 T€ -5,0 T€
Gesamt 12.109,6 T€ 12.419,1 T€ 309,5 T€

2.2. Entwicklung der Leerstinde und der Erlésausfalle

Leerstand per 31.12.2013 329 WE davon 133 WE vermietbar (40 %)
196 WE nichtvermietbar (60 %)
Leerstand per 31.12.2014 332 WE davon 109 WE vermietbar (33 %)
223 WE nicht vermietbar (67 %)
Leerstand per 31.12.2015 280 WE davon 68 WE vermietbar (24 %)
212 WE nicht vermietbar (76 %)
Leerstand per 31.12.2016 259 WE davon 86 WE vermietbar (33 %)
173 WE nicht vermietbar (67 %)
Leerstand per 31.12.2017 211 WE davon 78 WE vermietbar (37 %)

133 WE nicht vermietbar (63 %)

Die nicht vermietbaren Wohnungen (133 WE) gliedern sich wie folgt auf:
in der Sanierung: 83 WE
im Verkauf: 50 WE.

Erlésausfille bei vorilbergehendem Leerstand:

2013 361 T€
2014 330 T€
2015 285 T€
2016 235 T€
2017 240 T€

2.3. Mietpreisentwicklung

Zum Stichtag 31.12.2017 weisen wir eine Miete in Hohe von 4,74 €/m? auf der Grundlage
von Einnahmen fiir den vermietbaren Bestand von Wohnungen, Gewerberdumen, PKW-
Stellplatzen und Verpachtung von Grund und Boden fiir Garagen aus.

Die Entwicklung des Mietpreises pro Quadratmeter Wohnfldche fur den vermietbaren Be-
stand zeigt sich in folgender Tabelle:

2013 2014 2015 2016 2017

4,40 €/m? 4,47 €/m? 4,55 €/m? 4,61 €/m? 4,65 €/m?
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Vollsanierte Wohnungen im Alt— und Neubaubereich im mittleren und oberen Preissegment
auf der Grundlage des aktuellen Mietspiegels sind nach wie vor stark nachgefragt. Dies zei-
gen die Analysen des Vermietungsservice.

Aufgrund der zunehmend hohen Altersstruktur steigt ebenso die Nachfrage nach altenge-
rechtem und barrierearmen Wohnraum weiter an. Der Bedarf an kleinen Wohnungen bis 50
m? filr Singlehaushalte aller Altersstufen in allen Preissegmenten ist unveréndert.

Um den Bedurfnissen der nachgefragten Wohnungen gerecht zu werden, legen wir besonde-
ren Wert auf ein zeitgerechtes Wohnen. Dazu gehoren unter anderem Modernisierungen in
barrierearme bzw. -freie Strukturen (Einbau von Aufzligen, breitere Turen, schwellenfreie
Austritte und bodengleiche Duschen), energetische Sanierungen nach der neusten Energie-
einsparverordnung, moderne Heiz- und Warmwassersysteme und eine ansprechende Wohn-
umfeldgestaltung.

Um leerstehender Wohnraum schnelistmoglich wieder vermieten zu kénnen, werden neben
Veréffentlichungen von Wohnungsangeboten im Internet, auf Werbeanlagen und in der
mehrmals jahrlich erscheinenden Kundenzeitschrift auch Rabattaktionen mit zeitlich be-
grenztem Grundmietenerlass eingesetzt.

2.4. Angaben zum Personalbereich

Angestellte Handwerker Auszubildende Gesamt
2013 [ 263 | 3@ 4 1 L 30079
2014 264 | 3® | 1 30 (28)
2015 [ 2423 | 30) 2(2) 29 (28)
2016 . 2624 | 3® | 2> | 381(9
2017 25 (23) 5 (5) 3 (3) 33 (31)

() aktiv Beschaftigte
Zum 31.12.2017 sind 33 Mitarbeiter beschéftigt, davon vier in Teilzeit. Zwei Mitarbeiter be-

finden sich in der Ruhephase entsprechend der Altersteilzeitvereinbarung.

2.5. Bautitigkeit in Verbindung mit Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisie-
rung

[ R N Instandhaltung /
Neubau Instands.e_tzung J Freiflachen- A‘ Gesamt
Modernisierung
gestaltung

2013 | - 3.464 T€ 17387 5203 T€

2014 ~ 506 T€ 2.411T€ 1619 T€ 4536 T€
2015 | - - 1.282 T€ _ 24237€ 3.705T€
1206 | - 2.959 T€ - 1.776T€ 4.735T€

2017 716 T€ 2.392 T€ 2.097 T€ 5.205 T€

Etwa 145 Millionen Euro wurden seit 1991 in Modernisierungs-, Sanierungs- und instandhal-
tungsmaBRnahmen investiert. Die Fertigstellung des zweiten Bauabschnittes der Gustener
Strake 1 bildete im Jahr 2017 die groBte Einzelinvestition. Die Wohnungen in der Koperni-
kusstrale 13/17 konnten ebenfalls im Berichtsjahr an die Mieter Ubergeben werden. Weiter-
hin wurden im Hopfenmarkt 20 die ersten Wohnungen des Projektes ,Hopfenmarkt/Halken"
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bezogen. Dariiber hinaus erfolgte die Sanierung der Ramdohrstrale 1 und die Fassade ,Auf
dem Graben 75° konnte fertiggestellt werden.

Neben Darlehen und Eigenmitteln erfolgte die Finanzierung unserer Investitionstatigkeiten in
den vergangenen Jahren auch durch Férdermittel und Baukostenzuschiuisse in nicht uner-
heblichem AusmaR. Im Folgenden eine Darstellung der Jahre 2013 — 2017:

.. Zuschiusse fiir Ab- Tilgungszuschiisse
Baukostenzuschiisse bruch/Aufwertung 9 g(KtW)
2013 184 T€ 462 T€ 45 T€
2014 0T€ 117 T€ 0TE
2015 0 T€ 0TE 78 TE€
2016 262 T€ 132 T€ 25 T€
2017 800 T€ 6 T€ 102 T€

Insgesamt wurden uns in den Jahren 1990 — 2017 Fordermittel (Baukostenzuschusse, Inves-
titionszulage) in Hohe von 11,8 Millionen Euro und Abbruch- und Aufwertungsmittel im Rah-
men Stadtumbau-Ost in Héhe von 4,2 Millionen Euro bewilligt.

Ebenfalls wurden uns durch die Aufnahme von KfW-Darlehen fir die energieeffiziente Sanie-
rung unserer Wohngebéude in den vergangenen Jahren Tilgungszuschusse gewahrt.
2.6. Fremdverwaltung fiir andere Eigentumsformen

Wir bewirtschaften neben eigenen Besténden auch Objekte Dritter. Nachfolgend eine Uber-
sicht dazu:

2013 2014 2015 2016 2017
Wohnungen 197 181 178 178 153
Gewerbe 40 40 41 42 44
| Garten = = = - 2
Nutzungsvertrage 5 5 1 1 37
Garagen
Gesamt 242 222 220 221 236

Bei der Fremdverwaltung schlieRen wir mit dem Mieter die Mietvertrage ab, kidren anste-
hende Probleme, veranlassen notwendige Reparaturarbeiten, Ubernehmen die Abrechnung
der Betriebskosten gegeniiber dem Mieter und die gesamte Buchfuihrung. Die Abrechnung
der Einnahmen und Ausgaben erfolgt direkt an den jeweiligen Eigentimer. Wir sind auch
hier verstarkt bestrebt, diesen Unternehmenszweig weiter auszubauen.
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3. Lage des Unternehmens
3.1. Vermdgenslage

31.12.2013(31.12.2014 | 31.12.2015| 31.12.2016 | 31.12.2017

T€ T€ T€ T€ T€

AKTIVA
Anlagevermégen 82.487 82.003 81.022 81.284 81.920
Umlaufvermégen 5.225 4.587 4.196 4.926 4.536
Rechnungsabgrenzungsposten 4 4 4 2 3
Aktiver Unterschiedsbetrag 109 128 130 149 109
Gesamtvermdgen 87.825|  86.722 85.352 86.361 86.568
PASSIVA ) B
Eigenkapital 51.406 51.528 52.116 53.492 54.552
Sonderposten Inv.-zulage 1.431 1.378 1.323 1.269 1.216
Ruckstellungen
- langfristig 189 207 | 4 0 0
- mittel- und kurzfristig 249 235 359 346 285
Verbindlichkeiten
- langfristig 17.814 16.653 12.759 15.822 12.939
- mittel- und kurzfristig 16.736 16.721 18.791 15.432 17.576
Gesamtkapital 87.825 86.722 85.352 86.361 86.568

Die Investitionstatigkeit in unsere Gebaude fuhrten wie im Vorjahr zu hohen Aktivierungen
(3.108 T€ / Vorjahr: 2.959 T€). Die planmé&Rigen Abschreibungen erhdhten sich leicht um 42
T€ auf 2.921 TE (Vorjahr: 2.879 T€). AuRerdem wurden Abwertungen fur einige Objekte
i.H.v. 124 T€ vorgenommen. Hier handelt es sich vorwiegend um Gebaude, die in jetzigem
Zustand nicht vermietbar sind.

Die Beteiligung an der Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH blieb konstant bei 266
TE.

Das Umlaufvermégen verringerte sich um 390 T€. Dies entspricht der Mittelverschiebung far
das Bauprojekt ,Hopfenmarkt/Halken* aus dem Jahr 2016 in das Berichtsjahr 2017.

In den mittel- und kurzfristigen Verbindlichkeiten ist ein Darlehen i.H.v. 2.759 T€ enthalten,
welches am 31.03.2019 auslauft. Hierfur existiert bereits ein Vertrag fur eine Anschlussfinan-
zierung.
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Ausgewibhlte Bilanzkennziffern

1. Eigenkapitalquote
(Eigenkapitals einschlielich Sonderposten/Gesamtkapital)

2013 2014 2015 2016 2017
60,2 % 61,0 % 62,6 % 63.4 % 64,4 %

2 Buchwert der bebauten Wohngrundstiicke pro Quadratmeter Wohnflache
2013 2014 2015 2016 2017

452 € 456 € 457 € 460 € 460 €

3. Verschuldung pro Quadratmeter Wohnflache und Jahr
2013 2014 2015 2016 2017

177 € 173 € 163 € 161 € 163 €

3.2. Finanzlage

Im Berichtsjahr wurden die Mittel aus der laufenden Geschaftstatigkeit im Wesentlichen zur
Kredittilgung und fur Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Sanierungsmalnahmen ver-
wendet.

1. Zinsaufwand pro Quadratmeter Nutzflache und Jahr
2013 2014 2015 2016 2017

7,07 € 6,71€ 591€ 4,81 € 3,96 €

2. Zinsaufwand in Relation zur Sollmiete pro Monat
2013 2014 2015 2016 2017

14,5 % 13,4 % 11,7 % 9,4 % 7,6 %

3. PlanmaRiger Kapitaldienst in Relation zur Solimiete
2013 2014 2015 2016 2017

38,6 % 39,4 % 40,7 % 35,8 % 34,9 %

4. Fremdkapitalkostensatz (Jahreszinsen/ Fremdkapital
| 2013 2014 2015 2016 2017

| 4.2 % 4.0 % 38 % 31% 27 %

Geschafte mit Finanzderivaten wurden im Geschaftsjahr nicht getatigt und sind auch klnftig
nicht beabsichtigt.
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3.3. Ertragslage
2013 2014 2015 2016 2017
T€ T€ T€ TE T€
Gesamtleistung
(Umsatzerlése, Veranderung
d. Bestandes an unfertigen 13.073 12.943 12.922 12.718 12.885
Leistungen, sonstige betrieb-
liche Ertrége)
Aufwendungen f. bezogene
Lieferungen u. Leistungen 5.857 5.490 6.106 5.488 5.516
sowie Grundsteuern
Personalaufwand 1.559 1.383 1.574 1.455 1.566
Abschreibungen 3.499 3.252 2.981 2.879 3.046
Sonstige betriebliche Auf- 585 1506 620 651 696
wendungen i e
Zinsen und dhnliche Ertrage 21 16 10 10 2
Zinsen und ahnliche Aufwen- 1285 1206 1.063 841 215
dungen
Steuern vom Einkommen und 0 0 0 38 38
Ertrag
Gewinn (+); Verlust (-) + 309 + 122 +588 +1.376 +1.310

Das Jahresergebnis verringert sich im Vergleich zum Vorjahr leicht und ist im Wesentlichen
den hoheren Instandhaltungskosten geschuldet.

Ertragskennziffern

1.Leerstandsquote

2013 2014

2015

2016

2017

10,77%

11,05 %

9,44 %

8,78 %

7,20 %

Die Quote beinhaltet sowoh! voriibergehenden Leerstand, aber auch geplante Nichtvermie-
tung aufgrund bevorstehenden oder laufender Sanierungsarbeiten und bei Verkaufsobjekten.

2. Wiedervermietungsquote

2013

2014

2015

2016

2017

0,98

0,80

1,03

1,05

1,09

3. Kosten der Instandhaltung/Sanierung pro Quadratmeter Wohn-/Nutzflache und Jahr

2013

2014

2015

2016

2017

29,17 €

25,89€

21,19€

27,23 €

2943 €




Anlage Ii
12 von 14

Cc Prognosebericht
Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens

Wir werden in den nachsten Jahren weiter tatkraftig an der Stadtsanierung mitwirken. Mit
dem Abschluss der umfassenden Sanierung des Quartiers ,Hopfenmarkt/Halken* Ende 2018
wird unser Fokus ab 2019 auf dem Strallenzug ,Hohe Strafle” liegen. Dort konnten wir im
Berichtsjahr bereits zwei Gebaude erwerben. Mit weiteren Eigentimern von den teils dauer-
haft leerstehenden Objekten wird der Kontakt gesucht. Durch die Wiederbelebung der ,Ho-
hen StraRe" als EinfahrtsstraBe zum Stadtzentrum sind wir intensiv an der Verwirklichung
des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 2020 der Stadt Aschersleben beteiligt. Durch
das Forderprogramm ,Stadtumbau Ost* wurden uns auch Férdermittel in nicht unwesentli-
chem Ausmaf in Aussicht gestellt. Die Unrentierlichkeit, die eine Sanierung von denkmalge-
schitzten Gebduden mit sich bringt, wird dadurch zum Teil abgefangen. Im Geschaftsjahr
2017 haben wir 53 Wohnungen fertiggestellt und an die Mieter Ubergeben. Dies betraf die
Objekte ,Kopernikusstrafle 13/15", der 2. Bauabschnitt der Gustener Strafle 1 und auch den
Hopfenmarkt 20.

Die Randgebiete dirfen deshalb aber nicht vernachlassigt werden: Als Zukunftsvision wer-
den wir auch Uber die Konzepte von neuen Wohnformen nachdenken, um der nach wie vor
steigenden Altersstruktur in einzelnen Wohnh&usern entgegen zu wirken. Wir wollen dazu an
bestimmten Wohngebauden Aufziige anbauen, um mobil eingeschréankten Personen wieder
Wohnraum in den oberen Etagen anzubieten. Die Fertigstellung von Quartier | ,Stalfurter
Hohe/Kopernikusstrate* wird uns auch in den ndchsten Jahren weiter beschaftigen. Fami-
lienfreundliche, aber auch altersgerechte Strukturen stehen im Vordergrund. So sind Grin-
flachen und Spielplatze genauso wichtig wie Treffpunkte fur Seniorennachmittage oder Bars
und Cafés fur kurzweilige Aufenthalte.

Der Wohnungsneubau wird in diesem Rahmen wieder an Bedeutung gewinnen, denn gefragt
sind vor allem zeitgemaR sanierte und individuell zugeschnittene Wohnungen.

Um gut sanierten Wohnraum anzubieten sind Mietpreisanpassungen unumganglich. Diese
werden wir 2018 im Rahmen des Mietspiegels von Aschersleben in einigen Wohngebieten
vornehmen. AuRerdem sind auch Innensanierungen im Geschéftsjahr 2018 geplant, um die
Wohnungen in unserem Bestand wettbewerbsfahig zu gestalten.

Die Finanzierungsgrundlage fur unsere vielseitigen Projekte bildet vor allem die kinftige
Verbesserung des Cashflows. Die Umsatze kénnen durch Sanierungen und Mietanpassun-
gen stabil gehalten — teilweise sogar leicht gesteigert werden. Daneben sorgt unser hoher
Tilgungsanteil der letzten Jahre fir freie Kapazitaten ab 2019. Auflerdem sind wir bemuht vor
allem Vorhaben im Sanierungsgebiet mit Férdermitteln zu untermauern, da diese die Unren-
tierlichkeit von Investitionen bei denkmalgeschitzten Gebauden abfedern.

Die wirtschaftliche Lage der AGW ist weiterhin stabil und der Trend zeigt ieicht aufwarts.
Trotz weniger Wohneinheiten konnten wir im Berichtsjahr unseren Umsatz steigern. Der
Leerstand verringerte sich auf 7,2% von 8,8% im Vorjahr — davon 2,7% im vermietbaren Be-
stand. Fur das Jahr 2018 wird ein weiterer Riickgang des Leerstandes erwartet.
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D Chancen- und Risikobericht
Hinweise auf eventuelle Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Das Hauptrisiko, welches uns zukinftig begleiten wird, ist die (prognostizierte) demographi-
sche Entwicklung in Sachsen-Anhalt und demzufolge auch in Aschersleben.

In den letzten Jahren haben wir uns bereits intensiv mit dem Thema ,Demographischer
Wandel“ in unserer Region auseinandergesetzt und riickblickend auch schon viel in dieser
Richtung unternommen. Unser Wohnungsbestand reduzierte sich in den letzten Jahren deut-
lich, was wir aber auch gleichzeitig als Risiko fur den Umsatz des Unternehmens betrachten
miissen. Deshalb setzen wir als Unternehmen auf die Quartiersentwicklung von vorhande-
nem Wohnraum in der Innenstadt, um innovative und individuelle gestaltete Wohnungen zu
schaffen.

Um den Ruickgang der Bevélkerung in Aschersleben entgegen zu wirken bzw. Zuzige aus
anderen Regionen zu forcieren ist auch die Stadt Aschersleben gefragt. Als Bildungsstandort
hat sich die Stadt sehr gut weiterentwickelt, jedoch kann durch einen Ausbau der Gewerbe-
gebiete und des Einzelhandels hier ein weiterer Schritt in die richtige Richtung getan werden.

Die Entwicklung und Sanierung der Kernstadt/Innenstadt sehen wir als groRe Chance fur die
Zukunft, da wir aus den Erfahrungen der jungeren Vergangenheit festgestelit haben, dass
die Nachfrage nach gut saniertem Altbau ungebrochen anhait. Hierfur sind wir auch standig
auf der Suche nach attraktiven Standorten, um neue Wohnquartiere zu entwickeln. Die Ent-
wicklung und Sanierung von dauerhaft leerstehenden Objekten in der Innenstadt zusammen
mit der Stadt Aschersleben ist eine sehr gute Moglichkeit, den Wohnungsbestand konstant
zu halten und eine grofiere Vielfalt an Wohnraum zur Verfugung zu stellen. Auf diese Weise
kann die Innenstadt belebt werden.

An den neuen Bauprojekten ,Auf dem Graben 75 und Vor dem Wassertor 18/19* wird in
vollen Ziigen gearbeitet. Fir uns bieten sich derartige Projekte an, um die Ertrdge konstant
zu halten — gegebenenfalls sogar zu steigern und sich durch ein ausgeglichenes Portfolio-
Management am regionalen Wohnungsmarkt noch starker in den Vordergrund zu ricken.
Das Unternehmen beteiligt sich nach wie vor am Stadtumbau Ost und kann somit einen Teil
der Investitionen mit Férdermitteln kompensieren.

Der Forderungsausfall von Mieten ist durch ein konsequentes und nachhaltiges Forde-
rungsmanagement auf verhaltnisméRig niedrigem Niveau. Eine zeitnahe Reaktion auf Miet-
ausfalle und die umgehende Durchfilhrung von gerichtlichen Maftnahmen und Zwangsvoll-
streckungen tragen dazu bei, steigenden Mietschulden entgegenzuwirken. Etwa 22% der
gesamten Mietforderungen betreffen wohnhafte Mieter (35 T€ von 158 T€). Die ubrigen For-
derungen werden entweder durch Ratenvereinbarungen kontinuierlich abgebaut oder durch
langwierige Klagen tituliert und stetig eingetrieben. Abgestimmte MaRnahmen mit Betreuern,
der Schuldnerberatung des Landkreises, den Familienbetreuern, dem Jobcenter und dem
Sozialamt des Landkreises zeigen ebenfalls Wirkung.
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Fur aktuelle und kiinftige Finanzierungen nutzen wir die anhaltende Niedrigzinsphase aus
und sind bestrebt, frilhzeitig giinstige Konditionen auszuhandeln. Dies gilt auch far auslau-
fende Zinsbindungen. Die jahrlich aufgrund der vorliegenden Jahresabschlisse guten bis
sehr guten Ratingnoten der Banken helfen hier naturlich besonders, attraktive Angebote zu
erhalten.

Aschersleben, 30.03.2018
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Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang -
unter Einbeziehung der Buchfuhrung und den Lagebericht der Ascherslebener Geb&ude- und Wohn-
ungsgesellschaft mbH fur das Geschaftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2017 gepruft. Die Buchfihrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzli-
chen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefuhrten
Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfuhrung und Gber den
Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmagiger Abschlussprifung vorgenom-
men. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRRe, die
sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafi-
ger Buchfilhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Pru-
fungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen uber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rah-
men der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems so-
wie Nachweise fiir die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschiuss und Lagebericht Uberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Prufung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-
grundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wardigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahres-
abschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertra-
ges und vermittelt unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmagiger Buchfuhrung ein den tatséchlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lage-
bericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der
kunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Berlin, 14.05.2018

KWP Revision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

s
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Michael Kleber ’ R'élné Schénfeld
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprufer
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Rechtliche Verhdltnisse

Firma:

Rechtsform:

Sitz:

Gesellschaftsvertrag:

Handelsregister:

Gegenstand des Unternehmens:

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Aschersleben

Gesellschaftsvertrag in der Fassung vom 27.11.2001

Stendal, HRB 107639

Gegenstand des Unternehmens ist die Wohnungsversorgung far
breite Schichten der Bevélkerung. Es ist berechtigt, folgende Aufga-
ben wahrzunehmen:

Vermietung selbst errichteter oder angemieteter Wohnungen im
eigenen Namen;

Bau von Wohnungen im eigenen Namen auf eigene Rechnung;

Errichtung von Wohnungen im eigenen Namen auf fremde
Rechnung;

Verwaltung von im eigenen Namen auf eigene oder fremde
Rechnung errichteten Wohnungen;

Verwaltung von Wohnungen, die im Eigentum &ffentlich-rechtli-
cher Gebietskorperschaften, insbesondere der Stadt Aschers-
leben stehen;

Verwaltung von Wohnungen gemafl Wohnungseigentumsge-
setz bei selbst ersteliten Objekten;

Betreuung von Modernisierungsmalnahmen sowie Instandset-
zung oder Instandhaltung von Wohnungen fur Gebietskorper-
schaften, insbesondere fiir die Stadt Aschersleben, Bau, Erwerb
und Betrieb von Gemeinschaftsanlagen oder Folgeeinrichtun-
gen;

Umlegung, Zusammenlegung und Grenzlegung von Grundstu-
cken zu Wohnungen, Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrich-
tungen;

Errichtung oder Verwaltung von Bauten fur Aufgaben der offent-
lichen Verwaltung, insbesondere der Stadt Aschersleben;

Durchfihrung von MaRnahmen zur Erschliefung und zur
Ver-und Entsorgung von Wohnungen, Gemeinschaftsanlagen,
Folgeeinrichtungen;

Erwerb und Verkauf von Grundstticken;

Errichtung und Verwaltung gewerblicher Raume sowie Vermie-
tung anderer eigener Raume;

Beteiligung an anderen Wohnungsgesellschaften;
Unterhaltung und Verwaltung von Grundsticken und Gebauden.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2017
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Geschéftsjahr: Kalenderjahr
Gezeichnetes Kapital: Das Stammkapital betragt € 1.022.600,00.
Organe Gesellschafterversammiung
Aufsichtsrat
Geschaftsfuhrung
Gesellschafter: Stadt Aschersleben Anteil 100 %

Geschaftsfuhrung und Vertretung:

Grolkenklasse:

Beschlussfassung Uber den Vor-

jahresabschluss:

Finanzamt:

Steuernummer:

Herr Mike Eley ist seit dem 01.10.2016 als alleinvertretungsberech-

tigter Geschaftsflhrer bestellt.

Einzelprokura wurde Herrn Lars Graefe zum 01.09.2016 erteilt.

Die Gesellschaft ist eine mittelgrole Kapitalgesellschaft im Sinne
des § 267 Abs. 2 HGB.

Die grokenklassenabhangigen Erleichterungen werden bei der Auf-
stellung nicht, bei der Offenlegung jedoch in vollem Umfang in An-

spruch genommen.

Die Gesellschafterversammlung hat den Vorjahresabschluss am
26.10.2017 festgestellt und tber die Verwendung des Jahresergeb-
nisses in der im Jahresabschluss vorgenommenen Form be-

schlossen.

In derselben Gesellschafterversammlung wurde dem Geschéftsfuh-
rern, Herrn Wolfgang Adam und Herrn Mike Eley, fur ihre Tatigkeit
im Geschaftsjahr 2016 sowie dem Aufsichtsrat fr das Geschafts-
jahr 2016 Entlastung erteilt.

Quedlinburg
117/107/00224
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Wirtschaftliche Tatigkeit

Die Gesellschaft Ubt ihren Geschaftsbetrieb auf eigenen Geschéftsgrundstiicken in Aschersleben aus.

Haus- und Grundstiicksverwaltung

Die Gesellschaft verwaltet eigenen Grundstucksbestand und Bestande Dritter.

31.12.2017 31.12.2016
Anzahl der Wohn-/ Anzah! der Wohn-/
Einheiten Nutzflache Einheiten Nutzflache
Wohnungen 2.932 168.183 2.951 167.129
Gewerbeeinheiten 56 8.636 55 6.797
2.988 176.819 3.006 173.926
Garagen 582 583
Pkw-Stellplatze 720 695
Garten 35 36
eigener Bestand 4.325 176.819 4320 173.926
Wohnungen 153 178
Gewerbeeinheiten 44 42
197 220
Garten 2 0
Garagen 37 1
fremder Bestand 236 221
verwalteter Bestand 4.561 4.541

Durch die Gesellschaft wird zum Bilanzstichtag 31.12.2017 ein gigener Bestand von 4.325 Einheiten be-

wirtschaftet.

Am 31.12.2017 waren nach den Angaben der Gesellschaft 211 Wohneinheiten und 10 Gewerbeeinheiten

nicht vermietet.

Wesentliche Kennziffern der Hausbewirtschaftung entwickelten sich wie folgt:

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2017
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2017 20186 2015 2014 2013
Wohnflache 31.12. m? 168.183  167.129 168.025 168.458 171.463
Nettokaltmiete €/m?/Monat 4,54 444 4,36 4,20 4,20
Instandhaltungskosten €/m?/Jahr 12,47 10,63 14,42 10,14 10,14
Kapitalkosten €/m?/Jahr 416 5,00 6,15 7,35 7.35
Darlehen x-fache der Netto-

kaltmiete 28 30 32 36 3,6
Grundstiicke mit Wohnbau-
ten x-fache der Netto-

kaltmiete 8,4 8,6 8,7 9,0 9,0

Aus der Betreuung fremder Grundsticksbestande wurden Erlése von T€ 56 (Vj. T€ 60) abgerechnet. Die
Gesellschaft rechnet mit den Eigentimern jahrlich die laufenden Einnahmen und Ausgaben aus der Be-
wirtschaftung der Grundstiicke ab. Die Verwaltungsgebuhren werden in der Regel monatlich in Rechnung

gestellt.

Personalentwicklung

Die Gesellschaft beschaftigte an den Quartalsstichtagen nachstehende Mitarbeiter:

| Il i v Durchschnitt
Ifd. Jahr Vorjahr

Geschaftsfuhrung 1 1 1 1 1 1
Arbeitnehmer i.S.
des § 267 Abs. 5 HGB
Prokuristen 2 2 2 2 2 2
kaufmannische Angestellte 14 14 14 14 14 14
Objektverwaitung / Bewirtschaftung 9 9 9 9 9 9
gewerbliche Mitarbeiter 5 5 4 5 5

30 30 29 30 30 28
Auszubildende 3 3 3 3 3 2

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2017
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Zum 31.12.2017 waren 31 Mitarbeiter der Geselischaft einschliellich Geschéaftsfihrung und Auszubilden-

de aktiv beschaftigt, 2 Mitarbeiter befanden sich in der Ruhephase der Altersteilzeit.

Investitionen und Finanzierung

Im Geschéftsjahr 2017 hat die Geselischaft Investitionen von insgesamt T€ 4.562 getatigt. Schwerpunkt
waren die Modernisierungsmafnahmen an Wohngebauden mit insgesamt T€ 3.909. Die Aufwendungen

fur aktivierungspflichtige Modernisierungsmanahmen entfielen auf:

Objekt / Malnahme T€
Kopernikusstralte 13-17 721
Gustener Str. 1 (2. BA) 1.418
Halken / Hopfenmarkt 1.407
weitere Bauvorbreitungsmafinahmen 363
3.909

Die Finanzierung der Investitionen erfolgte mit T€ 1.300 aus der Aufnahme von Darlehen. Die Mal3nah-
me Halken / Hopfenmarkt wird mit Férdermitteln aus dem Férderprogramm fir StadtumbaumaRnahmen
Bereich Aufwertung geférdert. Im Jahr 2017 wurden Zuschasse in Hohe von T€ 692 vereinnahmt.

Dariiber hinaus sind im Berichtsjahr nicht aktivierte Instandhaltungs-, Modernisierungs- sowie Abbruch-
kosten in Hohe von T€ 2.116 (Vj: T€ 1.957) angefallen.
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Fragenkatalog zur Priifung der OrdnungsmaéRigkeit der
Geschiftsfiihrung und der geschiftlichen Verhéltnisse nach § 63 HGrG

1. Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individualisierte Offenle-

gung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fur die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan fur die Geschafts-
leitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es dartber hinaus schriftliche Weisungen des Uber-
wachungsorgans zur Organisation fur die Geschafts- sowie ggf. fur die Konzernieitung
(Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedurfnissen des Unternehmens bzw.

des Konzerns?

Organe der Gesellschaft sind die Gesellschafterversammiung, der Aufsichtsrat und die Geschaftsfiih-
rung.

Die Geschaftsordnung fur den Aufsichtsrat wurde in der Aufsichtsratssitzung am 01.12.2005 beschlos-
sen. Da nur ein Geschaftsfuhrer bestellt ist, ist ein Geschaftsverteilungsplan fur die Geschaftsfuhrung

nicht erforderlich.
Die im Gesellschaftsvertrag festgelegte Aufgabenverteilung zwischen Aufsichtsrat und Geschaftsfuhrung

ist sachgerecht. Die Regelungen entsprechen den Bedurfnissen der Gesellschaft.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschisse haben stattgefunden und wurden Nieder-

schriften hieruber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden funf Aufsichtsratssitzungen und eine Gesellschafterversammlung statt. Uber die

Sitzungen wurden Protokolle angefertigt und in der jeweils folgenden Sitzung bestétigt.

c) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 5 AktG sind die

einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

AngabegemaR ist der Geschéftsfuhrer in keinem Kontrollgremium tatig.

d) Wird die Vergutung der Organmitglieder (Geschaftsleitung, Uberwachungsorgan) individualisiert
im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen
Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird

dies begrundet?

Die Vergitung der Geschaftsfihrung wird mit Hinweis auf § 286 Abs. 4 HGB nicht im Anhang ausgewie-
sen. Die Aufsichtsratsmitglieder erhielten nur eine Aufwandsentschadigung, die im Anhang in Summe

ausgewiesen wird.
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2 Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus dem
Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zusténdigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich sind?

Erfolgt dessen regelm&Rige Uberprifung?

Ein Organisationsplan, aus dem die Aufbauorganisation, Aufgabenbereiche und Zustandigkeiten hervor-
gehen, liegt vor und wird angewandt. Eine regelmé&Rige Uberpriifung erfolgt jahrlich. Der Organisation-

plan entspricht nach unseren Feststellungen den Bedurfnissen des Unternehmens.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Abweichungen zum Organisationsplan haben wir im Rahmen unserer Prifung nicht festgestellt.

c) Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und dokumentiert?

Die Geschaftsleitung hat Mafnahmen zur Korruptionsprévention ergriffen. Die Grundsatze sind in einer
Compliance - Richtlinie zusammengefasst. Detailregelungen flir die einzelnen Verantwortungsbereiche
zur Umsetzung dieser Grundsétze sind in einzelnen Geschéftsanweisungen dokumentiert. Daneben be-

finden sich Vorkehrungen in der Personalpolitik der Geschaftsfuhrung.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen flr wesentliche Entscheidungsprozesse
(insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und -ge-

wahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Schriftliche Richtlinien und Anweisungen liegen fur alle wesentlichen Entscheidungsprozesse vor. Der
Ablauf ist, bedingt durch die geringe Betriebsgréfie dartiber hinaus durch mundliche Regelungen und An-

weisungen festgelegt.

Richtlinien fur die Auftragvergabe und -abwicklung liegen vor. Das Personalwesen gehort zum Aufga-
benbereich der Geschaftsfuhrung. Fir alle Mitarbeiter liegen Stellenbeschreibungen vor.

Die Aufnahme von Dariehen bedarf der Zustimmung des Aufsichtsrates.

Anhaltspunkte das die Richtlinien und Arbeitsanweisungen nicht eingehalten werden haben sich nicht er-

geben (vgl. auch Fragenkreis 7 und 9)

e) Besteht eine ordnungsméfRige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundstiicksverwaltung, EDV)?

Die vorhandenen Vertrége sind Gbersichtlich und sachgerecht abgelegt. Eine elektronische Archivierung

erfolgt nicht.
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3. Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung der
Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten — den Bedurfnissen des

Unternehmens?

Die Geschaftsfihrung erstellt vor Beginn des Geschéftsjahres einen Erfolgs-, Vermogens-, Finanz und
Investitionsplan sowie eine Stellentbersicht (Wirtschaftsplan). Diese Unterlagen wurden dem Aufsichtsrat
zur Genehmigung vorgelegt. Um zeitliche und sachliche Zusammenhange insbesondere von Investitions-
maRnahmen darzustellen enthait der Wirtschaftsplan eine Fortschreibung firr die folgenden drei Jahre.

Das Planungswesen entspricht grundsétzlich den Bedurfnissen des Unternehmens. Die Fortschreibung

der Daten erfolgt unter Einbeziehung strategischer Risiken und Chancen aus dem Risikomanagement.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden monatlich analysiert. Die InvestitionsmaBnahmen werden laufend Uberwacht.
Sachstandsberichte zu den Investitionsvorhaben werden monatlich der Geschaftsfuhrung vorgelegt.

Grundlage der Berichte bilden Kostenstellen- bzw. Auftragsrechnungen.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieflich der Kostenrechnung der Groe und den besonde-

ren Anforderungen des Unternehmens?

Die Geschaftsvorfalle der AGW werden mittels elektronischer Datenverarbeitung mit der Software
WODIS der Firma Aareon Deutschland GmbH erfasst. Die Software umfasst die Module Finanzbuchhal-
tung, Mietenbuchhaltung, Mietanpassung, Betriebskostenabrechnung sowie Anlagenbuchhaltung. Lohn-
und Gehaltsabrechnung erfolgt intern mit der Software sage-CLASSIC-Line.

Die Mietenbuchhaltung ermoglicht eine Verteilung der Kosten auf Vertrage bzw. Objekte sowohl im Rah-
men der Umlagenabrechung als auch zur Kontrolle von Instandsetzung und anderen objektbezogenen
Kosten.

Das Rechnungswesen entspricht den Anforderungen der Gesellschaft.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditatskontrolle
und eine Kreditiiberwachung gewéhrleistet?

Es erfolgt eine tagliche Kontrolle der Liquiditat. Die Uberwachung der Kreditkonditionen erfolgt monatlich

durch Soll-Ist Vergieich.
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e) Gehért zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich Anhalts-

punkte ergeben, dass die hierfir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Ein zentrales Cash-Management besteht nicht.

f) st sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist durch das
bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und effektiv einge-

zogen werden?

Die AGW erzielt Uberwiegend Einnahmen aus der Vermietung und Verpachtung eigenen Grundbesitzes.
Durch Sollstellung gemaB den Vertrégen in der Mietenbuchhaltung ist ein vollstandiger und zeitnaher
Einzug der Entgelte gewahrleistet.

Gemal den Arbeitsanweisungen zum Mahnwesen erfolgt bei einem Ruckstand von einer Monatsmiete

eine Mahnung und bei einem Ruckstand von zwei Monatsmieten die fristlose Kundigung.

a) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternenmens/ Konzerns und umfasst es alle

wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Uberwachung der Einhaltung des Wirtschaftsplans erfolgt monatlich durch einen Soll-Ist-Vergleich.

Investitionsvorhaben werden durch die technische Leitung regeimé&Rig tberwacht.

Das Controlling umfasst alle wesentlichen Unternehmensbereiche und entspricht den Anforderungen der

Gesellschaft.

h) Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der Toch-

terunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Aufgrund der Geschaftsfuhreridentitat ist die AGW uber alle wesentlichen Sachverhalte bei der Photovol-
taikgesellschaft Aschersleben mbH, ein Gemeinschaftsunternenmen mit der Stadtwerke Aschersleben
GmbH, informiert.
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4, Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Fruhwarnsignale definiert und Mafnah-

men ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgeféhrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Die Geschaftsfuhrung hat mogliche bestandsgefahrdende Risiken und solche mit wesentlichem Einfluss
auf die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft identifiziert und bewertet. Im Berichtsjahr wurden Frihwarn-
signale in Form von Kennziffern definiert und Berichtszyklen festgelegt. Alle wesentlichen finanziellen
und wohnungswirtschaftlichen Indikatoren (Liquiditat, Mieteinnahmen, Leerstand, Mieterwechsel) werden
monatlich abgefragt.

Wesentliche MaRnahmen zur ldentifikation von Risiken und Chancen sieht die Geschéaftsfuhrung in den
Kontakten zu verschiedenen Entscheidungsgremien, die die stadtebauliche Entwicklung sowie das sozia-

le Umfeld in der Stadt bestimmen.

b) Reichen diese MalRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erflllen? Haben sich An-
haltspunkte ergeben, dass die Maltnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Die bisher eingeleiteten MaRnahmen sind geeignet, die Risiken, soweit die AGW diese beeinflussen und

aus eigener Kraft umsetzen kann, zu begrenzen.

o)) Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MaRRnahmen zur Risikosteuerung sowie die Auswertung der Frihwarnsignale sind ausreichend doku-

mentiert und deren Beachtung und Durchftihrung durch entsprechende Regelungen sichergestellit.

d) Werden die Frihwarnsignale und Mafnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktuellen
Geschaftsumfeld sowie mit den Geschéaftsprozessen und Funktionen abgestimmt und angepasst?

Die Fruhwarnsignale und MaRnahmen werden nach unseren Feststellungen kontinuierlich und system-
atisch an Anderungen des Geschaftsumfelds und den aktuellen Entwicklungen der wirtschaftlichen Lage

angepasst.
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5. Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschéaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten so-

wie von anderen Termingeschéften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

e Welche Produkte/Instrumente durfen eingesetzt werden?

» Mit welchen Partnern dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betragen eingesetzt wer-
den?

« Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang dur-
fen offene Posten entstehen?

e Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlieflich zul&ssig

sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden durfen (z.B. antizipatives Hedging)?

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen und

zur Risikobegrenzung?

C) Hat die Geschafts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instrumentarium zur

Verfiigung gestellt insbesondere in Bezug auf

o Erfassung der Geschéfte
e Beurteilung der Geschéfte zum Zweck der Risikoanalyse
o Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung

¢ Kontrolle der Geschafte?

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivatgeschafte

und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?
e) Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

f) Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen Posi-

tionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Mit Ausnahme von abgeschlossenen Forwarddarlehen zur Sicherung des Zinsniveaus bei kurzfristig aus-
laufenden Zinsbindungen, wurden keine derivativen Instrumente oder andere Termin- und Optionsge-
schafte eingesetzt. Es ist nicht beabsichtigt, derivative Finanzinstrumente oder Termingeschafte zutéti-
gen. Deshalb liegen bezuglich des Einsatzes von Finanzinstrumenten, Termingeschéften, Optionen und

Derivaten keine Richtlinien vor.
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6. Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedurfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese Funktion durch eine

andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

In Einzelfallen werden einzelne Mitarbeiter oder externe Priifer mit der Kontrolle einzelner Bereiche oder

Sachverhalte beauftragt. Eine eigenstandige Stelle besteht nicht.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/ Konzern? Besteht

bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Sofern eigene Mitarbeiter von der Geschaftsfuhrung beauftragt werden, kann das Problem von Interes-

senkonflikten (Befangenheit, Selbstprufung) auftreten.

C) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzernrevision im
Geschaftsjahr? Wurde auch geprift, ob wesentlich miteinander unvereinbare Funktionen (z.B.
Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revi-
sion das letzte Mal Uber Korruptionsprévention berichtet? Liegen hiertber schriftliche Revisionsbe-

richte vor?

Im Berichtsjahr wurde eine Prufung durchgefuhrt. Diese betraf die Prufung der Weiterberechnung von

Reparaturrechnungen an Mieter. Die Prufungsfeststellungen liegen in Schriftform vor.

d) Hat die Interne Revision ihre Prufungsschwerpunkte mit dem Abschlussprufer abgestimmt?

Eine Abstimmung mit den Abschlussprifer fand nicht statt.

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um welche han-
delt es sich?

Gemalk den uns vorliegenden Bericht wurden keine bemerkenswerten Mangel aufgedeckt.

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Revi-

sion/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevision die Umset-

zung ihrer Empfehlungen?

Die mit der Prufung beauftragten Mitarbeiter erstatten der Geschaftsflihrung einen Bericht Gber die
durchgefuhrte Prufung. Die Geschaftsfuhrung entscheidet Uber die aufgrund der Feststellungen oder

Empfehlungen zu treffenden MaRnahmen.
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7. Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaRnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschifts-

ordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans zu

zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéaften und Manahmen nicht eingeholt worden ist?

Bei unserer Prufung haben wir keine Rechtsgeschafte und Malnahmen festgestellt, die der Zustimmung

des Aufsichtsrates bedurfen und fur die keine Zustimmung eingeholt wurde.

b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwachungsorgans

die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Kredite an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwachungsorgans wurden nicht gewahrt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger MaRnahmen &hnliche,
aber nicht als zustimmungsbedirftig behandelte Malinahmen vorgenommen worden sind (z.B.

Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Wir haben keine MaRnahmen festgestellt, die zustimmungsbedurftigen Mainahmen ahnlich waren, aber
nicht als zustimmungsbedirftig behandelt wurden. Wertgrenzen wurden mit Ausnahme flr Rechtsstreit-

igkeiten nicht festgelegt.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und Mainahmen nicht mit Gesetz, Sat-
zung, Geschaftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschlissen des Uberwachungsorg-

ans (bereinstimmen?

Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine Geschafte oder Malnahmen festgetellt, die nicht mit den

vorgenannten Anforderungen Ubereinstimmen.
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8. Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzaniagen, immaterielle Anla-
gewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit,

Finanzierbarkeit und Risiken geprift?

Grundsatzlich werden die Investitionen im Rahmen des janrlich aufzustellenden Investitions- und Finanz-
planes geplant. Diese Planungen werden dem Aufsichtsrat zur Beschlussfassung vorgelegt. Im Rahmen
der Planung werden Wirtschaftlichkeitsberechnungen und Risiken aus der Finanzierbarkeit berucksich-

tigt.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittiung nicht aus-
reichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des Preises zu ermoglichen (z.B. bei Er-

werb bzw. VerauRerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben. Zur Preisermittlung bei Erwerb und Verdufierung von

Grundstiicken sind Wertgutachten vorgesehen.

) Werden Durchfuhrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend Uberwacht und

Abweichungen untersucht?

Durchfuhrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionsvorhaben werden laufend Uberwacht
und Abweichungen analysiert. Es erfolgen monatliche Berichte an die Geschaftsfuhrung zum Stand der

Investitionsmalnahmen.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn ja,

in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Fur das Berichtsjahr waren It. Wirtschaftsplan 2017 Ausgaben fur Investitionen einschlielllich Ruckbau
und Abriss von T€ 7.833 geplant. Die Investitionen betrafen Uberwiegend vorgesehenen Modernisierun-
gen und Instandhaltungsma®nahmen. Die Aufwendungen 2017 betragen insgesamt T€ 6.678 (davon
T€ 4.562 aktiviert)

Wesentliche Uberschreitungen bei den geplanten und abgeschlossenen Bauvorhaben ergaben sich nicht.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach Ausschop-

fung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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9. Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fUr eindeutige VerstoRe gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB, VOL,
VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Offenkundige VerstoRe gegen Vergaberegelungen haben wir nicht festgestellt.

b) Werden fir Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z.B

auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Die unternehmensinternen Regelungen sehen die Einholung von 3-5 Vergleichsangeboten vor,

10. Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmagig Bericht erstattet?

Die Geschaftsfuhrung hat den Aufsichtsrat durch mindliche Vortrage und Lageberichte zu den Auf-

sichtsratssitzungen tber die Geschéftsentwicklung des Unternehmens unterrichtet.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unterneh-

mens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Die in den Aufsichtsratsprotokollen wiedergegebene Berichterstattung der Geschéftsfuhrung ergibt kei-
nen Grund zur Beanstandung; sie vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des

Unternehmens.

c) Wurde das Uberwachungsorgan Uber wesentliche Vorgange angemessen und zeithah unterrichtet?
Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaf abgewickelte Ge-
schaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wur-

de hierliber berichtet?

Uns sind wahrend unserer Priifung keine Anhaltspunkte dafur bekannt geworden, dass der Aufsichtsrat
nicht zeitnah tber wesentliche Vorgange unterrichtet wurde. Ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ord-
nungsgemak abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unter-

lassungen haben wir nicht festgestellt.

d) Zu welchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen be-
sonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Uber die regelmaBige Berichterstattung der Geschaftsfuhrung zur Liquiditat und Rentabilitat hinaus, wur-

de keine weitere Berichterstattung vom Uberwachungsorgan gewunscht.
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€) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder unter-

nehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Nach den Ausfuihrungen in den Aufsichtsratsprotokollen war die Berichtserstattung ausreichend.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden In-

halt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erortert?

Es besteht eine D&O-Versicherung. Der Inhalt und die Konditionen wurden mit den Aufsichtsratsvorsit-

zenden erértert. Ein Selbstbehalt wurde nicht vereinbart.

o)) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwachungsorgans ge-

meldet wurden, ist dies unverziglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Meldungen Uber Interessenkonflikte liegen auskunftsgemaf nicht vor.

11. Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen?

Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen im wesentlichen Umfang ist nicht vorhanden. Die Ge-
sellschaft verfugt jedoch tiber Bestandsimmobilien mit signifikanten Leerstanden. Nach Auskinften der
Geschaftsfuhrung sollen die Leerstande durch Sanierung reduziert werden. Zum 31.12.2017 verfugt die
Gesellschaft Uber unbebaute Grundstiicke mit einem Buchwert von T€ 959. Die Geschaftsfuhrung will
diese Flachen u.a. im Unternehmen als Entwickiungsflachen far zukunftigen Wohnungsneubau im Be-

stand behalten.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Die Bestande sind weder auffallend hoch noch auffallend niedrig.

o)) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu den bilanz-
iellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermogensgegenstande wesent-

lich beeinflusst wird?

Die Grundstiicke werden zu fortgefuhrten Anschaffungs- und Herstellungskosten bewertet. Die zum
Stichtag ermittelten Ertragswerte liegen bei einzelnen Grundstiicken Uber den Wertansatz in der Bilanz.
Das Ertragswertverfahren ist eine Bewertungsmethode, um Verkehrswerte zu schatzen. Die Ertragswerte

k&nnen von den am Grundstiicksmarkt realisierbaren Werten signifikant abweichen.
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12. Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusammen?
Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen finan-

ziert werden?

Hinsichtlich der Kapitalstruktur verweisen wir auf unseren Prufungsbericht Punkt D. HI. 1.
Die Mittelzuflusse aus der laufenden Geschaftstatigkeit reichten im Berichtsjahr aus, die Darlehen plan-
maRig zu tilgen. GemaRk Wirtschaftsplan sollen die geplanten ModernisierungsmafRnahmen 2018 aus Ei-

genmitteln, Bankdariehen sowie Fordermittein finanziert werden.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditaufnahmen

wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Frage ist nicht einschlagig, da die Gesellschaft nicht in einem Konzern eingebunden ist.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschliellich Garantien der of-
fentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen Ver-

pflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Die Stadt Aschersleben als alleinige Geselischafterin der AGW ist Mitschuldnerin fir die Altschulden i. H.
v. T€ 1.120.

Der Gesellschaft wurden zinsverbilligte Investitionsdarlehen der Kreditanstalt fur Wiederaufbau und der
Investitionsbank Sachsen-Anhalt gewahrt. Im Berichtsjahr wurden Férderdariehen in Hohe von T€ 1.300

abgerufen.

Im Geschaftsjahr 2017 wurden Férdermittel in Héhe von T€ 108 fur das Herrichten von leerstehenden

Wohnraum ertragswirksam vereinnahmt.

Stadtumbaumittel aus dem Programmbereich Aufwertung von T€ 692 sowie ein Tilgungszuschuss der

KfW (T€ 101) wurden von den Herstellungskosten abgesetzt.

Anhaltspunkte, dass die Auflagen der Fordermittelgeber nicht beachtet wurden, haben sich nicht erge-

ben.
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13. Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen nicht. Die Gesellschaft nimmt
jahrlich bei verschiedenen Banken an deren Ratingverfahren teil. Die Auswertungen der Banken ergaben
eine gute bis sehr gute Bonitat. Die Bundesbank hat der AGW die Notenbankfahigkeit bescheinigt.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Rucklagenbildung) mit der wirtschaftli-

chen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Gewinnverwendungsvorschlag der Geschéftsfahrung (Anhang fur das Geschéftsjahr 2017, Anlage

1/3) ist mit der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft vereinbar.

14. Rentabilitit/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten / Konzernun-

ternehmen zusammen?

Es handelt sich um die Segmente Hausbewirtschaftung und Betreuungstatigkeit. Die AGW erzielt ihr Be-

triebsergebnis nahezu ausschlieRlich aus der Vermietung eigener Wohn- und Gewerbeobjekte.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen geprégt?

Das Jahresergebnis wird insbesondere durch die Wertentwicklung der Grundstiicke sowie dem Anteil der
nicht aktivierungspflichtigen Mondernisierungsaufwendungen beeinflusst. Wir verweisen auch auf unsere
Darstellung der Ertragslage (D.111.3). Im Berichtsjahr hatten gréRere Modernisierungsmafinahmen oder
Zu- und Abschreibungen aufgrund der Entwicklung der Grundstlickswerte keine wesentlichen Einfluss auf

das Jahresergebnis.

C) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbeziehungen
zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen Kon-

ditionen vorgenommen werden?

Anhaltspunkte, dass die Leistungsbeziehungen mit der Gesellschafterin zu unangemessenen Konditionen
abgewickelt werden, liegen nicht vor. Den Grundstlickserwerben von der Gesellschafterin liegen Ver-

kehrswertgutachten unabhangiger Sachverstandiger zugrunde.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Die Gesellschaft zahlt keine Konzessionsabgaben.
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15. Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschéfte, die fur die Vermdgens- und Ertragslage von Bedeutung wa-

ren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Einzelne verlustbringende Geschafte mit Bedeutung fur die Ertragslage wurden nicht abgeschlossen.

b) Wurden MalRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche Mafinah-
men handelt es sich?

Seit 2001 hat die Gesellschaft 1.009 Wohnungen abgerissen. Gleichzeitig setzt das Unternehmen ver-
starkt auf die Sanierung von Wohnobjekten in der Innenstadt von Aschersleben sowie im Neubaugebiet

Nord als Bestandteil des integrierten Stadtentwicklungskonzepts.

16. Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Im Berichtsjahr wurde ein Jahresiberschuss erzielt.

b) Welche MalRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Unterneh-

mens zu verbessern?

Hinsichtlich der eingeleiteten und beabsichtigten Ma3nahmen verweisen wir auf die Prognoseberichter-

stattung der Geschaftsfuhrung im Lagebericht (Anlage Il).
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Erldauterungen zu den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

A. ANLAGEVERMOGEN

1.

Die Gesellschaft hat die Entwicklung des Anlagevermdgens im Anhang, der dem Bericht in der An-

lage 1/3 beigeflgt ist, dargestelit.

Immaterielle Vermdgensgegenstinde

entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten und Wer-

ten € 48.328.63
Vorjahr: € 11.548,96

2017 2016

€ =1,

Stand 01.01. 11.548,96 19
Zugénge 45,998,165 0
planmaRige Abschreibungen -9.218,48 )
Stand 31.12. 48.328,63 11

Ausgwiesen werden Softwarelizenzen. Die Zugange betreffen im Wesentlichen Software fur die

Planung und Budgetierung von Instandhaltungsmafnahmen und zur Archivierung.

Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten

€ 77.320.837,70

Grundstiicke
Gebaude
PKW-Stellpatze

Vorjahr:

31.12.2017
€

8.826.866,03
68.493.970,16
1,51

—_— el

77.320.837,70

€ 76.952.047,41

31.12.2016
T€

8.786
68.166
0

76.952

Die Veranderung der Wertansatze durch Zugénge, Abgange und Abschreibungen ist nachstehend

dargestellt.

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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2017
€
a) Grundsticke
Stand 01.01. 8.786.101,12
Zugange/ Umbuchungen
Kauf von Grundstiicken / Umbuchung aus geleistete Anzahlungen 119.772,40
Abgénge
Verkaufe (3 Grundsticke) -79.007,49
Abschreibungen 0,00
Stand 31.12. 8.826.866,03
b) Wohnbauten
Stand 01.01. 68.165.944,78
Zugange / Umbuchungen aus geleistete Anzahlungen
Modernisierungsmafinahmen 3.593.778,55
Kauf von Gebauden (teilweis aus geleisteten Anzahlungen) 160.201,25
Zuschusse -686.131,89
Abgéange
Umbuchung auf Anlagen im Bau 0,00
Verkaufe von Wohngebauden -5.796,35
Abschreibungen
Normalabschreibungen -2.683.583,51
auBerplanmafige Abschreibungen -50.442,67
Zuschreibungen 0,00
Stand 31.12. 68.493.970,16
c) Aulenanlagen
Stand 01.01. 1,51
Abschreibungen 0,00
Stand 31.12. 1,51
a+b+c) Grundstiicke mit Wohnbauten _17.320.837,70
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Nach den Unterlagen der Gesellschaft werden 168.183 m? Wohnflachen und 2.778 m? Gewerbe-
flachen zum 31.12.2017 ausgewiesen. Demnach ergibt sich zum Bilanzstichtag ein Buchwert von
452 €/m? Nutzflache.

Zum Bilanzstichtag erfolgt ein Niederstwerttest mittels Ertragswertverfahren. Zur Bewertung wer-
den die im abgeschlossenen Geschaftsjahr erzielten Nettokaltmieten abzuglich der Aufwendungen
fur die Verwaltung und der laufenden Instandhaltung nach Erfahrungswerten bzw. den Pauschalen
der Zweiten Berechnungsverordnung angesetzt. Der hieraus ermittelte Reinertrag wird Uber die ge-
schatzte Restnutzungsdauer kapitalisiert. Der Kapitalzinsfufy betragt 3% (V). 3%). Bei der Bemes-

sung der Restnutzungsdauer wird die Abrissplanung berticksichtigt.

Neben den Normalabschreibungen wurden auBerplanmaBige Abschreibungen auf den Bestand
zum 31.12.2017 von insgesamt T€ 387 aufgrund gesunkener Ertragswerte vorgenommen. Im Jahr

2017 erfolgten auRerplanmafige Abschreibungen von T€ 50 auf nicht vermietbare Gebaude.

Grundstiicke mit Geschifts- und anderen Bauten € 2.165.804,02
Vorjahr: € 2.259.120,74
Der Posten setzt sich wie folgt zusammen:
31.12.2017 31.12.2016
€ TE
Gewerblich genutzte Grundstucke (Vermietung) 1.849.920,62 1.889
Geschaftsgrundstick (Eigennutzung) 309.716,86 363
Garagen 6.166,54 7
2.165.804,02 2.259
Die Restbuchwerte entwickelten sich wie folgt:
2017 2016
— _T€e
Stand 01.01. 2.259.120,74 2.462
Zugéange / Umbuchungen 183.523,54 0
auRerplanmaRige Abschreibungen -73.122,00 0
planmaRige Abschreibungen -203.718,26 -203
Stand 31.12. 2.165.804,02 2.259
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Grundstiicke ohne Bauten € 959.394.25
Vorjahr: € 920.508,03

2017 2016

m? € T€E

Stand 01.01. 57.120 920.508,03 852
Zugange aus Ankauf von Grundstucken 508 38.886,22 75
Abgéange 0 0,00 -2
auBerplanmaRige Abschreibungen 0.00 0
Stand 31.12. 57.718 959.394,25 925

Ausgewiesen werden zum 31.12.2017 unbebaute Grundstiicke mit einer Grundstiicksflache von

57.718 m2. Die Zugange betreffen den Erwerb von zwei unbebauten Grundsticken.

technische Anlagen und Maschinen € 34.162,61
Vorjahr: € 22.915,45
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstat-
tung € 115.719,20
Vorjahr: € 58.067,24
31.12.2017 31.12.2016
€ T€
EDV-Anlage 79.872,72 25
Fahrzeuge 18.717,71 20
Geringwertige Wirtschaftsgter (150 bis 1000 Euro (netto)) 13.150,50
Geschéftsausstattung 3.978,27
115.719,20 58

Die Zugange (T€ 84) des Berichtsjahres betreffen mit T€ 66 Hardware und mit T€ 6 E-Bikes.

Die Abgange (T€ 3) betreffen den Verkauf eines PKW sowie Verschrottungen von Computertech-

nik.

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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nlagen im Bau 677.404.41

Vorjahr: € 568.990,40

31.12.2017 31.12.2016

€ T€

Halken / Hopfenmarkt 16-19 421.783,44 62
Kleiner Halken 4 21.189,54
Auf dem Graben 75 187.220,42
Hohe Stralle 6 35.122,91
Vor dem Wassertor 18 12.088,10

Kopernikusstraie 13-17 0,00 358

Halken / Hopfenmarkt 20 0,00 146

Gustener Str. 1 (2. BA) 0,00 3

677.404,41 569

Ausgewiesen werden ModernisierungsmaRnahmen, die nach den handelsrechtlichen Bilan-

zierungsregetn zu Herstellungskosten filhren. Die im Berichtsjahr abgeschiossenen Bauvorhaben

wurden zu den Grundstiicken mit Wohnbauten umgegliedert.

Bauvorbereitungskosten

109.441.77

Vorjahr:

2.162,30

Die Bauvorbereitungskosten betreffen Planungsleistungen fir die Sanierung von folgenden Objek-

ten.

31.12.2017 31.12.2016
€ T€E

Hinterbreite 12-15 42.669,44 0
Hohe Str. 21 33.485,21 0
Hopfenmarkt 21 16.777,18 0
Wilhelmstr. 3 16.509,94 0
Vor dem Wassertor 0,00 2
_109.441,77 2
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8. Geleistete Anzahlungen € 223.133,23
Vorjahr: € 223.220,56

Die geleisteten Anzahlungen betreffen Kaufpreiszahlungen fur zwei Grundstlcke die mit Kaufver-
tragen vom 08.12.2017 von der Stadt Aschersleben erworben worden und Erwerbsnebenkosten fur
diese Grundstiicke und drei weitere 2017 erworbene Grundstiucke. Der Nutzen- und Lastenwechsel
erfolgt im Jahr 2018.

Die im Vorjahr ausgewiesenen Anzahlungen wurden nach dem Nutzen- und Lastenwechsel in den

Posten Grundstlicke mit Wohnbauten umgebucht.

ll. Finanzanlagen

1. Beteiligungen € 265.500,00
Vorjahr: € 265.500,00

Die Gesellschaft halt 50 % der Anteile an der Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH (PGA).
Neben dem Stammkapital in Hohe von T€ 25,0 zahlte die AGW T€ 240,5 in die Kapitalricklage.

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2017
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B. UMLAUFVERMOGEN
. Andere Vorrite
1. Unfertige Leistungen € 3.177.822.31
Vorjahr: € 3.262.856,82
Ausgewiesen werden noch nicht abgerechnete Betriebskosten fur den Zeitraum vom 01.01. bis
31.12.2017. Den noch nicht abgerechneten Betriebskosten stehen Vorauszahlungen der Mieter
von T€ 3.378 gegenuber.
Il. Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstiande
1. Forderungen aus Vermietung € 102.994,83
Vorjahr: € 118.014,24
31.12.2017 31.12.2016
€ T€
Forderungen aus Vermietung (Wohnraum/Gewerbe) 158.347,78 169
Forderungen - sonstige Mietvertage 9.930,21 10
Forderungen aus Verpachtung (Stellplatze/Garagen) -283,16 12
Pauschalwertberichtigung -65.000,00 -72
102.994,83 118

Die Forderungen wurden zum Bilanzstichtag durch Saldenlisten nachgewiesen.

Im Berichtsjahr wurde eine pauschale Wertberichtigung nach Risikoklassen ermittelt:

Risikoklassen Forderungen Wertberichtigung
T€ % T€

I. Aktive Vertrage mit mehr als 6 Monatsmieten 2 30 1

ll.  Aktive Vertrage mit mehr als 12 Monatsmieten 5 70 5

Ill.  beendete / gekiindigte Vertrage mit bis zu 12

Monatsmieten 105 40 43

IV. beendete / gekiindigte Vertrage mit mehr als 12 21 70
Monatsmieten Ruckstand 16
133 65

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2017
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Daruber hinaus wurden Mietforderungen und Forderungen aus der Betriebskostenabrechnung in
Hohe von T€ 64 (Vj. T€ 74) ausgebucht.

sonstige Vermoégensgegenstande € 86.568,28
Vorjahr: € 59.563,91

Die sonstigen Vermdégensgegenstande enthalten im Wesentlichen Forderungen aus den Jahres-

verbrauchsabrechnungen der Ver- und Entsorger (T€ 75) sowie aus Weiterberechnungen (T€ 9).

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten € 1.168.188.84
Vorjahr: € 1.486.172,28

31.12.2017 31.12.2016

€ TE
Bankguthaben 1.166.595,09 1.485
Kassenbestand und Postwertzeichen 1.593.75 2
1.168.188,84 1.486

Die ausgewiesenen Bankguthaben sind durch gleichlautende Saldenbestatigungen oder Kontoaus-
zuge der Kreditinstitute zum Bilanzstichtag nachgewiesen, die Kassenbestande durch die Kassen-

btcher.

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN € 3.173,87

Vorjahr: € 1.898,03

Unter den Rechnungsabgrenzungsposten werden geleistete Ausgaben, die Aufwendungen fur ei-

nen bestimmten Zeitraum nach dem Bilanzstichtag darstellen, ausgewiesen.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2017
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AKTIVER UNTERSCHIEDSBETRAG AUS DER
VERMOGENSVERRECHNUNG 109.123,75
Vorjahr: 148.782,48
31.12.2017 31.12.2016

€ T€

Deckungsvermogen 670.213,75 646
Pensionsverpflichtungen -561.090,00 -497
109.123,75 149

Die Bewertung der Pensionsverpflichtungen erfolgte nach dem Teilwertverfahren. Trendannahmen

hinsichtlich zukinftiger Gehalts- und Rentenentwicklung wurden berlcksichtigt. Als biometrische

Rechnungsgrundlagen wurden die "Richttafeln 2005 G" von Klaus Heubeck verwendet. Der Bewer-

tung wurden ein Rechnungszinssatz von 3,67 % zugrunde gelegt.

Eine Saldierung der Anspriiche aus der Riickdeckungsversicherung sowie der Depot- bzw. Bank-

guthaben (Deckungsvermdégen) mit den Pensionsverpflichtungen setzt voraus, dass die Anspriche

wirksam an den Pensionsberechtigten verpfandet sind.

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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A. EIGENKAPITAL

Gezeichnetes Kapital € 1.022.600,00
Vorjahr: € 1.022.600,00

Kapitalriicklage € 12.401.953,85
Vorjahr: € 12.401.953,85

ll. Gewinnriicklagen

1.

Sonderriicklage gem. § 27 Abs. 2 des D-Markbilanz-
gesetzes € 25.619.042.21
Vorjahr: € 25.619.042,21

Andere Gewinnriicklagen € 14.198.280,82
Vorjahr: € 13.072.542,33

€
Stand 01.01.2017 13.072.542,33
Jahresergebnis Vorjahr 1.375.738,49
Ausschuttung an die Gesellschafterin - 250.000,00
Stand 31.12.2017 14.198.280,82

GemalR Gesellschafterbeschluss vom 26.10.2017 wurden € 250.000,00 an die Gesellschafterin
ausgeschittet und der verbleibende Uberschuss 2016 in die "Anderen Gewinnricklagen” einge-

stellt.

Jahresiiberschuss € 1.310.214,92
Vorjahr: € 1.375.738,49

Summe Eigenkapital € 54.552.091,80
Vorjahr: € 53.491.876,88
SONDERPOSTEN FUR INVESTITIONSZULAGEN € 1.215.408.,05

Vorjahr: € 1.269.426,16

Die erhaltenen Investitionszulagen werden Uber die Nutzungsdauer der nach dem Investitionszula-
gengesetz beglnstigten Investitionen aufgeldst. Der jahrliche Auflosungsbetrag (T€ 54) wird unter

den sonstigen betrieblichen Ertradgen ausgewiesen.

Ascherslebener Gebédude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2017
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C. RUCKSTELLUNGEN

1. Riickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Ver-
pflichtungen € 0,00
Vorjahr: € 0,00

Zur Finanzierung der Pensionszusagen wurden Ruckdeckungsversicherungen abgeschlossen. Der
die Anspriche aus den Ruckdeckungsversicherungen werden mit dem Teilwert der Pensionsver-
pflichtungen saldiert. Zum Umfang und dem Ergebnis der Vermogensverrechnung verweisen wir
auf unsere Erlauterungen zum Posten der Aktivseite D. "AKTIVER UNTERSCHIEDSBETRAG
AUS DER VERMOGENSVERRECHNUNG".

2. Steuerriickstellungen € 56.120,90

Vorjahr: € 38.361,00

3. sonstige Riickstellungen € 229.141.00

Vorjahr: € 308.207,00

Art der Ruckstellung 01.01.2017 Verbrauch  Auflésung Zufuhrung 31.12.2017

€ € € € €

Altersteilzeitverpflichtungen  453.457,00 139.472,00 0,00 35.406,00 349.391,00

abzgl. Deckungsvermégen  -200.000,00 0,00 0,00 0,00 -200.000,00
Jahresabschluss-, Prifungs-

und Steuerberatungskosten 30.000,00 30.000,00 0,00 45.000,00 45.000,00

Aufbewahrungspflichten 24.750,00 0,00 0,00 0,00 24.750,00

AuRenprifung 0,00 0,00 0,00 10.000,00 10.000,00

Summe Rickstellungen 308.207,00 169.472,00 0,00 90.406,00 229.141,00

Altersteilzeitverpflichtungen

Die Ruckstellung umfasst die Barwerte fur den Erfillungsrickstand (T€ 192), die Aufstockungszah-
lungen (T€ 99) und den Sonderbeitrag zur gesetzlichen Rentenversicherung (T€ 58) fur insgesamt
vier bestehende Altersteilzeitvertrage nach dem Blockmodell.

Die Bewertung erfolgte unter Verwendung eines Zinssatzes von 1,56 %, eines Gehaltstrends von
2.0% sowie den "Richttafeln 2005 G" von Klaus Heubeck.

Die Ruckstellung wurde mit dem Wertguthaben aus der Insolvenzsicherung nach § 8a Alterteilzeit-

gesetz T€ 200 saldiert (Deckungsvermoégen).
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D. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten € 25.769.892,70
Vorjahr: € 26.921.796,26

31.12.2016 Aufnahmen Tilgungen 31.12.2017
€ € € €
Freie Kapitalmarktmittel 17.992.381,48 0,00 1.366.602,99 16.625.778,49
KfW-Darlehen 6.055.297,61 1.300.000,00  436.206,75 6.919.090,86
Altschulden 2.844.680,42 0,00 798.453,69 2.046.226,73
Rickstandige Zins- und
Tilgungsleistungen 29.436,75 0,00 -149.359,87 178.796,62

26.921.796,26  1.300.000,00 2.451.903,56 25.769.892,70

Die Aufnahmen betreffen Darlehen zur Modernisierung und Sanierung von Wohngrundsticken in

Héhe von T€ 1.300.
Die Tilgungen enthalten mit T€ 101 Tilgungszuschusse. Demnach belaufen sich die planmaRigen

Tilgungen der Darlehen auf T€ 2.351.

im Berichtsjahr betrug der Zinsaufwand T€ 700 (Vj. T€ 836). Der durchschnittliche Fremdkapital-

zinsatz verringerte sich von 3,1 % auf 2,7 %.

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sind im Anhang der Gesellschaft angegeben.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2017
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Erhaltene Anzahlungen 3.377.886,79
Vorjahr: 3.328.899,05
31.12.2017 31.12.2016

€ T€
Erhaltene Anzahlungen auf Heiz- und Warmwasserkosten 1.722.433,21 1.724
Erhaltene Anzahlungen auf Betriebskosten 1.655.453.58 1.605
3.377.886,79 3.329
Verbindlichkeiten aus Vermietung 253.297,27
Vorjahr: 243.019,94
31.12.2017 31.12.2016

€ T€
Verbindlichkeiten aus Vermietung 251.097,27 242
Kautionen (Sonstige) 2.200,00 1
253.297,27 243

Die Verbindlichkeiten sind durch Saldenlisten nachgewiesen und setzen sich aus vorausgezahiten

Mieten (Januar 2018) sowie Guthaben aus der Betriebskostenabrechnung zusammen.

Verbindlichkeiten aus sonstigen Lieferungen und

Leistungen 1.095.843,63
Vorjahr: 742.374,67
31.12.2017 31.12.2016

€ TE
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.081.348,94 733
Verbindlichkeiten - Sicherheitseinbehalte 14.494 69 9
1.095.843,63 742

Die Verbindlichkeiten wurden durch Saldenlisten nachgewiesen.

Zum Zeitpunkt der Prifung (02.05.2018) waren alle Verbindlichkeiten, mit Ausnahme der Sicher-

heitseinbehalte, bezahlt.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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Sonstige Verbindlichkeiten € 17.915.56

Vorjahr: € 17.407,89

31.12.2017 31.12.2016

€ T€

Verbindlichkeiten gegeniber dem Finanzamt 17.655,44 17
Verbindlichkeiten aus Sozialabgaben KV/RV/AV/PV 260,12
Ubrige 0.00

17.915,56 17

Die Verbindlichkeiten gegeniiber dem Finanzamt beinhalten die Lohnsteueranmeldung sowie die

Salden aus der Umsatzsteuervoranmeldung fur den Monat Dezember 2017.

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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1. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung € 12.467.496,49
Vorjahr: € 12.180.262,82
2017 2016
€ T€
Sollmieten 9.155.842,08 8.908
Umlagen 3.303.478,61 3.258
Pacht fur Garagen und Stellplatze, Gérten 125.640,67 108
sonstige Miet- und Pachterlése 81.373,09 85
Kostenerstattungen / Weiterberechnungen an Mieter und Pachter 41.425,96 57
Erlésschmalerungen -240.263,92 -235
12.467.496,49 12.180
b)  aus Betreuungstatigkeit € 55.554.67
Vorjahr: € 59.667,50
2. Verinderung des Bestands an zum Verkauf vorgesehenen Grundstiicken sowie
unfertigen Leistungen
a) Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistun-
gen € 85.034,51
Vorjahr: € 3.895,32
Ausgewiesen wird die Veranderung der noch nicht abgerechneten Betriebskosten (vgl. Text Aktiva
B. ).
3. Gesamtleistung € 12.438.016.65
Vorjahr: € 12.236.035,00

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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Sonstige betriebliche Ertrdqge € 447.164.44
Vorjahr: € 481.765,48
2017 2016
€ T€

Ertrage aus Anlageverkaufen 115.962,18 115
Férdermittel/Zuschiisse 108.000,00 137
Ertrage aus Entschadigungen (u.a. Versicherungen/Blrgschaften) 89.627,97 77
Eingénge auf abgeschriebene Forderungen 50.741,77 49
Ertrage aus Auflésung von Investitionszulagen 54.018,11 54
Erlése aus Skonto-Ertragen 11.149,12 14
Ertrage aus ausgebuchten Verbindlichkeiten 1,57 28
sonstige 8.663,72 8
447.164,44 482

Aus dem Verkauf von drei Grundstiicken wurden Erlése von T€ 108 erzielt, denen Restbuchwerte

von T€ 85 sowie Veraullerungskosten gegeniiberstehen. Des weiteren wurde ein Pkw verduRert.

Die Foérdermittel wurden fur das Herrichten von leerstehenden Wohnraum geman Zuwendungsbe-
scheid der Investitionsbank Sachsen-Anhanlt vom 31.08.2017 fuhr das Objekt Rahmdohrstrafie 1
bewilligt. Die Zuwendungen betragen 50% der Aufwendungen max. 10.000 Euro pro Wohnung. Die
entsprechenden Aufwendungen werden unter den Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung

(Modernisierungen) ausgewiesen.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2017
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5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung € 5.290.170,37
Vorjahr: € 5.261.024,87
2017 2016
€ T€
Heiz-und Warmwasserkosten 1.616.102,22 1.766
Betriebskosten 1.531.173,61 1.516
Instandhaltungskosten 2.096.503,58 1.776
Aufwendungen fur Gebaudeabbriche 19.281,60 181
sonstige Aufwendungen 27.109,36 23
5.290.170,37 5.261
Die Betriebs- und Heizungskosten (einschlieBlich Grundsteuern) wurden unter Berucksichtigung
des Leerstandes in Hohe von T€ 3.178 bei den Vorraten (noch nicht abgerechnete Betriebskosten)
aktiviert.
Die Instandhaltungsaufwendungen enthalten im Wesentlichen die laufende Instandhaltung, War-
tung und Reparatur der Vermietungsobjekte (T€ 1.500; Vj. T€ 1.404) und Modernisierungen
(T€ 438; Vj. T€ 262).
b)  Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke € 0,00
Vorjahr: € 423,05
Ascherslebener Gebidude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2017
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6. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter € 1.255.816,81
Vorjahr: € 1.217.1563,29

Die laufenden Aufwendungen aus Gehaltszahiungen sind aufgrund der Tarifanpassung von 2,4%
zum 01.07.2017 sowie von 2,2% zum 01.07.2016 gestiegen.

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersver-

sorqung und fiir Unterstiitzung € 310.102,11
Vorjahr: € 238.346,32
2017 2016

€ __T€

Arbeitgeberanteil zur gesetzlichen Sozialversicherung 259.676,14 256

Zufuhrungen Rickstellungen und Deckungsvermaogen 44.372,61 -25
Berufsgenossenschaft/Unfallkasse 3.925,74

Aufwendungen fur Altersvorsorge 2.127.62 4

310.102,11 238

7. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstinde des Anla-
gevermdgens und Sachanlagen € 3.045.709,12
Vorjahr: € 2.878.965,17

Die Abschreibungen enthalten auBerplanmafige Abschreibungen auf Wohngebdude und Gewer-

begrunstticke von T€ 124,

Ascherslebener Gebidude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2017
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Sonstige betriebliche Aufwendungen 696.073,06
Vorjahr: 650.586,04

2017 2016
S - S S
sachlicher Verwaltungsaufwand 322.117,68 281
Spenden 148.667,80 112
Restbuchwerte aus Anlagenabgéngen 81.285,09 77
Abschreibungen auf Forderungen 79.840,85 105
Unternehmenswerbung 41.868,43 55
sonstige Personalkosten 10.590,40 10
sonstige Aufwendungen 11.702,81 10
696.073,06 651

Die Aufwendungen fur Spenden dienen der Imagewerbung der AGW. Die freiwilligen Zuwendun-

gen zu gemeinnutzigen Zwecken (Spenden im engeren Sinn) ohne Gegenleistung des Vertrags-

partners betrugen im Berichtsjahr T€ 50.

Die Aufwendungen fur Unternehmenswerbung umfassen die Aullenwerbung in sdmtlichen Medien

(Internet, Plakate, Presse) sowie die Aufwendungen fur Werbemittel- und -artikel.

Ascherslebener Gebidude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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9. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage € 2.077,02
Vorjahr: € 9.933,48
2017 2016
—— S— .
Verzugs- und Stundungszinsen auf Forderungen 2.077,02
Zinsertrage 0.00
2.077,02 10
10. Zinsen und &hnliche Aufwendungen € 714.978.43
Vorjahr: € 840.900,02
2017 2016
€ T€
Darlehenszinsen 699.976,98 836
sonstige Zinsen 15.001.45 5
714.978,43 841
Die sonstigen Zinsen enthalten im Wesentlichen die Aufwendungen aus der Aufzinsungen der Al-
terszeit- und Pensionsrickstellungen saldiert mir den Ertragen aus dem Deckungsvermdgen.
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag € 38.000,00
Vorjahr: € 38.361,00
12. Ergebnis nach Steuern € 1.536.408.21
Vorjahr: € 1.601.974,20
13. sonstige Steuern € 226.193,29
Vorjahr: € 226.235,71
2017 2016
€ T€
Grundsteuern 226.964,25 222
Grundsteuer nicht umlagefahig 0,00 2
Ubrige -770,96 2
226.193,29 226
14. Jahresiiberschuss € 1.310.214,92
Vorjahr: € 1.375.738,49
Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2017
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrage zwischen Wirschaftsprifern
oder Wirschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftsprifer’ genannt) und ihren Auftraggebern Uber Prafungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdricklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist

(2) Dritte kGnnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdricklich vereinbart
isl oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auflragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

{1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein beslimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséatzen ordnungs-
méafiger Berufsausiibung ausgefiiht. Der Wirtschaftsprifer abernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirschafispriifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfihrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen

(2) Die Beriicksichtigung ausiandischen Rechts bedarf — aufler bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdrucklichen schriftichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechislage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Aufiraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat daflr zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fur
die Ausfihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Infarma-
tionen rechizeiig ubermitlelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umstanden Kanntrnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen Dies gilt auch fur die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Taligkeit des
Wirlschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
pritfer geeignete Auskunfispersonen benennen

{2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Aufiraggeber die Vollstdn-
digkell der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprafer formu-
lierten schriftlichen Erkldrung zu bestatigen,

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat allas zu unlerfassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirschaflsprufers gefdhrdet. Dies gilt fur die Dauer des
Auftragsverhaltnisses Insbesondere fur Angebote aufl Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunklionen und fur Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu ubernehmen

(2) Solite die Durchftihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirtschalls-
prufers, die der mit \hm verbundenen Unternehmen, seiner Nefzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assozileren Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschiiften in gleicher Weise Anwendung finden wie aul den
Wintschaftspriifer, in anderen Aufiragsverhaltnissen beeintrdchtigen, ist der
Winschaftsprifer zur aulberordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigl

5. Berichterstattung und miindliche Auskinfte

Soweil der Wirtschaftspriffer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeilung des
Auflrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriffliche Darstellung
maligebend. Entwiirfe schrifticher Darstellungen sind unverbindlich, Sofern
nicht anders verelnbart, sind muindiiche Erklarungen und Auskinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auflerhalb des erleilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen - sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschafts-
pritfers fur den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der Auftraggeber isl zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher Auerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information dber das Tatigwerden des Wirlschaftsprufers fur den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Mdngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfullung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschiagen, Unterlassen bzw unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfill-
lung kann er die Vergltung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wagen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlcktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlischlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder
Unméglichkeit der Nacherfillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dartiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muss vomn Auftraggeber
unverziglich in Textform geltend gemacht werden, Anspriiche nach Abs, 1,
die nicht auf einer vorséatzlichen Handlung beruhen, verjshren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie zB. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl) des Wirschaftsprifers enthalten sind, kdnnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprufer auch Dritten gegenuber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftsprifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Aulerung auch Dritten
gegenilber zuriickzunehmen In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpftichtet, Gber Tatsachen und Umstande, die ihm
bei seiner Berufsléligkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechilichen Regelungen zum Datenschutz
beachten

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leislungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrénkung des § 323
Abs. 2 HGB

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fur Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Sch&den aus der Verletzung von Leben, Koérper und Gesundheit,
sowie von Schiden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaitG begriinden, bei einem fahriassig verursachten einzelnen Scha-
densfall geman § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirlschaftspriffer auch gegendiber Dritten zu

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaflsprifer
bestehenden Vertragsverhditnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gill der in Abs. 2 genannile Héchstbetrag
fiir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt



(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezliglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst sé@mtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schéden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gift nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prufungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde Dies gilt nicht
fiir Schadensersatzanspriche, die auf vorsatzliches Verhalten zurtickzufih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheil sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHafG begriinden, Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberihrt.

10. Ergénzende Bestimmungen fir Prifungsaufirige

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftsprifer
gepruflen und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Winschaftsprifer durchgefuhrte Prifung im Lage-
bericht oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Winschaftsprafers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuldssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Beslatigungsvermerk bersils verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaflsprifers den Widerruf bekanntzugeben

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen, Weilere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt

11. Ergéinzende Bestimmungen fur Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerii-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gill auch fir Buchfihrungsauftrdge. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handiungen, es sei denn, dass der Wirschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unlerlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkis-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Beiriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern

Der Wirtschaftsprifer berlcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprufer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweltiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofen der Wirschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergitungsverordnung fur die Bemessung der Vergltung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinbart werden

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewsrtung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfoigt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.8 auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichlen der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Sleuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverduferung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstitzung ber der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsalzsteuerjahreserkldrung als
zusétzliche Tatigkeit Ubernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberprifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verginstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen

12. Elektronische Kommunikation

Die Kemmunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schafispriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hal neben seiner Gebuhren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusalzlich
berechnet, Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner,

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechlskraftig festgesteliten Forderungen zulssig

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen

15. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfihrung und dfe sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.



