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1. ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

1.1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Die Betriebsgemeinschaft Schackenthal KG mit Sitz in 06449 Aschersleben OT Schackenthal beab-
sichtigt die Errichtung und den Betrieb einer Legehennenanlage am Standort Schackenthal. Die ge-
planten Baumaflnahmen umfassen die Errichtung von sechs Doppelstock-Stallgebauden mit je 75.000
Tierpléatzen, den Verpackungs- und Sozialbereich, einer Kotlagerhalle, Futtersilos und technische Ne-
beneinrichtungen (Flissiggaslagerbehalter, Sammelgrube fur Sanitdrabwasser und Reinigungswas-
ser, Léschwasserbecken und Léschwasserteich, Notstromaggregate etc.) Die notwendigen Anlagen
fur die verkehrstechnische ErschlieBung des Standortes und eine Feuerwehrumfahrung im Anlagen-
gelénde werden ebenfalls errichtet.

Die Betriebsgemeinschaft Schackenthal KG hat am 07.05.2015 eine Genehmigung nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz zur Errichtung und zum Betrieb einer Anlage zum Halten oder zur Auf-
zucht von Hennen am Standort Schackenthal erhalten. Das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
hat den Genehmigungsbescheid nach einem umfangreichen Genehmigungsverfahren mit Umweltver-
traglichkeitsprifung und der Abwéagung aller Interessen und Einwéande unter verschiedenen Auflagen
erlassen. Der Bescheid ist rechtskraftig vom 03.05.2015, Az: 402.2.6-44008/13/43, Anlagen-Nr. 7399.
Die Stadt Aschersleben ist im Verfahren beteiligt worden und hat das stadtebauliche Einvernehmen
nach 8 36 BauGB erteilt, weil an diesem Standort keine 6ffentlich-rechtlichen Belange entgegenstan-
den.

Das Grundstick zwischen Schackenthal und Brindel, auf dem die Anlage errichtet werden soll, befin-
det sich im AuRRenbereich nach 8§ 35 BauGB, so dass das Bauvorhaben nur genehmigt werden durfte,
weil 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ErschlieBung gesichert ist und es sich um ein privi-
legiertes Vorhaben handelt.

Der vorbezeichnete Genehmigungsbescheid umfasst auch das fur die Errichtung der Anlage notwen-
dige Baurecht nach § 35 BauGB. Gleichwohl sind die Inhaber der Genehmigung an einer bauleitpla-
nerischen Erfassung und Berlicksichtigung interessiert.

Zwar darf sich eine Gemeinde auf die planersetzende Vorschrift des 8 35 BauGB zuriickziehen, ist
aber bei eigenem planerischem Gestaltungswillen nicht darauf beschrankt.

Insgesamt liegt aus der Sicht der Stadt Aschersleben eine Erforderlichkeit der Planung gemaf
§ 1 Abs. 3 BauGB vor. Die Erforderlichkeit resultiert aus den dadurch erdffneten Mdglichkeiten, zu-
kunftig beschrankend Einfluss auf die weitere Entwicklung des Anlagenstandortes nehmen und die
Umsetzung der Kompensationsmafinahmen und die Kosteniibernahme besser regulieren zu kénnen.

Das Kriterium der Erforderlichkeit ergibt sich vorliegend aus den beschrankenden Mdéglichkeiten, wel-
che sich fur die Stadt Aschersleben im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eroff-
nen. Die Stadt Aschersleben macht aus diesem Grund von seiner Planungshoheit im Rahmen der
Bauleitplanung gebrauch.

Es ist der Stadt Aschersleben mit dem Erlass eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mdglich,
weitreichenden Einfluss in die - optische - Gestaltung und das Maf? der baulichen Anlage zu nehmen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die farbliche Gestaltung der AuRenwande derart einge-
schrankt werden, dass ausschlie3lich matte und dunkle Farben, welche sich in die nahere Umgebung
- Landschaft - einfigen, verwendet werden mussen,

Zudem sollen optische Beeintrachtigungen durch Lichtreflexionen und dergleichen durch die vorge-
schriebene Verwendung nicht-reflektierender bzw. reflexionsarmer Stahlbeschichtungen vermieden
werden.

Solche Einschréankungen sind Uber eine Baugenehmigung nach § 35 BauGB, welche in der Genehmi-
gung nach BImSchG inkludiert ist, in dieser Weite nicht realisierbar.

Weiter sollen die Festlegungen des Maflies der baulichen Nutzung, der Uberbaubare Flache, der ma-
ximale H6he der Gebaude und weitere Festsetzungen eine Begrenzung der Anlage ermdglichen.
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Dies hat die Beschrankung der Anlage auf die nunmehr tatsachlich genehmigte Gré3e zur Folge. So
konnen auch kleine Anderungen der Anlage, welche einer Genehmigung nach BImSchG nicht benoti-
gen, unterbunden werden. Zwar sind fir bauliche Anderungen der Anlage, welche keine Genehmi-
gung nach § 16 BImSchG bedirfen, trotzdem bauordnungsrechtliche Genehmigungen notwendig, da
insoweit die Freistellungsanzeige nach 8§ 15 BImSchG keine Konzentrationswirkung besitzt, (vgl. Ja-
rass, Kommentar zum BImSchG, § 15, Rn. 40.)

Solche Anderungen und Erweiterungen, die keine wesentlichen Anderungen der Anlage darstellen
und somit lediglich nach § 15 BImSchG anzeigepflichtig sind, kdnnen jedoch auf der Grundlage eines
erlassenen - vorhabenbezogenen - Bebauungsplanes durch die Gemeinde leichter versagt werden,
denn eine entsprechende Begriindung einer Ablehnung gestaltet sich im Genehmigungsverfahren
nach § 35 BauGB wesentlich schwieriger. Die Stadt Aschersleben schafft sich daher umfangreiche
Einwirkungsmaglichkeiten auch fir die Zukunft.

Dariiber hinaus ist es fir die Stadt Aschersleben durch den Erlass eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes maglich, 6kologische AusgleichsmalRnahmen besser zu steuern, zu intensivieren und ent-
sprechend der gemeindlichen Bedurfnisse durchfiihren zu lassen. So sollen die Verpflichtungen zum
Bepflanzen durch den Anlagenbetreiber sowie die diesbeziigliche bestehende Firsorgepflicht deutlich
ausgeweitet werden, als es in der Genehmigung nach dem BImSchG der Fall war.

Ergibt sich das Baurecht fur die Anlage ausschliel3lich aus der Genehmigung nach BImSchG und ba-
siert es daher lediglich auf § 35 BauGB, ist eine Steuerung der Ausgleichsmaflinahmen durch die Ge-
meinde nicht mdglich. Durch eine entsprechende Verpflichtung des Anlagenbetreibers zur Durchflh-
rung bestimmter - von der Gemeinde gesteuerter - Ausgleichsmal3nahmen im Durchfiihrungsvertrag,
ist die Stadt zur Steuerung der AusgleichsmafRnahmen in der Lage (Forderung der Umsetzung).

Daneben besteht flur die Stadt Aschersleben die Mdglichkeit, die Ausfiihrung und die Kosten der um-
fangreichen ErschlieBungsmaflinahmen samt notwendiger Nebenanlagen (Loschwasserteich, Feuer-
wehrzufahrten und -stra3en) vollstandig inklusive aller mit der Planaufstellung verbundenen Kosten
auf den Vorhabentréager zu Ubertragen.

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt es sich um eine positive Planungskonzeption
der Stadt Aschersleben, auch wenn der Anstol3 der Planung vom Vorhabentrager ausgeht (vgl. OVG
NRW, Urteil v. 13.09.3012 - 2 D 38/11.NE, m. w. N.; BVerwG, Beschl. v. 11. Mai 1999 - 4 BN 15.99.)
Dabei ist insbesondere auch der Belang der Wirtschaft gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 8, lit. a) du c¢) BauGB
und damit die Férderung der regionalen und kommunalen Wirtschaftskraft mit dem Ziel der Sicherung
der unternehmerischen Tatigkeit im Gebiet der Kommune ein gesetzlich anerkannter, stadtebaulicher,
legitimer Zweck, (vgl. OVG NRW, Beschl. v. 14.06.2012 - 2 B 379/12.NE..)

Der planerischen Erforderlichkeit gemaR 8 1 Abs. 3 BauGB steht es mithin auch nicht entgegen, wenn
die Gemeinde zur Erhaltung der unternehmerischen Téatigkeit auf dem Gemeindegebiet und somit zur
Starkung und Forderung der Wirtschaft und der Wirtschaftskraft der Gemeinde eine planerische Fest-
setzung schafft, welche eine gewerbliche Nachnutzung der immissionsschutzrechtlich genehmigten
Anlage auf dem Gemeindegebiet mittels der Festsetzung eines Sondergebietes Tierhaltung ermog-
licht. Gerade darin liegt der anerkannte offentliche Belang der Wirtschaft.

Fir die Stadt Aschersleben besteht somit durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Mdg-
lichkeit, durch die Festsetzung eines Sondergebietes Tierhaltung auch einen weiterfiihrenden Betrieb
der Anlage durch einen nicht landwirtschaftlichen Betreiber zu ermdglichen. Stadtebaulich versetzt
dies die Stadt Aschersleben in die Lage, einer Verwahrlosung der Anlage nach einer womdglich friih-
zeitigen Einstellung des Betriebes zu vermeiden und dadurch wertvollen Grundbesitz langfristig nutz-
bar zu erhalten.

Denn im Falle einer friihzeitigen Aufgabe des Betriebes, beispielsweise durch die Insolvenz des Inves-
tors, lage die Anlage brach, da eine Nachnutzung nur durch einen Landwirt mit gleichem Betrieb fort-
fuhrt oder neu grindet werden kdnnte. Ein - die Wirtschaftswerte erhaltender - Verkauf an einen Nicht-
Landwirt ware nicht mdéglich, da ein solcher Kaufer die notwendige Privilegierung nach 8§ 35 BauGB
nicht besitzt. Durch das Sondergebiet Tierhaltung ware eine Ubertragung des Betriebes auch auf ei-
nen nichtlandwirtschaftlichen Betreiber méglich und eine Anderung der Anlage - bspw. durch eine an-
dere Tierart - ware unter Umstanden bei Einhaltung aller immissionsschutzrechtlichen Voraussetzun-
gen und der Anpassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes moglich.
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1.2 DAS PLANGEBIET

1.2.1 Lage, Grofe und Abgrenzung des Plangebietes

Der Standort der geplanten Stallanlage liegt ca. 145 m tber HN und befindet sich 6stlich der Ortschaft
Schackenthal. Schackenthal ist ein Ortsteil der Stadt Aschersleben im Salzlandkreis im Land Sach-
sen-Anhalt.

Die Lage der Ortschaft Schackenthal ist aus der folgenden Abbildung ersichtlich:

Salzlandkreis
Neu

Konigsaue

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr.18 ASohder -
gebiet Tierhaltung L65 / Am
Kohl enwegh

Lage des Plangebietes

Aschersleben

Mehringen g
Drohndorf
(3 \
Freckleben

Lage des Plangebietes (unmaf3stablich) i Quelle: wikipedia.org, Urheber: Pomfuttge (Zugriff:2016-08-23)

Die vorgesehene Stallanlage liegt dstlich der Ortslage Schackenthal im AuRenbereich an der Gemar-
kungsgrenze zu den Nachbargemeinden Gisten und Plétzkau nahe der Bundesautobahn A 14. Die
Anschlussstelle Plotzkau ist nur rund 5 km entfernt. Der geplante Anlagenstandort ist von landwirt-
schaftlichen Nutzflachen umgeben. Die geplante Legehennenanlage liegt nérdlich der LandesstralRe
L65, welche die Ortschaften Schackenthal und Briindel verbindet. Ostlich des Geltungsbereiches be-
findet sich ein landlicher Weg, der in Richtung Norden bis nach Osmarsleben fihrt.

Grol3raumig betrachtet, liegt das Plangebiet:

- zwischen den Ortslagen Schackenthal (OT der Stadt Aschersleben) und Briindel (OT der
Gemeinde Plotzkau, sowie zwischen Schackstedt (OT der Stadt Aschersleben) und Amesdorf
bzw. Osmarsleben (OT der Stadt Glsten)

- zwischen den Klassifizierten Stral3en L65, L72 und K2108

Das Plangebiet ist ca. 6,4 ha groR und liegt inmitten landwirtschaftlich genutzter Flachen.
Das Gebiet um den Anlagenstandort kann als leicht hiigelig beschrieben werden.

Es befindet sich auf einer Flache mit Gefélle in Richtung Westen und Nordwesten. Der Hohenunter-
schied von Sudost nach Nordwest betragt ca. 4,5m.
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Es wird begrenzt:
- im Norden durch das Flurstiick 18, Flur 5, Gemarkung Amesdorf, Stadt Gisten
- im Osten durch den landlichen Weg auf dem Flurstiick 32, Flur 2, Gemarkung Schackenthal
bzw. der Gemarkungsgrenze
- im Suden durch das Stral3engrundstiick bzw. der Fahrbahn der L65 zwischen Schackenthal
und dem OT Brundel auf Flurstiick 21 Flur 2, Gemarkung Schackenthal,
- im Westen durch das Flurstiick 4, Flur 2, Gemarkung Schackenthal,
Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.2.2 Stadtebauliche Situation und derzeitige Nutzungen

Der Anlagenmittelpunkt wird mit den folgenden GauR-Kriiger-Koordinaten (bezogen auf Bessel-
Ellipsoid, Datum Potsdam / Rauenberg) beschrieben:

Rechtswert: 4473.407 km

Hochwert: 5734.475 km

Die Umgebungsnutzung des weiteren Standortumfeldes ist durch eine landwirtschaftlich gepragte Kul-
turlandschaft mit einer Siedlungsstruktur ohne gréRere Waldflachen gekennzeichnet. Die landwirt-
schaftliche Nutzung in Form von Uberwiegend mittleren bis grof3flachigen Acker- und Grinlandberei-
chen dominiert im gro3raumigen Umfeld des Standortes.

Im unmittelbaren Umfeld des Vorhabenstandortes befinden sich Gehdlzbereiche.

Das néachstgelegene Oberflaichengewasser ist ein Teich (2.000 m westlich) in der Ortslage Scha-

ckenthal. Das n2chstgelegene FlieCgew?2sser ABach

planten Anlagenstandort entfernt.

Die infrastrukturelle ErschlieBung des Standortes erfolgt Uber die LandesstralRe L65.

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt tber den landlichen Weg, der fir die Zufahrt der ge-
planten Tierhaltungsanlage auf Kosten des Vorhabentragers in diesem Bereich ausgebaut wird, an die
LandesstralRe L65.

Uber die L65 in Richtung Osten und die L74 ist die BAB 14, Anschlussstelle Plétzkau, in wenigen Ki-
lometern erreichbar. Das Plangebiet ist somit optimal an das Fernstral3ennetz angeschlossen.

Der Abstand zu den Randlagen der bebauten Ortslagen betragt:
- Schackenthal ca. 1.300 m
- Brindel ca. 2.200 m
- Schackstedt ca. 2.900 m
- Amesdorf ca. 3.700 m
- Osmarsleben ca. 4.600 m

Die Zuwegung zu vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen ist stets auch wahrend der Bau-

phase zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen und die begriinten Flachen sind zu pflegen, um negative
Auswirkungen auf benachbarte Ackerflachen zu vermeiden.

1.2.3. Kartenmaterial

Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes N r . 18 ASondergebi
Am Ko h| ewvardeaugtdr Verwendung der amtlichen Unterlagen vom 02.03.2010 und einer o6rtli-
chen Aufnahme des Vermessungsbiros Torsten Kindt aus Aschersleben (Sachsen-Anhalt) erstellt.
Die Plandarstellung erfolgt im Maf3stab 1:1000.

Weiterhin wurde der vom Vermessungsburo erstellte Lage- und Hohenplan herangezogen und der
Planzeichnung zu Grunde gelegt.

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH; KupferstraBe 1; 99441 Mellingen
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1.3. VERFAHRENSABLAUF

Die Einleitung des férmlichen Planverfahrens erfolgte mit dem Beschluss (Vorlage-Nr. VI1/0324/16)
vom 26.10.2016 der Stadt Aschersleben zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Aschersleben Nr. 178 vom 12.11.2016.

Das Planverfahren wird auf der Grundlage des BauGB in der aktuell glltigen Fassung durchgefihrt.
Fir die Belange des Umweltschutzes wird der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ein Umweltbericht gemaf § 2a BauGB beigeflgt. Im Rahmen der Antragstellung nach BImSchG wur-
de bereits fir die geplante Tierhaltungsanlage eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemal UVPG
durchgefiihrt, die in den Umweltbericht integriert wird.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabengebiete durch die Planung
bertihrt werden kénnen, werden entsprechend 8 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Offentlichkeit wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich unterrichtet. Dazu wurde
eine fruhzeitige offentliche Auslage durchgefiihrt. Der Ort und die Zeit der zweiwdchigen Auslage wur-
den ortsiiblich und mindestens eine Woche vorher bekannt gemacht. Die Planunterlagen (Vorentwurf)
lagen in der Stadtverwaltung Aschersleben in der Zeit vom 21. November 2016 bis einschlief3lich
05. Dezember 2016 zur Einsichtnahme und Er6rterung 6ffentlich aus.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt mit Schrei-
ben vom 28.10.2016.

Die Auswertung der 1. Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange wurde inhalt-
lich in die Erarbeitung des Planentwurfs eingestellt.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde durch den Stadtrat der Stadt Aschersleben am
17.05.2017 gefasst. Der erarbeitete Entwurf (Stand Marz 2017) lag mit den zur Verfigung stehenden
umweltrelevanten Informationen im Zeitraum vom 12.06.2017 bis einschlieRlich 14.07.2017 &ffentlich
aus und war auf der Internetseite der Stadt Aschersleben eingestellt. Die 6ffentliche Bekanntmachung
der Auslage gemafll 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 03.06.2017. Die Behdérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 19.05.2017 und 06.06.2017.

Folgende Verfahrensschritte werden insgesamt durchgefiihrt:
Verfahren nach BauGB VERFAHRENSSCHRITT

Beschluss uber Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses

Beschaffung und Analyse der benétigten Unterlagen (Daten, Plane, Karten),
Sichtung der Vorgaben, Randbedingungen und Zwangspunkte

Zielvorstellung / Entwicklungsprognosen

Beteiligung zum Vorentwurf | Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange zum Vorentwurf (Abfrage bezuglich
Umweltrelevanzen und Monitoring)

Vorentwurf Erarbeitung des Vorentwurfes mit Begriindung

Vorgezogene Birgerbeteiligung; Information tber die Planung; Gelegenheit zur
Erorterung und Abgabe einer Stellungnahme

Entwurf Uberarbeitung des Vorentwurfs entsprechend den Hinweisen der TOB

Erstellung des Planentwurfes

Beschluss Uber die Billigung des Entwurfs / Beschluss Uber die 6ffentliche
Auslegung, ortsiibliche Bekanntmachung von Ort und Zeit der Auslegung (orts-
Ublich, min. 1 Woche vorher) mit Hinweis auf die Moglichkeit, Bedenken und An-
regungen vorbringen zu kénnen / Benachrichtigung der Trager offentlicher Be-
lange uber die Auslegung

Abstimmung der Planung mit Bauleitplanen benachbarter Gemeinden

Beteiligung zum Planentwurf | Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf

Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen; Entscheidung der Gemeinde
Uber ihre Behandlung im weiteren Verfahren / Abwagungsbeschluss
Mitteilung des Abwagungsergebnisses

Fertigung der endgultigen Planfassung mit Begriindung

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH; KupferstraBe 1; 99441 Mellingen
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Vorhabenbezogener Satzungsbeschluss
Bebauungsplan Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Anzeige des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bei der héheren Verwal-
tungsbehorde nach Inkrafttreten der FNP-Anderung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die ortsiib-
liche Bekanntmachung

Soweit der vorhabenbezogenen Bebauungsplan vor der Flachennutzungsplananderung abgeschlos-
sen werden soll, ist er nach § 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB genehmigungspflich-

tig.
1.4. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke:

- Gemarkung: Schackenthal
- Flur: 2
- Teilflachen der Flurstiicke: 5,21, 31 und 32

Das Plangebiet besitzt eine Gréf3e von ca. 6,42 ha.

1.5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

§ 1 Abs. 4 BauGB fordert die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung.
Die kommunalen Entwicklungen sind aus der Planung abzuleiten bzw. aufeinander abzustimmen.

1.5.1 Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

Der OT Schackenthal sowie die gesamte Stadt Aschersleben werden im LEP 2010 dem L&ndlichen
Raum zugeordnet.

Der landliche Raum ist als eigenstéandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und Kul-
turraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu entwickeln. Zu-
sammen mit den Verdichtungsraumen soll er zu einer ausgewogenen Entwicklung des Landes bei-
tragen.

Die Stadt Aschersleben wird als Mittelzentrum eingestuft. Das Planungsgebiet befindet sich in einem
Raum mit besonderen Entwicklungsaufgaben und nahe der Uberregionalen Entwicklungsachse von
Bundes- und Landesbedeutung, die sich von Ost nach West Uber Dessau-RoRlau i Bernburg und
Wernigerode durch Sachsen-Anhalt zieht.

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH; KupferstraBe 1; 99441 Mellingen
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr.18 ASohder -
gebiet Tierhaltung L65 / Am
Kohl enwegh

Lage des Plangebietes

Vorbehaltsgebiete

Landwirtschaft

Ausschnitt: Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt i Zeichnerische
Darstellung - Ziele und Grundsétze der Raumordnung (maRstabslos)

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Z129 AVor behal t dig edndweticraft ding Gebiete, in denen die Landwirtschaft als Nah-
rungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewah-
rer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der land-
wirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein er-
hohtes Gewicht beizumessen. fi

Mit der Produktion von Eiern wird die geplante Tierhaltung diesem Ziel der Nahrungsmit-
telproduktion gerecht.

1.5.2 Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz (REP Harz), 2009

Die Stadt Aschersleben wird als Mittelzentrum eingestuft.

Im Regionalen Entwicklungsplan der Region Harz (REP Harz) erfolgt die Darstellung und Festlegung
von den Zielen der Raumordnung fiir den Vorhabenstandort wie folgt:
- Vorranggebiet fur Landwirtschaft i 11l Nordliches Harzvorland
- Léandlicher Raum mit relativ gunstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotentialen und relativ
gunstigen Produktionsbedingungen fiur die Landwirtschaft.
- Erdél- und Produktenleitung mit Gberregionaler Bedeutung
- Lage in Nahe einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung

Am unmittelbaren Anlagenstandort und dessen naherer Umgebung sind keine weiteren Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete oder sonstige Gebiete zur Entwicklung von Raumfunktionen ausgewiesen.

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH; KupferstraBe 1; 99441 Mellingen
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..':fGUSTEN Vorhabenbezogener

L 0 .;... Bebauungsplan Nr.1 8 ASophder -
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gebiet Tierhaltung L65 / Am
Kohl enwegh
Lage des Plangebietes

4.3. Vorranggebiete fiir*
Landwirtschaft
4.4. Landes- und regional bedeutsame Vorrangstandorte

Bestand Planung

abgestimmt bedarf nsherer
Abstimmung

4.6. Gebiete fiir die Nutzung der Windenergie
@ Eignungsgebiete
GroBwi gcp..{” m Vorranggebiete mit der Wirkung von Eignungsgebieten

/8L P(Bt7kay

g

et

3
et % 4.8. Landes- und regionalbedeutsamer Verkehr
. 4.8.3. StraBenverkehr
——— — === Autobahn oder i Strale
— _e— aSE o= Ha Re mit L

ey Strale mit regionaler Bedeutung

@ @ @' Autobahnkreuz

Ausschnitt: Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz i Karte 1 (unmaRstéblich)

AVorranggebiete f¢r Landwirtschaft sind aufgrund der

oder Traditionen und Erfahrungen auf dem Gebiet der Tierzucht und des Ackerbaus sowie wegen der
Standortgunst fur Sonderkulturen besonders fir eine landwirtschaftliche Nutzung geeignet, so dass in
ihnen die Landwirtschaft als Wirtschaftsfaktor, Nahrungsmittelproduzent und Erhalter der Kulturland-
schaft die prioritdre Raumfunktion und 7 nutzung darstellt.

Folgende Ziele (Z) werden im REP genannt, die das Planungsgebiet betreffen:

4.3.4.71 AAufgrund der natg¢rlichen Voraussetzungen komn

landern eine besondere Bedeutung zu. Um diesen fir die Region wichtigen Wirt-
schaftszweig zu erhalten und zu fordern, wird TeilrAumen ein Prioritatsanspruch fir
die landwirtschaftliche Nutzung zugewiesen, die vor entgegenstehenden Nutzungen
zu sichern sind.nf

- Durch das Vorhaben werden bisher nur als landwirtschaftlich genutzte Grundflachen in An-
spruch genommen, die zukinftig wiederum zu einer Veredlung landwirtschaftlicher Produkte
im Rahmen der Tierhaltung zur Eierproduktion genutzt werden.

Die Flache wird somit nicht der Nahrungsmittelproduktion entzogen.

4.9.3. 22 ADi e -Emd ®rdduktenleitungen dienen der Versorgung wichtiger Industriestandort
und sind deshalb von entgegenstehenden

- Fur die vorhandene Pipeline wird ein Leitungsrecht festgesetzt. Schutzabstande werden ein-
gehalten.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

somit beachtet bzw. beriicksichtigt.

1.5.3 Reqgionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg (REP MD)
- 1. Entwurf, 2016

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPM) nimmt gemal § 2 Abs. 4 in Verbindung mit
§ 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 fir ih-
re Mitglieder, zu denen der Landkreis Borde, Landkreis Jerichower Land, die Landeshauptstadt Mag-
deburg sowie der Salzlandkreis gehoren, die Aufgabe der Regionalplanung wahr.

Die Regionalversammlung hat am 02.06.2016 den Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes der
Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht zur 6ffentlichen Auslegung und Trégerbeteiligung vom

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH; KupferstraBe 1; 99441 Mellingen
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11.07.2016 bis 11.10.2016 beschlossen. Mit Beginn der 6ffentlichen Beteiligung gelten fur das Gebiet
der Planungsregion Magdeburg in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die als sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung gemaf 8§ 4 Abs. 1, 2 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen und bei sonstigen Entscheidungen o6ffentlicher Stellen Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer
Planungen und MaRnahmen zu beriicksichtigen sind.

Am BImSchG-Verfahren war die regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg ebenfalls beteiligt.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr.18 ASophder -
gebiet Tierhaltung L65 / Am
Kohl enwegh

Lage des Plangebietes

Bestand Planung

VERKEHR UND LOGISTIK
&= Straenverkehr
=== m wmw Autobahn und autobahnahnliche Fernstrale

——— wmmmme Regional bedeutsame StraRe

FREIRAUMNUTZUNG
Landwirtschaft

Alsleben
ALSLEBEN

@ {SAALE)
i
&

XXM

I Vorranggebiet fiir Landwirtschaft
—/ )

Ausschnitt: Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg 1. Entwurf 2016 7 Karte 1
(unmalfstablich)

Im 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes der Region Magdeburg (REP MD) erfolgt die Dar-
stellung und Festlegung von den Zielen der Raumordnung fur den Vorhabenstandort wie folgt:
- Vorranggebiet fur Landwirtschaft VII "Teile des Norddstlichen Harzvorlandes" (Kap. 6.2.1 Z
127 REP MD, 1. Entwurf)
- Lage im landlichen Raum:
Typ 3a - Aéndlicher Raum mit giinstigen Produktionsbedingungen fiir die Landwirtschaft sind
Raume, in denen die landwirtschaftliche Nutzflache fur andere Nutzungen nur in dem unbe-
dingt erforderlichen Mal3 in Anspruch genommen werden sollfi
und Uberlagerung mit
Typ4i Aals | 2ndliche R2ume mit besondgTeiendes Baizt
landkreises)
- Wichtige Erdol- und Produktenleitung (Bestand)
- Lage in Nahe einer Gberregionalen Entwicklungsachse von europaischer Bedeutung und einer
Entwicklungsachse von Bundes- und Landesbedeutung

Vorranggebiete fur die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen Grund und Boden ausschlieRlich fur die
landwirtschaftliche Bodennutzung in Anspruch genommen werden darf. GemaR Z 125 (Kap. 6.2.1
REP MD, 1. Entwurf) stellen Trassenbiindelungen oder Ersatzbauten von Infrastrukturmafl3nahmen,
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in Form von produktionsintegrierten Kompensationsmafinahmen,
landwirtschaftlicher Wegebau sowie Nutzbauten, [ ... ] Ausnahmen dar.

Da es sich bei der geplanten Anlage um einen landwirtschaftlichen Betrieb handelt, greift hier die
Ausnahmeregelung.

Am unmittelbaren Anlagenstandort und dessen ndherer Umgebung sind keine weiteren Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete oder sonstige Gebiete zur Entwicklung von Raumfunktionen im 1. Entwurf des Re-
gionalen Entwicklungsplanes fiir die Planungsregion Magdeburg ausgewiesen.

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH; KupferstraBe 1; 99441 Mellingen
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1.5.4 Flachennutzungsplan der Stadt Aschersleben OT Schackenthal

Fir die friher eigenstédndige Gemeinde Schackenthal wurde ein Flachennutzungsplan erstellt. Dieser
ist seit 12.07.1999 rechtskréftig.

Nach der Eingemeindung von Schackenthal am 01.01.2009 ist der Flachennutzungsplan des jetzigen
Ortsteiles der Stadt Aschersleben nach wie vor gliltig.

—— L

w.e =
re

- i
sl 5~

Lage des Plangebietes
7 N397 1

Auszug aus dem urspriinglichen FNP OT Schackenthal: Ubersicht mit Lage des Plangebietes (mafR3stabslos)

Im urspriinglichen Flachennutzungsplan liegt der Geltungsbereich in einer Flache fiur die Landwirt-
schaft.

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert. Der Aufstel-
lungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte wie der Beschluss tiber die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Stadtratssitzung am 26.10.2016.

Der Feststellungsbeschluss zum Planungsstand Juli 2017 soll nach Durchfuhrung des zweistufigen
Verfahrens in der Stadtratssitzung vom 06.09.2017 gefasst werden.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bauleitplan erfolgt eine Umnut-
zung einer landwirtschaftlichen Flache in ein Sondergebiet fur Tierhaltung und die Festlegung von
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf
nach wie vor landwirtschaftlichen Flachen. Nachrichtlich werden zwei unterirdische Leitungen (DOW -
Pipelines) im dstlichen Bereich des Sondergebietes tlbernommen.

Zusatzlich erfolgt eine Steuerung der gewerblichen Tierhaltung (ohne Spezifizierung der Tierart) im
Gebiet des aktuell in Anderung befindlichen Flachennutzungsplanes fiir den OT Schackenthal.

Die Stadt Aschersleben beabsichtigt fur Vorhaben der gewerblichen Tierhaltung eine qualifizierte
Standortzuweisung (sog. Konzentrationszone) nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB zuné&chst im Teilfla-
chennutzungsplan an dem nachweislich geeigneten Standort fir die genehmigte Tierhaltungsanlage
darzustellen um damit steuernd auf kiinftige gewerbliche Tierhaltungsanlagen Einfluss nehmen zu
kénnen.

Durch eine qualifizierte positive Standortzuweisung nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB wird zugleich eine
(negative) Ausschlusswirkung zunéachst fir das Gebiet des Teilflachennutzungsplanes erreicht.

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH; KupferstraBe 1; 99441 Mellingen
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Denn eine Zulassung von Vorhaben der gewerblichen Tierhaltung auf3erhalb der ordnungsgeman als
Konzentrationsflachen ausgewiesenen Flachen kommt nur in Ausnahmefallen in Betracht.

Bei der Erstellung des Gesamtflachennutzungsplanes fiir das gesamte Gebiet der Stadt Aschersleben
ist diese Zielstellung zu uberprufen.

Eine Steuerung landwirtschaftlicher Tierhaltungsanlagen ist aufgrund der Privilegierung grundsatzlich
nicht moéglich.

Auszug aus der 1. Anderung des FNP OT Schackenthal i Stand Juli 2017 (maRstabslos)

KGS Stadtplanungsbiro Helk GmbH; KupferstraBe 1; 99441 Mellingen
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