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A. Priifungsauftragq

Die Aufsichtsratsvorsitzende der

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH

(im Folgenden kurz "AGW" oder ,Gesellschaft’ genannt)

beauftragte uns auf der Grundlage des Beschlusses des Aufsichtsrates zur Wahl des Abschluss-
prifers am 01.09.2016, den Jahresabschluss zum 31.12.2016 der AGW unter Einbeziehung der zu-
grunde liegenden Buchfiihrung und des Lageberichts fur das Geschéftsjahr 2016 gemaR §§ 316 ff.
HGB zu prifen.

Wir bestatigen gemdafR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwendba-
ren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Bei unserer Priifung waren auftragsgeman auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Haus-
haltsgrundsétzegesetz (HGrG) zu beachten. Wir verweisen auf unsere Berichterstattung in Ab-
schnitt E.

Der vorliegende Priifungsbericht wurde von uns nach dem Priifungsstandards PS 450 "Grundséatze
ordnungsmaéRiger Berichterstattung bei Abschlusspriufungen” des Instituts der Wirtschaftsprifer er-

stellt.

Auftragsgeman haben wir den Bericht um die Aufgliederung und Erlduterung der Posten der Bilanz
und der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage VII) erweitert.

Fur die Durchfihrung des Auftrages, die Haftung und Verantwortlichkeit sind - auch im Verhéltnis zu
Dritten - die "Allgemeinen Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsge-
sellschaften vom 01.01.2002" maRgebend, die als Anlage VIII beigegeben sind.

Die Uberlassung unseres Priifungsergebnisses (Priifungsbericht oder sonstiger von uns erstellten
Unterlagen) an andere Personen als unseren Auftraggeber erfolgt nur unter der Voraussetzung des
Einverstéandnisses des Empfangers, dass unsere Allgemeinen Auftragsbedingungen, insbesondere

die darin vereinbarte Haftungsbegrenzung, im Verhéltnis zu dem Empfanger Anwendung finden.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016



B. Grundsitzliche Feststellungen

Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

GemaR § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir nachfolgend in unserer vorangestellten Berichters-
tattung zur Beurteilung der Lage des Unternehmens im Jahresabschluss und im Lagebericht durch
die gesetzlichen Vertreter Stellung.

Unsere Stellungnahme geben wir auf Grund eigener Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des Un-
ternehmens ab, die wir im Rahmen der Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts ge-
wonnen haben. Hierzu gehoren vertiefende Erlduterungen und die Angabe von Ursachen zu den
einzelnen Entwicklungen sowie eine kritische Wirdigung der zu Grunde gelegten Annahmen, nicht
aber eigene Prognoserechnungen. Unsere Berichtspflicht besteht, soweit uns die gepriften Unter-
lagen eine Beurteilung erlauben.

Die von uns gepriften Unterlagen i.S.v. § 321 Abs. 1 Satz2 HGB umfassten jene Unterlagen, die
unmittelbar Gegenstand unserer Abschlusspriifung waren, also die Buchfiuihrung, den Jahresab-
schluss und den Lagebericht, sowie alle Unterlagen, wie Planungsrechnungen, Vertrage, Protokolle
und Berichterstattungen an Gremien, die wir im Rahmen unserer Priifung herangezogen haben.

Geschiftsverlauf und Lage der Gesellschaft

Die Geschéftsfuhrung hat im Lagebericht die wirtschaftliche Lage beurteilt. Wir heben auf der
Grundlage unserer Prifung folgende Aspekte hervor:

Entsprechend des Gesellschaftszwecks umfasste die Geschaftstatigkeit im Berichtsjahr Uberwie-
gend die Bereitstellung von Wohnraum fur breite Bevélkerungsschichten. In Abstimmung mit dem
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Aschersleben konzentrierte sich die Sanierungs- und Instand-
haltung auf den Innenstadtbereich und das Wohngebiet Nord.

Im Geschéftsjahr 2016 wurden 27,23 €/m? (Vorjahr: 21,19 €/m?) in die Instandhaltung und Sanie-
rung von Wohngebauden investiert. Es erfolgten insbesondere energetische Sanierungen und Kom-
plettsanierungen des Bestandes. Von der Stadt Aschersleben wurden im Berichtsjahr wiederum be-
baute Grundstiicke erworben.

Zum 31.12.2016 werden von der Gesellschaft 2.951 eigene Wohnungen verwaltet. Dies entspricht
einem Rickgang von 15 Wohnungen gegeniiber dem 31.12.2015. Der Riickgang entfallt im we-
sentlichen auf die Zusammenlegung von Einraumwohnungen zu Zweiraumwohnungen.
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Das Geschiftsjahr 2016 wurde mit einem Jahrestberschuss in Héhe von T€ 1.376 (Vj. T€ 588) ab-
geschlossen.

Im Jahr 2016 erzielte die Gesellschaft fur den vermietbaren Wohnungsbestand eine durchschnittli-
che Nettokaltmiete von 4,61 €/m? (Vj.. 4.55 €/m?). Nachgefragt werden insbesondere voll sanierte
Wohnungen, vorrangig im mittleren und oberen Preissegment.

Die Nachfrageentwicklung nach Wohnungen hatte auch positive Effekte auf die leerstandsbeding-
ten Erlésschmalerungen. Zum 31.12.2016 waren 259 Wohnungen nicht vermietet. Die Leerstands-

quote sank von 9,4% auf 8,8%.

Das Eigenkapital betragt zum 31.12.2016 T€ 53.492 (31.12.2015 T€ 52.116).

Das Anlagevermogen ist ausreichend langfristig finanziert. Das Verhélinis des Kapitaldienstes zu
den Sollmieten betrug im abgelaufenen Geschéaftsjahr 35,8% (Vj. 40,7%).

Die Zahlungsfahigkeit war im Berichtsjahr jederzeit gesichert. Alle Zahlungsverpflichtungen erfolg-
ten bei Falligkeit.

Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Der Risiko-, Chancen- und Prognosebericht enthélt folgende Kernaussagen der Geschaftsfihrung:

Wesentlichen Einfluss auf die zukinftige Entwicklung der Gesellschaft haben der demographische
Wandel der Bevélkerung.

Bei der Planung von Sanierungs- und UmbaumaBnahmen des vorhandenen Wohnungsbestandes
ist die prognostizierte Alterung der Bevélkerung zu beriicksichtigen. Zunehmend ruckt in diesem Zu-
sammenhang die bedarfs- und altersgerechte Wohnumfeldgestaltung in den Vordergrund, damit die
Mieter langer in ihrem gewohnten Umfeld bleiben kénnen.

Die Gesellschaft wird auch in den nachsten Jahren ihre Objektstrategie fortsetzen und insbesonde-
re in innerstadtische Wohnquartiere (Sanierungsgebiet) sowie in die Umgestaltung gut nachgefrag-
ter Wohngebiete investieren. Die mittelfristig notwendigen Sanierungs- und Instandhaltungsmalf}-
nahmen sollen unter Nutzung des gegenwartig niedrigen Zinsniveaus sowie durch die Ausschop-
fung der noch vorhanden Férderungsméglichkeiten schneller umgesetzt werden.

Bestandsgefahrdende Risiken bestehen nicht und Risiken, die die wirtschaftliche Entwicklung we-
sentlich beeintrachtigen werden als gering eingeschatzt.
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Nach Einschatzung der Geschéftsfiihrung ist die Gesellschaft auch weiterhin in der Lage ihre sat-
zungsmaRigen Aufgaben, insbesondere durch die Aufwertung des Kernstadtbereichs, zu erfillen.
Die Beitrage der Gesellschaft zur erfolgreichen Umsetzung des integrierten Stadtentwickiungskon-
zepts der Stadt Aschersleben dienen auch der Wert- und Substanzerhaltung des eigenen Grundver-
mogens.

Als Ergebnis unserer Priifung ist zusammenfassend festzustellen, dass der Lagebericht insgesamt
eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft gibt und die Chancen und Risiken der
kiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt.
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Wiedergabe des Bestdtigungsvermerks

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prufung haben wir mit Datum vom 17.05.2017 den
nachfolgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt.

"Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfilhrung und den Lagebericht der Ascherslebener Geb&ude-
und Wohnungsgesellschaft mbH fur das Geschéftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2016 geprift. Die
Buchfuihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen
in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefuihrten Prifung eine Beurteilung iber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der Buchfilhrung und tiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsméaRiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRRe, die sich auf die Darstellung des 'durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
sétze ordnungsmaéRiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vemittelten Bildes der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.
Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse liber die Geschaftstatigkeit und
Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber még-
liche Fehler berucksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfiihrung, Jah-
resabschluss und Lagebericht tiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschéat-
zungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend si-
chere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergadnzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den gesetzli-
chen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und
stellt die Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung zutreffend dar."
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C. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand der Priifung

Wir haben den Jahresabschluss zum 31.12.2016 unter Einbeziehung der Buchfilhrung sowie den
Lagebericht fur das Geschéftsjahr 2016 gepriift.

Die Verantwortung fir die OrdnungsmaRigkeit der Buchfuhrung, fur die Aufstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts sowie fir die Erteilung der erforderlichen Auskiinfte und Nachweise
tragt die Geschéftsfiihrung der Gesellschaft.

Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen und Angaben im Rahmen unserer pflichtgemalen Prufung
zu beurteilen.

Die Prufung des Jahresabschlusses hat sich darauf erstreckt, ob die deutschen gesetzlichen Vor-
schriften zur Rechnungslegung und die sie ergédnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages
beachtet sind.

Den Lagebericht haben wir zuséatzlich dahingehend gepriift, ob er mit dem Jahresabschluss und den
bei unserer Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, insgesamt eine zutreffende Lage
der Gesellschaft vermittelt und die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaB die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG
und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen veréffentlich-
ten IDW Prifungsstandard "Fragenkatalog zur Prifung nach § 53 HGrG* (IDW PS 720) beachtet.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften (z. B. Gesellschaftsrecht, Arbeitsrecht
etc.) gehoért nur insoweit zu den Aufgaben der Abschiusspriifung, als sich aus diesen Vorschriften

Ublicherweise Auswirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben.
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Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung

Wir haben die Priffung mit Unterbrechungen in den Monaten Mérz, April und Mai 2017 in den Ge-
schaftsraumen der AGW und in unseren Geschéaftsraumen durchgefithrt. Wir haben Art und Um-
fang der Priifung, soweit nicht aus nachstehendem Bericht ersichtlich, in unseren Arbeitsunterlagen
festgehalten.

Ausgangspunkt unserer Priffung war der von uns geprifte und mit dem uneingeschréankten Bestati-
gungsvermerk versehene Jahresabschluss zum 31.12.2015. Der Jahresabschluss wurde vom Ge-
sellschafter am 08.09.2016 festgestelit. Der Geschéaftsfihrung wurde fur das Geschéftsjahr 2015
Entlastung erteilt.

Unsere Priifung nahmen wir unter Beachtung der Vorschriften der §§ 316 ff. HGB sowie der vom In-
stitut der Wirtschaftsprufer (IDW) niedergelegten Grundsatze ordnungsmé&Riger Durchfihrung von

Abschlussprifungen vor.

Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt
werden kann, ob die Buchfiihrung und der Jahresabschluss frei von wesentlichen Unrichtigkeiten
und VerstéRen sind.

Auf der Grundlage einer risikoorientierten Prufungsstrategie wurden unsere Prifungshandlungen
nach Art und Umfang unter Berlcksichtigung der Bedeutung der Priifungsgebiete und der Organi-
sation des Rechnungswesens ausgewahlt. Unsere Kenntnisse der Geschéftstatigkeit, des rechtli-
chen Umfelds und des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems haben wir bei der
Auswahl der analytischen Priiffungshandlungen (Plausibilitdtsbeurteilungen) und der Einzelfallpri-
fungen berucksichtigt. Im unternehmensindividuellen Priifungsprogramm haben wir die Schwer-
punkte unserer Prifung, Art und Umfang der Prifungshandlungen sowie den zeitlichen Priifungs-
ablauf und den Einsatz von Mitarbeitern festgelegt. Hierbei haben wir die Grundsétze der Wesent-
lichkeit und der Risikoorientierung beachtet und daher unser Prifungsurteil Uberwiegend auf der
Basis von Stichproben getroffen.

Unsere Prifungsstrategie fir das Berichtsjahr hat zu folgenden Schwerpunkten des Prufungs-
programms gefuhrt:

— Bilanzierung und Bewertung des Anlagevermégens,
— Umsatzrealisation und

~ Volistandigkeit der Angaben im Anhang

Die zum Bilanzstichtag ausgewiesenen Bestédnde an immateriellen Vermdgensgegenstéanden und
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Sachanlagen werden in einer EDV-Anlagenbuchhaltung nachgewiesen und fortgeschrieben. Bei
den Zugéngen haben wir vor allem die Zuléssigkeit der Aktivierung gepruft. Die Bewertung der Zu-
gange und der Abgange sowie die Abschreibungen haben wir in Stichproben gepriift. Die Berech-

nungsgrundlagen der Ertragswertermittlung zum Stichtag wurden nachvollzogen.

Die Priufung der Forderungen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen erfolgte insbe-
sondere anhand der Organisation der Mietenbuchhaltung und des Rechnungseingangs sowie der
Abwicklung nach dem Bilanzstichtag. Auf die Einholung von Saldenbestatigungen wurde aufgrund
der Kundenstruktur bzw. der Art der Verbindlichkeiten verzichtet.

Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten stimmen mit den Kontoausziigen
bzw. Saldenbestétigungen Uberein. Die Kassenbesténde sind durch Aufnahmeprotokolle nachge-

wiesen.

Bei der Prifung des Nachweises der ibrigen Vermégensgegenstédnde und Schulden haben wir un-
ter anderem Belege, den Schriftverkehr und sonstige Unterlagen eingesehen.

Die Prifung der Ruckstellungen richtete sich vor allem auf die vollstandige Erfassung aller wesentli-
chen, erkennbaren Risiken des Geschéafisbetriebes der Gesellschaft. Rechtsanwaltsbestétigungen
wurden eingeholt.

Die zukunftsbezogenen Aussagen im Lagebericht haben wir auf Plausibilitdt anhand der wirtschaft-
lichen Lage wie sie im Jahresabschluss zum Ausdruck kommt und auf Ubereinstimmung mit den

wahrend der Prufung gewonnenen Erkenntnissen geprift.

Die Geschéftsfuhrung und alle von ihr benannten Auskunftspersonen haben alle gewiinschten Auf-
klarungen und Nachweise erbracht.

Die Geschaftsfuhrung hat uns in der berufstiblichen Vollsténdigkeitserkldrung schriftlich bestétigt,
dass in der Buchfiihrung und im Jahresabschluss zum 31.12.2016 alle bilanzierungspflichtigen Ver-
mogenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen beriicksichtigt, sdmtliche Aufwen-
dungen und Ertrage enthalten und alle erforderlichen Angaben gemacht sind.

Die Geschéftsfiihrung hat hierin ferner erklart, dass der Lagebericht auch hinsichtlich erwarteter
Entwicklungen alle fur die Beurteilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Gesichtspunkte so-
wie die nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt.
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D. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslequng

OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung

1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Nach unseren Feststellungen sind die Buchfiihrung und das Belegwesen ordnungsgema® und ent-

sprechen den gesetzlichen Vorschriften.

Die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommenen Informationen fuhren nach dem Ergebnis
unserer Priifung zu einer ordnungsgemaRen Abbildung in der Buchfiihrung und im nach deutschen

Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss.

Die Organisation der Buchfiihrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwesen
ermdglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Ge-
schaftsvorfalle.

Die Sicherheit der fur die Zwecke der IT-gestlitzten Rechnungslegung verarbeiteten Daten ist nach
unseren Feststellungen durch die von der Gesellschaft getroffenen organisatorischen und techni-
schen MaRnahmen gewaéhrleistet.

2. Jahresabschluss

Im Jahresabschluss zum 31.12.2016 der Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft
mbH sind alle fur die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften einschlieflich der
Grundsétze ordnungsmaiger Buchfuihrung und aller rechtsformgebundenen und wirtschaftszweig-
spezifischen Regelungen sowie die Normen des Gesellschaftsvertrages beachtet.

Der von uns geprufte Jahresabschluss zum 31.12.2016 ist ordnungsgemaR aus den Biichern und
den sonst erforderlichen Aufzeichnungen entwickelt worden. Dabei wurden nachstehende Grund-
sdtze beachtet:

Bestandsnachweise
Die Vermdgensgegenstdnde und Schulden sind ordnungsgemaf} nachgewiesen. Wegen weiterer

Einzelheiten siehe Abschnitt C.1I.

Bewertung

Wegen der Bewertung der einzelnen Vermoégensgegenstande verweisen wir auf die Angaben im
Anhang (Anlage /3).
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Der Grundsatz der Bewertungsstetigkeit wurde beachtet.

Gliederung

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach den Gliederungs-
vorschriften der §§ 266 Abs. 2 und 3 sowie 275 Abs. 2 HGB (Gesamtkostenverfahren) unter Beach-

tung der Formblatter fur Wohnungsunternehmen fur den Jahresabschluss.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend den geén-
derten gesetzlichen Regelungen angepasst. Wir verweisen auf die Angaben der Geschéftsfiihrung
im Anhang (Anlage 1/3).

Anhang

Der Anhang enthaélt alie nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben und Erlduterun-
gen. Der § 286 Abs. 4 HGB wurde zu Recht angewendet.

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften und steht im Einklang mit dem Jahresab-
schluss und unseren bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt eine zu-
treffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft. Unsere Prifung hat zu dem Ergebnis gefiihrt,
dass im Lagebericht die wesentlichen Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung zutreffend

dargestelit sind.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016



Al . -11-

Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss vermittelt insgesamt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger
Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft.

Im folgenden werden zum Versténdnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses erforderliche
wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen sowie sachverhaltsgestaltende MaR-

nahmen dargestellt und erlautert.

2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Der Jahresabschluss der Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH zum

31.12.2016 ist auf der Grundlage folgender wesentlicher Bewertungsgrundlagen aufgestellt worden:

Der Jahresabschluss wurde unter der Prdmisse der Unternehmensfortfilhrung aufgestellt. Tat-

séchliche Anhaltspunkie, die gegen die Fortfilhrung sprechen, haben wir nicht festgestelit.

Die Grundstiicke des Anlagevermégens werden zu fortgefuhrten Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten bewertet. Zum Bilanzstichtag wird fur sémtliche Vermietungsobjekte ein Ertragswert ermit-
telt. Liegt der Ertragswert unterhalb der fortgefiihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten, erfol-
gen auflerplanméafige Abschreibungen auf den Ertragswert, soweit die wesentlichen Einflussfakto-

ren fir den Ertragswert sich nicht mittelfristig verbessern.

Das jahrliche Ertragswertverfahren im Rahmen des Niederstwerttests zum Bilanzstichtag erfolgt in
Anwendung der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) sowie den Pauschalen fir Be-

wirtschaftungskosten der Zweiten Berechnungsverordnung.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Angaben der AGW im Anhang (Anlage 1/3).

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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3. Sachverhaltsgestaltende MaRnahmen

Im Rahmen der Erlauterung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses ist auch auf sachverhalts-
gestaltende MaRnahmen einzugehen. Dies sind MaRnahmen, die sich auf Ansatz und /oder Bewer-

tung von Vermégensgegenstanden und Schulden auswirken, sofern

— sie von der Ublichen Gestaltung abweichen, die nach unserer Einschatzung den Erwartungen der
Abschlussadressaten entspricht, und

- sich die Abweichungen von der Ublichen Gestaltung auf die Gesamtaussage des Jahresab-
schlusses wesentlich auswirkt.

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden MaRnahmen mit wesentlichen Auswir-
kungen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer Prii-
fungshandlungen im Priifungszeitraum nicht vor.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

1. Vermégenslage und Kapitalstruktur

In der nachfolgenden Darstellung werden die Zusammensetzung des Vermégens und die Kapital-

struktur der AGW zu den Bilanzstichtagen dargestellt.

31.12.2016 Vorjahr Veréande-
rung
Vermégensstruktur TE€ % T€ % T€ %
lang- und mittelfristiges Vermdégen
Grundstiicke mit Wohnbauten 76.952 92,6 76.735 93,5 217 0,3
Andere Grundstiicke 3.180 3.8 _3.315 4.0 =135 4.1
Grundstiicksbestand 80.132 96,4 80.050 97,5 82 0,1
Obriges Anlagevermd&gen 1.152 1,4 972 1,2 180 18,5
Ruckdeckungsversicherung
und aktiver Unterschiedsbetrag
aus der Vermdgensverrech-
nung 149 0.2 130 0.2 19 14,6
81.433 _98.0 81.152 98,9 .281 03
kurzfristiges Vermégen
Forderungen und sonstige Aktiva 180 0,2 265 0,3 -85 -32,1
Flissige Mittel 1.486 1.8 668 0.8 818 122,5
.1.666 __2.0 333 __11 _133 786
83.099 100,0 82.085 100,0 1.014 1,2
Kapitalstruktur
Eigene Mittel
Eigenkapital 53.492 644 52.116 63,5 1.376 2,6
Lang- und mittelfristiges
Fremdkapital
Pensionsriuckstellungen 0 0,0 4 0,0 -4 -100,0
Bankverbindlichkeiten 24,296 29,2 25.038 30,5 -742 -3,0
passivierte Investitionszuschusse /
Sonderposten 1.269 1.5 1.323 1.6 -54 -4
25.565 _30.7 26.365 321 .=800 -3,0
kurzfristiges Fremdkapital
{bis zu einem Jahr)
Ruckstellungen 347 0,4 359 0,4 -12 33
Bankverbindlichkeiten 2.626 3,2 2.377 2,9 249 10,5
ubrige Verbindlichkeiten 1.069 1.3 868 11 201 23,2
4042 __49 .3.604 __44 L4388 12,2

83.099 100,0 82.085 100.0 1.014 1,2

Ascherslebener Gebdaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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In der vorstehenden Darstellung der Vermégenslage wurden die auf die noch abzurechnenden Be-
triebskosten von den Mietern geleisteten Vorauszahlungen (T€ 3.329; Vj. T€ 3.382) mit den unter
den Vorraten ausgewiesenen noch abzurechnenden Betriebskosten (T€ 3.263; Vorjahr T€ 3.267)
saldiert.

Der Grundstiicksbestand der Gesellschaft setzt sich zum 31.12.2016 wie folgt zusammen:

Buchwert
m? T€

mit Wohnbauten bebaute Grundstiicke 322.337 8.786
Wohngebéude mit einer Nutzflache von 170.013 ___68.166
Wohngrundstiicke 76.952
Gewerbegrundstiicke mit einer Nutzflache von 3.913 1.896
Verwaltungsgebaude einschlieBlich Grundstiick (Nutzflache) 947 364
Grundstiicke ohne Bauten 57.120 921
80.132

Die Veranderung der Restbuchwerte der Wohngrundstiicke um T€ 218 auf T€ 76.952 ergibt sich
aus folgender Ubersicht:

Mietflache Buchwerte
m? T€

Werte zum 01.01. 170.919 76.735
Zugénge / Umbuchungen

ModernisierungsmafRnahmen 224 2.979

Kauf (2 Grundstiicke) 699 163
Abgénge / Umbuchungen

Verkaufe (2 Grundstiicke) -734 -53

Teilabriss / Umbuchung Anlagen im Bau (1 Objekt) -1.095 -230

170.013 79.594

Zu- und Abschreibungen
planmaRige Abschreibungen -2.642

Werte zum 31.12. 6.

I~
N

Das iibrige Anlagevermdgen (T€ 1.151) beinhaltet im Wesentlichen geleisteten Anzahlungen auf
einen Grundstiickserwerb (T€ 223), Anlagen im Bau (T€ 569) und die Beteiligung an der Photovol-
taikgesellschaft Aschersleben mbH (T€ 266).

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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Der Anteil des langfristig gebundenen Vermégens am Gesamtvermdégen betrdgt zum 31.12.2016
98,0%. Das Eigenkapital deckt das lang- und mittelfristig gebundene Vermégen zu 65,7%. Unter
Einbeziehung der Sonderposten und des lang- und mittelfristigen Fremdkapitals ergibt sich eine fris-
tenkongruente Finanzierungsquote von 97,1%.

Dem lang- und mittelfristigen Fremdkapital wurden die Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr, der Sonderposten fir Investitionszuschiisse und die Pensionsriicksteliun-
gen zugeordnet.

Die Bankverbindlichkeiten von insgesamt (T€ 26.922, Vj. T€ 27.415) verminderten sich um T€ 493.
Der Aufnahme von Modernisierungsdarlehen in Héhe von T€ 1.930 standen planmaBige Tilgungen
von T€ 2.366 und Sondertilgungen (T€ 57) gegentiber.

Zum 31.12.2016 stehen den voraussichtlich innerhalb eines Jahres falligen Verpflichtungen (unter
Beriicksichtigung der Betriebskostenabrechnung) von € 4,0 Mio. flissige Mittel und Forderungen
von € 1,7 Mio. gegeniber. Die Unterdeckung des "Working capital” (Nettoumlaufvermégen) von
€ 2,3 Mio. hat sich gegenuber dem 31.12.2015 verbessert.

Bei der Beurteilung der Unterdeckung des Working capital ist zu beachten, dass es sich zum einen
um eine stichtagsbezogene Ermittlung handelt und zum anderen in den kurzfristigen Fremdmitteln
die planmaBige Tilgung der Darlehen (€ 2,6 Mio.) enthalten ist. Die Darlehenstilgungen erfolgen be-
triebswirtschaftlich aus den tUber die Mieteinnahmen zu refinanzierenden Abschreibungen.

In der nachfolgenden Darstellung werden die kurzfristigen Vermdgens- und Kapitalposten zum
31.12.2016 denen des Vorjahresstichtages gegeniibergestelit.

31.12.2016 Vorjahr
e s —TI€
kurzfristige Vermdgensgegenstiande
liquide Mittel 1.486 668
Forderungen bis zu einem Jahr 180 265
_____ 1.666 .--933
kurzfristige Fremdmittel
Bankverbindlichkeiten 2.626 2.377
Betriebskostenvorauszahlungen der Mieter
abzgl. noch abzurechnender Betriebskosten 66 115
Ubrige Verbindlichkeiten 1.003 753
kurzfristige Rickstellungen 347 359
—..4.042 ..3.604
Liquiditdt 3. Grades / working capital -2.376 -2.671

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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2. Finanzlage

Die Veranderung der liquiden Mittel wird in nachfolgender Kapitalflussrechnung dargestelit

2016 2015
TE T€

Operativer Bereich
Jahresuberschuss 1.376 588
Saldo aus Zu- und Abschreibungen 2.879 2.535
Auflésung Sonderposten -54 -54
Veranderung langfristiger Ruckstellungen -4 -204
Buchgewinne /-verluste aus Anlagenabgéangen -38 -19
Brutto Cash-flow / Tilgungspotenzial 4.159 2.846
Minderung der Leistungsforderungen
und sonstiger Aktiva 67 492
Erhéhung / Minderung der Leistungsverbindlichkeiten
und anderer Passiva 188 -27
Mittelzufluss aus laufender Geschiftstatigkeit 4.414 3.311
Investitionsbereich
Auszahlungen fiir Investitionen -3.456 -1.592
Einzahlungen aus Anlagenabgangen 115 57
Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit -3.341 -1.535
Finanzierungsbereich
Einzahlungen Investitionszuschisse 238 0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 1.930 958
Auszahlungen zur Tilgung von Krediten -2.423 -2.650
Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -255 -1.692
Finanzmittelbestand
Zahlungswirksame Veranderungen des
Finanzmittelbestandes 818 84
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode __668 __ 584
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 1.486 __668

Die Finanzierung der Investitionsausgaben (€ 3,5 Mio.) erfolgte durch Zuwendungen, durch die Auf-
nahme von Investitionskrediten von rd. € 1,9 Mio. sowie aus dem Mittelzufluss der laufenden Ge-

schaftstatigkeit nach Abzug der Darlehenstilgungen in Héhe von € 2,4 Mio.

Die Vermoégens- und Finanzlage der Gesellschaft ist geordnet.

Ascherslebener Gebdaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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3. Ertragslage

Die Gewinn- und Verlustrechnung der AGW fir das Geschéftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2016 wird
nachfolgend in zusammengefasster Form unter gesonderter Darstellung des Finanzergebnisses

und wesentlicher neutraler Posten dargestellt.

Ergebnis-
2016 Vorjahr verdnderung
T€ % T€ % T€E %
Umsatzerldse aus der Haus-
bewirtschaftung 8.923 96,2 8.610 95,6 313 3,6
Gibrige betriebliche Ertrage _350 _ 38 _ 392 _ 44 _-42 -10,7
9.273 100,0 9.002 100,0 2711 3,0
Betriebskosten des laufenden Jahres -3.498 -3.508
davon umlagefahig _3.263 3.267
nicht umiageféhige Betriebskosten -235 -2,5 -241 -2,7 6 25
Instandhaltung / Gebdudeabbriiche -1.957 -211 -2.583 -28,7 626 24,2
Personalaufwand -1.455 -15,7 -1.392 -15,5 -63 -4,5
Normalabschreibungen -2.879 -31,0 -2.834 -31,5 45 -1,6
Obrige betriebliche Aufwendungen _-503 _-54 _-502 _-56 _-1 -02
Betriebsergebnis 2244 243 1450 16,0 794 548
Zinsergebnis -831 9,0 -1.053 -11,7 222 211
neutrales Ergebnis 1 0,0 191 21 -190 -99,5
Ertragsteuern _-38 _-04 0 _o00 _-38
Jahresergebnis 1376 _14.9 _ 588 _64 788 134,0

Das Jahresergebnis erhdhte sich um T€ 788 gegenuber dem Vorjahr. Ursachlich hierfir waren ins-

besondere die gegeniiber dem Vorjahr deutlich geringeren Modernisierungsaufwendungen, die Er-

hoéhung der Erlése aus der Hausbewirtschaftung sowie die Verbesserung des Zinsergebnisses.

Die Mieterlose setzen sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zusammen;

2016 Vorjahr Veranderung

TE T€ T€ %

Sollmieten 8.908 8.788 120 1,4
Garagen, Stellplatze, Pachten 108 106 2 1,9
Gastewohnungen, sonstige Nutzungsentgelte 142 0 142 -
Leerstand / Mietminderungen -235 -285 _50 -17.5
8.923  _8.609 314 3.6

Ascherslebener Gebidude- und Wohnungsgeselischaft mbH 2016
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Der Anstieg der Sollmieten resultiert aus Mietsteigerungen nach Modernisierung. Die durchschnittli-
che Nettokaltmiete stieg von 4,55 € auf 4,61 € je m2 Die leerstandsbedingten Erlésschmalerungen
konnten weiter reduziert werden.

Die Instandhaltungsaufwendungen enffallen im Wesentlichen auf laufende Instandhaltung und
Sanierung von Wohnraum (T€ 1.404; Vj. T€ 1.366), auf Modernisierung (T€ 262; Vj. T€ 880) und
auf Abbruchkosten (T€ 181; Vj. T€ 160).

Die Personalkosten (T€ 1.455, Vj. T€ 1.392) setzen sich zusammen aus Léhnen und Gehéltern
(T€ 1.217) sowie Sozialabgaben (T€ 238).

Das Zinsergebnis (-T€ 831) resultiert aus Zinsertragen von T€ 10 und Zinsaufwendungen von
T€ 841.

Im neutralen Ergebnis (T€ 1, Vj. T€ 191) wurden folgende Ertrage und Aufwendungen erfasst:

2016 Vorjahr
. T€ TI€
ERTRAGE
Zuschreibungen 0 447
Verkaufserlése Anlagevermdgen 115 57
Ertrdge aus abgeschriebenen Mieten / Ausbuchung
von Mieterguthaben 77 131
Gbrige periodenfremde Ertrage _ 0 28
2192 ...663
AUFWENDUNGEN
AuRerplanmaRige Abschreibungen 0 147
Restbuchwerte Anlagenabgéange 77 38
Ausbuchung / Wertberichtigung Forderungen 105 83
Zufithrung Altersteilzeitverpflichtungen 0 182
Ubrige periodenfremde Aufwendungen 0 11
Abrechnungsspitze Betriebskostenabrechnung Vorjahr _9 11
2191 __472
1 191

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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E. Feststellungen gemaR § 53 HGrG

Bei der Priffung haben wir auftragsgem&8 die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG be-
achtet. Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschéfte ordnungsgemé&g, d. h. mit der
erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschrif-
ten und den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages gefiihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht (Abschnitt D.lIl. Analyse des Jahres-
abschluss) und in der Anlage VI dargestellt. Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Prifung
keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fur die Beurteilung der Ordnungsma-
Rigkeit der Geschéftsfihrung von Bedeutung sind.

F. Schlussbemerkung

Den vorliegenden Bericht erstatten wir in Ubersinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und

den Grunds&tzen ordnungsméaBiger Berichterstattungen bei Abschlusspriffungen (IDW PS 450
n.F.).

Der von uns mit Datum vom 17.05.2017 erteilte uneingeschrénkte Bestétigungsvermerk ist in Ab-
schnitt B.Ill. "Wiedergabe des Bestatigungsvermerks” enthalten.

Berlin, den 17.05.2017

aq'\sion G

KWP Revision GmbH 5?@?0&95@

Wirtschaftspriifung Ischaft

Michael Kleber Schénfeld
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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BILANZ zum 31.12.2016

der

Ascherslebener

Gebdaude- und Wohnungsgesellschaft mbH

AKTIVA

A. Anlagevermdgen

I. Immaterielle Vermégensgegensténde

Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschéfts- und anderen Bauten
3. Grundsticke und grundstlicksgleiche Rechte
ohne Bauten
4. Technische Anlagen und Maschinen
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
6. Anlagen im Bau
7. Bauvorbereitungskosten
8. Geleistete Anzahlungen

lil. Finanzanlagen
Beteilgungen

Summe Anlagevermégen

B. Umlaufvermégen

|. Andere Vorrate
Unfertige Leistungen

Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstédnde
1. Forderungen aus Vermietung
2. Sonstige Vermégensgegensténde

lll. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

D. Aktiver Unterschiedsbetrag
aus der Vermogensverrechnung

31.12.2016  31.12.2015
EUR EUR

11.548,96 19.434,14
76.952.047,41 76.734.513,35
2.259.120,74 2.462.373,46
920.508,03 852.179,55
22.915,45 24.325,29
58.067,24 91.538,64

568.990,40 298.701,5
2.162,30 60.000,00
223.220,56 213.061,75
81.007.032,13 ~ 80.736.693,58
265.500,00 265.500,00
81.284.081,09 _81.021.627,72
3.262.856,82 3.266.752,14
3.262.856,82 _ 3.266.752,14
118.014,24 149.983,85
59.563,91 111.537,17
177.578,15 __ _261.520,9:
1.486.172,28 _ _ 668.299,53
1.89803 _ ___3.611,65
148.782,48 130.281,00

86.361.368,85

85.352.093,01




PASSIVA

A. Eigenkapital

|. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalriicklage

lll. Gewinnricklagen
1. Sonderriicklage gem. § 27 Abs.2 des DMBIIG
2. Andere Gewinnriicklagen

1IV. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

Summe Eigenkapital

B. Sonderposten fiir Investitionszulagen

C. Riickstellungen
1. Ruckstellungen fiir Pensionen und

ahnliche Verpflichtungen
2. Steuerriickstellungen
3. Sonstige Riickstellungen

D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten
2. Erhaltene Anzahlungen
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung
4. Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
6. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern

(31.12.2015

€17.139,26
€15209,19 )

Anlage /1

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR

1.022.600,00 1.022.600,00

12.401.953,85  12.401.953,85

25.619.042,21 25.619.042,21
13.072.542,33 12.484.397,31
38.691.584,54  38.103.439,52

1.375.738.49 588.145,02
53.491.876,88 _52.116.138,39
1.269.426,16 _ _1.323.444,27

0,00 3.537,00
38.361,00 0,00
308.207,00 358.850,00
346.568,00 ___362.387,00

26.921.796,26 27.415.241,42
3.328.899,05 3.382.135,66
243.019,94 253.853,65
0,00 82,96
742.374,67 422.148,81
17.407.89 76.660.85
31.253.497,81 _31.550.123,35

86.361.368,85  85.352.093,01
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Gewinn- und Verlustrechung fiir den
Zeitraum vom 01.01. bis 31.12.2016

der
Ascherslebener

Gebdude- und Wohungsgesellschaft mbH

1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung

20186
EUR

12.180.262,82

2015 n. F.
EUR

11.994.783,03

Anlage /2

2015a.F.
EUR

11.846.845,78

b) aus Betreuungstatigkeit 59.667,50 59.630,25 59.630,25
2. Erhéhung/Verminderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen -3.895,32 19.219,06 19.219,06
3. Gesamtleistung 12.236.035,00 12.073.632,34  11.925.695,09
4. Sonstige betriebliche Ertrage 481.765,48 848.900,93 996.838,18
5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung -5.261.024,87 -5.891.871,29 -5.876.470,45
b) Aufwendungen flir Verkaufsgrundstiicke -423,05 : -1.764,00 -1.764,00
-5.261.447,92 -5.893.635,29 -5.878.234,45
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -1.217.153,29 -1.251.090,72 -1.251.090,72
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung -238.3486,32 ] -322.829,88 -322.829,88
davon flr Altersversorgung € 3.330,72 -1.455.499,61 -1.573.920,60 -1.573.920,60
(2015 €22.017,61)
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensténde
des Anlagevermégens und Sachanlagen -2.878.965,17 -2.981.382,26 -2.981.382,26
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen -650.586,04 -604.257,22 -619.658,06
9. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 9.933,48 9.636,12 9.636,12
10. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -840.800,02 -1.062.773,41 -1.062.773,41
davon aus der Aufzinsung € 4.569,22
(2015 €29.328,00 )
11. Steuern vom Einkommen und Ertrag -38.361,00 0,00 0,00
12. Ergebnis nach Steuern 1.601.974,20 816.200,61 816.200,61
13. Sonstige Steuern -226.235,71 -228.055,59 -228.055,59
14. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 1.375.738,49 588.145,02 588.145,02
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ANHANG fur das Geschéftsjahr 2016 Anlage 1/3
1von7

ANHANG fiir das Geschiftsjahr 2016

I. Allgemeine Angaben

Die Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH hat ihren Sitz in
Aschersleben und ist im Handelsregister beim Amtsgericht Stendal unter der
Registernummer HR B 107639 eingetragen.

Der Jahresabschluss der Ascherslebener Gebdude — und Wohnungsgesellschaft mbH,
Aschersleben (AGW) zum 31.12.2016 ist nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches
(HGB) in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz (BilRUG).

Die Verordnung Uber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses fir
Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 17.07.2015 (Formblatt VO) aufgestellt worden.

Die Gewinn — und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

Durch die erstmalige Anwendung des Bilanzrichtlinienumsetzungsgesetzes (BiIRUG) im
Geschéftsjahr 2016 sind einige Posten der Gewinn- und Verlustrechnung des
Geschaftsjahres 2016 nicht mit den Vorjahreszahlen aus dem Geschéftsjahr 2015
vergleichbar. Um dennoch einen Zeitvergleich bei den betreffenden Posten durchfiihren zu
kénnen, wurde der Vorjahreswert angepasst und die Gewinn- und Verlustrechnung um eine
dritte Spalte erweitert. Diese enthélt unter Anwendung der nach BiRUG neu gefassten
Definition zu den Umsatzerldsen, die nunmehr vergleichbaren Posten fiir das Vorjahr. Die
Erlauterung der Abweichungen des Vorjahreswertes erfolgt unter Punkt Il bei den
betroffenen Posten.

Im Ubrigen ist die Darstellungsstetigkeit zum Vorjahr beibehalten worden.

Aufgrund der Anderung des § 253 Abs. 2 Satz 1 HGB war fur die Abzinsung der
Altersversorgungsverpflichtungen zum 31.12.2016 erstmals der durchschnittliche
Marktzinssatz aus den vergangenen 10 Jahren, statt bisher 7 Jahren, anzuwenden.
Aufgrund der Bewertungsadnderung wurde das Ergebnis des Jahres 2016 um ca. T€ 51
entlastet.

Il. Angaben zu den Posten der Bilanz

Anlagevermégen

Die Entwicklung des Anlagevermégens ist in Anlage 1 ,Anlagenspiegel® zum Anhang
dargestellt.

Die entgelilich erworbenen immateriellen Vermdégensgegenstinde sind mit den
Anschaffungskosten, vermindert um lineare Abschreibungen, ausgewiesen. Es handelt sich
um erworbene Softwarelizenzen. Die betriebsubliche Nutzungsdauer betrégt 3 bzw. 5 Jahre.

Das Sachanlagevermégen wurde zu den Anschaffungs— und Herstellungskosten,
vermindert um planméaBige und aulerplanméaBige (gemal § 253 Absatz 3 Satz 3
Handelsgesetzbuch) Abschreibungen angesetzt.

Férdermittel fir Modernisierungsmafnahmen wurden mit Ausnahme der in der Zeit von 1999
bis 2004 gewahrten Investitionszulage (Sonderposten) von den Herstellungskosten
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abgesetzt. Im Berichtsjahr wurden Fordermittel in Hohe von T€ 238 von den
Herstellungskosten abgesetzt.

Die Abschreibungen nach dem Fordergebietsgesetz wurden beibehalten (Artikel 67 Abs. 4
EGHGB). Auswirkungen auf das Jahresergebnis ergaben sich nicht mehr.

Als betriebsgewéhnliche Nutzungsdauer wurden fir Wohngebdude 40 oder 50 Jahre
zugrunde gelegt, fir Geschéafts— und andere Bauten 25 Jahre, fiir technische Anlagen und
Maschinen 5- 15 Jahre und fiir die Betriebs— und Geschéftsausstattung 3 — 12 Jahre.
Geringwertige Anlagegiter mit Anschaffungskosten bis € 1.000 wurden im Zugangsjahr als
Sammelposten erfasst und werden Uber fiinf Jahre abgeschrieben.

Die Position ,Geleistete Anzahlungen® beinhaltet den Kauf von Geb&uden/Grundstiicken
im Rahmen der Haushaltskonsolidierung der Stadt Aschersleben in H6he von T€ 223.

Beteiligungen T€ 266 (Vorjahr T€ 266) sind zu Anschaffungskosten bilanziert.

Unter den Beteiligungen wird ein Geschéftsanteil von 50 % an der Photovoltaikgesellschaft
Aschersleben mbH, Aschersleben ausgewiesen.

Das Eigenkapital der Gesellschaft betragt T€ 568 und das Jahresergebnis T€ 10 gem&R dem
vorlaufigem, ungepriiften Jahresabschluss fir das Geschéftsjahr 2016.

Umlaufvermdégen

Die noch nicht abgerechneten Betriebskosten (Vorrate) wurden in Hoéhe der
abrechenbaren Kosten bilanziert.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde sind grundséatzlich mit ihrem
Nennwert bilanziert.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstdnde haben eine Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr in H6he von 0 T€ (Vorjahr T€ 6).

Uneinbringliche Forderungen wurden abgeschrieben. Zweifelhafte Forderungen von nicht
mehr wohnhaften Mietern wurden in Abh&ngigkeit der Anzahl riickstandiger Mieten mit 40 %
bzw. 70 % pauschal wertberichtigt (T€ 72).

Der aktive Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensverrechnung betrifft gemal § 246
Abs. 2 HGB den Betrag der Saldierung von Pensionsverpflichtungen T€ 497 (Vorjahr T€
418) mit dem Deckungsvermdgen der Pensionsanspriche T€ 646 (Vorjahr T€ 548).

Das Deckungsvermdgen zum 31.12.2016 setzt sich zusammen aus Forderungen gegen
Versicherungsunternehmen (T€ 545) sowie verpfandete Geldmarktdepotbestdnde bzw.
Bankguthaben (T€ 101). Die Bewertung der Forderungen erfolgte zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten (Aktivwert) und die Depot- und Bankbestdnde zum Nennwert.

Die Ertrage aus dem Deckungsvermégen in Hohe von T€ 26 wurden mit den Aufwendungen
aus der Abzinsung von Riickstellungen (T€ 31) saldiert.
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Eigenkapital
Das Eigenkapital der Gesellschaft zum 31.12.2016 setzt sich wie folgt zusammen:
2016 2015
TE TE

Gezeichnetes Kapital 1.023 1.023
Kapitalriicklage 12.402 12.402
Sonderriicklage gem. DMBIIG 25.619 25.619
Andere Gewinnriicklagen 13.072 12.484
Gewinn-/Verlustvortrag 0 0
Jahresergebnis 1.376 588

53.492 52.116

Der Gesamtbetrag der ausschittungsgesperrten Betrage nach § 253 Abs. 6 S. 2 HGB und
nach § 268 Abs. 8 HGB in H6he von T€ 51 enfféllt auf den Unterschiedsbetrag nach § 253
Abs. 6 S. 1 HGB.

Sonderposten

Die auf nachtragliche Herstellungskosten an  Wohngebduden  entfallenden
Investitionszulagen sind in einem Sonderposten passiviert. Die Auflésung des
Sonderpostens erfolgt entsprechend der Herstellungskosten der Wohngebé&ude.

Riickstellungen

Ruckstellungen wurden fiir dem Grunde oder der H6he nach ungewisse Verbindlichkeiten
gebildet. Die Bewertung erfolgte in Hohe des nach verninftiger kaufméannischer Beurteilung
notwendigen Erflllungsbetrages. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr wurden abgezinst.

Die Hohe der Riickstellungen fiir Pensionen und ahnlichen Verpflichtungen wurde auf
der Grundlage der ,Richttafeln 2005 G* von Klaus Heubeck berechnet. Im Einzelnen wurden
folgende Rechtsgrundlagen und Bewertungsparameter angesetzt:

31.12.2016 31.12.2015
Angewandte Rechnungslegungsstandards HGB HGB
Rechnungszins 4,01% 3,89%
Gehaltstrend 2,00% p.a. 2,00% p.a.
Rententrend 1,00% p.a. 1,00% p.a.
Biometrische Rechnungsgrundlagen sRichttafeln 2005 G* von Klaus Heubeck
Fluktuationszinssatz 0,00% p.a. 0,00% p.a.

Die Rickstellungen T€ 497 (Vorjahr T€ 502) wurden mit dem Deckungsvermégen
verrechnet. Aus der Verrechnung ergab sich ein aktiver Unterschiedsbetrag.

Bei den Rickstellungen fur Altersversorgungsverpflichtungen ergibt sich zwischen dem
Ansatz nach dem durchschnittichen Marktzinssatz aus den vergangenen zehn
Geschaftsjahren und dem Ansatz nach dem durchschnittichen Marktzinssatz aus den
vergangenen sieben Geschaftsjahren ein Unterschiedsbetrag im laufenden Geschéftsjahr in
Hoéhe von € 51.450.
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Die sonstigen Riickstellungen enthalten insbesondere Verpfiichtungen aus
Altersteilzeitvertragen.

Die Bewertung der Rickstellung fur Altersteilzeit zum 31.12.2016 erfolgte mit einem Zinssatz
von 1,98% (Vorjahr: 2,70%). Weiterhin wurde ein Gehaltstrend von 2,00% (Vorjahr: 2,00%)
beriicksichtigt. Als biometrische Rechnungsgrundlagen wurden die ,Richttafeln 2005 G* von
Klaus Heubeck verwendet.

Der Ruckstellungsbetrag fir Altersteilzeit T€ 453 (Vorjahr T€ 452) wurde mit dem
Wertguthaben aus der Insolvenzsicherung von T€ 200 (Vorjahr T€ 148) saldiert.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit ihnrem Erfllllungsbetrag passiviert.
Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sowie die Besicherung sind in Anlage 2
Lverbindlichkeitenspiegel“ zum Anhang dargestellt.

Latente Steuern

Differenzen zwischen Handels— und Steuerbilanzansitzen bestehen bei den in der
folgenden Tabelle aufgefiihrten Bilanzposten. In der Tabelle ist gekennzeichnet, inwieweit es
sich um Differenzen handelt, die zu aktiven oder passiven latenten Steuem fiihren kénnen.

Bilanzposten Aktive Differenzen Passive Differenzen
Grundstiicke mit Wohnbauten X
Rickstellungen fiir Pensionen X
und &hnliche Vermpflichtungen
Sonstige Riickstellungen X
(Altersteilzeit)

Aus temporaren Differenzen zwischen handels— und steuerrechtlichen Wertansatzen
resultieren aktive latente Steuern. Weiterhin bestehen steuerliche Verlustvortrage, die bei der
Berechnung aktiver latenter Steuern bericksichtigt werden kénnen. Aufgrund der
Inanspruchnahme des Wahlrechts des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB werden aktive latente
Steuern nicht angesetzt.

lll. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Die Umsatzerlose T€ 12.240 (Vorjahr T€ 11.906) stammen aus Mietertrdgen und

abgerechneten Betriebskosten T€ 12.180 (Vorjahr T€ 11.847), sowie aus der
Betreuungstatigkeit T€ 60 (Vorjahr T€ 60).
Unter den Umsatzerlésen aus der Hausbewirtschaftung sind gem. BiRUG ab 2016
ebenfalls die Ertrdage aus der Vermietung der Gastewohnungen, aus gestellten
Ausgangsrechnungen an Mieter und aus Gestattungsvertragen enthalten (T€ 142;
Vorjahr T€ 148). Diese wurden bis 2015 in der Position ,Sonstige betriebliche Ertrage”
gefuhrt.

2. In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen T€ 482 (Vorjahr T€ 997) sind enthalten
Fordermittel T€ 137 (Vorjahr T€ 43), Eriése aus Erstattungen von Versicherungsschéaden
T€ 77 (Vorjahr T€ 50), Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten T€ 54 (Vorjahr T€
54) sowie aus Anlageverkdufen T€ 115 (Vorjahr T€ 57). Periodenfremde Ertrége
resultieren aus bereits abgeschriebenen Mietforderungen T€ 49 (Vorjahr T€ 47). Die
ausgebuchten Verbindlichkeiten T€ 28 (Vorjahr T€ 84) betreffen mit T€ 25 im
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Wesentlichen den Tilgungszuschuss der Kreditanstalt fur Wiederaufbau fur ein
Modernisierungsdarlehen.

. Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen T€ 5.261 (Vorjahr T€
5.878) enthalten neben den Betriebs— und Heizungskosten T€ 3.281 (Vorjahr T€ 3.288)
ebenso Kosten fir Instandhaltung und Gebaudeabbriiche T€ 1.957 (Vorjahr T€ 2.583)
sowie andere Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung T€ 12 (Vorjahr T€ 6).
Entsprechend dem Bilanzrichtlinienumsetzungsgesetzes wurden die
Instandhaltungsaufwendungen fur die Géastewohnungen den ,Aufwendungen aus der
Hausbewirtschaftung“ zugeordnet (T€ 16, Vorjahr T€ 15). Diese wurden bis 2015 unter
der Position ,Sonstige betriebliche Aufwendungen® gefihrt.

. Die Position Abschreibungen auf immaterielle Vermdégensgegenstinde und
Sachanlagen T€ 2.879 (Vorjahr T€ 2.981) enthalt in 2016 ausschlieRlich planméRige
Abschreibungen. Die Vorjahresangabe enthélt auRerplanmaRige Abschreibungen in
Hoéhe von T€ 147.

. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen T€ 651 (Vorjahr T€ 620) enthalten im
Wesentlichen allgemeine Geschafts-und Verwaltungskosten T€ 281 (Vorjahr TE€ 249),
periodenfremde Aufwendungen aus Abschreibungen von Mietforderungen T€ 74 (Vorjahr
T€ 81) sowie Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens T€ 77
(Vorjahr T€ 38).

. Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen T€ 841 (Vorjahr T€ 1.063) beinhalten im
Wesentlichen die Zinsleistungen fiir alle Darlehen. Die Aufwendungen aus der Abzinsung
von Rickstellungen betrugen T€ 31 (Vorjahr T€ 29). Die Aufwendungen wurden mit den
Ertradgen aus dem Deckungsvermdgen verrechnet.
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IV. Sonstige Angaben

Durchschnittliche Mitarbeiterzahl

Im Jahresdurchschnitt wurden 28 Arbeitnehmer beschiftigt,

davon 3 gewerbliche Mitarbeiter
25 kaufmannische Mitarbeiter
(davon 2 Mitarbeiter in der Ruhephase gemaR geschlossener
Altersteilzeitvereinbarung)

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen gegentiber der Gesellschafterin der Stadt
Aschersleben. Die Gesellschaft hat sich bereit erklart, im Rahmen der
Haushaltskonsolidierung der Stadt Aschersieben ab dem Jahr 2013 bis 2019 Grundstiicke
und Gebaude von der Stadt Aschersleben von T€ 200 p.a. zu erwerben.

Zu Geschéftsfiihrem sind waren im Geschaftsjahr 2016 bestellt:

Herr Dipl. Ing. Wolfgang Adam, Aschersleben bis 30.09.2016
Herr Dipl. Ing. Mike Eley, Aschersleben seit 01.10.2016

Einzelprokura wurde Herrn Lars Graefe erteilt.

Beziglich der Angabe der Gesamtbeziige der Geschéftsleitung wird § 286 Abs. 4 HGB
angewendet.

Zusammensetzung des Aufsichtsrates:

Frau Bilsing, Kathleen Pflegedienstleiterin

(Vorsitzende des Aufsichtsrates)

Herr Schigulski, Benno Kaufméannischer Angestellter
(Stellvertretender Vorsitzender)

Herr Michelmann, Andreas Oberbiirgermeister der Stadt Aschersleben
Herr Ptaszynski, Norbert Ingenieur-Okonom (im Ruhestand)

Herr vom Béckel, Emst-Karl Heilpraktiker

Frau Reinke, Elke Elektroingenieurin

Frau Puchner, Gabriele, seit 01.04.2016 Lehrerin

Herr Hartleib, Horst, bis 15.03.2016 Diplom-Ing. (im Ruhestand)

Mitglieder ohne Stimmberechtigung

Frau Uhlig, Ria Leiterin Dezernat IV der Stadt Aschersleben
Herr Schneidewind, Michael Leiter Dezernat | der Stadt Aschersleben

Fur die Tatigkeit des Aufsichtsrates im Geschaftsjahr 2016 wurden Gesamtbeziige in Hohe
von T€ 5 gewdhrt.
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Leistungen des Abschlusspriifers
Fur die Tatigkeit der Prifung des Jahresabschlusses 2016 ist im Jahresabschluss eine
Riickstellung in Hohe von T€ 21 gebildet. Der Abschlusspriifer hat im Berichtsjahr fiir
Steuerberatungsleistungen T€ 9 und fur sonstige Beratungsleistungen T€ 1 berechnet.
Nachtragsbericht
Nach dem Schluss des Geschéftsjahrs traten keine Vorgéange von besonderer Bedeutung
auf, Uber die zu berichten ware.

Ergebnisverwendung

Die Geschéftsfiihrung schlagt vor, den Jahresiiberschuss 2016 in Hohe von T€ 1.376 in den
Posten ,Andere Gewinnriicklagen® einzustellen.

Aschersleben, den 10.03.2017

AGW Ascherslebener Gebaude— und
Wohnungsgesellschaft mbH

Geschaftsfiihger






Anlagespiegel 2016 Ascherslebener Anlage 1 zum Anhang
(Angaben in Euro) biude- und h llschaft mbH
A und | 1l k Abschreibungen Restbuchwerte
. Umbuchung " im
01.01.2016 Zugénge 1) Abgéange 31.12.2016 01.01.2016 Geschaftsiahr Abgang 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2015
L ielle Ver 129.554,72 0,00 000 802130  121.533,33] 11012058  7.882,16  8.018,37  109.984,37|  11.54896  19.434,14
Il. Sachanlagen
;fx:::;:i‘:n“"dgr”"ds'mksg'ei‘:hs Rechte 138.604.61717 2090975 3.120.608,07 1.250.998,69 140.486.136,30| 61.870.103,82 2.640.68648 976.701,41 63.534.088,89 76.952.047,41 76.734.513,35
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 5.651.154,38 0,00 0,00 0,00 5651.154,38| 3.188.780,92  203.252,72 0,00 339203364 225912074 2.462.373,46
mit Geschafts- und anderen Bauten
z'hnee"‘é’:lf::ﬁke und grundstiicksgleiche Rechte 120864539 406083 7107132  6.803,66  1.276.973,88|  356.465:84 0,00 001 35646585 92050803  852.179,55
4. Technische Anlagen und Maschinen 36.156,44 0,00 0,00 0,00 36.156,44 11.831,15 1.409,84 0,00 13.240,99 22.815,45 24.325,29
5. Andere Anlagen, Betriebs- und 380.80092  9.046,74 000 3548634  354351,32| 28026228  25.733,97 1871217  296.28408|  58.067,24  91.538,64
Geschaftsausstattung
6. Anlagen im Bau 298.701,54 1.881.813,86* -1.611.525,00 000  568.990,40 0,00 0,00 0,00 000 568.99040  298.70154
7. Bauvorbereitungskosten 60.000,00 1.309.254,94 -1.367.092,64 0,00 2.162,30 0,00 0,00 0,00 0,00 216230  60.000,00
8. Geleistete Anzahlungen 213.061,75  223.220,56 -213.06175 000  223.220,56 0,00 0,00 0,00 000 22322056  213.061,75
146.453.137,59 3.448.306,68 0,00 1.302.298,69 148.599.145,58| 65.716.444,01 2.871.083,01 995.413,57 67.592.113,45| 81.007.032,13 80.736.693,58
lll. Finanzanlagen
Beteilgungen 265.500,00 0,00 0,00 000 26550000 0,00 0,00 0,00 000 26550000  265.500,00
265.500,00 0,00 0,00 000  265.500,00 0,00 0,00 0,00 000 265.500,00  265.500,00
Anlagevermagen insgesamt 146.848.192,31 3.448.306,68 0,00 1.310.320,08 148.986.178,91| 65.826.564,50 2.878.965,17 1.003.431,94 67.702.097,82| 81.284.081,00 81.021.627,72

* davon Férdermittel i.H.v.238.000,00 € abgesetzt
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Verbindlichkeitenspiegel 2016

{Angaben in Euro)

Ascherslebener

Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH

Anlage 2 zum Anhan

Bezeichnung

J | Gesamt |

1Jahr |

bis 5 Jahre

> 5 Jahre

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

26.921.796,26 *
(27.415.241,42)

2.626.322,52
(6.589.251,12)

8.473.970,53
(8.067.322,88)

15.821.503,21
(12.758.667,42)

Erhaltene Anzahlungen 3.328.899,05 3.328.899,05 0,00 0,00
(3.382.135,66) (3.382.135,66) (0,00) (0,00)

Verbindlichkeiten aus Vermietung 243.019,94 243.019,94 0,00 0,00
(253.853,65) (253.853,65) (0,00) (0,00)

Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 0,00 0,00 0,00 0,00
(82,96) (82,96) {0,00) (0,00)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 742.374,67 741.150,31 1.224,36 0,00
(422.148,81) (415.732,68) (6.416,13) (0,00)

Sonstige Verbindlichkeiten 17.407,89 17.407,89 0,00 0,00
(76.660,85) (63.287,69) (13.373,16) {0,00)

Gesamtsumme | [ 31.253.497,81] [ 6.956.799,71] [ 8.475.194,89] | 15.821.503,21|
(31.550.123,35) (10.704.343,76) (8.087.112,17) (12.758.667,42)

*  davon - Gesamtschuldnerisch mit der Stadt Aschersleben: 1.204.665,43 (1.309.037,36)
davon - Grundschuldlich: 25.717.130,83 (26.106.204,06)
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A

Allgemeine Unternehmensangaben

Grundiagen des Unternehmens

Die zum 01.01.1993 durch Umwandlung gebildete GmbH wurde am 15.11.1993 in das Han-
delsregister eingetragen. Die Gesellschaft wird im Handelsregister unter der NR.: 107639
beim Amtsgericht Stendal gefiihrt. Sitz des Unternehmens ist seit November 1998 die Mag-
deburger StralBe 28 in Aschersleben. Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Aschersleben.

Der Gesellschaft obliegt im Rahmen der Wohnungsversorgung fiir breite Schichten der Be-
vélkerung die Vermietung und Verpachtung von Wohnraum. Dabei werden neben eigenen
Verwaltungseinheiten auch Wohnungen, Gewerbe und Garagen fir Dritte bewirtschaftet.

Durch die Gesellschaft wurde zum Bilanzstichtag 31.12.2016 ein Bestand von 4.541 Ver-
tragseinheiten bewirtschaftet. Dieser gliedert sich wie folgt auf:

31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.12.2016

Anzahl der Wohnungseinheiten 3.055 3.005 2.966 2.951
Anzahl der Gewerbe 59 56 56 55
Anzahl der Nutzungsvertrdge Garagen 578 577 578 583
Anzahl der Gérten 42 39 38 36
Anzahl der PKW-Stellplatze 649 682 680 695
Anzahl der eigenen Einheiten 4.383 4.359 4.318 4.320
Anzahl der fremd verwalteten WE 197 181 178 178
Anzahl der fremd verwalteten Gewerbe 40 40 41 42
Anzahl der fremd verwalteten Garagen 5 1 1 1
Anzahl der fremd verwalteten Garten - - - -
Anzahl der fremd verwalteten Einheiten 242 222 220 221
Gesamtbestand 4.625 4.581 4.538 4.541

Die Analyse der Gebdude bzw. Wohnungseinheiten nach Altersstruktur stellt sich wie folgt

dar:
Wohnungsbestand Leerstand
Anzahl | Anteil | Anzahl | Anteil | Anzahl| Anteil | Anzahl | Anteil
WE in % WE | in% WE | in% WE in %
2016 2015 2016 2015

Baujahr bis 1900 109 | 4% 110 | 4% | 58 [532%| 60 154,5%
Baujahr 1901-1948 513 | 17 % 509 | 17% | 35 6,8 % 34 1 67%
Baujahr 1949-1960 345 | 12% 345 | 12% | 24 | 67% 20 55%

Baujahr 1961-1990 1893 | 64% | 1911 | 64% | 140 | 7,4% 165 | 8,6 %

Baujahr 1991-2016 91 3% 91 3 % 2 1 22% 1 1,1 %

2.951 | 100% | 2.966 @ 100 % | 259 . 88 % | 280 | 94 %
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B Wirtschaftsbericht
1. Branchenentwicklung 2016...
... in Deutschland

Die konjunkturelle Lage in Deutschland war im Jahr 2016 durch ein solides Wirtschafts-
wachstum gekennzeichnet. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt erhéhte sich um 2,3%.
Die Erwerbstétigkeit in Deutschland erreichte einen historischen Héchststand — dementspre-
chend sank die Arbeitslosenquote jahresdurchschnittlich auf 6,1% (Vorjahr 6,4%).

Demografische Negativeffekte konnten durch die zuletzt héhere Zuwanderung ausgeglichen
werden. Daraus lie sich auch ein Bevolkerungswachstum in Deutschland bis Ende 2015 auf
82,2 Mio. Einwohner erkennen. Insgesamt wéren It. dem Institut fir Arbeitsmarkt- und Be-
rufsforschung zukinftig ca. 450.000 Zuziige pro Jahr notwendig, um das derzeitige Arbeits-
kraftepotenzial zu erhalten.

... in Sachsen-Anhalt

In Sachsen-Anhalt zeigt sich dagegen ein anderes Bild: Das preisbereinigte Bruttoinlands-
produkt nahm entgegen dem Durchschnitt nur um 1,7% zu. Die Erwerbstétigkeit hat sich
marginal um jahresdurchschnittlich 0,1% erhéht. Jedoch wird Prognosen zufolge (ausgehend
vom Bevélkerungsstand zum 31.12.2014) die Bevdlkerungszahl bis zum Jahr 2030 um ca.
245.000 Personen weiter abnehmen. Die Zuwanderung wirkt hier nur kurzfristig gegenlaufig.

Aufgrund des sich abzeichnenden langfristigen Bevélkerungsriickgangs ist es umso wichti-
ger, den Kern der Stadte zu beleben und zu erhalten. Randgebiete durften auf lange Sicht an
Aftraktivitat verlieren.

Ebenso wichtig ist es, die Entwicklung der Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt zu beobach-
ten. Singlehaushalte scheinen weiter im Trend zu sein. 2015 gab es in Sachsen-Anhalt ca.
478.000 Personen (41% der Bevélkerung Sachsen-Anhalts), die allein lebten. Aber auch die
Nachfrage nach hochwertig sanierten Wohnungen — hier vor allem Altbau - ist nach wie vor
in allen Bevolkerungsschichten gegeben.

Fur das Jahr 2017 planen die sachsen-anhaltinischen Wohnungsunternehmen ein Investiti-
onsvolumen in Héhe von rd. 450 Mio. Euro ein, hauptséchlich fir die Erhaltung und Modemi-
sierung des Wohnungsbestandes, aber auch fur den Neubau von Wohnungen an zukunfts-
fahigen Standorten. Formen des altersgerechten Wohnens und MaRnahmen zur Energieeffi-
zienz bleiben Investitionsschwerpunkte. Mit einem prognostizierten Mietpreis von 4,85 Eu-
ro/m?* werden die Mietpreise in Sachsen-Anhalt auch 2017 ein sehr gutes Preis-
Leistungsverhaltnis wiederspiegeln.

Der Stadtumbau Sachsen-Anhalt ist Zukunftsaufgabe und muss politisch Schwerpunkt der
Landes- und Kommunalpolitik bleiben. Um die Erfolgsgeschichte des Stadtumbaus Ost in
Sachsen-Anhalt fortzufiihren, sind nun das Land und die Kommunen gefordert, die notwen-
dige Kofinanzierung sicherzustellen, um AufwertungsmaRnahmen mit stddtebaulicher Rele-
vanz auch zukinftig realisieren zu kénnen.
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Die Entwicklung in Aschersleben

Bei den gestellten Zielen der Stadt Aschersleben nimmt die Stadtentwicklung und damit ver-
bunden die Fortfihrung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 2020 (ISEK 2020) ei-
nen sehr wichtigen Platz ein.

Der prognostizierte Bevélkerungsriickgang wird auch in Aschersleben und somit als stetige
Verdnderung in der Wohnungsbewirtschaftung spiirbar sein.

Durch leistungsféhige ortsansassigen Unternehmen, die sehr gute Anbindung Ascherslebens
an das bundesweite Verkehrsnetz und die vorhandene Infrastruktur ist jedoch ein deutlicher
Bevolkerungsriickgang, wie er fiir ganz Sachsen-Anhalt erwartet wird, hier eher nicht er-
kennbar. Das ISEK 2020 sieht sogar einen leichten Anstieg der Bevélkerung und erwartet
eine Stabilisierung bei 25.000 Einwohnern. Die Stadt Aschersleben muss als Mittelzentrum
ihre Attraktivitdt beibehalten und den Lebensraum kontinuierlich an die Marktnachfrage an-
passen. Durch die AGW wurden weitere innerstadtische Projekte vorbereitet, um diese Indi-
katoren einer lebenswerten Stadt dauerhaft sichtbar umzusetzen. Durch begonnene Projekte
wie am Quartier ,Hopfenmarkt/Halken“ oder zum Beispiel ab 2017 ,Auf dem Graben 75“
werden wir weiter unseren Beitrag zur Stadtentwicklung leisten.

Durch stetige Investitionen in unsere zentrumsnahen Wohnquartiere erhalten und beleben
wir diese Standorte nachhaltig — vorrangig durch energieeffiziente Sanierung von Gebauden,
sowie die Modemisierung der Wohnungen auf den zeitgemédfRen Standard. Ein attraktives
Wohnumfeld mit Freizeit- und Erholungsflachen, eine gute Anbindung an die Infrastruktur,
aber auch Zentrumsnédhe sind viel gefragte Marktmerkmale potenzieller Mieter. Dies sind
auch Eigenschaften, die fur eine Vielzahl von Wohnungen in unserem Bestand gelten. Hier
ist es zukinftig wichtig, die einzelnen Wohnquartiere nachhaltig zu entwickeln und auf die
Nachfrage maRgeschneiderte Lésungen umzusetzen.
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2. Entwicklung der einzelnen Geschaftsbereiche
2.1. Ergebnis der Hausbewirtschaftung und deren Verédnderung zum Vorjahr
2015 2016 Verénderung |

i(;llmlete (Grundmiete), Geblhren, Pach- 8.804,5 T€ 9.016,0 TE 1215 T€
Soll — Betriebs- und Heizkosten- 3.382,1 T€ 3.328.9 T€ 532 T€
vorauszahlung
Miet- und sonstige Erlésschmélerungen -284,6 T€ -235,3 T€ 49,3 T€
Gesamt 11.992,0 T€ 12.109,6 T€ 117,6 T€
2.2. Entwicklung der Leerstiande und der Erlésausfille
Leerstand per 31.12.2012 389 WE davon 122 WE vermietbar (31 %)

267 WE nicht vermietbar (69 %)
Leerstand per 31.12.2013 329 WE davon 133 WE vermietbar (40 %)

196 WE nichtvermietbar (60 %)
Leerstand per 31.12.2014 332 WE davon 109 WE vermietbar (33 %)

223 WE nicht vermietbar (67 %)
Leerstand per 31.12.2015 280 WE davon 68 WE vermietbar (24 %)

212 WE nicht vermietbar (76 %)
Leerstand per 31.12.2016 259 WE davon 86 WE vermietbar (33 %)

173 WE nicht vermietbar (67 %)

Die nicht vermietbaren Wohnungen (173 WE) gliedern sich wie folgt auf:

in der Sanierung:
im Verkauf:

96 WE
77 WE.

Erlésausfalle bei voriibergehendem Leerstand:

2012
2013
2014
2015
2016

408 T€
361 T€
330 T€
285 T€
235 T€

2.3. Mietpreisentwicklung

Zum Stichtag 31.12.2016 weisen wir eine Miete in Hohe von 4,70 €/m? auf der Grundlage
von Einnahmen fiir den vermietbaren Bestand von Wohnungen, Gewerberdumen, PKW-
Stellplatzen und Verpachtung von Grund und Boden fiir Garagen aus.

Die Entwicklung des Mietpreises pro Quadratmeter Wohnfldche fiir den vermietbaren Be-
stand zeigt sich in foigender Tabelle:

2012

2013

2014

2015

2016

4,32 €/m?

4,40 €/m?

4,47 €/m?

4,55 €/m?

4,61 €/m?
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Nach Analyse des nachgefragten Wohnraumes im Bereich Vermietungsservice ist fir uns
deutlich erkennbar, dass nach wie vor vollsanierte Wohnungen im Alt— und Neubaubereich

im mittleren und oberen Preissegment auf der Grundlage des aktuellen Mietspiegels gesucht
werden.

Aufgrund der zunehmend hohen Altersstruktur steigt die Nachfrage nach altengerechtem
und barrierearmen Wohnraum immer stérker. Der Bedarf an kleinen Wohnungen bis 50 m?
fur Singlehaushalte aller Altersstufen in allen Preissegmenten ist unveréndert.

Um den Bedurfnissen der nachgefragten Wohnungen gerecht zu werden, legen wir besonde-
ren Wert auf ein zeitgerechtes Wohnen und energieeffizientes Sanieren und Modernisieren.
Dazu gehéren unter anderem barrierearmes bzw. -freies Wohnen (Einbau von Aufziigen,
breitere Turen, schwellenfreie Austritte und bodengleiche Duschen), energetische Sanierun-
gen nach der neusten Energieeinsparverordnung, moderne Heiz- und Warmwassersysteme
und eine ansprechende Wohnumfeldgestaltung.

Leer stehender Wohnraum muss schnellstméglich wieder vermietet werden. Neben Verof-
fentlichungen von Wohnungsangeboten in der Presse, im Internet, auf Werbeanlagen und in
der mehrmals jahrlich erscheinenden Kundenzeitschrift, werden auch Rabattaktionen mit
zeitlich begrenztem Grundmieteneriass zur Vermarktung eingesetzt.

2.4. Angaben zum Personalbereich

Angestelite Handwerker Auszubildende Gesamt
2012 25 (23) 4(4) -—- 29 (27)
2013 26 (23) 3(3) 1(1) 30 (27)
2014 26 (24) 3(3) 1(1) 30 (28)
2015 24 (23) 3(3) 2(2) 29 (28)
2016 26 (24) 3(3) 2(2) 31 (29)
() aktiv Beschéftigte

Zum 31.12.2016 sind 29 Mitarbeiter aktiv beschéaftigt. Vier Mitarbeiterinnen sind teilzeitbe-
schéftigt, die Gbrigen vollzeitbeschaftigt. Zwei Mitarbeiter befinden sich in der Ruhephase
entsprechend der Altersteilzeitvereinbarung.

2.5. Bautatigkeit in Verbindung mit Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisie-
rung

Instandsetzung / Instand_l_1 altung /
Neubau Modernisierung Freiflachen- Gesamt
gestaltung
2012 - 1.721T€ 1.906 T€ 3.627 T€
2013 - . 3464T€ 1.739 T€ 5.203 T€
2014 506 T€ _ 2411T€ 1.619 T€ 4.536 T€
2015 - — - 1.282T€E 2.423 T€ 3.705 T€
2016 - 2950 T€ 1.776 T€ 4,735 TE

Von 1991 - 2016 investierten wir ca. 140 Millionen Euro in Modernisierungs-, Sanierungs-
und InstandhaltungsmaBnahmen. Der erste Bauabschnitt der Sanierungsarbeiten in der
Gustener StraRe 1 und die Fertigstellung der KopernikusstraBe 7-11 waren im abgelaufenen
Geschéftsjahr die groten Einzelinvestitionen. AuRerdem wurde der Hopfenmarkte 16-19
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zuriickgebaut und die Sicherung des Hopfenmarktes 20 begonnen. Des Weiteren erfolgte in
der Kopernikusstralle 14 und 16 eine Innensanierung.

Neben aufgenommenen Darlehen und Eigenmitteln konnten wir fir unsere Investitionstétig-
keit in den vergangenen Jahren auch Foérdermittel und Baukostenzuschiisse in nicht uner-
heblichem MaRe in Anspruch nehmen. Im folgenden eine Darstellung der Jahre 2012 —-2016:

Baukostenzuschiisse Zbl:.ls:hr;;‘\i?:::tru‘:g- Tllgung&zﬂtﬁ)chusse
2012 252 T€ 81 T€ 0TE
2013 184 T€ 462 T€ 45 T€
2014 0TE 117 T€ 0TE
2015 0TE 0TE 78 T€
2016 262 T€ 132 T€ 25 T€

In den Jahren 1990 — 2016 vereinnahmten wir Férdermittel (Baukostenzuschiisse, Investiti-
onszulage) in Héhe von 11 Millionen Euro und Abbruch- und Aufwertungsmittel im Rahmen
Stadtumbau-Ost in Héhe von 4,2 Millionen Euro.

Ebenso nutzten wir in den vergangenen Jahren die Méglichkeit, bei Aufnahme von KfW-
Darlehen (Energieeffizient Sanieren) Tilgungszuschiisse zu beantragen, welche nach Ab-
rechnung der jeweiligen Darlehen auch gewahrt wurden.

2.6. Fremdverwaltung fiir andere Eigentumsformen

Wir bewirtschaften neben eigenen Bestanden auch Objekte fur andere Eigentumsformen.
Nachfolgend eine Ubersicht dazu:

2012 2013 2014 2015 2016
Wohnungen 188 197 181 178 178
Gewerbe 29 40 40 41 42
Garten - - - - -
Nutzungsvertrage 5 5 1 1 1
Garagen
Gesamt 222 242 222 220 221

Bei der Fremdverwaltung schlieBen wir mit dem Mieter die Mietvertrdge ab, kléren anste-
hende Probleme, veranlassen notwendige Reparaturarbeiten, ibernimmen die Abrechnung
der Betriebskosten gegeniiber dem Mieter und die gesamte Buchflihrung. Die Abrechnung
der Einnahmen und Ausgaben erfolgt direkt an den jeweiligen Eigentiimer. Wir sind auch
hier verstarkt bestrebt, diesen Unternehmenszweig weiter auszubauen. Aufgrund erfolgter
Eingemeindungen verénderte sich der fremd verwaltete Bestand an Wohnungen und Ge-
werberdumen.
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3. Lage des Unternehmens
3.1. Vermégenslage

31.12.2012 [ 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.12.2016
T€ T€ TE T€ T€

AKTIVA
Anlagevermégen 82.173 82.487 82.003 81.022 81.284
Umlaufvermogen 5.484 5.225 4.587 4.196 4.926
Rechnungsabgrenzungsposten 3 4 4 4 2
Aktiver Unterschiedsbetrag 85 109 128 130 149
Gesamtvermdgen 87.745 87.825 86.722 85.352 86.361
PASSIVA
Eigenkapital 51.097 51.406 51.528 52.116 53.492
Sonderposten f.Invest.Zulage 1.485 1.431 1.378 1.323 1.269
Rickstellungen
- langfristig 176 189 207 4 0
- mittel- und kurzfristig 90 249 235 359 346
Verbindlichkeiten
- langfristig 19.448 17.814 16.653 12.759 15.822
- mittel- und kurzfristig 15.449 16.736 16.721 18.791 15.432
Gesamtkapital 87.745 87.825 86.722 85.352 86.361

Die Erhéhung des Anlagevermdégens resultiert im Wesentlichen aus héherer Investitionsta-
tigkeit (3.448 T€) im Vergleich zu den Abschreibungen (2.879 T€). Insbesondere die Bau-
mafBnahmen fuhrten im Berichtsjahr zu deutlich hdheren Aktivierungen als im Vorjahr (2.959

T€ / Vorjahr: 1.282 T€)

Die Beteiligung an der Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH blieb konstant bei 266

TE.

Das Umlaufvermégen erhdhte sich um 730 T€. Hauptursache ist der verspétete Baubeginn
am Hopfenmarkt/Halken. Dieser fuhrte zu Minderausgaben fiir diese Baustelle in 2016. Es
handelt sich jedoch lediglich um eine Mittelverschiebung in das Jahr 2017.
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Ausgewadhite Bilanzkennziffern
1. Eigenkapitalquote
(Eigenkapitals einschlieBlich Sonderposten/Gesamtkapital)
2012 2013 2014 2015 2016
59,9 % 60,2 % 61,0 % 62,6 % 63,4 %
2. Buchwert der bebauten Wohngrundstiicke pro Quadratmeter Wohnfléche
2012 2013 2014 2015 2016
444 € 452 € 456 € 457 € 460 €
3. Verschuldung pro Quadratmeter Wohnfléche und Jahr
2012 2013 2014 2015 2016
176 € 177 € 173 € 163 € 161 €

3.2. Finanzlage

Im Berichtsjahr wurden die Mittel aus der laufenden Geschéftstéatigkeit im Wesentlichen zur
Kredittiigung und fur Instandhaltungs-, Modemisierungs- und SanierungsmafRnahmen ver-

wendet.

1. Zinsaufwand pro Quadratmeter Nutzflache und Jahr

2012 2013 2014 2015 2016
745€ 7,07 € 6,71 € 591¢€ 4,81€
2. Zinsaufwand in Relation zur Sollmiete pro Monat
2012 2013 2014 2015 2016
15,6 % 14,5 % 13,4 % 11,7 % 9,4 %
3. PlanméaRiger Kapitaldienst in Relation zur Sollmiete
2012 2013 2014 2015 2016
38,2 % 38,6 % 39,4 % 40,7 % 35,8 %
4. Fremdkapitalkostensatz (Jahreszinsen/ Fremdkapital
2012 2013 2014 2015 2016
4,4 % 4,2 % 4,0 % 3,8 % 3,8 %

Geschifte mit Finanzderivaten wurden im Geschéftsjahr nicht getatigt und sind auch kiinftig

nicht beabsichtigt.
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3.3. Ertragslage

2012 2013 2014 2015 2016
T€ T€ T€ T€ T€
Gesamtleistung
(Umsatzerlése, Veranderung
d. Bestandes an unfertigen 13.177 13.073 12.943 12.922 12.718
Leistungen, sonstige betrieb-
liche Ertrdge)
Aufwendungen f. bezogene
Lieferungen u. Leistungen 5.909 5.857 5.490 6.106 5.488
sowie Grundsteuern
Personalaufwand 1.326 1.559 1.383 1.574 1.455
Abschreibungen 4.397 3.499 3.252 2.981 2.879
Sonstige betriebliche Auf-
wendungen 550 585 1.506 620 651
Zinsen und dhnliche Ertrdge 20 21 16 10 10
Zinsen und dhnliche Aufwen- 1383|  1.285|  1.206|  1.063 841
ungen
Steuern vom Einkommen und
Ertrag 0 0 0 0 38
Gewinn (+); Verlust (-) - 368 + 309 + 122 +588 +1.376

Geringere Aufwendungen fir die laufende Instandhaltung und der weiter kontinuierliche
Ruckgang der Zinsbelastung fihrten im Berichtsjahr zu einer Erhéhung des Jahresiiber-
schusses von 826 T€ im Vergleich zum Vorjahr.

Ertragskennziffern
1.Leerstandsquote
2012 2013 2014 2015 2016
12,42 % 10,77% 11,05 % 9,44 % 8,78 %

Die Quote beinhaltet sowohl voriibergehenden Leerstand, aber auch geplante Nichtvermie-
tung aufgrund bevorstehenden oder laufender Sanierungsarbeiten und bei Verkaufsobjekten.

2. Wiedervermietungsquote

2012

2013

2014

2015

2016

0,86

0,98

0,80

1,03

1,05

3. Kosten der Instandhaltung/Sanierung pro Quadratmeter Wohn-/Nutzflache und Jahr

2012

2013

2014

2015

2016

19,91 €

29,17 €

25,89 €

2119€

27,23 €
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C Prognosebericht
Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens

Als kommunales Unternehmen der Stadt Aschersleben werden wir uns auch in den néchsten
Jahren tatkraftig an der Stadtsanierung beteiligen. Ende 2016 begann die Sicherung des
Objektes Hopfenmarkt 20 und der Abbruch des Hopfenmarktes 16-19. Bis 2018 wird an die-
ser Stelle ein weiteres Wohnquartier in der Innenstadt von Aschersleben entstehen und den
Wohnwert und die Attraktivitat der Altstadt weiter erhdhen.

Die umfassende Umgestaltung des Wohngebietes Nord wurde in 2016 mit der Sanierung der
Kopernikusstrae 7-11 fortgefuhrt. Im Jahr 2017 wird mit der Komplexsanierung der Koper-
nikusstraRe 13-15 diese BaumaBRnahme fortgefiihrt. Ausgehend von einem Beschluss des
Aufsichtsrates vom 24.03.2015 werden weitere Ruckbau- und SanierungsmaBnahmen in
diesem Quartier vorerst nicht weiter verfolgt. Das Hauptaugenmerk wird kunftig auf die Quar-
tiersentwicklung und die Kernstadt fallen. Konzepte fiir verschiedenste Projekte in der Innen-
stadt liegen bereit und werden Schritt fur Schritt auf Durchfuhrbarkeit und Nachhaltigkeit ge-
prift.

Fur die kommenden Jahre wird auch der Wohnungsneubau wieder mehr an Bedeutung ge-
winnen. Auf diese Art kann dem Bedarf entsprochen werden, neue und vor allem individuell
zugeschnittene Wohnungen anzubieten.

Im Rahmen der Haushaltskonsolidierung der Stadt Aschersleben haben wir uns bereit er-
klart, ab dem Jahr 2013 jahrlich bis einschlieBlich 2019 fur ca. 200 T€ Grundstiicke/Geb&dude
von der Stadt Aschersleben zu erwerben. Bei den erworbenen Objekten werden dann Mdg-
lichkeiten hinsichtlich Abriss / Neubau oder Sanierung geprift.

Unsererseits wird auch der Kontakt zu Eigentiimern von teils dauerhaft leerstehenden Objek-
ten im Innenstadtbereich gesucht. Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
2020 sollen solche Objekte erworben, saniert und wieder vermietet werden.

Mdglichkeiten der Férderung werden in diesem Rahmen geprift, um diese mit umgehender
Antragstellung, wie schon in den vergangenen Jahren, optimal auszuschépfen. Bestimmte
Sanierungsmafinahmen — insbesondere bei denkmalgeschitzten Gebduden — sind nur auf
diese Weise wirtschaftlich zu bewerkstelligen.
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D Chancen- und Risikobericht
Hinweise auf eventuelle Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Das Hauptrisiko, welches uns begleitet, ist die (prognostizierte) demographische Entwickiung
in Sachsen-Anhalt und demzufolge auch in Aschersleben.

Durch unsere aktive Beteiligung am Stadtumbau Ost konnte in den letzten Jahren durch Ab-
bruch und Rickbau der Wohnungsbestand um ca. 1.000 Wohneinheiten reduziert werden.
Durch die Altersstruktur und der fehlende Ausgleich der Wegzilige in Sachsen-Anhalt wird es
in den nachsten Jahren erforderlich sein, weiterhin den Abbruch oder zumindest den Riick-
bau als Marktregulierung in Betracht zu ziehen. Diese wird jedoch vor allem in den Randge-
bieten — und hier im Plattenbau ein Thema sein.

In der Innenstadt/Kernstadt ist die Nachfrage nach zeitgemaR saniertem Altbau ungebro-
chen. Die Entwicklung und Sanierung von dauerhaft leerstehenden Objekten in der Innen-
stadt zusammen mit der Stadt Aschersleben ist eine sehr gute Moglichkeit, den Wohnungs-
bestand konstant zu halten und eine gréRere Vielfalt an Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.
Auf diese Weise kann die Innenstadt belebt werden. Fir uns bieten sich derartige Projekte
an, um die Ertrédge konstant zu halten — gegebenenfalls sogar zu steigern und sich durch ein
ausgeglichenes Portfolio-Management am regionalen Wohnungsmarkt noch starker in den
Vordergrund zu riicken.

Die Entscheidung der Landesregierung die Anzahl der Polizeischiller ab 2017 deutlich zu
erhohen, eréffnet uns die Mdglichkeit auch speziell fur diesen Personenkreis Wohnungen
anzubieten, evil. auch mit Mobiliar auszustatten und zu vermieten. Im Berichtsjahr waren
bereits Uber 40 Wohnungen an Polizeischiller vermietet.

Auch fiir Asylbewerber wurden im Jahr 2016 Wohnungen teilsaniert. Entgegen den Progno-
sen wurden jedoch die UnterkUnfte nicht vollstédndig belegt. 2016 waren etwa 20 Wohnungen
an den Salzlandkreis vermietet. Weitere 20 Wohnungen wurden direkt an Asylsuchende mit
bereits erhaltener Aufenthaltsgenehmigung vermietet. In wie weit in den nachsten Jahren ein
héherer Bedarf an Wohnungen fiir Fliichtlingen besteht, hangt in erster Linie vom politischen
Weg in dieser Frage ab.

Ein weiteres Risiko — der Forderungsausfall von Mieten — ist und wird durch ein konsequen-
tes und nachhaltiges Forderungsmanagement weitestgehend kalkulierbar auf verhéltnisma-
Rig niedrigem Niveau. Eine zeitnahe Reaktion auf Mietausfélle und die umgehende Durch-
fuhrung von gerichtlichen MaRRnahmen und Zwangsvollstreckungen tragen dazu bei, stei-
genden Mietschulden entgegenzuwirken. So betreffen 18% der gesamten Mietforderungen
wohnhafte Mieter (31 T€ von 169 T€). Die Ubrigen Forderungen werden entweder durch Ra-
tenvereinbarungen kontinuierlich abgebaut oder durch langwierige Klagen tituliert und stetig
eingetrieben. Abgestimmte MaBnahmen mit Betreuem, der Schuldnerberatung des Land-
kreises, den Familienbetreuern, dem Jobcenter und dem Sozialamt des Landkreises zeigen
ebenfalls Wirkung. So erhalten wir seit dem Jahr 2011 durch Abtrittserklarungen von Be-
zugsberechtigten einen Teil der Miete vom Jobcenter. Mittlerweile wird auch die Nachzah-
lung der Betriebskosten, soweit diese angemessen sind, ibernommen. Muss der Mieter ei-
nen Teil davon selbst tragen, akzeptiert die Behérde eine Abtretung liber die Rate und uiber-
weist das Geld aus der Regelleistung des Mieters.

Die Veranderung der persénlichen Verhéltnisse (Sanktionen des Jobcenters, Arbeitsauf-
nahme oder Beendigung von Arbeitsverhéltnissen, Verdnderung der Personenzahlen, aber
auch Auszug aus der Wohnung ohne Einhaltung der Kindigungsfrist — um nur einige Bei-
spiele zu nennen) beeinflussen die Héhe der Mietausfalle auch zukiinftig, weil die Bezieher
von Sozialleistungen Uber keinerlei Reserven verfigen, um einen gewissen Zeitraum zu
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Uberbriicken. Hinzu kommt noch, dass sich ein Anstieg bei der Verschuldung von Haushal-
ten abzeichnet und somit nur eine Tilgung der Ruckstande in kieinen Raten erfolgen kann.

In den letzten Jahren ist auch ein erhdhtes Risiko bei Forderungsausfallen zu verzeichnen,
die Mieter betreffen, welche berufstatig sind und ihren Zahlungsverpflichtungen nicht nach-
kommen.

Im 2016 wurden 74 T€ (0,60 % vom Mietensoll) offene Mietforderungen (Einzelwertberichti-
gungen) mit Beschluss des Aufsichtsrates vom 06.04.2017 ausgebucht. Des Weiteren erfolgt
seit 2000 eine Pauschalwertberichtigung von zweifelhaften Mietforderungen. Beendete oder
gekundigte Vertrage per 31.12.2016 werden bei einem Rickstand von mehr als sechs Mo-
natsmieten mit 40% bzw. bei mehr als 12 Monatsmieten mit 70% als uneinbringlich einge-
schatzt. Flr das Berichtsjahr entspricht dies einem Anteil von 72 T€ (Vorjahr: 43 T€).

Die intensive Verfolgung bereits abgeschriebener Mietforderungen hat dazu gefuhrt, dass in
den letzten fiinf Jahren folgende Betrage wieder als Einnahmen verbucht werden konnten:

54—

52
2012 44,6 TE " —
2013 52,2 TE 18 —
2014 432 T€ 48 = N o
2015 47176  at—2L S g
2016 489 TE a2

40 T r T T

2012 2013 2014 2015 2016

Der Wohnungsleerstand per 31.12.2016 hat sich im Vergleich zum Vorjahr von 9,44 % auf
8,78 % verringert.

Die Hohe des Leerstandes hat auch nicht unerhebliche Auswirkungen auf die Kosten im
Rahmen der Betriebskostenabrechnung, die wir zu tragen haben. Fiir die Abrechnung der
Betriebskosten 2016 wird mit einem Ausfall von ca. 201 T€ gerechnet.

Aufgrund der langfristig abgeschlossenen Finanzierungen unserer Wohnungsbesténde ist
zum jetzigen Zeitpunkt akut eine Gefahrdung der finanziellen Entwicklung des Unterneh-
mens nicht zu beflirchten. Der Finanzierungsbereich wird noch starker als Schwerpunkt in
unser jahrliches Risikomanagement integriert werden, um rechtzeitig Liquiditatsengpassen
und Zinsénderungsrisiken vorbeugen zu kénnen. Die jahrlich aufgrund der vorliegenden Jah-
resabschliisse guten Ratingauswertungen der Banken versetzen uns in die Lage, bei Neu-
abschliissen von Darlehen und bei Umschuldungen bestehender Darlehen optimale Zins-
konditionen auszuhandeln.

Aschersleben, 27 04.2017

M. Eley [ L
Geschaﬁs rer

_/
.



== mT ] 1 "™ 1 ST "TI PRI YT st i
r. ek



KWP Anlage lll

Bestitiqungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang -
unter Einbeziehung der Buchftihrung und den Lagebericht der Ascherslebener Gebdude- und Wohn-
ungsgesellschaft mbH fur das Geschéftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2016 geprift. Die Buchfihrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften
und den erg@nzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzli-
chen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten
Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und Ober den
Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich
auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméBiger
Buchflithrung und durch den Lagebericht vermitteiten Bildes der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage we-
sentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlun-
gen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstétigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen {iber mdgliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Priifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir
die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht (iberwiegend auf der Basis von Stichpro-
ben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der we-
sentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere PriXfung eine hinreichend
sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahres-
abschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages
und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchflhrung ein den tats&chlichen Ver-
hélinissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Eriragslage der Gesellschaft. Der Lagebe-
richt steht In Einklang mit dem Jahresabschiuss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der kunftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Berlin, 17.05.2017 2 =

KWP Revision GmbH

w ung Ischaft s/
o i

Michael Kleber / René Schonfeld
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

CHAFTS:
WIRTSCHAT
HPHGFUN-\:S'

Ascherslebener Gebédude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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Rechtliche Verhiltnisse

Firma:

Rechtsform:

Sitz:

Gesellschaftsvertrag:

Handelsregister:

Gegenstand des Unternehmens:

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH

Gesellschaft mit beschréankter Haftung

Aschersleben

Gesellschaftsvertrag in der Fassung vom 27.11.2001

Stendal, HRB 107639

Gegenstand des Unternehmens ist die Wohnungsversorgung fur
breite Schichten der Bevélkerung. Es ist berechtigt, folgende Aufga-
ben wahrzunehmen:

Vermietung selbst errichteter oder angemieteter Wohnungen im
eigenen Namen;

Bau von Wohnungen im eigenen Namen auf eigene Rechnung;

Errichtung von Wohnungen im eigenen Namen auf fremde
Rechnung;

Verwaltung von im eigenen Namen auf eigene oder fremde
Rechnung errichteten Wohnungen;

Verwaltung von Wohnungen, die im Eigentum o&ffentlich-rechtli-
cher Gebietskorperschaften, insbesondere der Stadt Aschers-
leben stehen;

Verwaltung von Wohnungen gemaR Wohnungseigentumsgesetz
bei selbst erstellien Objekten;

Betreuung von ModernisierungsmafRnahmen sowie Instandset-
zung oder Instandhaltung von Wohnungen fir Gebietskérper-
schaften, insbesondere fur die Stadt Aschersleben, Bau, Erwerb
und Betrieb von Gemeinschaftsanlagen oder Folgeeinrichtun-
gen;

Umlegung, Zusammenlegung und Grenzlegung von Grundsti-
cken zu Wohnungen, Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrich-
tungen;

Errichtung oder Verwaltung von Bauten fur Aufgaben der 6ffent-
lichen Verwaltung, insbesondere der Stadt Aschersleben;

Durchfthrung von Mafinahmen zur ErschlieBung und zur
Ver-und Entsorgung von Wohnungen, Gemeinschaftsanlagen,
Folgeeinrichtungen;

Erwerb und Verkauf von Grundstiicken;

Errichtung und Verwaltung gewerblicher Rdume sowie Vermie-
tung anderer eigener R&dume;

Beteiligung an anderen Wohnungsgesellschaften;
Unterhaltung und Verwaltung von Grundstucken und Geb&uden.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016



WP Anlage IV
i — -2-
Geschéftsjahr: Kalenderjahr
Gezeichnetes Kapital: Das Stammkapital betragt € 1.022.600,00.
Organe Gesellschafterversammlung

Aufsichtsrat

Geschaftsfithrung
Gesellschafter: Stadt Aschersieben Anteil 100 %

Geschaftsfihrung und Vertretung:

Grofenklasse:

Beschlussfassung Uber den Vor-
jahresabschluss:

Finanzamt:

Steuernummer:

Herr Mike Eley ist seit dem 01.10.2016 als alleinvertretungsberech-
tigter Geschéftsfihrer bestellt.

Einzelprokura wurde Herrn Lars Graefe zum 01.09.2016 erteilt.

Die Gesellschaft ist eine mittelgroBe Kapitalgesellschaft im Sinne
des § 267 Abs. 2 HGB.

Die gréRenklassenabhéngigen Erleichterungen werden bei der Auf-
stellung nicht, bei der Offenlegung jedoch in vollem Umfang in An-

spruch genommen.

Die Gesellschafterversammlung hat den Vorjahresabschluss am
08.09.2016 festgestellt und Uber die Verwendung des Jahresergeb-
nisses in der im Jahresabschluss vorgenommenen Form be-
schlossen.

In derselben Gesellschafterversammiung wurde dem Geschéftsfuh-
rer, Herrn Wolfgang Adam, fur seine Téatigkeit im Geschéftsjahr
2015 sowie dem Aufsichtsrat fir das Geschaftsjahr 2015 Entlastung
erteilt.

Quedlinburg
117/107/00224

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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Wirtschaftliche Tatigkeit

Die Gesellschaft Ubt ihren Geschéftsbetrieb auf eigenen Geschaftsgrundstiicken in Aschersleben aus.

Haus- und Grundstiicksverwaltung

Die Gesellschaft verwaltet eigenen Grundstiicksbestand und Besténde Diritter.

31.12.2016 31.12.2015
Anzahl der Wohn-/ Anzahl der Wohn-/
Einheiten Nutzflache Einheiten Nutzflache
Wohnungen 2.951 167.129 2.966 168.026
Gewerbeeinheiten 55 6.797 56 6.811
3.006 173.926 3.022 174.837
Garagen 583 578
Pkw-Stellplatze 695 680
Garten 36 38
eigener Bestand 4.320 173.926 4.318 174.837
Wohnungen 178 11.107 178 11.104
Gewerbeeinheiten 42 9.728 41 9.629
220 20.835 219 20.733
Garagen 1 1
fremder Bestand 221 20.835 220 20.733
verwalteter Bestand 4.541 194.761 4.538 195.570

Durch die Gesellschaft wird zum Bilanzstichtag 31.12.2016 ein eigener Bestand von 4.320 Einheiten be-
wirtschaftet.

Am 31.12.2016 waren nach den Angaben der Gesellschaft 2569 Wohneinheiten und 11 Gewerbeeinheiten

nicht vermietet.

Wesentliche Kennziffern der Hausbewirtschaftung entwickelten sich wie folgt:

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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2016 2015 2014 2013 2012
Wohnflache 31.12. m?2 167.129 168.025 168.458 171.463 175.274
Nettokaltmiete €/m?Monat 4,44 4,36 4,33 4,20 4,12
Instandhaltungskosten €/m?/Jahr 10,63 14,42 9,61 10,14 10,88
Kapitalkosten €/m?/Jahr 5,00 6,15 6,98 7,35 7,74
Darlehen x-fache der Netto-
kaltmiete 3,0 3.1 3,4 3,6 3,6
Grundstiicke mit Wohnbau-
ten x-fache der Netto-
kaltmiete 8,6 8,7 8,8 9,0 9,0

Aus der Betreuung fremder Grundstlcksbestande wurden Erlése von T€ 60 (V]. T€ 60) abgerechnet. Die
Gesellschaft rechnet mit den Eigentumern jahrlich die laufenden Einnahmen und Ausgaben aus der Be-
wirtschaftung der Grundstuicke ab. Die Verwaltungsgebiihren werden in der Regel monatlich in Rechnung
gestellt.

Personalentwicklung

Die Gesellschaft beschaftigte an den Quartalsstichtagen nachstehende Mitarbeiter:

| { 1l v Durchschnitt
Ifd. Jahr Vorjahr

Geschaéftsfuhrung 1 1 1 1 1 1
Arbeitnehmer i.S.
des § 267 Abs. 5 HGB
Prokuristen 1 1 2 2 2 1
kaufmannische Angestellte 14 14 14 14 14 14
Objektverwaltung / Bewirtschaftung 9 9 9 9 9
gewerbliche Mitarbeiter 3

27 27 28 28 28 27
Auszubildende 1 1 3 3 2 2

Zum 31.12.2016 waren 30 Mitarbeiter der Gesellschaft einschlieBlich Geschaftsfuhrung und Auszubilden-
de aktiv beschaftigt, zwei Mitarbeiter befanden sich in der Ruhephase der Altersteilzeit.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016



KWPE Anlage V

e > -3-

Investitionen und Finanzierung

Im Geschéftsjahr 2016 hat die Gesellschaft Investitionen von insgesamt T€ 3.456 getétigt. Schwerpunkt
waren die ModernisierungsmaRnahmen an Wohngebauden mit insgesamt T€ 3.197. Die Aufwendungen

fur aktivierungspflichtige ModernisierungsmaBnahmen entfielen auf:

Objekt / Maflnahme T€
Kopernikusstralle 7-11 1.316
Gustener Str. 1 (1. BA) 1.304
Halken / Hopfenmarkt 446
weitere BauvorbreitungsmafRnahmen 131
3.197

Die Finanzierung der Investitionen erfolgte mit T€ 1.930 aus der Aufnahme von Darlehen. Die MaRnahme
Halken / Hopfenmarkt wird mit Férdermitteln aus dem Foérderprogramm fir Stadtumbaumafinahmen Be-
reich Aufwertung geférdert. Im Jahr 2016 wurden Zuschisse in Héhe von T€ 238 vereinnahmt.

Dauber hinaus sind im Berichtsjahr nicht aktivierte Instandhaltungs-, Modernisierungs- sowie Abbruchko-
sten in H6he von T€ 1.957 (Vj: T€ 2.583) angefallen. Von den Kosten entfallen T€ 181 (Vj. T€ 160) auf
Geb&udeabbriiche, denen Ertrdge aus Férdermittel fur den Abriss von Wohnungen von T€ 137 gegen-
tberstehen.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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Fragenkatalog zur Priifung der Ordnun dRigkeit der
Geschéftsfiihrun d der aeschiftlichen Verhiltnisse nach § 53 HGrG

1. Téatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung sowie individualisierte Offenle-

gung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fir die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan fur die Geschéfts-
leitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftiche Weisungen des Uber-
wachungsorgans zur Organisation fur die Geschafts- sowie ggf. fur die Konzernleitung
(Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedurfnissen des Unternehmens bzw.
des Konzerns?

Organe der Gesellschaft sind die Gesellschafterversammlung, der Aufsichtsrat und die Geschéftsfuhrung.
Die Geschaftsordnung fur den Aufsichtsrat wurde in der Aufsichtsratssitzung am 01.12.2005 beschlossen.
Da nur ein Geschaftsfahrer bestellt ist, ist ein Geschéftsverteilungsplan fur die Geschéftsfuhrung nicht er-
forderlich.

Die im Gesellschaftsvertrag festgelegte Aufgabenverteilung zwischen Aufsichtsrat und Geschéftsfuhrung
ist sachgerecht. Die Regelungen entsprechen den Bedurfnissen der Gesellschaft.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden Nieder-
schriften hiertiber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden vier Aufsichtsratssitzungen und eine Gesellschafterversammlung statt. Uber die
Sitzungen wurden Protokolle angefertigt und in der jeweils folgenden Sitzung bestatigt.

c) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 5 AktG sind die ein-
zelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tétig?

AngabegemaB ist. der Geschaéftsfuhrer in keinem Kontrollgremium tatig.

d) Wird die Vergutung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) individualisiert im
Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen
Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird
dies begriindet?

Die Vergitung der Geschaftsfuhrung wird mit Hinweis auf § 286 Abs. 4 HGB nicht im Anhang ausgewie-
sen. Die Aufsichtsratsmitglieder erhieiten nur eine Aufwandsentschadigung, die im Anhang in Summe aus-
gewiesen wird.

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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2. Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus dem
Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und ZusténdigkeitenNVeisungsbefugnisse ersichtlich sind?
Erfolgt dessen regelmaRige Uberprijfung?

Ein Organisationsplan, aus dem die Aufbauorganisation, Aufgabenbereiche und Zustandigkeiten hervor-
gehen, liegt vor und wird angewandt. Eine regelméaBige Uberpriifung erfolgt jahrlich. Der Organisationplan
entspricht nach unseren Feststellungen den Bediirfnissen des Unternehmens.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Abweichungen zum Organisationsplan haben wir im Rahmen unserer Prifung nicht festgestellt.

c) Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und dokumentiert?

Die Geschéftsleitung hat MaRnahmen zur Korruptionsprévention ergriffen. Die Grundsatze sind in einer
Compliance - Richtlinie zusammengefasst. Detailregelungen fiir die einzelnen Verantwortungsbereiche
zur Umsetzung dieser Grundsatze sind in einzelnen Geschéftsanweisungen dokumentiert. Daneben befin-
den sich Vorkehrungen in der Personalpolitik der Geschaftsfuhrung.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entscheidungsprozesse
(insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und -ge-
wahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Schriftliche Richtlinien und Anweisungen liegen fir alle wesentlichen Entscheidungsprozesse vor. Der Ab-
lauf ist, bedingt durch die geringe BetriebsgroRe dartber hinaus durch mtindliche Regelungen und Anwei-
sungen festgelegt.

Richtlinien fur die Auftragvergabe und -abwicklung liegen vor. Das Personalwesen gehort zum Aufga-
benbereich der Geschaftsfuhrung. Fur alle Mitarbeiter liegen Stellenbeschreibungen vor.

Die Aufnahme von Darlehen bedarf der Zustimmung des Aufsichtsrates.

Anhaltspunkte das die Richtlinien und Arbeitsanweisungen nicht eingehalten werden haben sich nicht er-
geben (vgl. auch Fragenkreis 7 und 9)

e) Besteht eine ordnungsmaRige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundstiicksverwaltung, EDV)?

Die vorhandenen Vertrage sind ubersichtlich und sachgerecht abgelegt. Eine elektronische Archivierung
erfolgt nicht.

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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3. Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung der Da-
ten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten — den Bedurfnissen des Un-

ternehmens?

Die Geschéaftsfuhrung erstellt vor Beginn des Geschéftsjahres einen Erfolgs-, Vermégens-, Finanz und In-
vestitionsplan sowie eine Stellenlibersicht (Wirtschaftsplan). Diese Unterlagen wurden dem Aufsichtsrat
zur Genehmigung vorgelegt. Um zeitliche und sachliche Zusammenhange insbesondere von Investitions-
maRnahmen darzustellen enthalt der Wirtschaftsplan eine Fortschreibung fir die folgenden drei Jahre.

Das Planungswesen entspricht grundsatzlich den Bedurfnissen des Unternehmens. Die Fortschreibung

der Daten erfolgt unter Einbeziehung strategischer Risiken und Chancen aus dem Risikomanagement.

b} Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden monatlich analysiert. Die InvestitonsmafRinahmen werden laufend tiberwacht.
Sachstandsberichte zu den Investitionsvorhaben werden monatlich der Geschéftsfihrung vorgelegt.
Grundlage der Berichte bilden Kostenstellen- bzw. Auftragsrechnungen.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieRlich der Kostenrechnung der GréRe und den besonde-

ren Anforderungen des Unternehmens?

Die Geschéftsvorfalle der AGW werden mittels elektronischer Datenverarbeitung mit der Software WODIS
der Firma Aareon Deutschland GmbH erfasst. Die Sofiware umfasst die Module Finanzbuchhaltung, Mie-
tenbuchhaltung, Mietanpassung, Betriebskostenabrechnung sowie Anlagenbuchhaltung. Lohn- und Ge-
haltsabrechnung erfolgt intern mit der Software sage-CLASSIC-Line.

Die Mietenbuchhaltung erméglicht eine Verteilung der Kosten auf Vertrdge bzw. Objekte sowohl im Rah-
men der Umlagenabrechung als auch zur Kontrolle von instandsetzung und anderen objektbezogenen
Kosten.

Das Rechnungswesen entspricht den Anforderungen der Gesellschaft.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditdtskontrolle
und eine Kreditiilberwachung gewahrleistet?

Es erfolgt eine tagliche Kontrolle der Liquiditat. Die Uberwachung der Kreditkonditionen erfolgt monatlich
durch Soll-Ist Vergleich.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich Anhalts-
punkte ergeben, dass die hierfir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Ein zentrales Cash-Management besteht nicht.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstédndig und zeitnah in Rechnung gestelit werden? Ist durch das
bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und effektiv einge-
zogen werden?

Die AGW erzielt iberwiegend Einnahmen aus der Vermietung und Verpachtung eigenen Grundbesitzes.
Durch Sollstellung gemaR den Vertrédgen in der Mietenbuchhaltung ist ein vollstandiger und zeitnaher Ein-
zug der Entgelte gewahrleistet.

GemaR den Arbeitsanweisungen zum Mahnwesen erfolgt bei einem Riickstand von einer Monatsmiete ei-
ne Mahnung und bei einem Rickstand von zwei Monatsmieten die fristiose Kiindigung.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/ Konzerns und umfasst es alle
wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Uberwachung der Einhaltung des Wirtschaftsplans erfolgt monatlich durch einen Soll-Ist-Vergleich. In-

vestitionsvorhaben werden durch die technische Leitung regelmaRig tiberwacht.

Das Controlling umfasst alle wesentlichen Unternehmensbereiche und entspricht den Anforderungen der
Gesellschaft.

h) Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der Toch-

terunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Aufgrund der Geschéaftsfuhreridentitat ist die AGW Uber alle wesentlichen Sachverhalte bei der Photovol-
taikgesellschaft Aschersleben mbH, ein Gemeinschaftsunternehmen mit der Stadtwerke Aschersleben
GmbH, informiert.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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4. Risikofritherkennungssystem

a) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Fruhwarnsignale definiert und MaRnahmen
ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Die Geschéaftsfilhrung hat mégliche bestandsgefahrdende Risiken und solche mit wesentlichem Einfluss
auf die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft identifiziert und bewertet. Im Berichtsjahr wurden Frihwarn-
signale in Form von Kennziffern definiert und Berichtszyklen festgelegt. Alle wesentlichen finanziellen und
wohnungswirtschaftlichen Indikatoren (Liquiditat, Mieteinnahmen, Leerstand, Mieterwechsel) werden mo-
natlich abgefragt.

Wesentliche MaRnahmen zur Identifikation von Risiken und Chancen sieht die Geschéftsfilhrung in den
Kontakten zu verschiedenen Entscheidungsgremien, die die stéddtebauliche Entwicklung sowie das soziale
Umfeld in der Stadt bestimmen. ,

b) Reichen diese MaRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen? Haben sich An-
haltspunkte ergeben, dass die Malhahmen nicht durchgefiihrt werden?

Die bisher eingeleiteten MaBnahmen sind geeignet, die Risiken, soweit die AGW diese beeinflussen und

aus eigener Kraft umsetzen kann, zu begrenzen.

c) Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MaRnahmen zur Risikosteuerung sowie die Auswertung der Frithwarnsignale sind ausreichend doku-

mentiert und deren Beachtung und Durchfithrung durch entsprechende Regelungen sichergestelit.

d) Werden die Fruhwarnsignale und MaRnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktuellen
Geschiaftsumfeld sowie mit den Geschéftsprozessen und Funktionen abgestimmt und angepasst?

Die Fruhwarnsignale und Mainahmen werden nach unseren Feststellungen kontinuierlich und system-
atisch an Anderungen des Geschaftsumfelds und den aktuellen Entwicklungen der wirtschaftlichen Lage
angepasst.
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a)

b)

d)

e)

f)

Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

Hat die Geschéafts-/Konzernleitung den Geschéaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten so-
wie von anderen Termingeschéaften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu gehért:

e Welche Produkte/Instrumente dirfen eingesetzt werden?

¢ Mit welchen Partnern durfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betragen eingesetzt wer-
den?

e Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang durfen
offene Posten entstehen?

¢ Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschliefflich zulassig

sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden durfen (z.B. antizipatives Hedging)?

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen und zur
Risikobegrenzung?

Hat die Geschéafts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instrumentarium zur
Verfugung gestellt insbesondere in Bezug auf

o Erfassung der Geschifte

¢ Beurteilung der Geschéfte zum Zweck der Risikoanalyse

» Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung
* Kontrolle der Geschafte?

Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivatgeschafte
und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Hat die Geschéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen Positio-
nen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Mit Ausnahme von abgeschlossenen Forwarddarlehen zur Sicherung des Zinsniveaus bei kurzfristig aus-

laufenden Zinsbindungen, wurden keine derivativen Instrumente oder andere Termin- und Optionsge-

schafte eingesetzt. Es ist nicht beabsichtigt, derivative Finanzinstrumente oder Termingeschéfte zutatigen.

Deshalb liegen beziiglich des Einsatzes von Finanzinstrumenten, Termingeschéften, Optionen und Deriva-

ten keine Richtlinien vor.
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6. Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedlrfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigensténdige Stelle oder wird diese Funktion durch eine

andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

In Einzelfallen werden einzelne Mitarbeiter oder externe Prifer mit der Kontrolle einzelner Bereiche oder

Sachverhalte beauftragt. Eine eigensténdige Stelle besteht nicht.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/ Konzern? Besteht
bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikien?

Sofern eigene Mitarbeiter von der Geschéftsfilhrung beauftragt werden, kann das Problem von Interes-
senkonflikten (Befangenheit, Selbstprufung) auftreten.

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzernrevision im
Geschéftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander unvereinbare Funktionen (z.B.
Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revi-
sion das letzte Mal Uber Korruptionspravention berichtet? Liegen hierliber schriftliche Revisionsbe-
richte vor?

Im Berichtsjahr wurden zwei Priifungen durchgefiihrt. Diese betrafen die Prifung der Zeichnungsberech-
tigungen und die Vermietung und Bewirtschaftung von Gastewohnungen. Die Prifungsfeststellungen lie-
gen in Schriftform vor.

d) Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer abgestimmt?

Eine Abstimmung mit den Abschlussprifer fand nicht statt.

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um welche han-
delt es sich?

Nach den uns erteilten Auskiinften wurden keine bemerkenswerten Méngel aufgedecki.

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Revi-

sion/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevision die Umset-
zung ihrer Empfehlungen?

Die mit der Prufung beauftragten Mitarbeiter erstatten der Geschéftsfilhrung einen Bericht tber die durch-
gefuhrte Prifung. Die Geschéftsfiihrung entscheidet tber die aufgrund der Feststellungen oder Empfeh-
lungen zu treffenden Manahmen.
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7. Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaRnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschiftsord-
nung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans zu
zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéaften und Mafinahmen nicht eingeholt worden ist?

Bei unserer Prufung haben wir keine Rechtsgeschéfte und MaRnahmen festgestellt, die der Zustimmung
des Aufsichtsrates bedirfen und fir die keine Zustimmung eingeholt wurde.

b) Wurde vor der Kreditgewéhrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungsorgans
die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Kredite an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungsorgans wurden nicht gewahrt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger MaRnahmen &hnliche,
aber nicht als zustimmungsbedirftig behandelte MalRnahmen vorgenommen worden sind (z.B. Zer-
legung in TeilmalRnahmen)?

Wir haben keine MaRnahmen festgestellt, die zustimmungsbedirftigen MaBnahmen &hnlich waren, aber
nicht als zustimmungsbedirftig behandelt wurden. Wertgrenzen wurden mit Ausnahme fur Rechtsstreit-
igkeiten nicht festgelegt.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MalRnahmen nicht mit Gesetz, Sat-
zung, Geschéaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschlissen des Uberwachungsorg-

ans (bereinstimmen?

Im Rahmen unserer Prufung haben wir keine Geschéafte oder Mafinahmen festgetellt, die nicht mit den

vorgenannten Anforderungen Ubereinstimmen.
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8. Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle Anlage-
werte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitét/Wirtschaftlichkeit, Fi-

nanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Grundsétzlich werden die Investitionen im Rahmen des jahriich aufzustellenden Investitions- und Finanz-
planes geplant. Diese Planungen werden dem Aufsichtsrat zur Beschlussfassung vorgelegt. Im Rahmen

der Planung werden Wirtschaftlichkeitsberechnungen und Risiken aus der Finanzierbarkeit beriicksichtigt.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittiung nicht aus-
reichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des Preises zu ermoglichen (z.B. bei Er-
werb bzw. VerauRerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben. Zur Preisermittlung bei Erwerb und VerduRerung von
Grundstiicken sind Wertgutachten vorgesehen.

c) Werden Durchfuhrung, Budgetierung und Veréanderungen von Investitionen laufend uberwacht und
Abweichungen untersucht?

Durchfiihrung, Budgetierung und Veréanderungen von Investitionsvorhaben werden laufend Giberwacht und
Abweichungen analysiert. Es erfolgen monatliche Berichte an die Geschéftsfiihrung zum Stand der Inves-
titionsmafinahmen.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn ja, in

welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Fur das Berichtsjahr waren it. Wirtschaftsplan 2016 Ausgaben fir Investitionen einschlieBlich Riickbau
und Abriss von T€ 6.096 geplant. Die Investitionen betrafen Uberwiegend vorgesehenen Modernisierungen
und Instandhaltungsmafinahmen. Die Aufwendungen 2016 betragen insgesamt T€ 5.413 (davon T€ 3.456
aktiviert).

Wesentliche Uberschreitungen bei den geplanten und abgeschlossenen Bauvorhaben ergaben sich nicht.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach Ausschépfung

der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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9. Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fir eindeutige Verstée gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB, VOL,
VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Offenkundige Versttf3e gegen Vergaberegelungen haben wir nicht festgestelit.

b) Werden fur Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z.B.
auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Die unternehmensinternen Regelungen sehen die Einholung von 3-5 Vergleichsangeboten vor.

10. Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmaRig Bericht erstattet?

Die Geschéftsfuhrung hat den Aufsichtsrat durch mindliche Vortrage und Lageberichte zu den Auf-
sichtsratssitzungen Uber die Geschéftsentwicklung des Unternehmens unterrichtet.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unterneh-

mens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Die in den Aufsichtsratsprotokollen wiedergegebene Berichterstattung der Geschéftsfithrung ergibt keinen
Grund zur Beanstandung; sie vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unter-
nehmens.

c) Wurde das Uberwachungsorgan lber wesentliche Vorgénge angemessen und zeitnah unterrichtet?
Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemal abgewickelte Ge-
schaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde
hieriiber berichtet?

Uns sind wahrend unserer Prufung keine Anhaltspunkte dafiir bekannt geworden, dass der Aufsichtsrat
nicht zeitnah Uber wesentliche Vorgénge unterrichtet wurde. Ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ord-
nungsgemaf abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unter-

lassungen haben wir nicht festgestellt.

d) Zu welchen Themen hat die Geschéfts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen be-
sonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Uber die regelméRige Berichterstattung der Geschaftsfiihrung zur Liquiditat und Rentabilitat hinaus, wurde
keine weitere Berichterstattung vom Uberwachungsorgan gewiinscht.
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e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder unterneh-
mensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Nach den Ausfiuhrungen in den Aufsichtsratsprotokollen war die Berichtserstattung ausreichend.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden Inhalt

und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erortert?

Es besteht eine D&O-Versicherung. Der Inhalt und die Konditionen wurden mit den Aufsichtsratsvorsit-
zenden erértert. Ein Selbstbehalt wurde nicht vereinbart.

Q) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungsorgans ge-

meldet wurden, ist dies unverzuglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Meldungen Uber Interessenkonflikte liegen auskunftsgemaR nicht vor.

11. Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdgen?

Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen im wesentlichen Umfang ist nicht vorhanden. Die Ge-
sellschaft verfugt jedoch Uber Bestandsimmobilien mit signifikanten Leerstédnden. Nach Auskiinften der
Geschéaftsfuhrung sollen die Leerstande durch Sanierung reduziert werden. Zum 31.12.2016 verfugt die
Gesellschaft (iber unbebaute Grundstiicke mit einem Buchwert von T€ 921. Die Geschéftsfuhrung will die-
se Flachen u.a. im Unternehmen als Entwicklungsflachen fir zukiinftigen Wohnungsneubau im Bestand
behalten.

b) Sind Bestéande auffallend hoch oder niedrig?

Die Bestande sind weder auffallend hoch noch auffallend niedrig.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu den bilanziellen
Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdgensgegenstande wesentlich be-
einflusst wird?

Die Grundstiicke werden zu fortgefuhrten Anschaffungs- und Herstellungskosten bewertet. Die zum Stich-
tag ermittelten Ertragswerte liegen bei einzelnen Grundstiicken Uber den Wertansatz in der Bilanz
(Anhaltspunkt). Das Ertragswertverfahren ist eine Bewertungsmethode, um Verkehrswerte zu schéatzen.
Die Ertragswerte kénnen von den am Grundstiucksmarkt realisierbaren Werten signifikant abweichen.
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12. Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusammen?
Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen finan-
ziert werden?

Hinsichtlich der Kapitalstruktur verweisen wir auf unseren Priffungsbericht Punkt D. lII. 1.

Die Mittelzuflusse aus der laufenden Geschéaftstatigkeit reichten im Berichtsjahr aus, die Darlehen planmé-
Rig zu tilgen. GemaR Wirtschaftsplan sollen die geplanten Modernisierungsmafnahmen 2017 aus Eigen-
mitteln sowie Bankdarlehen finanziert werden.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditaufnahmen
wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Frage ist nicht einschlégig, da die Gesellschaft nicht in einem Konzern eingebunden ist.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garantien der 6ffentli-
chen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen Verpflichtun-

gen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Die Stadt Aschersleben als alleinige Gesellschafterin der AGW ist Mitschuldnerin fir die Altschulden i. H.
v. T€ 1.205.

Der Gesellschaft wurden zinsverbilligte Investitionsdarlehen der Kreditanstalt fur Wiederaufbau und der In-
vestitionsbank Sachsen-Anhalt gewéhrt. Im Berichtsjahr wurden Férderdarlehen in Héhe von T€ 1.610 ab-
gerufen.

Im Geschéftsjahr 2016 wurden Férdermittel in Hohe von T€ 137 fur den Abriss von Wohngebsuden sowie
fir Sicherungsmalnahmen ertragswirksam vereinnahmt. Stadtumbaumittel aus dem Programmbereich
Aufwertung von T€ 238 wurden von den Herstellungskosten abgesetzt.

Anhaltspunkte, dass die Auflagen der Férdermittelgeber nicht beachtet wurden, haben sich nicht ergeben.
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13. Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen nicht. Die Gesellschaft nimmt
jahrlich bei verschiedenen Banken an deren Ratingverfahren teil. Die Auswertungen der Banken ergaben
eine gute bis sehr gute Bonitat. Die Bundesbank hat der AGW die Notenbankfahigkeit bescheinigt.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschittungspolitik, Ricklagenbildung) mit der wirtschaftli-
chen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Gewinnverwendungsvorschlag der Geschéftsfuhrung, den Jahresiiberschuss in die Gewinnrlicklagen
einzustellen, ist mit der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft vereinbar.

14. Rentabilitit/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten / Konzernunter-
nehmen zusammen?

Es handelt sich um die Segmente Hausbewirtschaftung und Betreuungstétigkeit. Die AGW erzielt ihr Be-

triebsergebnis nahezu ausschlieRlich aus der Vermietung eigener Wohn- und Gewerbeobjekte.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Das Jahresergebnis wird insbesondere durch die Wertentwicklung der Grundstiicke sowie dem Anteil der
nicht aktivierungspflichtigen Mondernisierungsaufwendungen beeinflusst. Wir verweisen auch auf unsere
Darstellung der Ertragslage (D.1I1.3). Im Berichtsjahr hatten groRere Modernisierungsmafinahmen oder
Zu- und Abschreibungen aufgrund der Entwicklung der Grundstiickswerte keine wesentlichen Einfluss auf
das Jahresergebnis.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbeziehungen
zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen Kon-

ditionen vorgenommen werden?

Anhaltspunkte, dass die Leistungsbeziehungen mit der Gesellschafterin zu unangemessenen Konditionen
abgewickelt werden, liegen nicht vor.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Die Gesellschaft zahlt keine Konzessionsabgaben.
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15. Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a)  Gab es verlustbringende Geschaéfte, die fur die Vermogens- und Ertragslage von Bedeutung waren,
und was waren die Ursachen der Verluste?

Einzelne verlustbringende Geschéfte mit Bedeutung fur die Ertragslage wurden nicht abgeschlossen.

b) Wurden MafRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche Manahmen
handelt es sich?

Seit 2001 hat die Gesellschaft 1.009 Wohnungen abgerissen. Gleichzeitig setzt das Unternehmen ver-
starkte Prioritét auf die Sanierung von Wohnobjekten in der Innenstadt von Aschersleben sowie im Neu-
baugebiet Nord als Bestandteil der integrierten Stadtentwicklungskonzepts.

16. Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaRnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Im Berichtsjahr wurde ein Jahrestiberschuss erzielt.

b) Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Unterneh-

mens zu verbessern?

Hinsichtlich der eingeleiteten und beabsichtigten MaRnahmen verweisen wir auf die Prognoseberichters-
tattung der Geschaéftsfihrung im Lagebericht (Anlage Il Abschnitt D).
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Erlduterungen zu den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

A. ANLAGEVERMOGEN

Die Gesellschaft hat die Entwicklung des Anlagevermogens im Anhang, der dem Bericht in der An-

lage 1/3 beigefugt ist, dargestelit.

Immaterielle Vermégensgegenstinde

entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten und Wer-

ten € 11.548.96
Vorjahr: € 19.434,14

2016 2015

RN - _T€

Stand 01.01. 19.434,14 26
Zugénge 0,00 2
Abgange -3,02 0
planmaBige Abschreibungen -7.882.16 9
Stand 31.12. _11.548.96 19

Ausgwiesen werden Softwarelizenzen.

. Sachanlagen

Grundstiicke mit Wohnbauten

€ 76.952.047 41

Grundstiicke
Gebéaude
PKW -Stellpatze

Vorjahr: € 76.734.513,35
31.12.2016 31.12.2015
e N—
8.786.101,12 8.768
68.165.944,78 67.962
1.51 4
76.952.047.41 . 16.735

Die Veranderung der Wertansétze durch Zugénge, Abgange und Abschreibungen ist nachstehend

dargestell.
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2016
€
a) Grundstiicke
Stand 01.01. 8.767.998,64
Zugange/ Umbuchungen
Kauf von Grundstiicken / Umbuchung aus geleistete Anzahlungen 71.377,55
Abgange
Verk&ufe (2 Grundstiicke) -53.275,07
Abschreibungen 0,00
Stand 31.12. 8.786.101,12
b) Wohnbauten
Stand 01.01. 67.962.055,92
Zugéange / Umbuchungen aus geleistete Anzahlungen
Modernisierungsmallnahmen 2.978.617,64
Kauf von Gebauden (teilweis aus geleisteten Anzahlungen) 91.522,63
Abgénge
Umbuchung auf Anlagen im Bau -230.020,21
Verk&aufe von Wohngebauden -2,00
Abschreibungen
Normalabschreibungen -2.636.229,20
aulRerplanmaBige Abschreibungen 0,00
Zuschreibungen 0,00
Stand 31.12. 68.165.944,78
c) AulRenanlagen
Stand 01.01. 4.458,79
Abschreibungen -4.457,28
Stand 31.12. 1,51
at+b+c) Grundstiicke mit Wohnbauten —16.952.047.41

Nach den Unterlagen der Gesellschaft werden 167.129 m? Wohnflachen und 3.199 m? Gewerbefla-
chen zum 31.12.2016 ausgewiesen. Demnach ergibt sich zum Bilanzstichtag ein Buchwert von
452 €/m? Nutzflache.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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Zum Bilanzstichtag erfolgt ein Niederstwerttest mittels Ertragswertverfahren. Zur Bewertung werden
die im abgeschlossenen Geschéftsjahr erzielten Nettokaltmieten abziiglich der Aufwendungen fur
die Verwaltung und der laufenden Instandhaltung nach Erfahrungswerten bzw. den Pauschalen der
Zweiten Berechnungsverordnung angesetzt. Der hieraus ermittelte Reinertrag wird Uber die ge-
schatzte Restnutzungsdauer kapitalisiert. Der KapitalzinsfuR® betragt 3% ( Vj. 3%). Bei der Bemes-
sung der Restnutzungsdauer wird die Abrissplanung beriicksichtigt.

Neben den Normalabschreibungen wurden in den vergangenen Jahren auRerplanméRige Abschrei-
bungen auf den Bestand zum 31.12.2016 von insgesamt T€ 368 aufgrund gesunkener Ertragswerte
vorgenommen. Im Jahr 2016 wurden keine auferplanmaRige Abschreibungen oder Zuschreibun-
gen vorgenommen.

Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten € 2.259.120,74
Vorjahr: € 2.462.373,46

Der Posten setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2016 31.12.2015
e s PR | S
Gewerblich genutzte Grundstiicke (Vermietung) 1.889.367,34 2.039
Geschéaftsgrundstiick (Eigennutzung) 363.069,56 416
Garagen 6.683.84 v
2.259.120,74 2462
Die Restbuchwerte entwickelten sich wie folgt:

2016 2015

S a8

Stand 01.01. 2.462.373,46 2.654
Zugéange / Umbuchungen 0,00 11
Zuschreibungen 0,00 0
planméaRige Abschreibungen -203.252.72 -203
Stand 31.12. 2.259.120,74 2.462

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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Grundstiicke ohne Bauten € 920.508.03
Vorjahr: € 852.179,55

2016 2015

m? € —TI€

Stand 01.01. 54.686 852.179,55 871
Zugéange aus Ankauf von Grundstlicken 2.700 75.132,15 5
Abgéange -266 -6.803,67 -24
auflerplanmaBige Abschreibungen 0.00 _ 0
Stand 31.12. 57.120 __920.508.03 852

Ausgewiesen werden zum 31.12.2016 unbebaute Grundstiicke mit einer Grundstlicksflache von

57.120 m2. Die Zugénge betreffen den Erwerb eines unbebauten Grundstiicks von der Stadt

Aschersleben und die Anpassung des Kaufpreises nach Vermessung fur das Grundstick Halken 7.

technische Anlagen und Maschinen € 22.915,45
Vorjahr: € 24.325,29
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstat-
tung € 58.067.24
Vorjahr: € 91.538,64
31.12.2016 31.12.2015
€ T€
EDV-Anlage 25.350,69 25
Fahrzeuge 19.723,14 48
Geringwertige Wirtschaftsgiter (150 bis 1000 Euro (netto)) 7.355,74 10
Geschéftsausstattung 5.637.67 9
58.067,24 92

Die Zugange (T€ 10) des Berichtsjahres betreffen mit T€ 8 Hardware und mit T€ 2 Kommunika-

tionsmittel.

Die Abgénge (T€ 17) betreffen den Verkauf eines PKW sowie Verschrottungen von Computertech-

nik.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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Anlagen im 568.990,40
Vorjahr: 298.701,54
31.12.2016 31.12.2015
€ T€
Kopernikusstrae 13-17 358.102,15
Halken / Hopfenmarkt 20 208.165,28
Gustener Str. 1 (2. BA) 2.722,97
KopernikusstraBe 7-11 0,00 299
568.990,40 299

Ausgewiesen werden Modernisierungsmafnahmen, die nach den handelsrechtlichen Bilanzierungs-
regeln zu Herstellungskosten flhren. Die aktivierten Aufwendungen zum 31.12.2016 enthalten mit
T€ 230 den Restbuchwert eines riickgebauten Gebaudes. Die im Berichtsjahr abgeschlossenen

Bauvorhaben wurden zu den Grundstiicken mit Wohnbauten umgegliedert.

7. Bauvorbereitungskosten € 2.162.30
Vorjahr: € 60.000,00

Die Bauvorbereitungskosten betreffen Planungsleistungen fir die Sanierung des Objekts Vor dem
Wassertor 18.

8. Geleistete Anzahlunaen € 223.220.56
Vorjahr: € 213.061,75

Die geleisteten Anzahlungen betreffen sechs Grundsticke die mit Kaufvertrdgen vom 28.09.2016
von der Stadt Aschersleben erworben worden und um Erwerbsnebenkosten fur eine erworbene
Teilflache. Der Nutzen- und Lastenwechsel erfolgte im Jahr 2017.

Die im Vorjahr ausgewiesenen Anzahlungen wurden nach dem Nutzen- und Lastenwechsel in Hohe
von T€ 142 in den Posten Grundsticke mit Wohnbauten und mit T€ 71 in den Posten Grundstlicke
ohne Bauten umgebucht.

lll. Finanzanlagen

1. Beteiliqgungen € 265.500,00
Vorjahr: € 265.500,00

Die Gesellschaft halt 50 % der Anteile an der Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH (PGA).
Neben dem Stammkapital in Hohe von T€ 25,0 zahlte die AGW T€ 240,5 in die Kapitalriicklage.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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B. UMLAUFVERMOGEN
I. Andere Vorrate
1. Unfertige Leistungen € 3.262.856.82
Vorjahr: € 3.266.752,14

Ausgewiesen werden noch nicht abgerechnete Betriebskosten flir den Zeitraum vom 01.01. bis

31.12.2016. Den noch nicht abgerechneten Betriebskosten stehen Vorauszahlungen der Mieter von

T€ 3.329 gegeniber.

Il. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Vermietung € 118.014.24
Vorjahr: € 149.983,85
31.12.2016 31.12.2015
€ T€
Forderungen aus Vermietung (Wohnraum/Gewerbe) 168.567,81 174
Forderungen aus Verpachtung (Stellpldtze/Garagen) 11.5616,23 10
Forderungen - sonstige Mietvertdge 9.930,20 10
Pauschalwertberichtigung -72.000.00 -44
118.014,24 150
Die Forderungen wurden zum Bilanzstichtag durch Saldenlisten nachgewiesen.
Im Berichtsjahr wurde eine pauschale Wertberichtigung nach Risikoklassen ermittelt:
Risikoklassen Forderungen  Wertberichtigung
T€ % T€
l. Aktive Vertrage mit mehr als 6 Monatsmieten 0 30 0
Il.  Aktive Vertrdge mit mehr als 12 Monatsmieten 4 70 3
lll.  beendete / gekundigte Vertrdge mit bis zu 12
Monatsmieten 10240 42
IV. beendete / gekiindigte Vertrdge mit mehr als 12 37 70 97
Monatsmieten Ruckstand
143 72
Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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Dariiber hinaus wurden Mietforderungen und Forderungen aus der Betriebskostenabrechnung in
Héhe von T€ 74 (Vj. T€ 82) ausgebucht.

sonstige Vermogensgegenstande € 59.563,91
Vorjahr: € 111.537,12

Die sonstigen Vermogensgegenstédnde enthalten Forderungen:

31.12.2016 31.12.2015
e, s
Forderungen aus Férdermitteln/Zuschiissen 5.790,00 25
Forderungen gegeniber Finanzamt 673,00 4
Ubrige Forderungen 53.100.91 83
—99.563,91 —_ 112

Die Forderungen an das Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-An-
halt betreffen Férdermittel im Rahmen des Stadtumbau-Ost fiir die Manahme "BG VI / Nord 1, Ké-
nigsauer Viertel" mit einer Laufzeit bis 2017.

Die ubrigen Forderungen enthalten im Wesentlichen Forderungen aus den Jahresverbrauchs-
abrechnungen der Ver- und Entsorger (T€ 40), Versicherungsleistungen (T€ 5) sowie Weiterberech-
nungen (T€ 8).

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgeselischaft mbH 2016
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Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

1.486.172,28

Bankguthaben

Kassenbestand und Postwertzeichen

Vorjahr:

31.12.2016
N S

1.484.520,43
1.651.85

1.486.172,28

h [eh

668.299,53

31.12.2015
— I —

667
2

668

Die ausgewiesenen Bankguthaben sind durch gleichlautende Saldenbestatigungen oder Kontoaus-

zuge der Kreditinstitute zum Bilanzstichtag nachgewiesen, die Kassenbesténde durch die Kassen-

blcher.

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN € 1.898.03
Vorjahr: € 3.611,65

AKTIVER UNTERSCHIEDSBETRAG AUS DER

VERMOGENSVERRECHNUNG € 148.782.48
Vorjahr: € 130.281,00
31.12.2016 31.12.2015

€ T€

Deckungsvermogen 645.971,48 548

Pensionsverpflichtungen -497.189.00 -418
_148.782.48 130

Die Bewertung der Pensionsverpflichtungen erfolgte nach dem Teilwertverfahren. Trendannahmen

hinsichtlich zukiinftiger Gehalts- und Rentenentwicklung wurden beriicksichtigt. Als biometrische

Rechnungsgrundlagen wurden die "Richttafeln 2005 G" von Klaus Heubeck verwendet. Der Bewer-

tung wurden ein Rechnungszinssatz von 4,01 % zugrunde gelegt.

Eine Saldierung der Anspriiche aus der Ruckdeckungsversicherung sowie der Depot- bzw. Bank-

guthaben (Deckungsvermégen) mit den Pensionsverpflichtungen setzt voraus, dass die Anspriiche

wirksam an den Pensionsberechtigten verpfandet sind.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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A. EIGENKAPITAL

Gezeichnetes Kapital € 1.022.600,00
Vorjahr: € 1.022.600,00

Kapitalriicklage € 12.401.953.85
Vorjahr: € 12.401.953,85

lll. Gewinnriicklagen

v.

Sonderriicklage gem. § 27 Abs. 2 des D-Markbilanz-

gesetzes € 25.619.042 21
Vorjahr: € 25.619.042,21

Andere Gewinnriicklagen € 13.072.542,33
Vorjahr: € 12.484.397,31

€
Stand 01.01.2016 12.484.397,31
Jahresergebnis Vorjahr 588.145.02
Stand 31.12.2016 13,072,542.33

Gemafl Gesellschafterbeschluss vom 08.09.2016 wurde der Jahresiiberschuss 2015 in die

"Anderen Gewinnricklagen" eingestellt.

Jahresiiberschuss € 1.375.738.49
Vorjahr; € 588.145,02

th

Summe Eigenkapital 53.491.876.88

Vorjahr: € 52.116.138,39

SONDERPOSTEN FUR INVESTITIONSZULAGEN € 1.269.426,16
Vorjahr: € 1.323.444,27

Die erhaltenen Investitionszulagen werden Uber die Nutzungsdauer der nach dem Investitionszula-
gengesetz begiinstigten Investitionen aufgeldst. Der jahrliche Auflésungsbetrag (T€ 54) wird unter
den sonstigen betrieblichen Erirdgen ausgewiesen.

Ascherslebener Gebidude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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C. RUCKSTELLUNGEN

1. Riickstellungen fiir Pensionen und @hnliche Ver-
pflichtungen € 0.00
Vorjahr: € 3.537,00

Zur Finanzierung der Pensionszusagen wurden Rickdeckungsversicherungen abgeschlossen. Der
die Anspriiche aus den Ruckdeckungsversicherungen werden mit dem Teilwert der Pensionsver-
pflichtungen saldiert. Zum Umfang und dem Ergebnis der Vermégensverrechnung verweisen wir
auf unsere Erlduterungen zum Posten der Aktivseite D. "AKTIVER UNTERSCHIEDSBETRAG AUS
DER VERMOGENSVERRECHNUNG".

2 Steuerriickstellungen € 38.361,00
Vorjahr: € 0,00
3. sonstige Riickstellungen € 308.207,00
Vorjahr: € 358.850,00
Art der Ruckstellung 01.01.2016 Verbrauch  Auflésung Zufithrung 31.12.2016
€ € € € €
Altersteilzeitverpflichtungen  452.103,00 38.713,00 0,00 40.067,00 453.457,00
abzgl. Deckungsvermdégen  -148.003,00 0,00 0,00 -51.997,00 -200.000,00
Jahresabschluss-, Priifungs-
und Steuerberatungskosten 30.000,00  30.000,00 0,00 30.000,00 30.000,00
Aufbewahrungspflichten 24.750,00 0,00 0,00 0,00 24.750,00
Summe Riickstellungen 358.850.00 68.713.00 0.00 18.070.00 308.207.0

Altersteilzeitverpflichtungen

Die Ruckstellung umfasst die Barwerte fur den Erflllungsriickstand (T€ 259), die Aufstockungszah-
lungen (T€ 123) und den Sonderbeitrag zur gesetzlichen Rentenversicherung (T€ 71) fur zwei Mitar-
beiter in der Arbeitsphase, einen Mitarbeiter in der Freistellungsphase sowie zwei Mitarbeiter die
zum Stichtag eine verbindliche Antwartschaft erhalten haben.

Die Bewertung erfolgte unter Verwendung eines Zinssatzes von 1,98 %, eines Gehaltstrends von
2,0% sowie den "Richttafeln 2005 G" von Klaus Heubeck.

Die Ruickstellung wurde mit dem Wertguthaben aus der Insolvenzsicherung nach § 8a Alterteilzeit-
gesetz T€ 200 saldiert (Deckungsvermogen).

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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D. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten € 26.921.796,26
Vorjahr: € 27.415.241,42

31.12.2015 Aufnahmen Tilgungen 31.12.2016
€ € € €
Freie Kapitalmarktmittel 17.996.248,95  4.500.000,00 4.503.867,47 17.992.381,48
KfW-Darlehen 5.731.288,00  1.610.000,00 1.285.990,39 6.055.297,61
Altschulden 3.645.160,58 0,00 800.480,16 2.844.680,42
Rucksténdige Zins- und
Tilgungsleistungen 42.543,89 0,00 13.107,14 29.436,75

27.415.241,42 6.110.000,00 6.603.445,16 26.921.796,26

Die Aufnahmen betreffen Darlehen zur Modernisierung und Sanierung von Wohngrundsticken in
Hoéhe von T€ 1.930. Dariiber hinaus wurden Darlehen mit Restvaluta von T€ 4.180 umgeschuldet.
Die Tilgungen enthalten neben den Umschuldungen von T€ 4.180, mit T€ 25 Tilgungszuschiisse
und mit T€ 32 Sondertilgungen. Demnach belaufen sich die planméaRigen Tilgungen der Darlehen
auf T€ 2.353.

Im Berichtsjahr betrug der Zinsaufwand T€ 836 (Vj. T€ 1.033). Der durchschnittliche Fremdkapital-
zinsatz verringerte sich von 3,7 % auf 3,1 %.

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sind im Anhang der Gesellschaft angegeben.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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Erhaltene Anzahlungen 3.328.899,05
Vorjahr: 3.382.135,66
31.12.2016 31.12.2015

€ T€
Erhaltene Anzahlungen auf Heiz- und Warmwasserkosten 1.723.927,44 1.802
Erhaltene Anzahlungen auf Betriebskosten 1.604.971.61 1.580
3.328.899,05 —3.382
Verbindlichkeiten aus Vermietung 243.019.94
Vorjahr: 253.853,65
31.12.2016 31.12.2015

€ T€
Verbindlichkeiten aus Vermietung 242.264,94 253
Kautionen (Sonstige) 755,00 1
_243.019.94 T

Die Verbindlichkeiten sind durch Saldenlisten nachgewiesen und setzen sich aus vorausgezahlten

Mieten (Januar 2017) sowie Guthaben aus der Betriebskostenabrechnung zusammen.

Leistungen

Verbindlichkeiten aus Betreuungstéatigkeiten 0,00
Vorjahr: 82,96

Verbindlichkeiten aus sonstigen Lieferungen und
742.374.67
Vorjahr: 422.148,81
31.12.2016 31.12.2015

€ T€

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 732.904,48 414
Verbindlichkeiten - Sicherheitseinbehalte 9.470.19 8
_742.374,61 — 422

Die Verbindlichkeiten wurden durch Saldenlisten nachgewiesen.

Zum Zeitpunkt der Prifung (07.03.2017) waren alle Verbindlichkeiten, mit Ausnahme der Sicher-

heitseinbehalte, bezahit.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellischaft mbH
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Sonstige Verbindlichkeiten 17.407.89
Vorjahr: 76.660,85

31.12.2016 31.12.2015

€ T€

Verbindlichkeiten gegenliber dem Finanzamt 17.028,47 15
Verbindlichkeiten aus Sozialabgaben KV/RV/AV/PV 268,63 0
Kaufpreiszahlung 0,00 48
Abgrenzung Leistungen Rickdeckungsversicherungen 0,00 13
ibrige 110.79 0
17.407.89 /7

Die Verbindlichkeiten gegeniiber dem Finanzamt beinhalten die Lohnsteueranmeldung sowie die

Salden aus der Umsatzsteuervoranmeldung fir den Monat Dezember 2016.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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1. Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirtschaftung € 12.180.262,82
Vorjahr: € 11.846.845,78

2016 2015
— € — 1€
Sollmieten 8.908.316,02 8.788
Umlagen 3.257.508,74 3.237
Pacht fir Garagen und Stellplatze, Garten 107.727,01 106
sonstige Miet- und Pachterlése 85.131,61 0
Kostenerstattungen / Weiterberechnungen an Mieter und Pachter 56.904,68 0
Erlésschmalerungen -235.325,24 -285
12.180.262,82 11.847
b)  aus Betreuungstitigkeit € 59.667.50
Vorjahr: € 59.630,25

2. Verdnderung des Bestands an zum Verkauf vorgesehenen Grundstiicken sowie
unfertigen Leistungen

a) Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistun-

gen 4 3.895.32
Vorjahr: € -19.219,06

Ausgewiesen wird die Veranderung der noch nicht abgerechneten Betriebskosten (vgl. Text Aktiva

B. 1.).
3. Gesamtleistung € 12.236.035,00

Vorjahr: € 11.925.695,09

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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Sonstige betriebliche Ertrdge £ 481.765.48
Vorjahr: € 996.838,18

2016 2015
S a— — 1€
Fordermittel/Zuschisse 137.452,11 43
Ertrage aus Anlageverkaufen 114.648,74 57
Ertrage aus Entschadigungen (u.a. Versicherungen/Birgschaften) 76.751,60 50
Ertrage aus Aufidsung von Investitionszulagen 54.018,11 54
Eingange auf abgeschriebene Forderungen 48.910,87 58
Ertréage aus ausgebuchten Verbindlichkeiten 27.821,46 84
Erldse aus Skonto-Ertragen 14.252,99 15
Ertrage aus Zuschreibungen im Anlagevermégen 0,00 447
Kostenerstattungen / Weiterberechnungen an Mieter und Péachter 0,00 75
sonstige Pacht- und Mieterl6se 0,00 73
Ertrage aus fritheren Jahren 0,00 28
sonstige 7.909.60 _ 13
481.765,48 _997

Im Rahmen des Férderprogramms Stadtumbau-Ost wurden der Gesellschaft die Ruckbaukosten

bis max 60,00 € je m? abgerissener oder zuriickgebauter Wohnflache erstattet.

Im Berichtsjahr wur-

de der Teilabriss des Gebaudes Kopernikusstr. 13-17 (1.080 m?) sowie der Abriss von Geb&uden

am Hopfenmarkt / Halken geférdert.

Aus dem Verkauf von drei Grundstiicken wurden Erlése von T€ 103 erzielt, denen Restbuchwerte

von T€ 60 sowie Verauferungskosten gegenuberstehen. Des weiteren wurde ein Pkw verduBert.

Die Ertrage aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten entfallen mit T€ 25 auf einen Tilgungszu-

schuss der Kreditanstalt fur Wiederaufbau.

Ascherslebener Gebdaude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung € 5.261.024.87
Vorjahr: € 5.876.470,45
2016 2015
€ T€
Heiz-und Warmwasserkosten 1.765.596,66 1.792
Betriebskosten 1.5615.573,76 1.495
Instandhaltungskosten 1.776.346,46 2.423
Aufwendungen fur Gebaudeabbriiche 180.771,52 160
sonstige Aufwendungen 22.736.47 6
5.261.024.87 5.876
Die Befriebs- und Heizungskosten (einschlieRlich Grundsteuemn) wurden unter Berlicksichtigung
des Leerstandes in H6he von T€ 3.263 bei den Vorraten (noch nicht abgerechnete Betriebskosten)
aktiviert.
Die Instandhaltungsaufwendungen enthalten im Wesentlichen die laufende Instandhaltung, War-
tung und Reparatur der Vermietungsobjekte (T€ 1.404; Vj. T€ 1.366) und Modernisierungen
(T€ 262; Vj. T€ 880).
Die Aufwendungen fur Gebaudeabbriche entfallen mit T€ 138 auf den Riickbau bzw. Teilabriss des
Objekts Kopernikusstr. 13-17.
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke € 423,05
Vorjahr: € 1.764,00
Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehdlter € 1.217.153.29
Vorjahr: € 1.251.090,72
Der Riickgang der Aufwendungen fiir Léhne und Gehélter gegentiber dem Vorjahr resultiert insbe-
sondere aus den geringeren Zufihrungen zu den Ruckstellungen aus Altersteilzeitvertragen
(-T€ 94). Die laufenden Aufwendungen aus Gehaltszahlungen sind neben der Tarifanpassung von
2,2% zum 01.07.2016 sowie von 2,4% zum 01.07.2015 insbeondere aufgrund der Mitarbeiterent-
wicklung um T€ 60 gestiegen.
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersver-
sorgung und fiir Unterstiitzung € 238.346.32
Vorjahr: € 322.829,88
2016 2015
€ T€
Arbeitgeberanteil zur gesetzlichen Sozialversicherung 255.826,96 276
Berufsgenossenschaft/Unfallkasse 3.463,80 4
Zufithrungen Rickstellungen und Deckungsvermégen -24.811,05 21
Aufwendungen fir Altersvorsorge 3.866.61 22
238.346,32 323
7. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensgegenstinde des Anla-
gevermégens und Sachanlagen € 2.878.965,17
Vorjahr: € 2.981.382,26

Die Abschreibungen enthalten auferplanméaRige Abschreibungen auf Wohngebaude von T€ 0 (Vj.

TE 147).

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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8. Sonstige betriebliche Aufwendungen € 650.586.04
Vorjahr: € 619.658,06

2016 2015
— € —T€
sachlicher Verwaltungsaufwand 280.629,93 249
Spenden 112.393,80 109
Abschreibungen auf Forderungen 105.375,05 83
Restbuchwerte aus Anlagenabgéngen 76.867,93 38
Unternehmenswerbung 55.430,07 84
sonstige Personalkosten 9.687,96 11
Aufwendungen aus fritheren Jahren 0,00 11
Aufwendungen- sonstige Vermietung 0,00 15
sonstige Aufwendungen 10.201,30 19
650.586.04 620

Die Aufwendungen fiir Spenden dienen der Imagewerbung der AGW. Die freiwilligen Zuwendungen

zu gemeinnutzigen Zwecken (Spenden im engeren Sinn) ohne Gegenleistung des Vertragspartners

betrugen im Berichtsjahr T€ 14.

Die Aufwendungen fur Unternehmenswerbung umfassen die AuBenwerbung in sémtlichen Medien

(Internet, Plakate, Presse) sowie die Aufwendungen fir Werbemittel- und -artikel.

Die Abschreibungen auf Forderungen enthalten im Geschéftsjahr 2016 insbesondere die Ausbu-

chung von Mietforderungen in Héhe von T€ 74 sowie Zufiihrungen zu den Pauschalwertberichtigun-

gen von T€ 28.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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9. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage € 9.933.48
Vorjahr: € 9.636,12
2016 2015
€ TE
Verzugs- und Stundungszinsen auf Forderungen 7.381,76 6
Zinsertrage 2.551.72 _ 4
9.933,48 10
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen € 840.900.02
Vorjahr: € 1.062.773,41
2016 2015
€ T€
Darlehenszinsen 836.254,13 1.033
sonstige Zinsen 4.645.89 29
840.900,02 1.063
Die sonstigen Zinsen enthaiten im Wesentlichen die Aufwendungen aus der Aufzinsungen der Al-
terszeit- und Pensionsriickstellungen.
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag € 38.361.,00
Vorjahr: € 0,00
12. Ergebnis nach Steuern € 1.601.974.20
Vorjahr: € 816.200,61
13. sonstige Steuern € 226.235,71
Vorjahr; € 228.055,59
2016 2015
€ T€
Grundsteuern 222.398,15 227
Grundsteuer nicht umlageféhig 2.086,37 0
Ubrige 1.751.18
226.235,71 _228
14. Jahresiiberschuss € 1.375.738.49
Vorjahr: € 588.145,02
Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2016
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Allgemeine Auftragsbedingungen

flir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

2) Werden im Einzeffall ausnahmsweise r!agﬁd\eﬁezlehummaum
gu)ﬁmw? mduf?sprﬂfwund“ dem

Aufiraggeber begrindet, so mmmmmde
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 8.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Au ist r?
boaﬂmnw} uﬂnsdullﬂeherm. Der Auﬂ:mg wird rlad‘l
ordnungsmaliger Berulsausibung ausgefihrt. Der Wirischaftsprifer

berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sschverstandlgar Personen
2u bedienen.

(2) Die Berucksichtigung ausiandischen Rechts bedar! - auer bai betriebs-
wirtschaftlichen meungen der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gesichtet ist, nicht auf
die Prafung der Frage, ob die Vorschriflen des Steuerradﬂl oﬁa
Sondervorschriften, wie z. B. die Verschriften bea;(::i Prels-.

beschrinkungs- und Bewi sind; asgaidn
‘}ﬂk die Feslstnlung. 031 Subventionen, Dh

In Anspruch genommen werden kénnen, Ausfiahn

urrmmmdam 'E

Buchfalschungen sonstigen UnregelmaBigkeiten
wenn sich bei der Durchfihrung von Prifungen dazu ein
wrgummuamumm

(4]&“1%61&%::90\” Ahgﬁodermm
beruflichen AuBerung, so Ist m;ampmrer verpflichtet, den
ammewumm daraus ergebende Folgerungen

3. Aufklédrungspfiicht des Auftraggebers

1 DerAufh'amobofha‘ldaﬂlmmmm& Mtnmaﬁspm
gh)ne besondere Aufforderung alle fur die Mm:
mh\mdgmu mﬁmmuﬂdm
VOWU mwﬂ.cﬁaﬂkdb
Wirtschaftsprifers bekannt werden.

(2) Aul Verlangen des Wirschaltsprifers hal der Auftraggeber die
Volistandigkeit der ] und der Auskiinfte
und inm wmwuurm wﬂm schrifflichen
Erklsrung zu tigen,

4 Sicherung der Unabhangigkeit

steht dafiir ein, dafl alles unterlassen wird, was die Unab-

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Ciolon <0 15 iy G Schatiche Darsiging mAB0sband, Sel Profungad:
, 80 ist nur ma i
trégen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftiich

erstatiet. Mondliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des
auBerhalb des erteilten Aufirages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des gelstigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafir ein, daBdleh'nRal'lrmndes vom
Wirtschaftsprifer gefertigten G ntwilife,
Zeichnungen, Aufstellungen und Berechnu ng(nede ere Massen- und
Kostenberechnungen, nur fiir seine eigenen vernwendet werden,

7. Weitergabe einer berufiichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

1) Die itergabe  beruflicher AuBeru Wmm
[J Mum@)mmnmaw

Mmmdaawmmm nicht berefts aus dem
Auftragsinhall die erwmmemmm

Gegendber einem Dritten haftet der Wirtschafisprifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind

2) Die des Zu
mecian o S o Vo B

zur fristiozen Kiindigung noch nicht durchgefiihrien Auftriige des
Auftraggebers.

8. Mangelbeseitigung

Nacneiauna Rt en Wirschatsater. N b roisiaoen

Nach«ftlung kann er I-Iu-abastrm?" oﬁer
Rnctglngﬂ-ﬁuq Mm der Auﬂug von einem
Gos " Ofenichn " Rechts Sem  Chenlichsechtichen
des

Sondervermbgen  erteift mdq'l so kann der Auftraggeber die

Rﬂd@mﬂaﬁlung des Vaﬂragm nur verlangrgn hwer;‘n diet erbrachts:
Leistung wegen eh!schhoms der Nacherfilliung fir ihn ohne Interesse i
Schadensersalzanspriiche bestehen, gift Nr. 9.

{2) Der Anspruch auf Beseitigung von

mwwmmm i

mwmmv-dihw

3 lhruw-n iez. B, Rechenfetiler und
Hmwe die in rmmmnm(mcummn::d
dgl.) des enthalten

9. Haftung

(1) Fdr gesetzlich vorgeschriebene Prifungen gitt die Hafungs-
beschréinkung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2)  Hsftung bei Fahriassigkeit, Einzelner Schadensfall
Falls weder Abs. 1 mmmmimmmua
Haftung des vmsmam for jeder Art, mit

von Schaden aus der V von Leben, und
Mwmumm?‘wmw nen all gemn.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn

eine Haftung gegendber einer anderen Person als dem Auftraggeber
begriindet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezlglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
m Der sinzelne Schadensfall umfaBt s3mtliche Folgen einer

eizung ohne Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in

oder Unteriassen als . . wenn

Angeiegenheilen oder

Zusammen stehen. In diesem Fall kann der nur bis
Hhe von 5 Mio. € in Anspruch genomman werden. Die auf



10. Erganzende Bestimmungen fiir Prifungsauftrige

1 Eine nachtrégliche
rtschaflspriifer

des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortiaut zuléssig.
so darf der

) Widernult der Wirlschafispriifer den
mﬂmﬁm:mﬁ der Aufraggeber
vermerk bereils verwendet, so haterwrvw des
wmn;pmdmwmwunm

(3) Der Auftraggeber hal Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit. aung

11. Ergénzende Bestimmungen fir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Miﬂ . der sowohl bei der Bafatmg |n
steusriichen I'MBQI'I auch im Dmm
genannien Tatsachen, Insbesordere als

und wlﬁnml:grzugrm dmlegen cies g:lfaum tiﬂr
mﬂw jedoch Auftraggeber auf von ihm
feslgestailte U keiten hinzuweisen. :

3) W Versinbarung umfalit die
éuiu'de folgende, in die Vertragsdaver fallenden

b) Nachpmfung von Steuerbescheiden zu den unter a) geranntsn Steusm

c) Verhandlungen mit den Finanzbehfrden im Zusammenhang mit den
unter a} und b) genannten Erklérungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von

Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuermn

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassurg,

(4 Erhdlt der W’mﬁa fiir die laufende ein

)umm mangels s
Vembmmen die mm 3 d) und e) genannten T gesondert
zu honorieren.

5) Die Bearbeitung besonderer der Einkommensteuer.
L’ﬂmﬂrﬂm:er Gewerbesteuer, i und
Vi sowie aller Fragen der Lohnsteuer,

sonstigen Steuarn und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch far

a) die Bearbeitting einmatlig anfallender Steuerangelegenheiten, z B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapltalverkehrsteuer.
Gruncerwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Verdretung in Verfahren vor den Gerichten der
Findanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
un

c) die beratenda und gutachtiche Tatigkeit im Zusammenhang mit
U ‘erschmelzung, und -herabsetzung.

Sanierung, "Eintrit  und  Ausscheiden es Gesellschafters.

Betriebsveraulerung. Liquidation und dergleichen.

(8) Soweit such die hunrbdwng Lknsaizshuarjn‘lmﬂdﬂmg als

zusdtzliche Tatigkeit Ubemommen wird. gehdn dazu nicht Uhuprnﬁm
er besonderer buchmafiger Voraussetzungen sowta cie Frage.

wmmumm ngen

WMEmemﬂ'devm g

0 mmmmmmmmmm

12, Schwelgepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

&a_pt'ﬂiwmmmﬂmmrmmm
Zusurrmumng mit mﬁu den
.obes
selbst daasen rbindungen
dieser Schweigepfi

der Aufiraggeber ihn von

aee?aMmd

handell.asseidem
entbindst.

(2) Der Wirtschaftspriffer darf Berichte,
schriftliche AuBerungen iiber die

Eimvllligung des Auftraggebers ausl
(3) Der ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene

Wirtschafisprifer i
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

Gutachten und sonstige
seiner Tatigkeit Dritten nur mit

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der der Annahme der vom Wirtschafisprifer
angebotenen Leistung in Vumuguduunhrllstﬁar eine ihm
nammsonermmwwmwu
fristiosen berechtigt. it bleibt der
doriwndnmhden\fmoder
die  unterlassene m.mg Aufraggebers  entsia

des ndenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschafisprifer von dem Kindigungsrecht keinen
Gebrauch machl.

14. Vergitung

(1\ Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebihren- oder

Anspruch auf Erstattung seiner Ausliagen; die
Umwtzsbuerwird zusaizllch befechnet Er kann angemessene Vorschisse
auf Vergltung und die Auslieferung seiner
Leistung von der vollen %W abhéngig machen.

Mehrere Auftraggeber haflen

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriffers auf
Vergiitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechiskriftig
festgesteliten Forderungen zuldssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

1 Der bewahrt die im Zusam mit der

m aines ihm (bergebenen und von selbst
u sowie den @ber den
zehn auf.

\ﬂndm#w 8 M‘Oﬁbwsm ey o d«
diuramm Taughel oenmmagvmdiesem

oder !’Dr diesen erhalten hat

zwischen dem A.m‘angobu und fir die

Schriftsticke, die dieser bersits In Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
fer kann von Unteriagen. die er an den Aufiraggeber

zurlickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zurlckbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fiir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Ansprache gilt nur deutsches Recht.



