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A. Priifungsauftrag

Die Aufsichtsratsvorsitzende der

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH
(im Folgenden kurz "AGW" oder ,Gesellschaft* genannt)

beauftragte uns auf der Grundlage des Beschlusses des Aufsichtsrates zur Wahl des Abschluss-
prifers am 25.06.2015, den Jahresabschluss zum 31.12.2015 der AGW unter Einbeziehung der zu-
grunde liegenden Buchfithrung und des Lageberichts fir das Geschaftsjahr 2015 gemaf §§ 316 ff.
HGB zu prifen.

Wir bestatigen gemaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwendba-
ren Vorschriften zur Unabhé&ngigkeit beachtet haben.

Dem uns erteilten Auftrag standen keine Ausschiussgriinde nach § 319 HGB, §§ 49 und 53 WPO
sowie §§ 20 ff. der Berufssatzung entgegen.

Bei unserer Priifung waren auftragsgemag auch die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Haus-
haltsgrundsatzegesetz (HGrG) zu beachten. Wir verweisen auf unsere Berichterstattung in Ab-
schnitt E.

Der vorliegende Priffungsbericht wurde von uns nach dem Priifungsstandards PS 450 "Grundsatze
ordnungsmaBiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen” des Instituts der Wirtschaftspriifer er-
stellt.

AuftragsgemaR haben wir den Bericht um die Aufgliederung und Erlduterung der Posten der Bilanz

und der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage VII) erweitert.

Fur die Durchfuihrung des Auftrages, die Haftung und Verantwortlichkeit sind - auch im Verhaltnis zu
Dritten - die "Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsge-
sellschaften vom 01.01.2002" maRgebend, die als Anlage VIII beigegeben sind.

Die Uberlassung unseres Priifungsergebnisses (Prifungsbericht oder sonstiger von uns ersteliten
Unterlagen) an andere Personen als unseren Auftraggeber erfolgt nur unter der Voraussetzung des
Einverstandnisses des Empfangers, dass unsere Allgemeinen Auftragsbedingungen, insbesondere
die darin vereinbarte Haftungsbegrenzung, im Verhaltnis zu dem Empfanger Anwendung finden.
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B. Grundsétzliche Feststellungen

Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

GemalR § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir nachfolgend in unserer vorangestellten Berichters-
tattung zur Beurteilung der Lage des Unternehmens im Jahresabschluss und im Lagebericht durch

die gesetzlichen Vertreter Stellung.

Unsere Stellungnahme geben wir auf Grund eigener Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des Un-
ternehmens ab, die wir im Rahmen der Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts ge-
wonnen haben. Hierzu gehodren vertiefende Erlauterungen und die Angabe von Ursachen zu den
einzelnen Entwicklungen sowie eine kritische Wirdigung der zu Grunde gelegten Annahmen, nhicht
aber eigene Prognoserechnungen. Unsere Berichtspflicht besteht, soweit uns die gepriuften Unter-

lagen eine Beurteilung erlauben.

Die von uns gepruften Unterlagen i.S.v. § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB umfassten jene Unterlagen, die
unmittelbar Gegenstand unserer Abschlussprifung waren, also die Buchfihrung, den Jahresab-
schluss und den Lagebericht, sowie alle Unterlagen, wie Planungsrechnungen, Vertrage, Protokolle

und Berichterstattungen an Gremien, die wir im Rahmen unserer Prifung herangezogen haben.

Geschiéftsverlauf und Lage der Gesellschaft

Die Geschaftsfiihrung hat im Lagebericht die wirtschaftliche Lage beurteilt. Wir heben auf der

Grundlage unserer Priifung folgende Aspekte hervor:

Entsprechend des Gesellschaftszwecks umfasste die Geschéaftstatigkeit im Berichtsjahr Uberwie-
gend die zur Verfugungsstellung von Wohnraum fir breite Bevolkerungsschichten. In Abstimmung
mit dem Stadtentwicklungskonzept der Stadt Aschersleben konzentrierte sich die Sanierungs- und

Instandhaltung auf den Innenstadtbereich und das Wohngebiet Nord.

Im Geschaftsjahr 2015 wurden 21,19 €/m? (Vorjahr: 25,89 €/m?) in die Instandhaltung und Sanie-
rung von Wohngebauden investiert. Es erfolgten insbesondere energetische Sanierungen und Kom-
plettsanierungen des Bestandes. Von der Stadt Aschersleben wurden im Berichtsjahr wiederum be-
baute Grundstucke erworben.

Zum 31.12.2015 werden von der Gesellschaft 2.966 eigene Wohnungen verwaltet. Dies entspricht
einem Riickgang von 39 Wohnungen gegenuber dem 31.12.2014. Der Rickgang entfallt im we-
sentlichen auf die Zusammeniegung von Einraumwohnungen zu Zweiraumwohnungen sowie auf ei-
nem Teilrlickbau.
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Das Geschaftsjahr 2015 wurde mit einem Jahrestberschuss in Héhe von T€ 588 (Vj. T€ 122) abge-
schlossen.

Im Jahr 2015 erzielte die Gesellschaft fur den vermietbaren Wohnungsbestand eine durchschnittli-
che Nettokaltmiete von 4,55 €/m? (Vj.: 4,47 €/m?). Nachgefragt werden insbesondere voll sanierte
Wohnungen, vorrangig im mittleren und oberen Preissegment.

Die Nachfrageentwicklung nach Wohnungen hatte auch positive Effekte auf die leerstandsbeding-
ten Erlésschmalerungen. Zum 31.12.2015 waren 280 Wohnungen nicht vermietet. Die Leerstands-
quote sank von 11,1% auf 9,4%.

Die Steigerung des Mietniveaus und der Vermietungsquote fiihrten auch zu einer Erhdhungen der
Ertragswerte der Grundstiicke. Bei sieben Objekten konnten Zuschreibungen von T€ 447 (V. T€

231) aufgrund gestiegener Ertragswerte vorgenommen werden.

Das Eigenkapital betragt zum 31.12.2015 T€ 52.116 (31.12.2014 T€ 51.528).

Das Anlagevermégen ist ausreichend langfristig finanziert. Das Verhaltnis des Kapitaldienstes zu

den Sollmieten betrug im abgelaufenen Geschaftsjahr 40,7% (Vj. 39,4%).

Die Zahlungsfahigkeit war im Berichtsjahr jederzeit gesichert.

Alle Zahlungsverpflichtungen erfolgten bei Falligkeit. Liquiditatsengpasse werden nicht erwartet.

Voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft

Der Risiko-, Chancen- und Prognosebericht enthalt folgende Kernaussagen der Geschéftsfuhrung:

Wesentlichen Einfluss auf die zukiinftige Entwicklung der Gesellschaft haben der demographische
Wandel der Bevolkerung sowie die Verringerung der Férderung fur Sanierungs- und Aufwertungs-

malnahmen.

Bei der Planung von Sanierungs- und UmbaumaRnahmen des vorhandenen Wohnungsbestandes
ist die prognostizierte Alterung der Bevolkerung zu beriicksichtigen. Zunehmend riickt in diesem Zu-
sammenhang die bedarfs- und altersgerechte Wohnumfeldgestaltung als wesentlicher Bestandteil
der Objektstrategie in den Vordergrund, damit die Mieter langer in ihrem gewohnten Umfeld bleiben
kénnen.

Die Objektstrategie schlieRt auch den Neubau von Wohnungen mittelfristig nicht aus.

Die Geselischaft wird auch in den nachsten Jahren ihre Objektstrategie fortsetzen und insbesonde-

re in innerstadtische Wohnquartiere (Sanierungsgebiet) sowie in die Umgestaltung gut nachgefrag-
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ter Wohngebiete investieren. Die mittelfristig notwendigen Sanierungs- und InstandhaltungsmaR-
nahmen sollen unter Nutzung des gegenwartig niedrigen Zinsniveaus sowie durch die Ausschép-
fung der noch vorhanden Férderungsmdéglichkeiten schneller umgesetzt werden.

Bestandsgefahrdende Risiken bestehen nicht und Risiken, die die wirtschaftliche Entwicklung we-
sentlich beeintrachtigen werden als gering eingeschatzt.

Nach Einschéatzung der Geschaftsfuhrung ist die Gesellschaft auch weiterhin in der Lage ihre sat-
zungsmaBigen Aufgaben, insbesondere durch die Aufwertung des Kernstadtbereichs, zu erftllen.
Die Beitrage der Gesellschaft zur erfolgreichen Umsetzung des InStEK der Stadt Aschersleben die-

nen auch der Wert- und Substanzerhaltung des eigenen Grundvermégens.

Als Ergebnis unserer Prifung ist zusammenfassend festzustellen, dass der Lagebericht insgesamt
eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft gibt und die Chancen und Risiken der
kiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt.
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Wiedergabe des Bestédtigungsvermerks

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prufung haben wir mit Datum vom 08.04.2016 den

nachfolgenden uneingeschréankten Bestatigungsvermerk erteilt.

"Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfilhrung und den Lagebericht der Ascherslebener Geb&ude-
und Wohnungsgesellschaft mbH fur das Geschaftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2015 gepriift. Die
Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen
in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiithrten Prifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter

Einbeziehung der Buchfiihrung und tber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
Verst6Re, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmaRiger Buchfihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.
Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und
{iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mdg-
liche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prufung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrolisystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfuhrung, Jah-
resabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschat-
zungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wurdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend si-

chere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.
Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der kinftigen

Entwicklung zutreffend dar.”
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C. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand der Priifung

Wir haben den Jahresabschluss zum 31.12.2015 unter Einbeziehung der Buchfiihrung sowie den
Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2015 gepriift.

Die Verantwortung fir die OrdnungsmaRigkeit der Buchfuhrung, fur die Aufstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts sowie fiir die Erteilung der erforderlichen Auskiinfte und Nachweise

tragt die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft.

Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen und Angaben im Rahmen unserer pflichtgemaen Prifung

Zu beurteilen.

Die Prufung des Jahresabschlusses hat sich darauf erstreckt, ob die deutschen gesetzlichen Vor-
schriften zur Rechnungslegung und die sie ergédnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages

beachtet sind.

Den Lagebericht haben wir zusatzlich dahingehend geprift, ob er mit dem Jahresabschluss und den
bei unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, insgesamt eine zutreffende Lage
der Gesellschaft vermittelt und die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG
und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen veréffentlich-
ten IDW Prifungsstandard "Fragenkatalog zur Prifung nach § 53 HGrG* (IDW PS 720) beachtet.

Die Priifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften (z. B. Gesellschaftsrecht, Arbeitsrecht
etc.) gehért nur insoweit zu den Aufgaben der Abschlussprifung, als sich aus diesen Vorschriften

Ublicherweise Auswirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben.

Art und Umfang der Priifungsdurchfiihrung

Wir haben die Prufung in den Monaten Marz und April 2016 in den Geschaftsraumen der AGW und
in unseren Geschaftsraumen durchgefiihrt. Wir haben Art und Umfang der Prifung, soweit nicht

aus nachstehendem Bericht ersichtlich, in unseren Arbeitsunterlagen festgehalten.
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Ausgangspunkt unserer Prifung war der von uns geprifte und mit dem uneingeschrénkten Bestéti-
gungsvermerk versehene Jahresabschluss zum 31.12.2014. Der Jahresabschluss wurde vom Ge-
sellschafter am 17.10.2015 festgestellt. Der Geschéftsfihrung wurde fiir das Geschaftsjahr 2014
Entlastung erteilt.

Unsere Prifung nahmen wir unter Beachtung der Vorschriften der §§ 316 ff. HGB sowie der vom In-
stitut der Wirtschaftsprifer (IDW) niedergelegten Grundséatze ordnungsmagiger Durchfiihrung von

Abschlusspriifungen vor.

Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt
werden kann, ob die Buchfihrung und der Jahresabschluss frei von wesentlichen Unrichtigkeiten

und VerstéRen sind.

Auf der Grundlage einer risikoorientierten Prifungsstrategie wurden unsere Prifungshandlungen
nach Art und Umfang unter Beriicksichtigung der Bedeutung der Prifungsgebiete und der Organi-
sation des Rechnungswesens ausgewahit.

Unsere Kenntnisse der Geschaftstatigkeit, des rechtlichen Umfelds und des rechnungslegungsbe-
zogenen internen Kontrollsystems haben wir bei der Auswahl der analytischen Prifungshandlungen
(Plausibilitatsbeurteilungen) und der Einzelfallprifungen hinsichtlich der Bestandsnachweise, des
Ansatzes, des Ausweises und der Bewertung im Jahresabschluss beriicksichtigt. Im unternehmens-
individuellen Prufungsprogramm haben wir die Schwerpunkte unserer Prifung, Art und Umfang der
Prifungshandlungen sowie den zeitlichen Prifungsablauf und den Einsatz von Mitarbeitern festge-
legt. Hierbei haben wir die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung beachtet und
daher unser Prifungsurteil Gberwiegend auf der Basis von Stichproben getroffen.

Unsere Prifungsstrategie fur das Berichtsjahr hat zu folgenden Schwerpunkten des Prufungs-

programms gefuhrt:

— Bilanzierung und Bewertung des Anlagevermdégens,
— Umsatzrealisation und

— Vollstandigkeit der Angaben im Anhang

Die zum Bilanzstichtag ausgewiesenen Bestande an immateriellen Vermogensgegenstanden und
Sachanlagen werden in einer EDV-Anlagenbuchhaltung nachgewiesen und fortgeschrieben. Bei
den Zugangen haben wir vor allem die Zuléassigkeit der Aktivierung gepruft. Die Bewertung der Zu-
génge und der Abgénge sowie die Abschreibungen haben wir in Stichproben gepruft. Die Berech-
nungsgrundlagen der Ertragswertermittiung zum Stichtag wurden nachvolizogen.
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Die Prufung der Forderungen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen erfolgte insbe-~
sondere anhand der Organisation der Mietenbuchhaltung und des Rechnungseingangs sowie der
Abwicklung nach dem Bilanzstichtag. Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung wurden an-
hand der in der Mietenbuchhaltung gefiihrten Wohnungsbestande und der Mietvertrage nachge-
wiesen. Auf die Einholung von Saldenbestatigungen wurde aufgrund der Kundenstruktur bzw. der
Art der Verbindlichkeiten verzichtet.

Die Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten stimmen mit den Kontoausziigen
bzw. Saldenbestatigungen Uberein. Die Kassenbesténde sind durch Aufnahmeprotokolle nachge-

wiesen.

Bei der Prifung des Nachweises der ubrigen Vermégensgegenstande und Schulden haben wir un-

ter anderem Belege, den Schriftverkehr und sonstige Unterlagen eingesehen.

Die Prufung der Riickstellungen richtete sich vor allem auf die vollstandige Erfassung aller wesentli-
chen, erkennbaren Risiken des Geschaftsbetriebes der Gesellschaft. Rechtsanwaltsbestatigungen

wurden eingeholt.

Die Prifung der Ertrage und Aufwendungen erfolgte anhand bestehender Vertrage, der Verwertung

von Gutachten Dritter sowie gezielter Stichproben in einzelne wesentliche Geschéftsvorfalle.

Die zukunftsbezogenen Aussagen im Lagebericht haben wir auf Plausibilitdt anhand der wirtschaft-
lichen Lage wie sie im Jahresabschluss zum Ausdruck kommt und auf Ubereinstimmung mit den
wahrend der Priifung gewonnenen Erkenntnissen geprift. Zur Beurteilung der Fortfiihrung der Un-

ternehmenstatigkeit wurde ein Prognosezeitraum von zwei Jahren herangezogen.

Die Geschéftsfiihrung und alle von ihr benannten Auskunftspersonen haben alle gewiinschten Auf-

klarungen und Nachweise erbracht.

Die Geschaftsfihrung hat uns in der berufsiblichen Vollstandigkeitserklarung schriftlich bestétigt,
dass in der Buchfithrung und im Jahresabschluss zum 31.12.2015 alle bilanzierungspflichtigen Ver-
mogenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen beriicksichtigt, samtliche Aufwen-
dungen und Ertrage enthalten und alle erforderlichen Angaben gemacht sind.

Die Geschaftsfuhrung hat hierin ferner erklart, dass der Lagebericht auch hinsichtlich erwarteter
Entwicklungen alle fur die Beurteilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Gesichtspunkte so-
wie die nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthait.
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D. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung

OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung

1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Nach unseren Feststellungen sind die Buchfilhrung und das Belegwesen ordnungsgemaf und ent-
sprechen den gesetzlichen Vorschriften.

Die aus den weiteren gepriiften Unterlagen entnommenen Informationen fithren nach dem Ergebnis
unserer Prifung zu einer ordnungsgemaRen Abbildung in der Buchfihrung und im nach deutschen

Rechnungslegungsvorschriften aufgestellten Jahresabschluss.

Die Organisation der Buchfiihrung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwesen
erméglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Ge-

schaftsvorfalle.

Die Sicherheit der fur die Zwecke der IT-gestitzten Rechnungslegung verarbeiteten Daten ist nach
unseren Feststellungen durch die von der Gesellschaft getroffenen organisatorischen und techni-

schen MalRnahmen gewahrleistet.

2. Jahresabschluss

Im Jahresabschluss zum 31.12.2015 der Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft
mbH sind alle fur die Rechnungslegung geltenden gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der
Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und aller rechtsformgebundenen und wirtschaftszweig-

spezifischen Regelungen sowie die Normen des Gesellschaftsvertrages beachtet.

Der von uns gepriifte Jahresabschluss zum 31.12.2015 ist ordnungsgemaf aus den Buichern und
den sonst erforderlichen Aufzeichnungen entwickelt worden. Dabei wurden nachstehende Grund-

satze beachtet:

Bestandsnachweise

Die Vermogensgegenstande und Schulden sind ordnungsgemal nachgewiesen. Wegen weiterer
Einzelheiten siehe Abschnitt C.11.

Bewertung

Wegen der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegensténde verweisen wir auf die Angaben im
Anhang (Anlage I/3).
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Der Grundsatz der Bewertungsstetigkeit wurde beachtet.

Gliederung

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach den Gliederungs-
vorschriften der §§ 266 Abs. 2 und 3 sowie 275 Abs. 2 HGB (Gesamtkostenverfahren) unter Beach-

tung der Formblatter fir Wohnungsunternehmen fir den Jahresabschluss.

Dem Grundsatz der Gliederungsstetigkeit wurde Rechnung getragen

Anhang

Der Anhang enthalt alle nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben und Erlauterun-
gen. Der § 286 Abs. 4 HGB wurde zu Recht angewendet.

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften und steht im Einklang mit dem Jahresab-
schluss und unseren bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt eine zu-
treffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft. Unsere Prifung hat zu dem Ergebnis gefiihrt,
dass im Lagebericht die wesentlichen Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung zutreffend

dargestellt sind.
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Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschiusses

Der Jahresabschluss vermittelt insgesamt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaéRiger
Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und

Ertragslage der Gesellschaft.

Im folgenden werden zum Verstandnis der Gesamtaussage des Jahresabschlusses erforderliche
wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen sowie sachverhaltsgestaltende MaR-

nahmen dargestellt und erléutert.

2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Der Jahresabschluss der Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH zum
31.12.2015 ist auf der Grundlage folgender wesentlicher Bewertungsgrundlagen aufgestellt worden:

Der Jahresabschluss wurde unter der Pramisse der Unternehmensfortfithrung aufgestellt. Tat-

sachliche Anhaltspunkte, die gegen die Fortfuhrung sprechen, haben wir nicht festgestellt.

Die Grundstiicke des Anlagevermégens werden zu fortgefiihrten Anschaffungs- und Herstellungs-
kosten bewertet. Zum Bilanzstichtag wird fur samtliche Vermietungsobjekte ein Ertragswert ermit-
telt. Liegt der Ertragswert unterhalb der fortgefiihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten, erfol-
gen auRerplanmaRige Abschreibungen auf den Ertragswert, soweit die wesentlichen Einflussfakto-

ren fiir den Ertragswert sich nicht mittelfristig verbessern.

Das jahrliche Ertragswertverfahren im Rahmen des Niederstwerttests zum Bilanzstichtag erfolgt in
Anwendung der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) sowie den Pauschalen fir Be-

wirtschaftungskosten der Zweiten Berechnungsverordnung .

Im Berichtsjahr erfolgten auRerplanméRige Abschreibungen auf den niedrigeren Ertragswert in Ho-
he von T€ 147 (Vorjahr: T€ 424) auf ein im Anlagevermégen ausgewiesenes Geb&ude aufgrund
des geplanten Riickbaus. Aufgrund gestiegender Ertragswerte wurden bei sieben Grundsticken,

Wertaufholungen (Zuschreibungen) in H6he von T€ 447 vorgenommen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Angaben der AGW im Anhang (Anlage 1/3).

Ascherslebener Gebiaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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3. Sachverhaltsgestaltende MaBnhahmen

Im Rahmen der Erlauterung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses ist auch auf sachverhalts-
gestaltende MaBnahmen einzugehen. Dies sind MalRnahmen, die sich auf Ansatz und /oder Bewer-

tung von Vermégensgegenstanden und Schulden auswirken, sofern

— sie von der Gblichen Gestaltung abweichen, die nach unserer Einschatzung den Erwartungen der
Abschlussadressaten entspricht, und
— sich die Abweichungen von der ublichen Gestaltung auf die Gesamtaussage des Jahresab-

schlusses wesentlich auswirkt.

Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden Malnahmen mit wesentlichen Auswir-
kungen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer Pri-

fungshandlungen im Prifungszeitraum nicht vor.

Ascherslebener Gebdaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

1. Vermégenslage und Kapitalstruktur

In der nachfolgenden Darstellung werden die Zusammensetzung des Vermdgens und die Kapital-

struktur der AGW zu den Bilanzstichtagen dargestellt.

31.12.2015 Vorjahr Verande-
rung
Vermogensstruktur TE % TE€ % T€ %
lang- und mittelfristiges Vermégen
Grundstucke mit Wohnbauten 76.735 93,5 76.854 921 -119  -0,2
Andere Grundsticke 3.315 40 3.524 42 -209 -59
Grundstlucksbestand 80.050 97,5 80.378 96,3 -328 -04
Gbriges Anlagevermégen 972 1,2 1.624 1,9 -652 40,1
Ruckdeckungsversicherung
und aktiver Unterschiedsbetrag
aus der Vermdgensverrech-
nung 130 0.2 346 0.4 -216 -62,4
81.152 _98.9 82.348 986 -1.196 1.5
kurzfristiges Vermdgen
Forderungen und sonstige Aktiva 265 0,3 542 0,7 277 -51.1
Fliussige Mittel 668 0.8 584 0.7 84 144
_.933 __1.1 21126 _ 14 =193 17,1
82.085 100,0 33.474 100,0 -1.389 -1,7
Kapitalstruktur
Eigene Mittel
Eigenkapital 52.116 63,5 51.528 61,7 588 1,1
Lang- und mittelfristiges
Fremdkapital
Pensionsriickstellungen 4 0,0 207 0,2 -203 -98,1
Bankverbindiichkeiten 25.038 30,5 26612 31,9 -1.574 -59
passivierte Investitionszuschiisse /
Sonderposten 1.323 1.6 1.377 1.7 -54 -3,9
26.365 _321 28.196 _338 -1831 65
kurzfristiges Fremdkapital
(bis zu einem Jahr)
Ruckstellungen 359 04 235 0,3 124 52,8
Bankverbindlichkeiten 2.377 2,9 2.496 3,0 -119  -48
ubrige Verbindlichkeiten 868 11 1.019 12 -151 -14,8
.3.604 __ 44 _3.750 __45 _-146 -39
82.085 100,0 83.474 100,0 -1.389 -17
Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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In der vorstehenden Darstellung der Vermégenslage wurden die auf die noch abzurechnenden Be-

triebskosten von den Mietern geleisteten Vorauszahlungen (T€ 3.382; Vj. T€ 3.5468) mit den unter

den Vorraten ausgewiesenen noch abzurechnenden Betriebskosten (T€ 3.267; Vorjahr T€ 3.248)

saldiert.

Der Grundstiicksbestand der Gesellschaft setzt sich zum 31.12.2015 wie folgt zusammen:

mit Wohnbauten bebaute Grundstiicke

Wohngebaude mit einer Nutzflache von
Wohngrundstiicke

Gewerbegrundstiicke mit einer Nutzflache von
Verwaltungsgebaude einschliefllich Grundstiick (Nutzflache)

Grundstiicke ohne Bauten

Buchwert

m? T€
321.124 8.772
170.919 67.962
76.735
3.918 2.046
947 417
54.686 852
80.050

Die Veranderung der Restbuchwerte der Wohngrundstiicke um T€ -119 auf T€ 76.735 ergibt sich

aus folgender Ubersicht:

Werte zum 01.01.

Zugange / Umbuchungen
Modernisierungsmaflnahmen
Kauf (1 Gebaude)

Abgénge / Umbuchungen

Verkaufe (1 Grundstuck)
Teilabriss / Umbuchung Anlagen im Bau (1 Objekt)

Zu- und Abschreibungen
planmaBige Abschreibungen
Zuschreibung aufgrund gestiegener Ertragswerte (7 Objekte)
Abschreibungen auf den niedrigeren Ertragswert (1 Objekt)

Werte zum 31.12.

Mietflache Buchwerte
m? T€
171.304 76.854

77 2.000

699 429
-431 -15
-730 -239
170.919 79.029
-2.593

446

-147

76.735

Das iibrige Anlagevermdgen (T€ 972) beinhaltet im Wesentlichen geleisteten Anzahlungen auf ei-

nen Grundstiickserwerb (T€ 213), Anlagen im Bau (T€ 299) und die Beteiligung an der Photovoltaik-

gesellschaft Aschersleben mbH (T€ 266).

Ascherslebener Gebidude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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Der Anteil des langfristig gebundenen Vermégens am Gesamtvermdégen betragt zum 31.12.2015
98,9%. Das Eigenkapital deckt das lang- und mittelfristig gebundene Vermégen zu 64,2%. Unter
Einbeziehung der Sonderposten und des lang- und mittelfristigen Fremdkapitals ergibt sich eine fris-
tenkongruente Finanzierungsquote von 96,7%.

Die Veranderung des Eigenkapitals um T€ 588 auf T€ 52.116 resultiert aus dem Jahresuber-
schuss 2015 (T€ 588).

Dem lang- und mittelfristigen Fremdkapital wurden die Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr, der Sonderposten fir Investitionszuschisse und die Pensionsriickstellun-
gen zugeordnet.

Die Bankverbindlichkeiten von insgesamt (T€ 27.415, Vj. T€ 29.108) verminderten sich um
T€1.692. Der Aufnahme von Modernisierungsdarliehen in Hohe von T€ 958 standen planméRige
Tilgungen von T€ 2.543 und Sondertilgungen (T€ 107) gegenuber.

Zum 31.12.2015 stehen den voraussichtlich innerhalb eines Jahres falligen Verpflichtungen (unter
Beriicksichtigung der Betriebskostenabrechnung) von € 3,6 Mio. flussige Mittel und Forderungen
von €0,9 Mio. gegeniiber. Die Unterdeckung des "Working capital” (Nettoumlaufvermégen) von
€ 2,7 Mio. ist gegeniiber dem Vorjahr nahezu unveréndert.

Bei der Beurteilung der Unterdeckung des Working capital ist zu beachten, dass es sich zum einen
um eine stichtagsbezogene Ermittlung handelt und zum anderen in den kurzfristigen Fremdmitteln
die planmaRige Tilgung der Darlehen (€ 2,4 Mio.) enthalten ist. Die Darlehenstilgungen erfolgen be-

triebswirtschaftlich aus den tber die Mieteinnahmen zu refinanzierenden Abschreibungen.

In der nachfolgenden Darstellung werden die kurzfristigen Vermogens- und Kapitalposten zum

31.12.2015 denen des Vorjahresstichtages gegenubergestelit.

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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31.12.2015 Vorjahr
T€ T€
kurzfristige Vermégensgegenstinde
liquide Mittel 668 584
Forderungen bis zu einem Jahr 265 542
______ 933 - 1126
kurzfristige Fremdmittel
Bankverbindlichkeiten 2.377 2.496
Betriebskostenvorauszahlungen der Mieter
abzgl. noch abzurechnender Betriebskosten 115 299
librige Verbindlichkeiten 753 720
kurzfristige Rickstellungen 359 235
3604 -3.750
Liquiditat 3. Grades / working capital -2.671 _-2.624

Die kurzfristigen Riickstellungen des Vorjahres (T€ 235) wurden mit T€ 89 in Anspruch genom-

men. Die Neuzufiihrungen zu den Rickstellungen betrugen T€ 212. Die Neuzufiihrungen betreffen
die Ruckstellungen fur Altersteilzeit (T€ 182) und fiir Abschluss- und Prifungskosten (T€ 30).

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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2, Finanzlage
2015 2014
TE T€

Operativer Bereich
Jahresuberschuss 588 122
Saldo aus Zu- und Abschreibungen 2.535 3.021
Auflésung Sonderposten -54 -54
Veranderung langfristiger Rickstellungen -204 19
Buchgewinne /-verluste aus Anlagenabgéngen -19 439
Brutto Cash-flow / Tilgungspotenzial 2.846 3.547
Minderung / Erhéhung der Leistungsforderungen
und sonstiger Aktiva 492 -28
Minderung / Erhéhung der Leistungsverbindlichkeiten
und anderer Passiva -27 187
Mittelzufluss aus laufender Geschiftstatigkeit 3.311 3.706
Investitionsbereich
Auszahlungen fir Investitionen -1.592 -3.326
Einzahlungen aus Anlagenabgangen 57 350
Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit -1.535 -2.976
Finanzierungsbereich
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 958 1.349
Auszahlungen zur Tilgung von Krediten -2.650 -2.528
Mittelabfluss aus der Finanzierungstétigkeit -1.692 -1.179
Finanzmittelbestand
Zahlungswirksame Veranderungen des
Finanzmittelbestandes 84 -449
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 584 1.033
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 668 __584

Die Finanzierung der Investitionsausgaben (€ 1,6 Mio.) erfolgte durch die Aufnahme von Investi-

tionskrediten von rd. € 1,0 Mio. sowie aus dem Mittelzufluss der laufenden Geschéaftstatigkeit nach

Abzug der Darlehenstilgungen (€ 2,6 Mio.).

Die Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft ist geordnet.

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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3. Ertragslage

Die Gewinn- und Verlustrechnung der AGW fiir das Geschéaftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2015 wird
nachfolgend in zusammengefasster Form unter gesonderter Darstellung des Finanzergebnisses

und wesentlicher neutraler Posten dargestellt.

Ergebnis-
2015 Vorjahr veradnderung
TE€ % TE % T€E %
Umsatzerlése aus der Haus-
bewirtschaftung 8.610 956 8.524 948 86 1,0
Ubrige betriebliche Ertrage _392 _ 44 _463 _ 52 _-71 -15,3
9.002 100,0 8.987 100,0 15 0,2
Betriebskosten des laufenden Jahres -3.508 -3.500
davon umlagefahig _3.267 3.248
nicht umlagefahige Betriebskosten -241 2,7 -252 -2,8 11 44
Instandhaltung / Gebaudeabbriiche -2.583 -28,7 -1.967 -21,9 -616 -31,3
Personalaufwand -1.392 -15,5 -1.252 -13,9 -140 -11,2
Normalabschreibungen -2.834 -31,5 -2.828 -31,5 6 -0,2
Ubrige betriebliche Aufwendungen _-502 _-56 -497 -5.5 -5 -1,0
Betriebsergebnis 1.450 16,0 2.191 24 4 -741 -33,8
Zinsergebnis -1.053 -11,7 -1.190 -13,2 137 11,5
neutrales Ergebnis 191 _ 21 _-879 _-98 1.070-121,7
Jahresergebnis _588 _64 _122 _ 14 __466 382,0

Das Jahresergebnis erhhte sich um T€ 466 gegeniiber dem Vorjahr. Ursé&chlich hierfir waren ins-
besondere die Verbesserung des neutralen Ergebnisses durch Zuschreibungen aufgrund gestiege-

ner Ertragswerte sowie des Zinsergebnisses.

Ascherslebener Gebidude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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Die Mieterlése setzen sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zusammen:

2015 Vorjahr Veranderung

T€ TE T€ %

Sollmieten 8.788 8.747 41 0,5
Garagen, Stellplatze, Pachten 106 107 -1 -0,9
Leerstand / Mietminderungen -285 -330 45  -136
8.609 8.524 85 1,0

Der Anstieg der Sollmieten resultiert aus Mietsteigerungen nach Modernisierung. Die durchschnittli-
che Nettokaltmiete stieg von 4,47 € auf 4,55 € je m>. Die leerstandsbedingten Erlésschmalerungen

konnten weiter reduziert werden.

Die Instandhaltungsaufwendungen entfallen im Wesentlichen auf laufende Instandhaltung und
Sanierung von Wohnraum (T€ 1.366; Vj. T€ 1.439), auf Modernisierung (T€ 880; Vj. T€ 80) und auf
Abbruchkosten (T€ 160; Vj. T€ 3438).

Die Personalkosten (T€ 1.392, Vj. T€ 1.252) setzen sich zusammen aus Léhnen und Gehéltern
(T€ 1.069) sowie Sozialabgaben (T€ 281) und Aufwendungen der Altersversorgung und Pensionen
(T€ 42). Fiir den Anstieg des Personalaufwandes gegeniber dem Vorjahr war insbesondere ein ge-

ringerer Bestand an Langzeitkranken urs&chlich.

Das Zinsergebnis (-T€ 1.053) resultiert aus Zinsertragen von T€ 10 und Zinsaufwendungen von

T€1.063.

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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Im neutralen Ergebnis (T€ 191, Vj. T€ -879) wurden folgende Ertrdge und Aufwendungen erfasst:

2015 Vorjahr
. 1€ _I€
ERTRAGE
Zuschreibungen 447 231
Verkaufserlése Anlagevermogen 57 350
Aufloésung Riickstellungen und Wertberichtigungen 0 47
Ertrage aus abgeschriebenen Mieten / Ausbuchung
von Mieterguthaben 131 69
tibrige periodenfremde Ertrage 28 19
. 663 ...116
AUFWENDUNGEN
AuBerplanmafige Abschreibungen 147 424
Restbuchwerte Anlagenabgénge 38 788
Ausbuchung / Wertberichtigung Forderungen 83 222
Zufuhrung Altersteilzeitverpflichtungen incl. Zinsen 182 130
Gbrige periodenfremde Aufwendungen 11 23
Abrechnungsspitze Betriebskostenabrechnung Vorjahr 11 8
_ 472 _1.595
_191 -879
Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015



)

,-'.

E. Feststellungen geméal § 53 HGrG

Bei der Priifung haben wir auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG be-

/«:ﬂﬁl)lementsprechend haben wir auch gepriift, ob die Geschafte ordnungsgemén, d. h. mit der
erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschrif-
ten und den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages gefiihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht (Abschnitt D.Ill. Analyse des Jahres-
abschluss) und in der Anlage VI dargestelit. Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Prufung
keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fur die Beurteilung der Ordnungsmé-

Rigkeit der Geschéftsfilhrung von Bedeutung sind.

F. Schlussbemerkung

Den vorliegenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und
den Grundsatzen ordnungsmafRiger Berichterstattungen bei Abschlusspriifungen (IDW PS 450
n. F.).

Der von uns mit Datum vom 08.04.2016 erteilte uneingeschrénkte Bestatigungsvermerk ist in Ab-
schnitt B.III. "Wiedergabe des Bestatigungsvermerks"” enthalten.

Berlin, den 08.04.2016

KWP REVISION GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

A/

Michael Kleber René Schénfeld
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriifer

Ascherslebener Geb4dude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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Ascherslebener

Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH

AKTIVA

A. Anlagevermégen
l. Immaterielle Vermdgensgegenstande

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten

ll. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten
2. Grundstticke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschéafts- und anderen Bauten
3. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte
ohne Bauten
4. Technische Anlagen und Maschinen
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
6. Anlagen im Bau
7. Bauvorbereitungskosten
8. Geleistete Anzahlungen

lll. Finanzanlagen
Beteilgungen
Summe Anlagevermégen

B. Umlaufvermégen
|. Andere Vorrate

Unfertige Leistungen

Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Sonstige Vermoégensgegenstande

Ill. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
C. Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

D. Aktiver Unterschiedsbetrag
aus der Vermdgensverrechnung

Anlage I/1
31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR

19.434,14 26.360,62
76.734.513,35 76.853.627,51
2.462.373,46 2.653.551,18
852.179,55 870.603,37

24.325,29 25.772.,¢
91.538,64 104.866,86
298.701,54 833.584,91
60.000,00 7.447,02
213.061,75 361.790,99
80.736.693,58 81.711.244,82
265.500,00 265.500,00
81.021.627,72 _82.003.105,44
3.266.752,14 3.247.533,08
3.266.752,14 _ 3.247.533,08
149.983,85 173.969,5=
111.537,12 582.059,61
261.520,97 _ _ _756.029,53
668.299,53 _ _ 583.623,58
361165 331599
130.281,00 128.053,00

85.352.093,01

86.721.660,62




Aschersiebener

Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH

PASSIVA

A. Eigenkapital

|. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalriicklage

lil. Gewinnricklagen
1. Sonderriicklage gem. § 27 Abs.2 des DMBIIG
2. Andere Gewinnriicklagen

IV. Jahresliberschuss/-fehlbetrag

Summe Eigenkapital

B. Sonderposten fiir Investitionszulagen

C. Riickstellungen
1. Ruckstellungen fur Pensionen und

ahnliche Verpflichtungen
2. Sonstige Rickstellungen

D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
2. Erhaltene Anzahlungen
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung
4. Verbindlichkeiten aus Betreuungstéatigkeit

5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

6. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern
(31.12.2014

31.12.2015
EUR

1.022.600,00

12.401.953,85

25.619.042,21
12.484.397,31

588.145,02

38.103.439,52.

Anlage I/1

31.12.2014
EUR

1.022.600,00
12.401.953,85
25.619.042,21

12.362.276,51
37.981.318,72

122.120,80

52.116.138,39

1.323.444,27

3.537,00
358.850,00

€15.209,19
€13.184,15)

362.387,00

27.415.241,42

3.382.135,66

253.853,65

82,96

422.148,81

76.660,85
31.550.123,35

51.527.993,37

- e .

207.048,00
235.033,00
442.081,00

29.107.585,23
3.5646.137,60
241.693,05
2.513,19
461.979,18
14.215,62
33.374.123,87

85.352.093,01

86.721.660,62
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Ascherslebener

Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH

Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzeriése
a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Betreuungstatigkeit

2. Erhéhung/Verminderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen

3. Gesamtleistung
4. Sonstige betriebliche Ertrage

5. Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundsticke

6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung
davon fur Altersversorgung € 22.017,61
(2014 €22.515,31)

7. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegensténde des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen
9. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

davon aus der Aufzinsung
(2014

€ 29.328,00
€29.568,00 )

11. Ergebnis der gewShnlichen Geschiftstatigkeit

12. Sonstige Steuern

13. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

-5.876.470,45

-1.764,00

-1.251.090,72

-322.829,88

2015
EUR

11.846.845,78

59.630,25

19.219,08

Anlage I/2

2014
EUR

11.953.227,92
60.851,15

-189.750,09

11.925.695,09

11.824.328,98

1996,838,18  1.118.700,31
-5.247.198,27

-8,81

-5.878.234,45  -5.247.207,08
-1.106.067,73

-276.418,03

-1,573.920,60  -1.382.485,76
2.981.382,26  -3.252.442,30
-619.658,06  -1.506.368,69
9.636,12 16.277,54
-1.062.773,41  -1.206.196,69
816.200,61 364.606,31
-228.055,59 -242.485,51
588.145,02 122.120,80
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Ascherslebener Gebiude — und Wohnungsgesellschaft mbH, Aschersleben

A N H A N G fiir das Geschiiftsjahr 2015

I. ALLGEMEINES

Die Gesellschaft ist aus der Umwandlung der Abteilung Gebdudewirtschaft der Stadt
Aschersleben in eine Gesellschaft mit beschrinkter Haftung zum 1. Januar 1993 entstanden.
Die Umwandlungserklirung wurde von der Notarin Ingrid BeBler, Aschersleben, am
17.12.1992 beurkundet.

Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Aschersleben.

Das Stammkapital der Gesellschaft wurde mit Gesellschafterbeschluss vom 27.11.2001 von
DM 2.000.000,- auf € 1.022.583,76 umgestellt, und sodann um € 16,24 auf € 1.022.600,00
(DM 2.000.031,76) erhoht.

Das Geschifisjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Die Gesellschaft ist im Handelsregister beim Amtsgericht Stendal unter der Registernummer
HR B 107639 eingetragen.

1. Gesetzliche Grundlagen

Der Jahresabschluss der Ascherslebener Gebdude — und Wohnungsgesellschaft mbH,
Aschersleben (AGW) zum 31.12.2015 ist nach den Vorschrifien des Handelsgesetzbuches
(HGB) fiir groRe Kapitalgesellschaften ebenso wie nach der Verordnung {iber Formblitter fiir
die Gliederung des Jahresabschlusses flir Wohnungsunternchmen in der Fassung vom
25.05.2009 (Formblatt VO) aufgestellt worden.

Die Gewinn — und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

2. Bilanzierungs — und Bewertungsgrundsitze

Die Regelungen des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes (BilMoG) werden seit dem
Geschiftsjahr 2010 verbindlich vollumfinglich angewandt. )

Die Darstellungsstetigkeit zum Vorjahr ist beibehalten worden.

Die immateriellen Vermogensgegenstinde sind mit den Anschaffungskosten, vermindert
um lineare Abschreibungen, ausgewiesen. Die betriebstibliche Nutzungsdauer betrigt 3 bzw.
5 Jahre.

Das Sachanlagevermégen wurde zu den Anschaffungs — und Herstellungskosten, vermindert
um planmiBige und auBerplanmiBige (gemaf § 253 Absatz 3 Satz 3 Handelsgesetzbuch)
Abschreibungen angesetzt. Im Geschifisjahr wurden Zuschreibungen auf den beizulegenden
Wert in Héhe von T€ 447 (Vorjahr T€ 231) vorgenommen.
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AuBerplanmifige Abschreibungen erfolgten 2015 in Hohe von T€ 147 (Vorjahr T€ 424).
Foérdermittel fiir Modernisierungsmafinahmen wurden mit Ausnahme der in der Zeit von 1999
bis 2004 gewihrten Investitionszulage (Sonderposten) von den Herstellungskosten abgesetzt.
Die Abschreibungen nach dem Foérdergebietsgesetz wurden beibehalten (Artikel 67 Abs. 4
EGHGB).

Als betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer wurden fiir Wohngebdude 40 oder 50 Jahre zugrunde
gelegt, fiir Geschifts — und andere Bauten 25 Jahre, fiir technische Anlagen und Maschinen
5— 15 Jahre und fiir die Betriebs — und Geschéftsausstattung 3 — 12 Jahre.

Geringwertige Anlagegiiter wurden im Zugangsjahr als Sammelposten erfasst und werden
tiber fiinf Jahre abgeschrieben.

Beteiligungen T€ 266 (Vorjahr T€ 266) sind zu Anschaffungskosten bilanziert.

Die noch nicht abgerechneten Betriebskosten (Vorrite) wurden in Hohe der abrechenbaren
Kosten bilanziert.

Die Forderungen und sonstigen Vermigensgegenstinde sind grundsitzlich mit ihrem
Nennwert bilanziert.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstiande haben eine Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr in Hohe von T€ 6 (Vorjahr T€ 352).

Uneinbringliche Forderungen wurden abgeschrieben. Mietforderungen wurden in
Abhdngigkeit der Anzahl riickstdandiger Monatsmieten mit 30 % bzw. 70 % wertberichtigt
(T€ 44).

Der aktive Unterschiedsbetrag aus der Vermoigensverrechnung betrifft gemidfl § 246
Abs.2 HGB den Betrag der Saldierung zweier Pensionsriickstellung T€ 418,2 (Vorjahr T€
252,7) mit dem Sicherungsvermogen der Pensionsanspriiche T€ 548,5 (Vorjahr T€ 380,8).

Die auf nachtrigliche Herstellungskosten an Wohngebduden entfallenden Investitionszulagen
sind in einem Sonderposten passiviert.

Die Hohe der Riickstellungen fiir Pensionen und fdhnlichen Verpflichtungen wurde auf
der Grundlage der Richttafeln 2005 G von Heubeck berechnet. Im Einzelnen wurden folgende
Rechtsgrundlagen und Bewertungsparameter angesetzt:

31.12.2014 31.12.2015
Angewandte Rechnungslegungsstandards: HGB HGB
Rechnungszins: 4,53 % 3,89 %
Gehaltstrend: 2,00 % p.a. 2,00 % p.a.
Rententrend: 1,00 % p.a. 1,00 % p.a.
Biometrische Rechnungsgrundlagen: Richttafeln 2005 G von Klaus Heubeck

Die Riickstellungen T€ 502 (Vorjahr T€ 460) wurden in Hohe von T€ 418 (Vorjahr T€ 253)
mit dem Aktivwert des Deckungsvermogens verrechnet. Die verbleibende Verpflichtung von
T€ 84 wurde mit dem zugehdrigen Aktivwert des Deckungsvermdgens von T€ 80 saldiert.
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Die sonstigen Riickstellungen sind jeweils in Hohe des Erfiillungsbetrages angesetzt, der
nach verniinfliger kaufménnischer Beurteilung notwendig ist. Die Bewertung der
Riickstellung fiir Altersteilzeit zum 31.12.2015 erfolgte mit einem Zinssatz von 2,70 %
(Vorjahr: 3,25 %). Weiterhin wurde ein Gehaltstrend von 2,00 % (Vorjahr: 2,00 %)
beriicksichtigt. Als biometrische Rechnungsgrundlagen wurden die Richttafeln 2005 G von
Klaus Heubeck verwendet. Der Riickstellungsbetrag fiir Altersteilzeit T€ 452,1 (Vorjahr T€
328,3) wurde mit dem Wertguthaben T€ 148,0 (Vorjahr T€ 148,0) saldiert.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag passiviert.
Geschiifte mit derivativen Finanzinstrumenten wurden unverdndert zum Vorjahr nicht
getitigt.

IL ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

1. Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist in Anlage 1 zum Anhang dargestelit.

Die Position Geleistete Anzahlungen beinhaltet den Kauf von Gebduden/Grundstiicken im
Rahmen der Haushaltskonsolidierung der Stadt Aschersleben in H6he von T€ 213.

2. Das Eigenkapital zum 31.12.2015 setzt sich wie folgt zusammen:

2015 Vorjahr
€ T€
Gezeichnetes Kapital 1.023 1.023
Kapitalriicklage 12.402 12.402
Sonderriicklage gem. DMBIIG 25.619 25.619
Andere Gewinnriicklagen 12.484 12.362
Gewinn/Verlustvortrag --- -—-
Jahresergebnis 588 122
52.116 51.528

Die Geschiftsfiithrung schlidgt vor, den Jahresgewinn 2015 in Héhe von T€ 588 in die
Position Andere Gewinnriicklagen einzustellen.

3. Die sonstigen Riickstellungen (T€ 359) betreffen vor allem Verpflichtungen aus
Altersteilzeitvereinbarungen (T€ 304).

4. Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sind in Anlage 2 zum Anhang dargestellt.
5. Differenzen zwischen Handels— und Steuerbilanzansitzen bestehen bei den in der

folgenden Tabelle aufgefiihrten Bilanzposten. In der Tabelle ist gekennzeichnet, inwieweit es
sich um Differenzen handelt, die zu aktiven oder passiven latenten Steuern fithren kénnen.
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Bilanzposten Aktive Differenzen Passive Differenzen
Grundstiicke mit Wohnbauten X
Riickstellungen fiir Pensionen X
und dhnliche Verpflichtungen
Sonstige Riickstellungen X
(Altersteilzeit)

Aus tempordren Differenzen zwischen handels— und steuerrechtlichen Wertansitzen
resultieren aktive latente Steuern. Weiterhin bestehen steuerliche Verlustvortrége, die bei der
Berechnung aktiver latenter Steuern beriicksichtigt werden konnen. Aufgrund der
Inanspruchnahme des Wahlrechts des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB werden aktive latente Steuern
nicht angesetzt.

III. ERLAUTERUNGEN ZUR_GEWINN — UND VERLUSTRECHNUNG

1.

Die Umsatzerlose T€ 11.907 (Vorjahr T€ 12.014) stammen aus Mietertrdgen und
abgerechneten Betriebskosten T€ 11.847 (Vorjahr T€ 11.953) und aus der
Betreuungstitigkeit T€ 60 (Vorjahr T€ 61).

In den sonstigen betrieblichen Ertriigen T€ 997 (Vorjahr T€ 1.119) sind enthalten
Fordermittel T€ 43 (Vorjahr T€ 117), Erlose aus Erstattungen von Versicherungsschéden
T€ 50 (Vorjahr T€ 52), Ertridge aus der Auflosung von Sonderposten T€ 54 (Vorjahr T€
54) sowie aus dem Verkauf bebauter und unbebauter Grundstiicke des Anlagevermégens
T€ 57 (Vorjahr T€ 350). Periodenfremde Ertrige sind insbesondere aus bereits
abgeschriebenen Mietforderungen T€ 47 (Vorjahr T€ 43) sowie Ertrdgen aus fritheren
Jahren T€ 28 (Vorjahr T€ 19) angefallen. Die ausgebuchten Verbindlichkeiten T€ 84
(Vorjahr T€ 26) betreffen mit 78 T€ im Wesentlichen den Tilgungszuschuss der
Kreditanstalt fiir Wiederaufbau fiir 2 Modernisierungsdarlehen.

Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen T€ 5.878 (Vorjahr T€
5.247) enthalten neben den Betriebs — und Heizungskosten T€ 3.288 (Vorjahr T€ 3.269)
ebenso Kosten fiir Instandhaltung und Gebédudeabbriiche T€ 2.583 (Vorjahr T€ 1.967)
sowie andere Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung T€ 6 (Vorjahr T€ 11).

Die Position Abschreibungen auf immaterielle Vermoigensgegenstinde und
Sachanlagen T€ 2.981 (Vorjahr T€ 3.252) enthdlt neben den planméBigen
Abschreibungen T€ 2.834 (Vorjahr T€ 2.828) auBerplanmiBBige Abschreibungen T€ 147
(Vorjahr T€ 424).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen T€ 620 (Vorjahr T€ 1.506) enthalten im
Wesentlichen allgemeine Geschifts-und Verwaltungskosten T€ 249 (Vorjahr T€ 238),
periodenfremde Aufwendungen aus Abschreibungen von Mietforderungen T€ 81 (Vorjahr
T€ 82) sowie Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens T€ 38
(Vorjahr T€ 788).

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen T€ 1.063 (Vorjahr T€ 1.206) beinhalten im
Wesentlichen die Zinsleistungen fiir alle Darlehen.




Anlage I/3
Seite 5von 6

IV. BESONDERE ANGABEN NACH § 285 HGB

Im Jahresdurchschnitt wurden 27 Arbeitnehmer im Sinne von § 267 Abs. 5 HGB beschiiftigt,

davon 3 gewerbliche Mitarbeiter
24 kaufminnische Mitarbeiter (davon 1 Mitarbeiter in der Ruhephase
gemil geschlossener Altersteilzeitvereinbarung)

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen gegeniiber der Stadt Aschersleben. Die
Gesellschaft hat sich bereit erklirt, im Rahmen der Haushaltskonsolidierung der Stadt
Aschersleben ab dem Jahr 2013 bis 2019 Grundsticke und Gebdude von der Stadt
Aschersleben von T€ 200 p.a. zu erwerben.

Alleiniger Geschiftsfiihrer ist Herr Diplom — Ingenieur (FH) Wolfgang Adam, Aschersleben,
Einzelprokura wurde Frau Diplom — Ingenieur — Okonom Angelika Humbla erteilt.

Beziiglich der Angabe der Gesamtbeziige der Geschiftsleitung wird § 286 Abs. 4 HGB
angewendet.
Zusammensetzung des Aufsichtsrates:

Frau Bilsing, Kathleen Pflegedienstleiterin
(Vorsitzende des Aufsichtsrates)

Herr Schigulski, Benno Kaufménnischer Angestellter
(Stellvertretender Vorsitzender)

Herr Michelmann, Andreas Oberbiirgermeister ~ der  Stadt
Aschersleben
Herr Ptaszynski, Norbert Ingenieur-Okonom (im Ruhestand)
Herr vom Bockel, Ernst-Karl Heilpraktiker
Frau Reinke, Elke Elektroingenieurin
Herr Hartleib, Horst Diplom-Ingenieur (FH)
(im Ruhestand)

Mitglieder ohne Stimmberechtigung:

Frau Uhlig, Ria Leiterin Dezernat IV der Stadt
Aschersleben

Herr Schneidewind, Michael Leiter Dezernat 1 der Stadt
Aschersleben
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Fiir die Tatigkeit des Aufsichtsrates im Geschéftsjahr 2015 wurden Gesamtbeziige in Hohe
von T€ 5 gewdhrt.

Fiir die Tatigkeit der Priifung des Jahresabschlusses 2015 ist im Jahresabschluss eine
Riickstellung in Hohe von T€ 21 gebildet. Der Abschlusspriifer hat im Berichtsjahr fiir
Steuerberatungsleistungen T€ 7 und fiir sonstige Beratungsleistungen T€ 3 berechnet.

Die AGW ist zu 50 % an der Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH Aschersleben
beteiligt. Das Eigenkapital der Gesellschaft betrigt zum 31.12.2015 T€ 559 und das
Jahresergebnis T€ 9. Zum jetzigen Zeitpunkt sind diese Zahlen als vorldufig zu betrachten, da
der Jahresabschluss noch nicht testiert ist.

Aschersleben, den 21.03.2016

AGW Ascherslebener Gebdude— und
Wohnungsgesellschaft mbH

Adam /
Geschifis '
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Ascherslebener Gebiiude- und
Wohnungsgesellschaft mbH, Aschersleben

Lagebericht fiir das Wirtschaftsjahr 2015
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A Grundlagen des Unternehmens

Allgemeine Unternehmensangaben
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Die zum 01.01.1993 durch Umwandlung gebildete GmbH wurde am 15.11.1993 in das Han-
delsregister eingetragen. Die Gesellschaft wird im Handelsregister unter der NR.: 107639
beim Amtsgericht Stendal gefiihrt. Sitz des Unternehmens ist seit November 1998 die Mag-
deburger Strale 28 in Aschersleben. Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Aschersleben.

Der Gesellschaft obliegt im Rahmen der Wohnungsversorgung flir breite Schichten der Be-
volkerung die Vermietung und Verpachtung von Wohnraum. Dabei werden neben eigenen
Verwaltungseinheiten auch Wohnungen, Gewerbe und Garagen flir Dritte bewirtschaftet.

Durch die Gesellschaft wurde zum Bilanzstichtag 31.12.2015 ein Bestand von 4.538 Ver-
tragseinheiten bewirtschaftet. Dieser gliedert sich wie folgt auf:

31.12.2012 |31.12.2013 | 31.12.2014 |31.12.2015

Anzahl der Wohnungseinheiten 3.131 3.055 3.005 2.966
Anzahl der Gewerbe 60 59 56 56
Anzahl der Nutzungsvertrige Garagen 571 578 577 578
Anzahl der Girten 43 42 39 38
Anzahl der PK W-Steliplitze 677 649 682 680
Anzahl der eigenen Einheiten 4.482 4.383 4.359 4.318
Anzahl der fremd verwalteten WE 188 197 181 178
Anzahl der fremd verwalteten Gewerbe 29 40 40 41
Anzahl der fremd verwalteten Garagen 5 5 1 1
Anzahl der fremd verwalteten Gérten - - - -
Anzahl der fremd verwalteten Einheiten | 222 242 222 220
Gesamtbestand 4.704 4.625 4.581 4.538

Die Analyse der Gebdude bzw. Wohnungseinheiten nach Altersstruktur stellt sich wie folgt

dar:
Bestand Leerstand

WE Anteil % WE Quote %
2015 2014 2015 2014 2015 2014 | 2015 2014
Baujahr bis 1900 110 101 4 4 60 59 54,54 |[58,42
Baujahr 1901-1948 509 516 17 17 34 49 6,68 9,50
Baujahr 1949-1960 345 345 12 11 20 19 5,51 5,51
Baujahr 1961-1990 | 1.911 |1.952 64 65 165 204 8,63 10,45
Baujahr 1991-2015 91 91 3 3 1 1 1,10 1,10
2.966 |3.055 100 | 100 280 332 9,44 11,05
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B  Wirtschaftsbericht

1. Branchenentwicklung

Die konjunkturelle Lage in Deutschland war im Jahr 2015 gekennzeichnet durch ein solides
und stetiges Wirtschaftswachstum. Die stark steigende Zuwanderung aus dem Ausland fiihrt
zu einem Bevolkerungswachstum in Deutschland. Die Unterbringung von Asylbewer-
bern/Fliichtlingen und die Integration ist eine nationale Aufgabe. Dieser Herausforderung
stellen sich die VdW/VdWg-Mitgliedsunternehmen. Prognosen zufolge wird die anhaltende
Fliichtlingszuwanderung zu einem Mehrbedarf an Wohnungen fiihren.

Die VdW/VdWg-Mitgliedsunternehmen werden im Rahmen des Stadtumbaus auch weiterhin
ihren Beitrag fiir die jeweilige Stadtentwicklung leisten.

Insgesamt hat die Wohnungswirtschaft die positive Entwicklung der Vorjahre fortgesetzt.
Diese Entwicklung wird jedoch die nichsten Jahre insbesondere in Folge der demografischen
Veridnderungen beeinflusst.

Die kommunalen Wohnungsgesellschaften und die Wohnungsgenossenschaften werden Ant-
wort auf die Frage geben, welche Wohnungsangebote in Zukunft den Herausforderungen des
demografischen Wandels und dem sich stédndig wandelnden Markt unter Beriicksichtigung
der Wohnungswiinsche der Menschen auch in den kommenden Jahren gerecht werden.
Die Fortfiihrung des Stadtumbaus in Sachsen-Anhalt ist wichtig und muss mit neuem Leben
erfiillt werden. Dabei muss gutes und preiswertes Wohnen nachhaltig gesichert werden.

Die Wohnungsunternehmen beider Verbénde verwalten und bewirtschaften ca. 45 Prozent des
Gesamtmietwohnungsbestandes in Sachsen-Anhalt. Fast 95 Prozent des Gesamtwohnungsbe-
standes sind voll bzw. teilmodernisiert. Seit 1990 wurden ca. 17 Mrd. Euro. Euro investiert.
Hauptsichlich die Erhaltung und Modernisierung der Bestandswohnungen, aber zunehmend
auch der Neubau von Wohnungen an zukunfisfihigen Standorten werden die Investitionsté-
tigkeit in den nichsten Jahren bestimmen. Folgende Trends werden die Entwicklung beein-
flussen:

- verstirkte Nachfrage zum gemeinschaftlichen Pflege-Wohnen im Alter
- Energieeinsparung als Voraussetzung, um Wohnkosten zu senken
- Intelligente Raumkonzepte werden immer wichtiger

Bei den gestellten Zielen der Stadt Aschersleben nimmt die Stadtentwicklung und damit ver-
bunden der Abschluss der Stadtsanierung bis 2020 einen sehr wichtigen Platz ein.

Seit 2001 erfolgte durch unsere Wohnungsgesellschaft der Abriss und Riickbau von insge-
samt 991 Wohnungen. In seiner Sitzung im September 2015 fasste der Aufsichtsrat den Be-
schluss, dem Vorschlag der Geschiftsfiihrung zu folgen und einer Anderung des Konzeptes
zur Umgestaltung des Wohngebietes Nord zuzustimmen. Die Anderung sieht vor, die Wohn-
objekte KopernikusstraBe 10-16 und 2-8, die KeplerstraBe 4-10 sowie die StaBfurter Hohe
42a-c nicht zuriick zu bauen. Notwendige Instandhaltungsmafnahmen fiir das Objekt Koper-
nikusstraBe 10-16 wurden untersucht und im beschlossenen 1.Nachtrag des Wirtschaftsplanes
2016 ist eine Sanierung der Kopernikusstraie 14-16 vorgesehen, um eine langfristige Vermie-
tung zu erreichen. Auch in den kommenden Jahren wird sich das Unternchmen verstirkt bei
der Sanierung von Wohnobjekten in der Innenstadt einbringen. Energieeffiziente Sanierungen
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sowie Modernisierungen im vorhandenen Plattenbau und in Objekten mit konventioneller
Bauweise werden auch in Zukunft nach beschlossenen Wirtschaftsplédnen einen hohen Stel-
lenwert einnehmen. Dabei bleibt auch die Wohnumfeldgestaltung ein wichtiger Faktor.

Die nach wie vor prognostizierte Alterung der Bevolkerung bis 2025 ist ein wichtiges Au-
genmerk bei der Planung von attraktiven UmbaumaB3nahmen des vorhandenen Wohnungsbe-
standes in Verbindung mit der Schaffung von alten, betreuten und behinderten gerechten
Wohnmdoglichkeiten.

2. Entwicklung der einzelnen Geschiiftsbereiche
2.1. Ergebnis der Hausbewirtschaftung und deren Verinderung zum Vorjahr

2014 2015 Verdnderung
Sollmieten (Grundmiete), Gebiihren, 8.854,5 T€ 8.894.5 T€ 40,0 T€
Pachten
Soll Betrieb-und Heizungskosten 3.546,1 TE 3.382,1 T€ _164,0 TE
(Vorauszahlung)
Miet - u. sonstige Erlosschmélerungen 3302 T€ 284.6 TE 45,6 T€
Gesamt 12.070.4 T€ 11.992,0 T€ -78,4 T€

2.2. Entwicklung der Leerstinde und der Erlosausfille

Leerstand per 31.12.2011 391 WE davon 242 WE aus dem Soll

149 WE Wiedervermietung
Leerstand per 31.12.2012 389 WE davon 267 WE aus dem Soll

122 WE Wiedervermietung
Leerstand per 31.12.2013 329 WE davon 196 WE aus dem Soll

133 WE Wiedervermietung
Leerstand per 31.12.2014 332 WE davon 223 WE aus dem Soll

109 WE Wiedervermietung
Leerstand per 31.12.2015 280 WE davon 212 WE aus dem Soll

68 WE Wiedervermietung
Der nicht vermietbare Leerstand (aus dem Soll) von 212 WE setzt sich zusammen aus 115
WE, die nach Sanierung wieder vermietet werden sollen, 19 WE, die zum Abriss vorgesehen

sind und 78 WE, welche zum Verkauf stehen.

Erlosausfille bei voriibergehendem Leerstand:

2011 439 T€
2012 408 T€
2013 361 T€
2014 330 TE
2015 285 T€
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2.3. Mietpreisentwicklung
Nachfolgend eine Darstellung tiber die Entwicklung des Mietpreises (Netto Kaltmiete) pro

Quadratmeter Wohnfliche fiir den vermietbaren Bestand zum Zeitpunkt 31.12 des jeweiligen
Jahres:

2011 2012 2013 2014 2015

4,25 €/m? 4,32 €/m? 4,40 €/m? 4,47 €/m? 4,55 €/m?

Zum Stichtag 31.12.2015 weist das Unternehmen eine Miete in Hohe von 4,64 €/m? auf der
Grundlage von Einnahmen fiir den vermietbaren Bestand von Wohnungen, Gewerberdumen,
PKW — Stellplitzen und Verpachtung von Grund und Boden fiir Garagen aus.

Nach Analyse des nachgefragten Wohnraumes im Bereich Vermietungsservice ist fiir uns
deutlich erkennbar, dass nach wie vor vollsanierte Wohnungen im Alt — und Neubaubereich
im mittleren und oberen Preissegment auf der Grundlage des aktuellen Mietspiegels gesucht
werden.

Aufgrund der zunehmend hohen Altersstruktur steigt die Nachfrage nach altengerechtem und
barrierearmen Wohnraum immer stirker. Der Bedarf an kleinen Wohnungen bis 50 m? fiir
Singelhaushalte aller Altersstufen in allen Preissegmenten ist unverédndert.

Um den Bediirfnissen der nachgefragten Wohnungen gerecht zu werden, legt

das Unternehmen besonderen Wert auf ein zeitgerechtes Wohnen und energieeffizientes Sa-
nieren und Modernisieren. Dazu gehdren unter anderem barrierearmes bzw. - freies Wohnen
(der Einbau von Fahrstiihlen, breitere Tiiren, schwellenfreie Austritte und bodengleiche Du-
schen), energetische Sanierungen nach der neusten Energieeinsparverordnung, moderne
Heiz- und Warmwassersysteme und eine ansprechende Wohnumfeldgestaltung.

Leer stehender Wohnraum muss schnellstméglich wieder vermietet werden. Neben Verdffent-
lichungen von Wohnungsangeboten in der Presse, im Internet, auf Werbeanlagen und in der
mehrmals jihrlich aufgelegten Kundenzeitschrift, werden auch Rabattaktionen mit zeitlich
begrenztem Grundmietenerlass zur Vermarktung eingesetzt.




2.4. Angaben zum Personalbereich

Angestellte
2011 25(23)
2012 25 (23)
2013 26 (23)
2014 26 (24)
2015 24 (23)
() aktiv Beschiftigte

Handwerker

54
44
303
303)
303

Azubi

(1)
(1)
2
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Gesamt

30 (27)
29 (27)
30 (27)
30 (28)
29 (28)

Zum 31.12.2015 sind 28 Mitarbeiter des Unternehmens aktiv beschiftigt. Zwei Mitarbeiterin-

nen sind teilzeitbeschéftigt, die librigen vollzeitbeschiftigt.

Ein Mitarbeiter hat im Dezember 2013 seine Ruhephase gemif geschlossener Altersteilzeit-
vereinbarung begonnen.

2.5. Bautiitigkeit in Verbindung mit Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisie-

rung

2011
2012
2013
2014
2015

Neubau

506 T€

Instandsetzung/
Modernisierung

2.045T€
1.721 T€
3.464 T€
2411 T€
1.282 T€

Instandhaltung/
Freiflaichengestaltung.

1.927 T€
1.906 T€
1.739 T€
1.619 T€
2.423 T€

Gesamt

3972 T€
3.627 T€
5.203 T€
4.536 T€
3.705 T€

Von 1991 - 2015 investierte das Unternehmen ca. 135 Millionen Euro in Modernisierungs-
und Sanierungs- und Instandhaltungsmaflnahmen. Im abgelaufenen Geschéftsjahr erfolgte die
energetische Sanierung des Wohnobjektes Kostantin - Ziolkowski-Strale 10-14. Die in 2014
begonnene Komplettsanierung der Stal3furter Hohe 46-50 wurde in 2015 abgeschlossen. Der
Anbau von Balkonen erfolgte am Objekt W. Dammkdohlerstrafie 9-11. Desweiteren wurde die
in 2014 begonnene Komplettsanierung des Wohnhauses G.A. Biirgerstrale 4 abgeschlossen
sowie die Innensanierung der Armstrongstrafle 2-8 durchgefiihrt. An 10 Wohnobjekten wur-
den energetische Maflnahmen (Dachbodenddmmungen) ausgefiihrt.

Neben aufgenommenen Darlehen und Eigenmitteln konnte das Unternehmen flir seine Inves-
titionstétigkeit in den vergangenen Jahren auch Fordermittel und Baukostenzuschiisse in nicht
unerheblichem Mafle in Anspruch nehmen. Im folgenden eine Darstellung der Jahre 2011 —

2015:
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Baukostenzuschiisse Zuschiisse fiir Ab- Tilgungszuschiisse
buch/Aufwertung (Kfw)
2011 513 T€ 117 T€ 58 T€
2012 252 T€ 81 T€ 0 T€
2013 184 T€ 462 T€ 45 T€
2014 0T€E 117 T€ 0 T€
2015 0Te 0 TE 78 T€

Das Unternehmen hat in den Jahren 1990 — 2015 Fordermittel (Baukostenzuschiisse, Investi-
tionszulage) in Hohe von 10,7 Millionen Euro erhalten. Abbruch- und Aufwertungsmittel
im Rahmen Stadtumbau-Ost konnten in Hohe von 4,0 Millionen Euro verbucht werden.

Zum Bilanzstichtag 31.12.2014 hatte das Unternchmen einen Erfiillungsstand nach § 6a Alt-
schuldenhilfegesetz von 100 % mit einem durch die KFW bestitigten Teilentlastungsbetrag in
Hohe von 2.958.117,07 Euro ausgewiesen.

Das Unternechmen nutzte in den vergangenen Jahren die Moglichkeit, bei Aufnahme von

KfW-Darlehen (Energieeffizient Sanieren) Tilgungszuschiisse zu beantragen, welche nach
Abrechnung der jeweiligen Darlehen auch gewiéhrt wurden.

2.6. Fremdverwaltung fiir andere Eigentumsformen

Das Unternehmen bewirtschaftet neben eigenen Bestinden auch Objekte fiir andere Eigen-
tumsformen. Nachfolgend eine Ubersicht dazu:

2011 2012 2013 2014 2015
Wohnungen 160 188 197 181 178
Gewerbe 30 29 40 40 41
Girten - - - - -
Nutzungsvertrige 5 5 5 1 1
Garagen
Gesamt 195 222 242 222 220

Bei der Fremdverwaltung schlieBt das Unternehmen mit dem Mieter die Mietvertrige ab,
klirt anstehende Probleme, veranlasst notwendige Reparaturarbeiten, tibernimmt die Abrech-
nung der Betriebskosten gegeniiber dem Mieter und die gesamte Buchfiihrung. Die Abrech-
nung der Einnahmen und Ausgaben erfolgt direkt an den jeweiligen Eigentiimer. Das Unter-
nehmen ist auch hier verstirkt bestrebt, diesen Unternehmenszweig weiter auszubauen. Auf-
grund erfolgter Eingemeindungen verénderte sich der fremd verwaltete Bestand an Wohnun-
gen und Gewerberdumen.
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3. Lage des Unternehmens
3.1. Vermégenslage

31.12.2011|31.12.2012 {31.12.2013 | 31.12.2014 [ 31.12.2015
T€ T€ T€ T€ T€
AKTIVA
Anlagevermégen 83.817 82.173 82.487 82.003 81.022
Umlaufvermégen 4.790 5.484 5.225 4.587 4.196
Rechnungsabgrenzungsposten 8 3 4 4 4
Aktiver Unterschiedsbetrag 61 85 109 128 130
Gesamtvermigen 88.676 87.745 87.825 86.722 85.352
PASSIVA
Eigenkapital 51. 465 51.097 51.406 51.528 52.116
Sonderposten Invest.zulage 1.539 1.485 1.431 1.378 1.323
Riickstellungen
- langfristig 166 176 189 207 4
- mittel- und kurzfristig 117 90 249 235 359
Verbindlichkeiten
- langfristig 20.541 19.448 17.814 16.653 12.759
- mittel- und kurzfristig 14.848 15.449 16.736 16.721 18.791
Gesamtkapital 88.676 87.745 87.825 86.722 85.352

Die Verringerung des Anlagevermdgens von 2014 auf 2015 in Héhe von 981 T€ ist im We-
sentlichen folgenden Tatsachen geschuldet:

- planmiBigen Abschreibungen des Anlagevermodgens 2.835 T€
- auBlerplanméBigen Abschreibungen 147 T€.

Die Aktivierung von Baumafinahmen (1.282 T€) sowie Wertautholungen fiir auBerplanméfi-
ge Abschreibungen aus Vorjahren (447 T€) wirken im Gegenzug anlageerhShend. Desweite-
rin wird in der Position , Geleistete Anzahlungen der in 2015 erfolgte Kauf von Gebiu-
den/Grundstiicken im Rahmen der Haushaltskonsolidierung der Stadt Aschersleben in Hohe
von 213 T€ geflihrt.

Zum 20.06.2012 wurde die Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH als Tochtergesell-
schaft zu gleichen Teilen mit der Stadtwerke Aschersleben GmbH gegriindet. Neben einem
Stammkapital von 25 T€ wurden durch die AGW 240,5 T€ in die Riicklagen der Tochterge-
sellschaft eingezahlt zur Finanzierung von Photovoltaikanlagen auf verschiedenen Dichern
von Wohnobjekten unseres Unternehmens. Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurden keine wei-
teren Einzahlungen in die Riicklagen vorgenommen, sodass der Endbestand per 31.12.2015 in
der Position Finanzanlagen bei 265,5 T€ verbleibt.
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1. Eigenkapitalquote (Hohe des Eigenkapitals einschlieBlich Sonderposten am Gesamtkapital)

2011 2012 2013 2014 2015
59,9 % 59,9 % 60,2 % 61,0 % 62,6 %
2. Anlagenintensitit (Anlagevermdgen/Bilanzsumme)
2011 2012 2013 2014 2015
94,5 % 93,6 % 93,9 % 94,6 % 94,9 %

3. Durchschnittlicher Buchwert der bebauten Wohngrundstiicke pro Quadratmeter

Wohnflache
2011 2012 2013 2014 2015
445 € 444 € 452 € 456 € 457 €
4. Durchschnittliche Verschuldung pro Quadratmeter Wohnfldche und Jahr
2011 2012 2013 2014 2015
176 € 176 € 177 € 173 € 163 €
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3.2. Finanzlage
Im abgelaufenen Geschiftsjahr wurden die Mittel aus der laufenden Geschéfistatigkeit im

Wesentlichen zur Kredittilgung und flir Instandhaltungs — und Modemisierungsmafinahmen
verwendet.

1. Zinsaufwand pro Quadratmeter Nutzfldche und Jahr

2011 2012 2013 2014 2015

7,83 € 7,45 € 7,07 € 6,71 € 591€
2. Zinsaufwand in Relation zur Sollmiete

2011 2012 2013 2014 2015

16,6 % 15,6 % 14,5 % 13,4 % 11,7%
3. PlanmédBiger Kapitaldienst in Relation zur Sollmiete

2011 2012 2013 2014 2015

37,8 % 38,2% 38,6 % 39,4 % 40,7 %

Nach jetzigem Stand ist davon auszugehen, dass zum 31.12.2016 der planmifBige Kapital-
dienst in Relation zur Sollmiete bei ca. 38 % liegen wird.

4. Fremdkapitalkostensatz (Jahreszinsen/ Fremdkapital)

2011 2012 2013 2014 2015

4,6 % 4,4 % 4,2 % 4,0 % 3,8%

Geschifte mit derivativen Finanzinstrumenten wurden im Geschiftsjahr nicht getitigt und
sind auch kiinftig nicht beabsichtigt.
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3.3. Ertragslage

2011 2012 2013 2014 2015

T€ T€ T€ T€ T€

Gesamtleistung
(Umsatzerldse, Verdnderung
d. Bestandes an unfertigen 12.721 13.177 13.073 12.943 12.922
Leistungen, sonstige betrieb-
liche Ertrdge)
Aufwendungen f. bezogene
Lieferungen u. Leistungen 5.662 5.909 5.857 5.490 6.106
sowie Grundsteuern
Personalaufwand 1.302 1.326 1.559 1.383 1.574
Abschreibungen 3.480 4.397 3.499 3.252 2.981
Sonstige betriebliche Auf- 655 550 585 1.506 620
wendungen
Zinsen und dhnliche Ertrige 28 20 21 16 10
Zinsen und ahnliche Aufwen- | 47 1.383 1.285 1.206 1.063
dungen
Aulierordentliche Aufwen- 0 0 0 0 0
dungen
Aullerordentliche Ertrige 0 0 0 0 0
Gewinn (+); Verlust (-) + 175 - 368 + 309 + 122 +588

Die Position Abschreibungen beinhaltet im abgeschlossenen Geschéfisjahr 2015 neben plan-
miBigen Abschreibungen in Hohe von 2.835 T€ ebenfalls auBerplanmiBige Abschreibungen
in Hohe von 147 T€. Die auBerplanmiBigen Abschreibungen erfolgten bei einem Objekt auf-

grund des geplanten Riickbaus.

Ertragskennziffern

1.Leerstandsquote

2011 2012

2013

2014

2015

12,30 % 12,42 %

10,77%

11,05 %

9,44 %

Der Leerstand bezieht sich auf Wohnungen, die derzeit nicht vermietbar sind (aus dem Soll)
sowie voriibergehend leerstehende Wohnungen.

2. Wohnraumvergabequote

2011

2012

2013

2014

2015

0,94

0,86

0,98

0,8

1,03
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3. Kosten der Instandhaltung/Sanierung pro Quadratmeter Wohn-/Nutzfléche und Jahr

2011 2012 2013 2014 2015

21,49€ 19,91 € 29,17 € 25,89 € 21,19€

C Nachtragsbericht
Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiftsjahres

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag, die wesentliche Auswirkungen auf die Vermégens—, Fi-
nanz— und Ertragslage haben, ergaben sich bis zum Zeitpunkt der Lageberichterstattung nicht.

D Prognosebericht

Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens

Als kommunales Unternehmen der Stadt Aschersleben wird sich die Gesellschaft auch in den
nichsten Jahren tatkriftig an der Stadtsanierung beteiligen. Die Gesellschaft hat im Septem-
ber 2015 Grundstiicke am Hopfenmarkt/Halken erworben. Beginnend ab 2016 bis voraus-
sichtlich 2018 wird dieses Wohnquartier durch Abbruch, Neubau und Sanierung neu gestaltet
werden. Mit dieser umfassenden MaBnahme wird ein weiterer Verfall des Wohnquartiers im
Sanierungsgebiet der Stadt Aschersleben beendet.

Die umfassende Umgestaltung des Wohngebietes Nord wurde auch im Jahr 2015 weiterge-
fiihrt. Auch in den kommenden Jahren wird in diesem Gebiet nach den jeweils beschlossenen
Wirtschaftspldnen weiter saniert. Zukliinftig wird hier der Abbruch bzw. Teilabbruch von
Wohngebiduden aufgrund der erhéhten Nachfrage von Wohnungen in diesem Gebiet zunéchst
gestoppt (Beschluss des Aufsichtsrates vom 24.03.2015).

Fiir die kommenden Jahre wird auch der Wohnungsneubau wieder stérker in den Fokus der
Investitionstétigkeit riicken. Hierbei ist immer auf zeitgeméfBen und qualitativ guten Wohn-
raum entsprechend den jeweiligen Bediirfnissen zu achten.

Im Rahmen der Haushaltskonsolidierung der Stadt Aschersleben hat sich das Unternehmen
bereit erkldrt, ab dem Jahr 2013 jihrlich bis einschlieBlich 2016 fiir 200 T€ Grundstii-
cke/Gebdude von der Stadt Aschersleben zu erwerben. Diese Vereinbarung wurde im abge-
laufenen Geschéftsjahr bis 2019 verlédngert. Bei den erworbenen Objekten werden dann Mog-
lichkeiten hinsichtlich Abriss/ Neubau oder Sanierung gepriift.

Die Verwaltung der vorhandenen Wohnungsbestinde der Stadt Aschersleben durch die Ein-

gemeindungen sowie auch die Verwaltungen fiir fremde Eigentimer von Wohnhéusern steht
nach wie vor im Blickfeld des Unternehmens.
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Méglichkeiten der Forderung werden mit umgehender Antragstellung wie schon in den ver-
gangenen Jahren optimal ausgeschopft, um notwendige InstandhaltungsmaBBnahmen schneller
durchzufiihren, der Wohnumfeldgestaltung stéirkere Beachtung zu schenken und auch abge-
stimmte Modernisierungen zu verwirklichen.

E Chancen — und Risikobericht

Hinweise auf eventuelle Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Risiken, die hier betrachtet werden miissen, sind folgende:

B Zunahme von Forderungsausfillen bei Mieten

B Demographische Entwicklung in Verbindung mit der Flichtlingspolitik in den kom-
menden Jahren

B Verringerung der Forderung bei Abbruch — und AufwertungsmaBnahmen sowie stédte-
baulichen Sanierungsmitteln

Das Wohnungsunternehmen erhlt seit dem Jahr 2011 nach der Neuregelung der Abtrittser-
kldrungen die komplette Miete vom Jobcenter. Dadurch sind die Direktzahlungen durch das
Jobcenter 2015 auf 1.547 T€ gestiegen (2014 1.531 T€). Mittlerweile libernimmt das Jobcen-
ter die Nachzahlung der Betriebskosten, soweit sie angemessen sind. Muss der Mieter einen
Teil davon selbst tragen, akzeptiert die Behdrde eine Abtretung iiber die Rate und liberweist
das Geld aus der Regelleistung des Mieters.

Die Verinderung der personlichen Verhltnisse (Sanktionen des Jobcenters, Arbeitsaufnahme
oder Beendigung von Arbeitsverhaltnissen, Verdnderung der Personenzahlen, aber auch Aus-
zug aus der Wohnung ohne Einhaltung der Kiindigungsfrist — um nur einige Beispiele zu nen-
nen) beeinflussen die Hohe der Mietausfille auch zukiinftig, weil die Bezieher von Sozialleis-
tungen iiber keinerlei Reserven verfligen, um einen gewissen Zeitraum zu iiberbriicken. Hinzu
kommt noch, dass sich ein Anstieg bei der Verschuldung von Haushalten abzeichnet und so-
mit nur eine Tilgung der Riicksténde in kleinen Raten erfolgen kann.

In den letzten Jahren ist auch ein erhohtes Risiko bei Forderungsausfillen zu verzeichnen, die
Mieter betreffen, welche berufstitig sind und ihren Zahlungsverpflichtungen nicht nachkom-
men.

Das Unternehmen hat 2015 81 T€ (0,66 % vom Mietensoll) offene Mietforderungen (Einzel-
wertberichtigungen) mit Beschluss des Aufsichtsrates vom 10.03.2016 ausgebucht. Des Wei-
teren erfolgt seit 2000 eine Pauschalwertberichtigung von Mietforderungen. Das Unterneh-
men schitzt zum gegenwirtigen Zeitpunkt ein, dass von den Mietschuldnern, die sich per
31.12.2015 mit mehr als sechs Monaten in Riickstand befinden (86 T€), ca. 44 T€ uneinbring-
lich sind.

Eine zeitnahe Reaktion auf Mietausfille und die umgehende Durchfiihrung von gerichtlichen
Mafnahmen und Zwangsvollstreckungen tragen dazu bei, steigenden Mietschulden entgegen-
zuwirken. Die konsequente Durchsetzung von abgestimmten Mafinahmen mit Betreuern, der
Schuldnerberatung des Landkreises, den Familienbetreuern, dem Jobcenter und dem Sozial-
amt des Landkreises ist daflir Voraussetzung.
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Die intensive Verfolgung bereits abgeschriebener Mietforderungen hat dazu gefiihrt, dass in
den letzten fiinf Jahren folgende Betrége wieder als Einnahmen verbucht werden konnten:

2011 49,0 T€
2012 44,6 T€
2013 52,2 T€
2014 43,2 T€
2015 47,1 T€.

Der Wohnungsleerstand per 31.12.2015 ist hat sich im Vergleich zum Vorjahr von 11,05 %
auf 9,44 % verringert.

Die H6he des Leerstandes hat auch nicht unerhebliche Auswirkungen auf die Kosten im
Rahmen der Betriebskostenabrechnung, die das Unternehmen zu tragen hat. Fiir die Abrech-
nung der Betriebskosten 2015 wird mit einem Ausfall von ca. 202 T€ gerechnet.

Nachfolgend eine Ubersicht, die zeigt, welche Auswirkungen der Leerstand auf die Betriebs-
kostenabrechnung hat.

250-

OTE

L P P
2014 2015
geschatzt

2011

2012 2013

Das Unternehmen wird sich auch in den folgenden Jahren den Herausforderungen aufgrund
der prognostizierten demographischen Entwicklung stellen. Der hohe Altersdurchschnitt der
Einwohner von Aschersleben und somit auch der Mieter der Gesellschaft wird es in der Per-
spektive zunehmend wichtiger sein, bei Wohnraumsanierungen praktikable Losungsvarianten
zu suchen und umzusetzen, damit auch die dlter werdenden Mieter linger im vorhandenen
Wohnraum bleiben kénnen. Verstirktes Augenmerk wird aber auch darauf gesetzt, jungen
Leuten, die beruflich in unserer Region tétig sind, gewiinschten Wohnraum anzubieten. Durch
die aktuelle Fliichtlingsproblematik und damit verbunden die Verpflichtung zur Einhaltung
der geltenden Menschenrechte und aus humanitiren Griinden ist Deutschland angehalten,
Fliichtlinge aufzunehmen und unterzubringen. Dieser Personenkreis wird nicht allein gelassen
und auch wir als Wohnungsunternehmen leisten unseren Beitrag zur Versorgung von Asyl-
bewerbern mit Wohnraum. Hierbei legt das Unternehmen Wert auf eine dezentrale Unterbrin-
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gung der Fliichtlingsfamilien. Auch zukiinftig wird bei Bedarf nach Abstimmung mit dem
Salzlandkreis benstigter Wohnraum zur Verfligung gestellt.

Die Gesellschaft leistet auch weiterhin durch umfangreiche Sanierungen im Kernstadtbereich
ihren Beitrag zur erfolgreichen Umsetzung der Integrierten Stadtentwicklungskonzeption der
Stadt Aschersleben.

Aufgrund der langfristig abgeschlossenen Finanzierungen unserer Wohnimmobilien ist zum
jetzigen Zeitpunkt akut eine Gefihrdung der finanziellen Entwicklung des Unternehmens
nicht zu befiirchten. Der Finanzierungsbereich wird noch stirker als Schwerpunkt in unser
jahrliches Risikomanagement integriert werden, um rechtzeitig Liquiditatsengpdssen und
Zinsinderungsrisiken vorbeugen zu kénnen. Die jahrlich aufgrund der vorliegenden Jahresab-
schliisse guten Ratingauswertungen der Banken versetzen das Unternehmen in die Lage, bei
Neuabschliissen von Darlehen und bei Umschuldungen bestehender Darlehen gute Zinskondi-
tionen auszuhandeln.

Aschersleben, 21.03.2016

Adam
Geschiffsfitfrer
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Bestédtigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang -
unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Ascherslebener Gebaude- und Wohnungs-
gesellschaft mbH fur das Geschaftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2015 geprift. Die Buchfuhrung und die Auf-
stellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und
den ergénzenden Bestimmungen des Geselischaftsvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung
eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfuhrung und Gber den Lagebe-
richt abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlussprifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VersttRe, die sich
auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméaRiger
Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage we-
sentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlun-
gen werden die Kenntnisse (iber die Geschéftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mdégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Prifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir
die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tberwiegend auf der Basis von Stichpro-
ben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der we-
sentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahres-
abschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages
und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaéfiger Buchfithrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebe-
richt steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der kunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Berlin, 08.04.2016

KWP REVISION GmbH
Wirtsc -/aftsprufung esellschaft -~ e

It

Michael Kleber £ René Schoénfeld
Wirtschaftsprufer Wirtschaftspriifer
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Rechtliche Verhiltnisse

Firma: Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH

Rechtsform: Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Sitz: Aschersleben

Gesellschaftsvertrag: Gesellschaftsvertrag in der Fassung vom 27.11.2001
Handelsregister: Amtsgericht Stendal, HR B 107639

Gegenstand des Unternehmens: Gegenstand des Unternehmens ist die Wohnungsversorgung fir
breite Schichten der Bevdlkerung. Es ist berechtigt, folgende Aufga-
ben wahrzunehmen:

Vermietung selbst errichteter oder angemieteter Wohnungen im
eigenen Namen;

Bau von Wohnungen im eigenen Namen auf eigene Rechnung;

Errichtung von Wohnungen im eigenen Namen auf fremde
Rechnung;

Verwaltung von im eigenen Namen auf eigene oder fremde
Rechnung errichteten Wohnungen;

Verwaltung von Wohnungen, die im Eigentum éffentlich-rechtli-
cher Gebietskorperschaften, insbesondere der Stadt Aschers-
leben stehen;

Verwaltung von Wohnungen gemal Wohnungseigentumsgesetz
bei selbst erstellten Objekten;

Betreuung von Modernisierungsmallnahmen sowie Instandset-
zung oder Instandhaltung von Wohnungen fur Gebietskorper-
schaften, insbesondere fur die Stadt Aschersleben, Bau, Erwerb
und Betrieb von Gemeinschaftsanlagen oder Folgeeinrichtun-
gen;

Umlegung, Zusammenlegung und Grenzlegung von Grundsti-
cken zu Wohnungen, Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrich-
tungen,

Errichtung oder Verwaltung von Bauten fur Aufgaben der &ffent-
lichen Verwaltung, insbesondere der Stadt Aschersleben;

Durchfihrung von MaRRnahmen zur ErschlieRung und zur
Ver-und Entsorgung von Wohnungen, Gemeinschaftsanlagen,
Folgeeinrichtungen;

Erwerb und Verkauf von Grundsticken;

Errichtung und Verwaltung gewerblicher Rdume sowie Vermie-
tung anderer eigener Raume;

Beteiligung an anderen Wohnungsgesellschaften;
Unterhaltung und Verwaltung von Grundsticken und Gebauden.

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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Geschéftsjahr: Kalenderjahr
Gezeichnetes Kapital: Das Stammkapital betragt € 1.022.600,00.
Organe Gesellschafterversammliung
Aufsichtsrat
Geschaftsfihrung
Gesellschafter: Stadt Aschersleben Anteil 100 %

Geschéftsfuhrung und Vertretung:

GroRenklasse:

Beschlussfassung tiber den Vor-

jahresabschluss:

Finanzamt:

Steuernummer:

Herr Dipl. Ingenieur (FH) Wolfgang Adam ist als alleinvertretungsbe-
rechtigter Geschaftsfihrer bestellt. Er ist von den Beschrankungen
nach § 181 BGB befreit.

Einzelprokura ist Frau Diplom-Ingenieur-Okonom Angelika Humbla,
Quenstedt erteilt.

Die Gesellschaft ist eine mittelgrole Kapitalgesellschaft im Sinne
des § 267 Abs. 2 HGB.

Die gréRenklassenabhangigen Erleichterungen werden bei der Auf-
stellung nicht, bei der Offenlegung jedoch in vollem Umfang in An-

spruch genommen.

Die Gesellschafterversammlung hat den Vorjahresabschluss am
17.10.2015 festgestellt und Gber die Verwendung des Jahresergeb-
nisses in der im Jahresabschluss vorgenommenen Form be-

schlossen.

In derselben Gesellschafterversammlung wurde dem Geschéftsfiih-
rer, Herrn Wolfgang Adam, fir seine Téatigkeit im Geschéftsjahr
2014 sowie dem Aufsichtsrat fir das Geschéftsjahr 2014 Entlastung
erteilt.

Quedlinburg
117/107/00224
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Wirtschaftliche Tatigkeit

Die Gesellschaft uibt ihren Geschéaftsbetrieb auf eigenen Geschéaftsgrundstiicken in Aschersleben aus.

Haus- und Grundstiicksverwaltung

Die Gesellschaft verwaltet eigenen Grundstiicksbestand und Besténde Dritter.

31.12.2015
Anzahl der Wohn-/
Einheiten Nutzflache
Wohnungen 2.966 168.026
Gewerbeeinheiten 56 6.811
3.022 174.837
Garagen 578
Pkw-Stellplatze 680
Garten 38
eigener Bestand 4.318 174.837
Wohnungen 178 11.104
Gewerbeeinheiten 41 9.629
219 20.733
Garagen 1
fremder Bestand 220 20.733
verwalteter Bestand 4.538 195.570

31.12.2014
Anzahl der Wohn-/
Einheiten Nutzflache
3.005 168.458
56 6.764
3.061 175.222
577
682
39
4.359 175.222
181 11.266
40 9.730
221 20.996
1
222 20.996
4.581 196.218

Durch die Gesellschaft wird zum Bilanzstichtag 31.12.2015 ein eigener Bestand von 4318 Einheiten be-

wirtschaftet.

Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr resultieren insbesondere aus dem Abriss bzw. Teilabriss von

Wohngebauden (12 Einheiten) sowie der Zusammenlegung von Wohneinheiten (30 Einheiten).

Am 31.12.2015 waren nach den Angaben der Gesellschaft 280 Wohneinheiten und 12 Gewerbeeinheiten

nicht vermietet.

Wesentliche Kennziffern der Hausbewirtschaftung entwickelten sich wie folgt:

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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2015 2014 2013 2012 2011
Wohnflache 31.12. m?2 168.025 168.458 171.463 175.274 177.950
Nettokaltmiete €/m?Monat 4,36 4,33 4,20 4,12 4,08
Instandhaltungskosten €/m?/Jahr 14,42 9,61 10,14 10,88 8,75
Kapitalkosten €/m?/Jahr 6,15 6,98 7,35 7,74 8,13
Darlehen x-fache der Netto-
kaltmiete 3,1 3,3 3,6 3,6 3,6
Grundstticke mit Wohnbau-
ten x-fache der Netto-
kaltmiete 8,7 8,8 9,0 9,0 9,1

Aus der Betreuung fremder Grundstiicksbestande wurden Erlése von T€ 60 (Vj. T€ 61) abgerechnet. Die
Gesellschaft rechnet mit den Eigentiimern jahrlich die laufenden Einnahmen und Ausgaben aus der Be-
wirtschaftung der Grundstiicke ab. Die Verwaltungsgebiihren werden in der Regel monatlich in Rechnung
gestellt.

Personalentwicklung

Die Gesellschaft beschiftigte an den Quartalsstichtagen nachstehende Mitarbeiter:

| 1l mn v Durchschnitt
Ifd. Jahr Vorjahr

Geschaftsfilhrung 1 1 1 1 1 1
Arbeitnehmer i.S.
des § 267 Abs. 5 HGB
Prokuristen 1 1 1 1 1 1
kaufménnische Angestellte 13 13 13 13 13 14
Wohnungsverwaltung 10 10 10 10 10 10
technische Angestellte 3 3 3 2 3 3

27 27 27 26 27 28
Auszubildende 1 1 2 2 2 1

Zum 31.12.2015 waren 28 Mitarbeiter der Gesellschaft einschlielich Geschaftsfihrung und Auszubilden-
de aktiv beschaftigt, ein Arbeitnehmer befand sich in der Ruhephase der Altersteilzeit.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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Investitionen und Finanzierung

Im Geschéaftsjahr 2015 hat die Gesellschaft Investitionen von insgesamt T€ 1592 getatigt. Schwerpunkt
waren die Modernisierungsmafinahmen an Wohngebduden mit insgesamt T€ 1.282. Die Modernisie-
rungsmafnahmen betreffen folgende Objekte.

Objekt / MalRnahme T€
StaRfurter Hohe 44 - 50 428
G.-A. Birger-Str. 4 399
K.- Ziolkowski-Str. 10-14 253
W.-Dammkohler-Str. 9/11 82
weitere Bauvorbereitungskosten 120
1.282

Die Finanzierung der Investitionen erfolgte mit T€ 958 aus der Aufnahme von Darlehen.

Dalber hinaus sind im Berichtsjahr nicht aktivierte Instandhaltungs-, Modernisierungs- sowie Abbruchko-
sten in Héhe von T€ 2.583 (Vj: T€ 1.967) angefallen. Von den Kosten entfallen T€ 160 (Vj. T€ 348) auf
Gebaudeabbriiche, denen Ertrage aus Fordermittel fir den Abriss von Wohnungen von T€ 43 gegeniiber-

stehen.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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Fragenkatalog zur Priifung der OrdnungsmaéRigkeit der
Geschiftsfiihrung und der geschéftlichen Verhéltnisse nach § 53 HGrG

1. Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individualisierte Offenle-

gung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fur die Organe und einen Geschéftsverteilungsplan fir die Geschafts-
leitung sowie ggf. fur die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftliche Weisungen des Uber-
wachungsorgans zur Organisation fur die Geschafts- sowie ggf. fur die Konzernleitung
(Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bedurfnissen des Unternehmens bzw.

des Konzerns?

Organe der Gesellschaft sind die Gesellschafterversammiung, der Aufsichtsrat und die Geschéftsfihrung.
Die Geschaftsordnung fur den Aufsichtsrat wurde in der Aufsichtsratssitzung am 01.12.2005 beschlossen.
Da nur ein Geschéaftsfilhrer bestellt ist, ist ein Geschéaftsverteilungsplan fir die Geschéftsfuhrung nicht er-
forderlich.

Die im Gesellschaftsvertirag festgelegte Aufgabenverteilung zwischen Aufsichtsrat und Geschéftsfihrung
ist sachgerecht. Die Regelungen entsprechen den Bedurfnissen der Geselischaft.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden Nieder-

schriften hiertber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden vier Aufsichtsratssitzungen und eine Gesellschafterversammiung statt. Uber die

Sitzungen wurden Protokolle angefertigt und in der jeweils folgenden Sitzung bestétigt.

c) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 5 AktG sind die ein-

zelnen Mitglieder der Geschéftsleitung tétig?

AngabegemaR ist. der Geschéaftsfihrer in keinem Kontrollgremium tatig.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) individualisiert im
Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen
Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird

dies begriindet?

Die Vergitung der Geschaftsfuhrung wird mit Hinweis auf § 286 Abs. 4 HGB nicht im Anhang ausgewie-
sen. Die Aufsichtsratsmitglieder erhielten nur eine Aufwandsentschadigung, die im Anhang in Summe aus-

gewiesen wird.

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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2, Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedurfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus dem
Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zusténdigkeiten/Weisungsbefugnisse ersichtlich sind?
Erfolgt dessen regelméaRige Uberpriifung?

Ein Organisationsplan, aus dem die Aufbauorganisation, Aufgabenbereiche und Zustandigkeiten hervor-
gehen, liegt vor und wird angewandt. Eine regelmé&Rige Uberpriifung erfolgt jahrlich. Der Organisationplan

entspricht nach unseren Feststellungen den Bedurfnissen des Unternehmens.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

Abweichungen zum Organisationsplan haben wir im Rahmen unserer Prifung nicht festgestelit.

c) Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und dokumentiert?

Die Geschéftsleitung hat MaBnahmen zur Korruptionspravention ergriffen. Die Dokumentation erfolgt
uberwiegend in Arbeitsanweisungen insbesondere in den Bereichen Auftragsvergabe und Zahlungsver-

kehr. Daneben befinden sich Vorkehrungen in der Personalpolitik der Geschaftsfihrung.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fir wesentliche Entscheidungsprozesse
(insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und -ge-

wahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Schriftliche Richtlinien und Anweisungen liegen fir alle wesentlichen Entscheidungsprozesse vor. Der Ab-
lauf ist, bedingt durch die geringe BetriebsgréRe daruber hinaus durch mindliche Regelungen und Anwei-
sungen festgelegt.

Richtlinien fiur die Auftragvergabe und -abwicklung liegen vor. Das Personalwesen gehért zum Aufga-
benbereich der Geschaftsfiihrung. Fur alle Mitarbeiter liegen Stellenbeschreibungen vor.

Die Aufnahme von Darlehen bedarf der Zustimmung des Aufsichtsrates.

Anhaltspunkte das die Richtlinien und Arbeitsanweisungen nicht eingehalten werden haben sich nicht er-

geben (vgl. auch Fragenkreis 7 und 9)

e) Besteht eine ordnungsmafige Dokumentation von Vertrégen (z.B. Grundstiicksverwaltung, EDV)?

Die vorhandenen Vertrage sind Ubersichtlich und sachgerecht abgelegt. Eine elektronische Archivierung

erfolgt nicht.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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3. Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung der Da-
ten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten — den Bedirfnissen des Un-

ternehmens?

Die Geschéaftsfihrung erstellt vor Beginn des Geschaftsjahres einen Erfolgs-, Vermdgens-, Finanz und In-
vestitionsplan sowie eine Stellenlbersicht (Wirtschaftsplan). Diese Unterlagen wurden dem Aufsichtsrat
zur Genehmigung vorgelegt. Um zeitliche und sachliche Zusammenhénge insbesondere von Investitions-
maRnahmen darzustellen enthalt der Wirtschaftsplan eine Fortschreibung fir die folgenden drei Jahre.

Das Planungswesen entspricht grundséatzlich den Bedirfnissen des Unternehmens. Die Fortschreibung

der Daten erfolgt unter Einbeziehung strategischer Risiken und Chancen aus dem Risikomanagement.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden monatlich analysiert. Die InvestitionsmaRnahmen werden laufend Gberwacht.
Sachstandsberichte zu den Investitionsvorhaben werden monatlich der Geschaftsfithrung vorgelegt.

Grundlage der Berichte bilden Kostenstellen- bzw. Auftragsrechnungen.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlielich der Kostenrechnung der Grélle und den besonde-

ren Anforderungen des Unternehmens?

Die Geschaftsvorfalle der AGW werden mittels elektronischer Datenverarbeitung mit der Software WODIS
der Firma Aareon Deutschland GmbH erfasst. Die Software umfasst die Module Finanzbuchhaltung, Mie-
tenbuchhaltung, Mietanpassung, Betriebskostenabrechnung sowie Anlagenbuchhaltung. Lohn- und Ge-
haltsabrechnung erfolgt intern mit der Software sage-CLASSIC-Line.

Die Mietenbuchhaltung erméglicht eine Verteilung der Kosten auf Vertrage bzw. Objekte sowohl im Rah-
men der Umlagenabrechung als auch zur Kontrolle von Instandsetzung und anderen objektbezogenen
Kosten.

Das Rechnungswesen entspricht den Anforderungen der Gesellschaft.
d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditatskontrolle
und eine Kredituberwachung gewéhrleistet?

Es erfolgt eine tagliche Kontrolle der Liquiditat. Die Uberwachung der Kreditkonditionen erfolgt monatlich

durch Soll-Ist Vergleich.
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e) Gehért zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich Anhalts-
punkte ergeben, dass die hierfur geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Ein zentrales Cash-Management besteht nicht.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist durch das
bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und effektiv einge-

zogen werden?

Die AGW erzielt iberwiegend Einnahmen aus der Vermietung und Verpachtung eigenen Grundbesitzes.
Durch Sollstellung gemaR den Vertragen in der Mietenbuchhaltung ist ein vollstandiger und zeitnaher Ein-
zug der Entgelte gewahrleistet.

Gemal den Arbeitsanweisungen zum Mahnwesen erfolgt bei einem Riickstand von einer Monatsmiete ei-

ne Mahnung und bei einem Riickstand von zwei Monatsmieten die fristlose Kiindigung.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/ Konzerns und umfasst es alle

wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Uberwachung der Einhaltung des Wirtschaftsplans erfolgt monatlich durch einen Soll-Ist-Vergleich. In-

vestitionsvorhaben werden durch die technische Leitung regelmafig tiberwacht.

Das Controlling umfasst alle wesentlichen Unternehmensbereiche und entspricht den Anforderungen der

Gesellschaft.

h) Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung der Toch-

terunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Aufgrund der Geschéaftsfihreridentitat ist die AGW Uber alle wesentlichen Sachverhalte bei der Photovol-
taikgesellschaft Aschersleben mbH, ein Gemeinschaftsunternehmen mit der Stadtwerke Aschersleben
GmbH, informiert.
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4, Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert und MaRnahmen
ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgeféahrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Die Geschaftsfuhrung hat mogliche bestandsgefahrdende Risiken und solche mit wesentlichem Einfluss
auf die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft identifiziert und bewertet. Im Berichtsjahr wurden Frihwarn-
signale in Form von Kennziffern definiert und Berichtszyklen festgelegt. Alle wesentlichen finanziellen und
wohnungswirtschaftlichen Indikatoren (Liquiditat, Mieteinnahmen, Leerstand, Mieterwechsel) werden mo-
natlich abgefragt.

Wesentliche MaRnahmen zur Identifikation von Risiken und Chancen sieht die Geschaftsfuhrung in den
Kontakten zu verschiedenen Entscheidungsgremien, die die stadtebauliche Entwicklung sowie das soziale
Umfeld in der Stadt bestimmen.

b) Reichen diese MaRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen? Haben sich An-
haltspunkte ergeben, dass die MalRnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Die bisher eingeleiteten Malnahmen sind geeignet, die Risiken, soweit die AGW diese beeinflussen und

aus eigener Kraft umsetzen kann, zu begrenzen.

c) Sind diese MaRBnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MaRnahmen zur Risikosteuerung sowie die Auswertung der Friihwarnsignale sind ausreichend doku-

mentiert und deren Beachtung und Durchfithrung durch entsprechende Regelungen sichergestellt.

d) Werden die Frihwarnsignale und Ma3nahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktuellen
Geschéaftsumfeld sowie mit den Geschéftsprozessen und Funktionen abgestimmt und angepasst?

Die Fruhwarnsignale und MalRnahmen werden nach unseren Feststellungen kontinuierlich und system-
atisch an Anderungen des Geschaftsumfelds und den aktuellen Entwicklungen der wirtschaftlichen Lage

angepasst.
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5. Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschafts-/Konzernleitung den Geschéaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten so-
wie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

e Welche Produkte/Instrumente dirfen eingesetzt werden?

e Mit welchen Partnern durfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betrégen eingesetzt wer-
den?

¢ Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang dirfen
offene Posten entstehen?

¢ Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschlieBlich zuléssig
sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z.B. antizipatives Hedging)?

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditionen und zur

Risikobegrenzung?

c) Hat die Geschéafts-/Konzernleitung ein dem Geschéaftsumfang entsprechendes Instrumentarium zur

Verfligung gestellt insbesondere in Bezug auf

e Erfassung der Geschafte
e Beurteilung der Geschéfte zum Zweck der Risikoanalyse
e Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung

e Kontrolle der Geschafte?

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fur nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivatgeschéfte

und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?
e) Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

f) Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offenen Positio-

nen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Mit Ausnahme von abgeschlossenen Forwarddarlehen zur Sicherung des Zinsniveaus bei kurzfristig aus-
laufenden Zinsbindungen, wurden keine derivativen Instrumente oder andere Termin- und Optionsge-
schéfte eingesetzt. Es ist nicht beabsichtigt, derivative Finanzinstrumente oder Termingeschéafte zutatigen.
Deshalb liegen beziiglich des Einsatzes von Finanzinstrumenten, Termingeschéften, Optionen und Deriva-

ten keine Richtlinien vor.
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AN D Anlage VI

KWP

B C— -7 -

6. Interne Revision

a) Gibt es eine den Bedlrfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revi-
sion/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese Funktion durch eine

andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

In Einzelfallen werden einzelne Mitarbeiter oder externe Prifer mit der Kontrolle einzelner Bereiche oder

Sachverhalte beauftragt. Eine eigenstandige Stelle besteht nicht.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/ Konzern? Besteht

bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Sofern eigene Mitarbeiter von der Geschéaftsfihrung beauftragt werden, kann das Problem von Interes-

senkonflikten (Befangenheit, Selbstprifung) auftreten.

c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzernrevision im
Geschaftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander unvereinbare Funktionen (z.B.
Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revi-
sion das letzte Mal Uber Korruptionspravention berichtet? Liegen hieruber schriftliche Revisionsbe-

richte vor?

Ein Prifungsauftrag wurde im Dezember 2015 erteilt. Die Prifungen wurden bereits abgeschlossen, aber
es liegen noch keine Berichte vor. Im Jahr 2014 erfolgte eine Uberpriifung samtlicher Geschaftsanweisun-

gen, die auch Regelungen zur Korruptionspravention umfassen.

d) Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abgestimmt?

Eine Abstimmung mit den Abschlusspriifer fand nicht statt.

e) Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um welche han-
delt es sich?

Nach den uns erteilten Ausklnften wurden keine bemerkenswerten Mangel aufgedeckt.

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der Internen Revi-

sion/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/Konzernrevision die Umset-

zung ihrer Empfehlungen?

Die mit der Priifung beauftragten Mitarbeiter erstatten der Geschaftsfiihrung einen Bericht Uber die durch-
gefuhrte Prifung. Die Geschaftsfuhrung entscheidet tiber die aufgrund der Feststellungen oder Empfeh-

lungen zu treffenden MaRnahmen.
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7. Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Satzung, Geschiftsord-

nung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans zu
zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und Malnahmen nicht eingeholt worden ist?

Bei unserer Prufung haben wir keine Rechtsgeschéafte und MaRnahmen festgestellt, die der Zustimmung

des Aufsichtsrates bedirfen und fir die keine Zustimmung eingeholt wurde.

b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwachungsorgans

die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Kredite an Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uberwachungsorgans wurden nicht gewahrt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger MaRnahmen &hnliche,
aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaRnahmen vorgenommen worden sind (z.B. Zer-

legung in Teilmallnahmen)?

Wir haben keine MaRnahmen festgestellt, die zustimmungsbedurftigen Manahmen &hnlich waren, aber
nicht als zustimmungsbedurftig behandelt wurden. Wertgrenzen wurden mit Ausnahme fiir Rechtsstreit-

igkeiten nicht festgelegt.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschéfte und MaBnahmen nicht mit Gesetz, Sat-
zung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschlissen des Uberwachungsorg-

ans Ubereinstimmen?

Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine Geschéfte oder Malnahmen festgetellt, die nicht mit den

vorgenannten Anforderungen ubereinstimmen.
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8. Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immaterielle Anlage-
werte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitdt/Wirtschaftlichkeit, Fi-

nanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Grundsétzlich werden die Investitionen im Rahmen des jahrlich aufzustellenden Investitions- und Finanz-
planes geplant. Diese Planungen werden dem Aufsichtsrat zur Beschlussfassung vorgelegt. Im Rahmen

der Planung werden Wirtschaftlichkeitsberechnungen und Risiken aus der Finanzierbarkeit ber{icksichtigt.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittlung nicht aus-
reichend waren, um ein Urteil Gber die Angemessenheit des Preises zu ermdéglichen (z.B. bei Er-

werb bzw. VerauRerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben. Zur Preisermittlung bei Erwerb und VerauRerung von

Grundstiicken sind Wertgutachten vorgesehen.

c) Werden Durchfiilhrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen laufend tberwacht und

Abweichungen untersucht?

Durchfiihrung, Budgetierung und Verénderungen von Investitionsvorhaben werden laufend Gberwacht und
Abweichungen analysiert. Es erfolgen monatliche Berichte an die Geschéftsfuhrung zum Stand der Inves-

titionsmalnahmen.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben? Wenn ja, in

welcher Héhe und aus welchen Grunden?

Fir das Berichtsjahr waren It. Wirtschaftsplan 2015 Ausgaben fir Investitionen einschliellich Rickbau
und Abriss von T€ 4.020 geplant. Die Investitionen betrafen Uberwiegend vorgesehenen Modernisierungen
und Instandhaltungsmafnahmen. Die Aufwendungen 2015 betragen insgesamt T€ 4.000 (davon T€ 1592
aktiviert).

Wesentliche Uberschreitungen bei den geplanten und abgeschlossenen Bauvorhaben ergaben sich nicht.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach Ausschépfung

der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.
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9. Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fur eindeutige VerstéRe gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB, VOL,
VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Offenkundige VerstéRe gegen Vergaberegelungen haben wir nicht festgestellt.

b) Werden fiur Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z.B.

auch fur Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Die unternehmensinternen Regelungen sehen die Einholung von 3-5 Vergleichsangeboten vor.

10. Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmaRig Bericht erstattet?

Die Geschéftsfilhrung hat den Aufsichtsrat durch mindliche Vortrdge und Lageberichte zu den Auf-

sichtsratssitzungen Uber die Geschéaftsentwicklung des Unternehmens unterrichtet.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unterneh-

mens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Die in den Aufsichtsratsprotokollen wiedergegebene Berichterstattung der Geschéaftsfihrung ergibt keinen
Grund zur Beanstandung; sie vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unter-

nehmens.

c) Wourde das Uberwachungsorgan ber wesentliche Vorgange angemessen und zeitnah unterrichtet?
Liegen insbesondere ungewoéhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemal abgewickelte Ge-
schaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde

hierliber berichtet?

Uns sind wahrend unserer Priifung keine Anhaltspunkte dafiir bekannt geworden, dass der Aufsichtsrat
nicht zeitnah Uber wesentliche Vorgange unterrichtet wurde. Ungewdéhnliche, risikoreiche oder nicht ord-
nungsgeman abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unter-

lassungen haben wir nicht festgestellt.

d) Zu welchen Themen hat die Geschéfts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen be-
sonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Uber die regelmaRige Berichterstattung der Geschaftsfihrung zur Liquiditat und Rentabilitat hinaus, wurde

keine weitere Berichterstattung vom Uberwachungsorgan gewiinscht.
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e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder unterneh-
mensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Nach den Ausfiihrungen in den Aufsichtsratsprotokollen war die Berichtserstattung ausreichend.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wurden Inhalt
und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erértert?

Es besteht eine D&0O-Versicherung. Der Inhalt und die Konditionen wurden mit den Aufsichtsratsvorsit-

zenden erdrtert. Ein Selbstbehalt wurde nicht vereinbart.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uberwachungsorgans ge-

meldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Meldungen tber Interessenkonflikte liegen auskunftsgemaR nicht vor.

11. Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdgen?

Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen im wesentlichen Umfang ist nicht vorhanden. Die Ge-
sellschaft verfugt jedoch Uber Bestandsimmobilien mit signifikanten Leerstdnden. Nach Auskinften der
Geschaftsfuhrung sollen die Leerstande durch Sanierung reduziert werden. Zum 31.12.2015 verfugt die
Gesellschaft Uber unbebaute Grundstiicke mit einem Buchwert von T€ 852. Die Geschaftsfiihrung will die-
se Flachen u.a. im Unternehmen als Entwicklungsflachen fur zukinftigen Wohnungsneubau im Bestand

behalten.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Die Bestande sind weder auffallend hoch noch auffallend niedrig.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu den bilanziellen
Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermégensgegenstande wesentlich be-

einflusst wird?

Die Grundstiicke werden zu fortgefihrten Anschaffungs- und Herstellungskosten bewertet. Die zum Stich-
tag ermittelten Ertragswerte liegen bei einzelnen Grundstiicken iUber den Wertansatz in der Bilanz
(Anhaltspunkt). Das Ertragswertverfahren ist eine Bewertungsmethode, um Verkehrswerte zu schatzen.
Die Ertragswerte kénnen von den am Grundsticksmarkt realisierbaren Werten signifikant abweichen.
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12. Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusammen?
Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen finan-

ziert werden?

Hinsichtlich der Kapitalstruktur verweisen wir auf unseren Prifungsbericht Punkt D. IlI. 1.
Die Mittelzuflisse aus der laufenden Geschéftstétigkeit reichten im Berichtsjahr aus, die Darlehen planméa-
Rig zu tilgen. GemaR Wirtschaftsplan sollen die geplanten ModernisierungsmalRnahmen 2016 aus Eigen-

mitteln sowie Bankdarlehen finanziert werden.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditaufnahmen

wesentlicher Konzerngesellschaften?

Die Frage ist nicht einschlagig, da die Gesellschaft nicht in einem Konzern eingebunden ist.

c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieRlich Garantien der éffentli-
chen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen Verpflichtun-

gen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Die Stadt Aschersleben als alleinige Gesellschafterin der AGW ist Mitschuldnerin fir die Altschulden i. H.
v. T€1.309.

Der Gesellschaft wurden zinsverbilligte Investitionsdarlehen der Kreditanstalt fur Wiederaufbau und der In-
vestitionsbank Sachsen-Anhalt gewahrt. Im Berichtsjahr wurden Férderdarlehen in Héhe von T€ 533 ab-
gerufen.

Im Geschéftsjahr 2015 wurden Férdermittel in Héhe von T€ 43 fir den Abriss von Wohngebéuden er-
tragswirksam vereinnahmt.

Anhaltspunkte, dass die Auflagen der Férdermittelgeber nicht beachtet wurden, haben sich nicht ergeben.
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13. Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evitl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen nicht. Die Gesellschaft nimmt
jahrlich bei verschiedenen Banken an deren Ratingverfahren teil. Die Auswertungen der Banken ergaben

eine gute bis sehr gute Bonitat. Die Bundesbank hat der AGW die Notenbankféhigkeit bescheinigt.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschuttungspolitik, Ricklagenbildung) mit der wirtschaftli-

chen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Gewinnverwendungsvorschlag der Geschaftsfuhrung, den Jahresiberschuss in die Gewinnricklagen

einzustellen, ist mit der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft vereinbar.

14. Rentabilitit/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten / Konzernunter-

nehmen zusammen?

Es handelt sich um die Segmente Hausbewirtschaftung und Betreuungstatigkeit. Eine gesonderte Spar-
tenrechnung bzw. ein Betriebsabrechnungsbogen werden nicht erstellt. Die AGW erzielt ihr Betriebsergeb-
nis nahezu ausschlieRlich aus der Vermietung eigener Wohn- und Gewerbeobjekte. Aus dem Verkauf von

Grundstiicken wurde ein Gewinn von T€ 16 erzielt.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepréagt?

Das Jahresergebnis wurde insbesondere von der Veréanderungen der Ertragswerte der Mietgrundsticke
beeinflusst. Der Niederstwerttest fithrte im Berichtsjahr zu auRerplanmaRige Abschreibungen von T€ 147
(V]. T€ 424), dem anderseits Ertrage aus Wertaufholungen (Zuschreibungen) von T€ 447 (Vj. T€ 231) ge-

genuberstehen. Wir verweisen auch auf unsere Darstellung der Ertragslage (D.lI1.3).

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbeziehungen
zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen Kon-

ditionen vorgenommen werden?

Anhaltspunkte, dass die Leistungsbeziehungen mit der Gesellschafterin zu unangemessenen Konditionen

abgewickelt werden, liegen nicht vor.

d) Wourde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Die Gesellschaft zahlt keine Konzessionsabgaben.
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156. Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschéafte, die fur die Vermoégens- und Ertragslage von Bedeutung waren,

und was waren die Ursachen der Verluste?

Einzelne verlustbringende Geschéafte mit Bedeutung fur die Ertragslage wurden nicht abgeschlossen.

b) Wurden MaRnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche MaRhahmen
handelt es sich?

Seit 2001 hat die Gesellschaft 991 Wohnungen abgerissen. Gleichzeitig setzt das Unternehmen verstarkte
Prioritat auf die Sanierung von Wohnobjekten in der Innenstadt von Aschersleben sowie im Neubaugebiet

Nord als Bestandteil der integrierten Stadtentwicklungskonzepts.

16. Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Im Berichtsjahr wurde ein Jahresiuiberschuss erzielt.

b) Welche MaRnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des Unterneh-

mens zu verbessern?

Hinsichtlich der eingeleiteten und beabsichtigten MaRnahmen verweisen wir auf die Prognoseberichters-

tattung der Geschaftsfiihrung im Lagebericht (Anlage 1l Abschnitt D).
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Erlduterungen zu den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

A. ANLAGEVERMOGEN

Die Gesellschaft hat die Entwicklung des Anlagevermégens im Anhang, der dem Bericht in der An-

lage 1/3 beigefugt ist, dargestellt.

. Immaterielle Vermdégensgegenstande

1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und Zhnli-
che Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen

Rechten und Werten 19.434.14
Vorjahr: 26.360,62
2015 2014
€ TE
Stand 01.01. 26.360,62 30
Zugange 1.965,88
Abgange 0,00
planmaRige Abschreibungen -8.892.36 -8
Stand 31.12. 19.434.14 26
Ausgwiesen werden Softwarelizenzen.
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke mit Wohnbauten € 76.734.513,35
Vorjahr: € 76.853.627,51
31.12.2015 31.12.2014
€ T€
Grundstiicke 8.767.998,64 8.699
Gebaude 67.962.055,92 68.143
PKW-Stellpatze 4.458.79 12
76.734.513,35 _176.854

Die Veranderung der Wertansatze durch Zugange, Abgénge und Abschreibungen ist nachstehend

dargestellt.
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2015
€
a) Grundsticke
Stand 01.01. 8.699.264,87
Zugange/ Umbuchungen
Kauf von Grundstiicken / Umbuchung aus geleistete Anzahlungen 83.694,17
Abgéange
Verkaufe (1 Grundstiick) -14.960,40
Abschreibungen 0,00
Stand 31.12. 8.767.998,64
b) Wohnbauten
Stand 01.01. 68.142.669,41
Zugéange / Umbuchungen aus geleistete Anzahlungen
Modernisierungsmafnahmen 2.000.004,14
Kauf von Gebauden (teilweis aus geleisteten Anzahlungen) 344.451,91
Abaénge
Umbuchung auf Anlagen im Bau -239.201,54
Verkaufe von Wohngebauden -1,00
Abschreibungen
Normalabschreibungen -2.585.738,11
auRerplanmaBige Abschreibungen -146.637,69
Zuschreibungen 446.508,80
Stand 31.12. 67.962.055,92
c) Auflkenanlagen
Stand 01.01. 11.693,23
Abschreibungen -7.234,44
Stand 31.12. 4.458,79
atb+c) Grundstiicke mit Wohnbauten .734.513,35

Nach den Unterlagen der Gesellschaft werden 168.025 m* Wohnflachen und 2.893 m? Gewerbefla-
chen zum 31.12.2015 ausgewiesen. Demnach ergibt sich zum Bilanzstichtag ein Buchwert von
449 €/m? Nutzflache.

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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Zum Bilanzstichtag erfolgt ein Niederstwerttest mittels Ertragswertverfahren. Zur Bewertung werden
die im abgeschlossenen Geschaftsjahr erzielten Nettokaltmieten abziiglich der Aufwendungen fur
die Verwaltung und der laufenden Instandhaltung nach Erfahrungswerten bzw. den Pauschalen der
Zweiten Berechnungsverordnung angesetzt. Der hieraus ermittelte Reinertrag wird Uber die ge-
schatzte Restnutzungsdauer kapitalisiert. Der Kapitalzinsfu betragt 3% ( Vj. 3%). Bei der Bemes-
sung der Restnutzungsdauer wird die Abrissplanung bericksichtigt.

Neben den Normalabschreibungen wurden in den vergangenen Jahren auBerplanméRige Abschrei-
bungen auf den Bestand zum 31.12.2015 von insgesamt T€ 779 aufgrund gesunkener Ertragswerte
vorgenommen. Im Jahr 2015 wurden auBerplanmaRige Abschreibungen von T€ 147 auf die Wohn-
bauten aufgrund der Abrissplanung vorgenommen. Zuschreibungen erfolgten bei sieben Objekten

aufgrund einer hoheren Vermietungsquote in Héhe von T€ 447.

Grundstiicke mit Geschifts- und anderen Bauten € 2.462.373.46
Vorjahr: € 2.653.551,18

Der Posten setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2015 31.12.2014
— T
Gewerblich genutzte Grundstiicke (Vermietung) 2.038.750,06 2.176
Geschéaftsgrundstiick (Eigennutzung) 416.422,26 470
Garagen 7.201.14 8
2.462.3 _ 2654

Die Restbuchwerte entwickelten sich wie folgt:
2015 2014
€ T€
Stand 01.01. 2.653.551,18 2.857
Zugange / Umbuchungen 12.075,00 0
Zuschreibungen 0,00 0
planmaRige Abschreibungen -203.252,72 -204
Stand 31.12. 2.462.373.46 2.653
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Grundstiicke ohne Bauten € 852.179,55
Vorjahr: € 870.603,36

2015 2014

€ T€

Stand 01.01. 870.603,36 849
Zugange aus Ankauf von Grundstiicken 4.741,66 21
Abgénge -23.165,47 0
aullerplanmaRige Abschreibungen 0.00 0
Stand 31.12. 852.179.55 870

Ausgewiesen werden zum 31.12.2015 unbebaute Grundstiicke mit einer Grundstiicksflache von
54.686 m=2.

technische Anlagen und Maschinen € 24.325,29
Vorjahr: € 25.772,99

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstat-

tung € 91.538.64
Vorjahr: € 104.866,86
31.12.2015 31.12.2014
— € —T€
Fahrzeuge 47.694,88 59
EDV-Anlage 24.953,85 22
Geringwertige Wirtschaftsguter (150 bis 1000 Euro (netto)) 9.940,36 11
Geschéftsausstattung 8.949.55 12
__91.538.64 105

Die Zugange (T€ 15) des Berichtsjahres betreffen mit T€ 14 Hardware und mit T€ 1 Geschéftsaus-

stattung.

Die Abgange (€ 4,00) betreffen zum Einen Computertechnik. Hierbei handelt es sich um Verschrot-
tungen. Verkauft wurden zwei PKW (€ 2,00).
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6. Anlagen im Bau € 298.701,54
Vorjahr: € 833.584,91
31.12.2015 31.12.2014
€ T€
Kopernikusstrae 7-11 298.701,54 0
Staflfurter Hohe 44-50 0,00 557
August-Blrger-Str. 4 0.00 276
298.701,54 834

Ausgewiesen werden ModernisierungsmalRnahmen, die nach den handelsrechtlichen Bilanzierungs-
regeln zu Herstellungskosten fuihren. Die aktivierten Aufwendungen zum 31.12.2015 enthalten mit
T€ 239 den Restbuchwert eines riickgebauten Gebaudes. Die im Berichtsjahr abgeschlossenen

Bauvorhaben wurden zu den Grundstiicken mit Wohnbauten umgegliedert.

Bauvorbereitungskosten £ 60.000,00
Vorjahr: € 7.447,02 -

Die Bauvorbereitungskosten betreffen Planungsleistungen fur die Sanierung des Objekts Gustener
Str. 1.

Geleistete Anzahlungen £ 213.061,75
Vorjahr: € 361.790,99

Die geleisteten Anzahlungen betreffen drei Grundstiicke die mit Kaufvertragen vom 11.12.2015 von
der Stadt Aschersleben erworben worden. Der Nutzen- und Lastenwechsel erfolgte am 01.01.2016.
Die im Vorjahr ausgewiesenen Anzahlungen wurden nach dem Nutzen- und Lastenwechsel in Héhe
von T€ 350 in den Posten Grundstiicke mit Wohnbauten und mit T€ 12 in den Posten Grundstlcke

mit Geschéafts- und anderen Bauten umgebucht.

HI. Finanzanlagen

Beteiligungen € 265.500,00
Vorjahr: € 265.500,00

Die Gesellschaft halt 50 % der Anteile an der Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH (PGA).
Neben dem Stammkapital in Hohe von T€ 25,0 zahlte die AGW T€ 240,5 in die Kapitalricklage.

Die PGA weist im Marz 2016 fiir das Geschéftsjahr 2015 ein vorlaufiges Jahresergebnis von T€ 9
aus. Das Eigenkapital zum 31.12.2015 betragt demnach vorlaufig T€ 559.

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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B. UMLAUFVERMOGEN

l. Andere Vorrate

1. Unfertige Leistungen € 3.266.752,14
Vorjahr: € 3.247.533,08

Ausgewiesen werden noch nicht abgerechnete Betriebskosten fir den Zeitraum vom 01.01. bis
31.12.2015. Den noch nicht abgerechneten Betriebskosten stehen Vorauszahlungen der Mieter von
T€ 3.382 gegeniiber.

Il. Forderungen und sonstige

Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung € 149.983,85
Vorjahr; € 173.969,92
31.12.2015 31.12.2014
P m— 1€
Forderungen aus Vermietung (Wohnraum/Gewerbe) 174.180,98 211
Forderungen - sonstige Mietvertage 10.076,12 10
Forderungen aus Verpachtung (Stellpiatze/Garagen) 9.726,75 8
Pauschalwertberichtigung -44.000.00 -55
149.983,85 174

Die Forderungen wurden zum Bilanzstichtag durch Saldenlisten nachgewiesen.

Im Berichtsjahr wurde eine pauschale Einzelwertberichtigung nach Risikoklassen ermittelt:

Risikoklassen Forderungen Wertberichtigung
T€ % T€
I. Forderungen alter als 6 Monate 43 30 13
Il. Forderungen élter als 12 Monate 44 70 31
87 44

Die im Vorjahr gebildete Einzelwertberichtigung (T€ 55) wurden im Berichtsjahr 2015 um T€ 11 her-
abgesetzt Darlber hinaus wurden Mietforderungen und Forderungen aus der Betriebskosten-
abrechnung in Hohe von T€ 82 (Vj. T€ 67) ausgebucht.
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sonstige Vermégensgegenstidnde € 111.537,12
Vorjahr: € 582.059,61

Die sonstigen Vermégensgegenstéande enthalten Forderungen:
31.12.2015 31.12.2014

€ TE

Forderung aus Rickdeckungsversicherung 0,00 218
Forderungen aus Fordermitteln/Zuschussen 24.960,00 94
Ubrige Forderungen 82.843,85 263
Forderungen gegeniiber Finanzamt 373327 7
111.537,12 582

Die Forderungen aus der Riickdeckungsversicherung dienen der Finanzierung von Pensionsver-

pflichtungen gegeniiber Mitarbeitern. Die Anspriiche aus den Versicherungsvertrdgen wurden an

die Pensionsberechtigten verpfandet, so dass diese mit den Verpflichtungen zu verrechnen sind

(vgl. unten Aktiva Posten D).

Die Forderungen an das Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-An-
halt betreffen Férdermittel im Rahmen des Stadtumbau-Ost fiir die MaRnahme "BG VI / Nord 1, K6-

nigsauer Viertel" mit einer Laufzeit bis 2017. Fur bisher nicht erbrachte Teilabrissmanahmen im

Rahmen des Stadtumbau-Ost wurden die Forderungen aus dem Bewilligungsbescheid anteilig wert-

berichtigt (T€ 66).

Die Ubrigen Forderungen enthalten im Wesentlichen Forderungen aus den Jahresverbrauchsa-

brechnungen der Ver- und Entsorger (T€ 71) sowie Weiterberechnungen (T€ 12).

Ascherslebener Gebidude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten € 668.299,53
Vorjahr: € 583.623,58
31.12.2015 31.12.2014

€ T€
Bankguthaben 666.663,13 582
Kassenbestand und Postwertzeichen 1.636.40 2
_668.299,53 ___ 584

Die ausgewiesenen Bankguthaben sind durch gleichlautende Saldenbestatigungen oder Kontoaus-

ziige der Kreditinstitute zum Bilanzstichtag nachgewiesen, die Kassenbestéande durch die Kassen-

blicher.

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN € 3.611,65
Vorjahr: € 3.315,99

AKTIVER UNTERSCHIEDSBETRAG AUS DER

VERMOGENSVERRECHNUNG € 130.281,00
Vorjahr: € 128.053,00

Die Bewertung der Pensionsverpflichtungen erfolgte nach dem Teilwertverfahren. Trendannahmen
hinsichtlich zukinftiger Gehalts- und Rentenentwicklung wurden beriicksichtigt. Als biometrische
Rechnungsgrundlagen wurden die "Richttafeln 2005 G" von Klaus Heubeck verwendet. Der Bewer-
tung wurden ein Rechnungszinssatz von 3,89 % zugrunde gelegt.

Zum 31.12.2015 bestehen folgende Pensionsverpflichtungen und Anspriiche aus Riuckdeckungs-

versicherungen:

Pensionsverpflichtungen Riickdeckungsversicherung Saldierung Ausweis
€ € €
418.204,00 548.485,00 130.281,00 Aktiva Posten D
84.127,00 80.530,00 -3.537,00 Passiva Posten C.1
502.331,00 . 629.075,00

Eine Saldierung der Anspriiche aus der Rickdeckungsversicherung mit den Pensionsverpflichtun-
gen setzt voraus, dass die Anspriiche wirksam an den Pensionsberechtigten verpféndet sind.

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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A. EIGENKAPITAL

Gezeichnetes Kapital € 1.022.600,00
Vorjahr: € 1.022.600,00

Kapitalriicklage € 12.401.953,85
Vorjahr: € 12.401.953,85

lll. Gewinnriicklagen

1.

Sonderriicklage gem. § 27 Abs. 2 des D-Markbilanz-
gesetzes € 25.619.042.21
Vorjahr: € 25.619.042,21

Andere Gewinnriicklagen € 12.484.397,31
Vorjahr: € 12.362.276,51

€
Stand 01.01.2015 12.362.276,51
Jahresergebnis Vorjahr 122.120,80
Stand 31.12.2015 12.484,397.31

Gemal Gesellschafterbeschluss vom 17.10.2015 wurde der Jahreslberschuss 2014 in die

"Anderen Gewinnriicklagen" eingestellt.

Jahresiiberschuss € 588.145,02
Vorjahr: € 122.120,80
Summe Eigenkapital € 52.116.138,39

Vorjahr: € 51.527.993,37

SONDERPOSTEN FUR INVESTITIONSZULAGEN € 1.323.444.27
Vorjahr: € 1.377.462,38

Die erhaltenen Investitionszulagen werden tber die Nutzungsdauer der nach dem Investitionszula-
gengesetz beginstigten Investitionen aufgelost. Der jahrliche Auflésungsbetrag (T€ 54) wird unter

den sonstigen betrieblichen Ertrédgen ausgewiesen.

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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C. RUCKSTELLUNGEN

1. Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Ver-
pflichtungen € 3.537,00
Vorjahr: € 207.048,00

Zur Finanzierung der Pensionszusagen wurden Rickdeckungsversicherungen abgeschlossen. Der
Zeitwert der Anspriiche aus der Rickdeckungsversicherung wird mit dem Teilwert der Pensionsver-
pflichtungen saldiert. Zum Umfang und dem Ergebnis der Vermégensverrechnung verweisen wir
auf unsere Erlauterungen zum Posten der Aktivseite D. "AKTIVER UNTERSCHIEDSBETRAG AUS
DER VERMOGENSVERRECHNUNG".

2. sonstige Riickstellungen € 358.850,00

Vorjahr: € 235.033,00

Art der Riickstellung 01.01.2015 Verbrauch  Auflésung Zuftihrung  31.12.2015

€ € € € €

Altersteilzeitverpflichtungen  328.286,00 58.533,00 0,00 182.350,00 452.103,00

abzgl. Deckungsvermégen  -148.003,00 0,00 0,00 0,00 -148.003,00
Jahresabschluss-, Prifungs-

und Steuerberatungskosten 30.000,00 30.000,00 0,00 30.000,00 30.000,00

Aufbewahrungspflichten 24.750,00 0,00 0,00 0,00 24.750,00

Summe Rucksteilungen 235.033,00 88.533 0,00 212.350,00 358.850,00

Altersteilzeitverpflichtungen

Die Rickstellung fir Altersteilzeitverpflichtungen wurde auf der Grundlage eines versicherungsma-
thematischen Gutachtens der TPC Betriebliches Vorsorgemanagement GmbH vom 29.01.2016 ge-
bildet. Die Ruckstellung umfasst die Barwerte fiir den Erfullungsrickstand (T€ 232), die Aufsto-
ckungszahlungen (T€ 143) und den Sonderbeitrag zur gesetzlichen Rentenversicherung (T€ 77) fur
zwei Mitarbeiter in der Arbeitsphase, einen Mitarbeiter in der Freistellungsphase sowie zwei Mitar-
beiter die zum Stichtag eine verbindliche Antwartschaft erhalten haben.

Die Bewertung erfolgte unter Verwendung eines Zinssatzes von 2,7 %, eines Gehaltstrends von
2,0% sowie den "Richttafeln 2005 G" von Klaus Heubeck.

Die Rickstellung wurde mit dem Wertguthaben aus der Insolvenzsicherung nach § 8a Alterteilzeit-
gesetz T€ 148 saldiert (Deckungsvermogen).
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D. VERBINDLICHKEITEN

1.  Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten € 27.415.241.42
Vorjahr: €  29.107.585,23

31.12.2014 Aufnahmen Tilgungen 31.12.2015
€ € € €
Freie Kapitalmarktmittel 18.236.094,67  1.055.624,39 1.295.470,11  17.996.248,95
Kfw-Darlehen 6.271.869,17 532.796,11 1.073.377,28 5.731.288,00
Altschulden 4.557.077,50 0,00 911.916,92 3.645.160,58
Ricksténdige Zins- und
Tilgungsleistungen 42.543,89 42.543,89 42.543,89 42.543,89

29.107.585,23  1.630.964,39 3.323.308,20  27.415.241,42

Im Berichtsjahr betrug der Zinsaufwand T€ 1.033.

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sind im Anhang der Gesellschaft angegeben.

Die Aufnahmen betreffen Darlehen zur Modernisierung und Sanierung von Wohngrundstiicken in
Hoéhe von T€ 958. Dariiber hinaus wurden Darlehen mit Restvaluta von T€ 630 umgeschuldet.

Die Tilgungen enthaiten neben den Umschuldungen von T€ 630, mit T€ 78 Tilgungszuschusse und
mit TE 29 Sondertilgungen. Demnach belaufen sich die planmaRigen Tilgungen der Darlehen auf
T€ 2.543.

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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Erhaltene Anzahlungen

Erhaltene Anzahlungen auf Betriebskosten
Erhaltene Anzahlungen auf Heiz- und Warmwasserkosten

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Kautionen (Sonstige)

€ 3.382.135,66
Vorjahr: € 3.546.137,60
31.12.2015 31.12.2014
€ T€
1.579.862,36 1.644
1.802.273.30 1.902
3.382.135,66 _3.546
€ 253.853,65
Vorjahr: € 241.693,05
31.12.2015 31.12.2014
€ T€
253.253,65 241
600.00 1
_253.853,65 — 242

Die Verbindlichkeiten sind durch Saldenlisten nachgewiesen und setzen sich aus vorausgezahlien

Mieten (Januar 2016) sowie Guthaben aus der Betriebskostenabrechnung zusammen.

Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeiten € 82.96
Vorjahr: € 2.513,19

Verbindlichkeiten aus sonstigen Lieferungen und

Leistungen € 422.148.81
Vorjahr: € 461.979,18
31.12.2015 31.12.2014

€ T€

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 414.062,61 454

Verbindlichkeiten - Sicherheitseinbehalte 8.086.20 8
_422.148,81 462

Die Verbindlichkeiten wurden durch Saldenlisten nachgewiesen.

Zum Zeitpunkt der Prifung (Anfang Méarz) waren Verbindlichkeiten in Héhe von T€ 124 noch nicht

bezahlt.

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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Sonstige Verbindlichkeiten 76.660,85
Vorjahr: 14.215,62

31.12.2015 31.12.2014

€ T€
Kaufpreiszahlung 47.800,00 0
Verbindlichkeiten gegentiber dem Finanzamt 15.209,19 13
Abgrenzung Leistungen Ruckdeckungsversicherungen 13.373,16

Gbrige 278,50 0
76.660,85 14

Der Erwerber des Grundstiicks Vor dem Wassertor 36/37 hat den Kaufpreis bereits vor dem verein-

barten Nutzen- und Lastenwechsel im Jahr 2016 entrichtet.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber dem Finanzamt beinhalten die Lohnsteueranmeldung sowie die

Salden aus der Umsatzsteuervoranmeldung fir den Monat Dezember 2015.

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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1.

a)

b)

Umsatzerlose

aus der Hausbewirtschaftung

€ 11.846.845,78

Vorjahr: € 11.953.227,92
2015 2014
€ T€

Sollmieten 8.788.084,35 8.747

Umlagen 3.236.945,45 3.429

Pacht fur Garagen und Stellplatze, sonstige 106.449,79 107

Erldsschmalerungen -284.633.81 -330

11.846.845,78 11.953

aus Betreuungstatigkeit € 59.630,25

Vorjahr: € 60.851,15

2. Veridnderung des Bestands an zum Verkauf vorgesehenen Grundstiicken sowie
unfertigen Leistungen

Verdnderung des Bestandes an unfertigen Leistun-

gen € 19.219,06

Vorjahr: € -189.750,09

Ausgewiesen wird die Veranderung der noch nicht abgerechneten Betriebskosten (vgl. Text Aktiva

B.1).

Gesamtleistung

€ 11.925.695,09

Vorjahr: € 11.824.328,98

Ascherslebener Gebidude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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Sonstige betriebliche Ertrage € 996.838,18
Vorjahr: € 1.118.700,31

2015 2014

€ T€
Ertrage aus Zuschreibungen im Anlagevermogen 446.508,80 231
Ertrage aus ausgebuchten Verbindlichkeiten 84.063,87 26
Eing&nge auf abgeschriebene Forderungen 58.103,26 43
Ertrage aus Anlageverkaufen 57.437,14 350
Ertrage aus Rechnungslegung (ohne USt) 55.612,51 51
Ertrage aus Auflésung von Investitionszulagen 54.018,11 54
Ertrage aus Versicherungen/Blrgschaften 49.932,93 52
Fordermittel/Zuschisse 43.080,00 117
Vermietung - Gastewohnungen 40.893,89 38
Miete Hausanschlussraume - SWA 29.215,82 29
Ertrage aus friiheren Jahren 28.460,59 19
Ertrage (sonstige Vertrage/Rechnungen) mit USt 19.060,40 32
Erlése aus Skonto-Ertragen 15.089,13 12
Miete Dachflachen fur Photovoltaikanlagen 2.138,96 2
Ertrage aus der Aufldsung von Rickstellungen 0,00 47
sonstige 13.222 .77 15
996.838,18 1119

Die Ertrage aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten entfallen mit T€ 78 auf einen Tilgungszu-

schuss der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau.

Aus dem Verkauf von zwei Grundstiicken wurden Erlése von T€ 54 erzielt, denen Restbuchwerte

von T€ 38 sowie VerauRerungskosten gegentiberstehen. Des weiteren wurden zwei Pkw veraulbert.

Im Rahmen des Férderprogramms Stadtumbau-Ost wurden der Gesellschaft die Riickbaukosten

bis max 60,00 € je m? abgerissener oder zuriickgebauter Wohnflache erstattet. Im Berichtsjahr wur-

de der Teilabriss des Gebaudes Kopernikusstr. 7-11 geférdert.

Ascherslebener Gebiude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung € 5.876.470.45
Vorjahr: € 5.247.198,27
2015 2014
€ T€
Heiz-und Warmwasserkosten 1.792.460,23 1.836
Betriebskosten 1.495.203,02 1.433
Instandhaltungskosten 2.423.211,60 1.619
Aufwendungen fir Gebaudeabbriiche 159.501,04 348
sonstige Aufwendungen __6.09456 11
5.876.470,45 5.247
Die Betriebs- und Heizungskosten (einschlieBlich Grundsteuern) wurden unter Beriicksichtigung
des Leerstandes in Héhe von T€ 3.267 bei den Vorraten (noch nicht abgerechnete Betriebskosten)
aktiviert.
Die Instandhaltungsaufwendungen enthalten im Wesentlichen die laufende Instandhaltung, War-
tung und Reparatur der Vermietungsobjekte (T€ 1.366; Vj. T€1.439) und Modernisierungen
(T€ 880; Vj. T€ 80).
Die Aufwendungen fir Gebaudeabbriiche entfallen mit T€ 160 auf den Riickbau bzw. Teilabriss des
Objekts Kopernikusstr. 7-11.
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke € 1.764,00
Vorjahr: € 8,81
Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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6. Personalaufwand

a) Léhne und Gehdlter € 1.251.090.72
Vorjahr: € 1.106.067,73

Der Anstieg der Léhne und Gehalter gegentuiber dem Vorjahr resultiert, neben der Tarifanpassung
von 2.4% zum 01.07.2015 insbeondere aus hoheren Zufuhrungen zur Altersteilzeitriickstellung

(+T€ 64) und einen geringerer Bestand an Langzeitkranken.

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersver-

sorgung und fiir Unterstiitzung Z 322.829,88
Vorjahr: € 276.418,03
2015 2014
SR = T€

Arbeitgeberanteil zur gesetzlichen Sozialversicherung 276.455,23 244

Aufwendungen fur Altersvorsorge (Pensionskasse) 22.017,61 23
Berufsgenossenschaft/Unfallkasse 3.550,40

Zufuhrungen Riickstellungen und Deckungsvermdgen 20.806.64 6

22.82 276

7. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermoégensgegenstinde des Anla-

gevermodgens und Sachanlagen € 2.981.382,26
Vorjahr: € 3.252.442 30

Die Abschreibungen enthalten auBerplanmaRige Abschreibungen auf Wohngeb&ude von T€ 147
(Vj. TE 424).

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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Sonstige betriebliche Aufwendungen € 619.658,06
Vorjahr: € 1.506.368,69

2015 2014

€ T€

sachlicher Verwaltungsaufwand 249.411,75 238
Spenden 109.084,86 113
Unternehmenswerbung 83.614,56 50
Abschreibungen auf Forderungen 83.007,93 237
Restbuchwerte aus Anlagenabgéangen 38.130,87 788
Aufwendungen- sonstige Vermietung 15.400,84 26
Sonstige Personalkosten 11.407,66 6
Aufwendungen aus friheren Jahren 10.582,91 24
Sonstige Aufwendungen 19.016.68 25
619.658,06 1.506

|

Die Aufwendungen fur Spenden dienen der Imagewerbung der AGW. Die freiwilligen Zuwendungen

zu gemeinnitzigen Zwecken (Spenden im engeren Sinn) ohne Gegenleistung des Vertragspartners

betrugen im Berichtsjahr T€ 16.

Die Aufwendungen fiir Unternehmenswerbung umfassendie Aulenwerbung in sé&mtlichen Medien

(Internet, Plakate, Presse) sowie die Aufwendungen fir Werbemittel- und -artikel. Der Anstieg ge-

geniiber dem Vorjahr resultiert insbesondere aus der Uberarbeitung der Internetprésenz.

Die Abschreibungen auf Forderungen enthalten im Geschaftsjahr 2015 insbesondere die Ausbu-

chung von Mietforderungen in Héhe von T€ 82. Im Vorjahr wurden hier u. a. Wertberichtigungen auf

Fordermittel in Hohe von T€ 153 aufgrund geanderter Abrissplanung ausgewiesen.

Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH
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9. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge 9.636,12
Vorjahr: 16.277,54
2015 2014
€ T€
Verzugs- und Stundungszinsen auf Forderungen 5.779,95 6
Zinsertrage 3.856.17 10
9.636,12 _16
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 1.062.773.41
Vorjahr: 1.206.196,69
2015 2014
€ T€
Darlehenszinsen 1.033.322,91 1.176
sonstige Zinsen 29.450.50 30
1.062.773.41 1.206
Die sonstigen Zinsen enthalten im Wesentlichen die Aufwendungen aus der Aufzinsungen der Al-
terszeit- und Pensionsriickstellungen.
11. Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 816.200,61
Vorjahr: 364.6086,31
12. sonstige Steuern 228.055,59
Vorjahr: 242.485,51
2015 2014
€ T€
Grundsteuern 227.081,87 232
tbrige 973,72 11
228.055,59 _242
13. Jahresiiberschuss 588.145.02
Vorjahr: 122.120,80
Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH 2015
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Allgemeine Auftragsbedingungen

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gellen fur die Vertrige zwischen Wirlschaits-
prifern  oder Mru.gmngprug!ungageseﬂsdnﬂan {im nachstehenden
Zusanmm Wirtschaftspriifer genannt) und ihren Auftraggebern iiber
Prifungen, Beralunfen und sonslige Auﬂ.m. sowell nicht etwas anderes
ausdrilcklich schriftlich vereinbart oder geselzlich zwingend vorgeschrieben

ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wi rifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
besti wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen
. Der Wirlschaftsprifer ist

ordnumsmé&iger Berufsaustibung  au:
ot s sachverstdndiger Personen

berechtigt, sich zur Durchiiihrung des
zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslindischen Rechts bedarf - auler bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen - der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet isl, nicht auf
die Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechls oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschrifien des Preis-, Wetlbewerbs-
beschrankungs- und Bewirtschaft chis beachtel sind, das gleiche gilt
fur die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Verglinstigungen in Anspruch genommen werden konnen. Die Ausfilhrung
eines ages umfasst nur dann Prifungshandlungen, die geziell auf die
Aufdeckung von Buchfalschungen und sonstigen UnregelmiBigkeiten
gerichtel sind, wenn sich bel der Durchfibrung von Prifungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechislage nach Abgabe der abschlieBenden
beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den

r auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Aufkldrungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, daf dem Wirlschafispriifer auch
ohne dessen besondere Aufiorderung alle for die Ausfibrung des Auftra
nolwendigen Unterlagen rechizeiti vorgelegt werden und ihm von allen
Vorg n und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Austihrung
des A ges von Bedeulung sein konnen. Dies gilt auch fir die Unlerlagen,
Vorgé und Umstdnde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden.

(2) Auf Verangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die
Vollsténdigkeit der gten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erklarungen in einer vom Wirtschaftsprifer formulierten schriftichen
Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhiangigkeit

Der Auft ber slehl dafiir ein, dafl alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers geféhrden kénnte. Dies gilt
Insbasondere fiir Angebote auf Anstellung und fir Angebole, Auftrage auf
eigene Rechnung zu Ubernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hal der Wirtschaftsprifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriffliche Darstellung mafigebend. Bei Prifungsauf-
trigen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftiich
erstaltet, Mindliche Erkldrungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des
Wirtschaflsprifers auflerhalb des erteilten Auftrages sind slets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafir ein, dafl die im Rahmen des Auﬂr?us vom
Wirtschaftspriifer gefertiglen Gutachten, Organisal dne, Entwirfe,
Zeichnungen, Aufsteflungen und Berechnungen, inshe Massen- und
Kostenberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen Aulerung des Wirtschaftsprifers

1) Die Weitergabe beruflicher Aufierungen des Wirlschafispriifers

Berichte, Gutachten und dgl) an einen Dritten bedarf der schrifichen
stimmung des Wirschaflsprifers, soweit sich nicht bereils aus dem

Auﬁgaqsinhan die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten

ergibt.

Gegenliber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (im Rahmen von Nr. 9)

nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher Auflerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken isl unzuldssig: ein VerstoR berechtigt den Wirschafisprifer
zur fristiosen KiOndigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftréige des
Auftraggebers.

B. Miingelbeseltigung

51) Bei etwaigen Mangeln hat der Anspruch  auf

llung durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehischlagen der
Nacherfillung kann er auch Herabsetzung der Vergilung oder
Riickgéngigmachung des Vertrages verlangen; ist der Aufirag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen

Person
des dffentlichen Rechls oder von einem dffentiich-rechilichen
erteil worden, so kann der Auftraggeber die

Rnckgéngi?m des Vertrages varlangen, die erbrachte
ung des Vertr, nur . wenn die

Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfillung fur ihn ohne Interesse ist.
Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangein muft vom Auﬂmg%eber
unverza?lieh schriflich geltend gemacht werden. Ansprilche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, verjihren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjdhrungsbeginn.

{3) Offenbare Unrichligkeilen, wie z. B. Schreibfehiler, Rechenfehler und
ormelle Mangel, die in einer beruflichen Aulierung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthallen sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegentber berichtigt werden, Unrichtigkeiten, die
geeignat sind, in der beruflichen Aufierung des Wirtschaflsprifers enlhaliene

in Frage zu stellen, berechiigen diesen, die Aulierung auch
Drilten gegeniber zurlickzunehmen. In n Fallen ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren,

9. Haftung

(1)  Fir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gilt
beschrankung des § 323 Abs. 2 HGB.

die Haftungs-

(2)  Haftung bei Fahrldssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schéden aus der Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Schadensfall gem,
§ 54 aHm Nr. 2 w(‘;bc;r auf 4 Mio. € barsdvpaen;:m dle? gildl aL1{:hﬁétﬁrr\!r:égﬂ:’gr wenn
eine gegen einer anderen als dem
begriindet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
g%e’t‘)en. Der einzelne Schadensfall umfat samtliche Folgen einer
verletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schiden in einem oder in
mehreren aufeinanderfolgenden  Jahren entstanden sind. Dabei gilt
mehrfaches aul gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unlerlassen als einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten miteinander in _ rechtlichem oder wirlschaftlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschaftspriiffer nur bis
zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Finffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Pflichtprifungen.

(3) Ausschlu3fristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschiulifrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Ans%mchsberedﬂigte
von dem Sehaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhally von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begrilndenten Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Kla%e erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberihrt.
Die Sétze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Prifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
52001
1/2002



10. Ergédnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1)  Eine nachtragliche Anderung oder Kirzung des durch den
Wirtschaftsprifer gepriflen und mit enem Bestétigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Iﬁ%richm bedarf, auch wenn eine Verdffentlichung
nicht stattfindet, der iftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der
Wirlschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefihrie Prifung im chit
oder an anderer fir die chkeil bestimmter Stelle nur mit riftlicher
Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaflsprilfer den Beslétigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weilerverwendet n. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergénzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1)  Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in
steuerlichen Einzeifraﬂl als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Auftraggeber genann Tatsachen, insbesondere Zah n, als
nchﬂ? und ».rodlaa!.%irv.ii%r zugrunde zu legen; dies gilt auch fur
Buchilihrungsa 1 hal jedoch den Auftraggeber aul von ihm
fesigestellte Unrichligkeiten hinzuweisen,

(2)  Der Steuerberatungsauftrag umfafdt nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, daf der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Aufirag (ibernommen hat. In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirlschafisprifer alle fur die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, Insbesondere Steuerbescheide, so rechizeitig
vorzulegen, daR dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verftigung steht.

(3)  Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfaft die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden
Téatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fiir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der
Vermégensteuererklarungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger, fur die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

b) Nachprufung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

d

~

e

-~

Der Wirtschaftspriifer berlcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4)  Erhalt der Wirtschaftspriifer fiir die laufende Sleusrberatu%n
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweiliger  schriftlicher
Verginbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Taligkeiten gesondert
zu honorieren.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und
Vermbgensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,

n Steuem und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -herabsetzung,
Sanierung,  Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters,
Betriebsverduferung, Liquidation und dergleichen.

b

~

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusatzliche Tatigkeit Gbernommen wird, gehért dazu nicht die rafung
etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen
wahrgenommen worden sind. Eine Gewéhr flir die vollsténdige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
Ubernommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1)  Der Wirtschaftspriifer ist nach Maligabe der Gesetze verpflichtet, iber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fur den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéftsverbindungen
han!;ietljt, es sei denn, dal} der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche Auf3erungen iber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushandigen.

(3) Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen,

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftsprifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterlallt der Auftraggeber eine ihm
nach Nr, 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer
zur fristosen Kindigung des Vertrages berechtigt. Unberiihrt bleibt der
Anspruch des Wirtschaftsprifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die  unterlassene  Mitwirkung des  Auftraggebers  entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaftsprifer von dem Kindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder
Honorarforderung  Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zusatzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse
auf Vergitung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der vollen Befriedigung seiner Anspriiche abh&ngig machen,
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamtschuldner,

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf
Vergutung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zuléssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftspriiffer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages ihm Ubergebenen und von ihm selbst
angefertigten Unterlagen sowie den Uber den Auftrag gefiihrten
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der
Wirtschaftspriifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen
herauszugeben, die er aus AnlaR seiner Tatigkeit fur den Auftrag von diesem
oder fir diesen erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaftspriifer und seinem Auftraggeber und fur die
Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt, Der
Wirtschaftspriifer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zurickbehalten,

16. Anzuwendendes Recht

Fur den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.



