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Begriindung § 9 Abs. 8 BauGB

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Aschersleben fir das Gebiet, das im Nordwesten
durch die Plattenbauten der Wohnungsgenossenschaft ,Einigkeit* eG am Walkmihlenweg und das
ehemalige Betriebsgelénde der Optima GmbH, im Nordosten durch den Flusslauf der Eine, im Osten durch
den Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplanes Nr. 04 "Wohngebiet - Am Walkmiihlenbad"
und die Mehringer Siedlung und im Stidwesten durch die Mehringer Stral3e begrenzt wird.

Gebietsbezeichnung: ,Mischgebiet - Vor der Aue"

1 Planungsanlass

Nachdem 1992 die "Gartnerische Produktionsgenossenschaft® (GPG) aufgelést worden war, ist das
Gelande stadtebaulich nicht geordnet. Durch die Entlassung der Arbeithehmerschaft und den
Zusammenbruch der bisherigen Nutzung haben sich in der bestehenden Geb&dudesubstanz z.T. neue
Nutzungsarten etabliert, die ohne ein einheitliches Gesamtkonzept entstanden sind.

In 1990-er Jahren gab es verschiedene Bauvoranfragen und -antrdge, um an Stelle der Gewachshauser
und Lagerhallen neue Gebaude entstehen zu lassen.

Konkrete neue Nutzungskonzepte bestehen nur fur einzelne Teilbereiche. Damit wird eine generelle
Neuordnung (Nutzung, ErschlieBung, Grinflachen usw.) notwendig, die durch die Kommune gesteuert
werden soll.

Mit der Planung sollen Nutzungsmdoglichkeiten fur diesen Bereich aufgezeigt werden, Interessenkonflikte
verschiedener potentieller Nutzergruppen in Teilgebieten ausgeglichen, eine effektive Nutzung der Flachen
gewahrleistet werden. Zudem soll der Ortseingang aus Richtung Halle ansehnlicher gestaltet werden.

Um das zu erreichen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern, ist die Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen notwendig, um bestehende Gewerbebetriebe zu erhalten, eventuell
neue Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren anzusiedeln, und den Ubergang zu der
das Plangebiet umgebenden Wohnnutzung herzustellen.

Innerhalb der Stadt Aschersleben besteht zudem ein weiterer Bedarf an Grundsticken fir kleinere
Handwerksbetriebe sowie an Wohngrundstiicken fir Einfamilienhéuser zur Bildung von Wohneigentum.
Auch unter Einbeziehung des demografischen Wandels bietet der Standort wegen der Nahe zur
Grundschule "Pfeilergraben”, Kindertagesstatten und anderen Versorgungseinrichtungen gute
Entwicklungschancen.

Die Stadt verfolgt das Ziel, Wohnungsangebote fir junge Familien zu schaffen, um der Abwanderung von
jungen Menschen entgegenzuwirken.

Durch die Bildung von selbst genutztem Wohneigentum sieht die Stadt die Méglichkeit, der demografischen
Abwartsentwicklung entgegen zu wirken.

In der Kernstadt Aschersleben ist der Anteil der Wohnungen in 1- und 2-Fam.-Gebduden zwischen 1995
und 2014 von rd. 17 % auf 21,3 % gestiegen. Dennoch bestand und besteht gegeniiber dem
Landesdurchschnitt ein erheblicher Nachholbedarf bei dieser Geb&dudeform (LSA 1995 = 40 %).
Aschersleben befindet sich mitten im Stadtumbauprozess. Im Zeitraum von 2000 bis 2011 sind ca. 1.600
Wohnungen, vornehmlich Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern und Plattenbauten, durch Abriss vom
Markt genommen worden.

Mit dem Bau von Eigenheimen erhalten die Eigentimer eine Bindung an den Standort Aschersleben und
der Abwartstrend der Bevdlkerungsentwicklung kann gedampft werden.

Laut FNP 2007 soll der Anteil der 1- und 2-Fam.-Gebaude bis 2020 auf 35 % gesteigert werden. Die
Entwicklung dieses Baugebietes ist Teil dieses Zieles, um den Anteil der Einfamilienhduser zu erhéhen und
die Wohnverhaltnisse weiter an den Landesdurchschnitt anzupassen.

Amt 40 Stadtplanung 3. Entwurf, Dezember 2015
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1995 2014
LSA in % ASL in % LSA in % ASL in %
Wohngebaude| 1+2-WE 483.624| 40% 2490 17% 542.821| 44% 3.082 21%
mit ... WE 3 und mehr 736.591| 60% 12.012| 83% 699.542| 56% 11.393 79%
gesamt 1.220.215| 100% 14.502| 100%]| 1.242.363| 100% 14.475( 100%

Quelle:http://www.stala.sachsen-anhalt.de/Internet/Home/Daten_und_Fakten/3/31/312/31231/
Bestand_an_Wohngebaeuden_.html

Die Bereitstellung von Wohnbauflachen insbesondere in der Kernstadt ist dabei dem Bedarf anzupassen
und entspricht den Zielen der Raumordnung. Die Stadt hat ihr Flachenmanagement gemaR F-Plan auf
diese Situation ausgerichtet. Dazu zahlt auch das Plangebiet, um weitere Abwanderungen wegen
fehlender, attraktiver Bauflachen zu vermeiden.

Der Stadtrat der Stadt Aschersleben hat am 08.09.2010 den Grundsatzbeschluss ,Ziele der Stadt
Aschersleben — 2011 bis 2020“ beschlossen, mit welchem der Ressourcenverbrauch beschrankt wir. So
wird die Flacheninanspruchnahme fur Wohnbauflachen 10 ha (ca. 120 Eigenheime) bis 2020 nicht
Ubersteigen, wobei ein Grol3teil dieser Flachen auch ehemalige Gewerbe- und Brachflachen sind.

Insgesamt sind im FNP-2007 fir den OT Aschersleben 13 geplante Einfamilienhaus-Standorte
ausgewiesen. Diese 13 Standorte mit 17 ha Bauflache haben freie Kapazitaten fir ca. 250 Eigenheime.
Das Plangebiet mit einer GréRe von 1,5 ha (Wohnbauflache) entspricht dem ausgewiesenen Standort 07
,Mehringer StralRe - GPG*, FNP-2007, Abschnitt B.1.2.2.

Nach der 5. Regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung Sachsen — Anhalt wird bis 2025 auch in
Aschersleben die Einwohnerzahl wegen des demografischen Wandels weiter zuriick gehen.

2010
28.924

2015
26.834

2020
24.762

2025
22.623

Stadt Aschersleben
Prognose Statistische Landesamt

Quelle: http://www.statistik.sachsen-anhalt.de/bevoelkerung/prognose/index.html

Die gegenwartige Bevolkerungsentwicklung sieht durch Wanderungsbewegungen vor Ort etwas positiver
aus. In den letzten Jahren verzeichnet die Stadt Aschersleben Wanderungszugewinne aus dem Mansfelder
Land und den Harzgemeinden entlang des Einetals, sodass davon ausgegangen werden kann, dass der
Bedarf nach Baugrundstiicken fr ein Einfamilienhaus nach wie vor vorhanden ist.

2010 2011 2012 2013 2014
Stadt Aschersleben Prognose 28.924 28.480 28.050 27.638 27.238
Stadt Aschersleben Ist-Wert 29.082 28.706 28.480 28.325 28.057
Saldo 158 226 430 687 819

Bis 2003 hatte Aschersleben eine jahrliche Zubauintensitat von ca. 20 - 25 EFH. Inzwischen werden wegen
des demografischen Wandels und des Wegfalls von staatlichen Férderungen jahrlich zwischen 8 und 10
Eigenheime in der Kernstadt errichtet. Bis 2025 wird dementsprechend ein Bedarf von ca. 150 EFH in der
Kernstadt zu decken sein.

Aus der nachfolgenden Ubersicht ist erkennbar, dass durch die Fortfihrung der im Verfahren befindlichen
Bebauungsplane und ErschlieBung und Nutzung von Restflachen in rechtskraftigen B-Planen der Bedarf
gedeckt werden kann. Demnach kénnen durch die Bauleitplanung bis zu 180 Baugrundstiicke an den
Markt gebracht werden.

Der Bebauungsplan Nr. 12 ist in besonderer Weise geeignet, den vorhandenen Bedarf zu decken, denn der
Standort kann als integriert betrachtet werden:
e der Standort ist ein Lickenschluss zwischen mehrgeschossigem Wohnungsbau und einer seit
1925 bestehenden Siedlung
e die ErschlieBungsanlagen sind grofitenteils vorhanden und werden besser ausgelastet (Sammler
Slidost)
e kurze Entfernungen zur bestehenden Infrastruktur
o KITA 650 m
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o Grundschule 340 m

o Sekundarschule 880 m

o Gymnasium 900 m

o Einkaufseinrichtung | 150 m

o Einkaufseinrichtung Il 220 m
Ifd. Standort Flache Realnutzung EH-Kapazitat B-Plan
Nr. in ha Bestand Plan

rechtskréaftige B-Plane
1. |[Lange Gasse | 1,6|Gartenland privat 7 5|B-Plan 37
2. [WG Im Busch 5,8|Gartenlandbrache 27 7|B-Plan 30
3. |Klein Schierstedt 0,2|Brachflache 7 2|WA"Neue Siedlung"
4. |Klein Schierstedt 3,2 |Landw irtschaft 0 38(WA"Schindelberg"
5. |Am Walkmuhlenweg 0,9 |Gartenlandbrache 28 7|B-Plan 03 1. Anderung
6. |Lange Gasselll 0,4 |Gartenland privat 1 3|B-Plan 37 1. Erweiterung
7. |Am Spittelsberg 1,7|Gartenland privat 11 12|B-Plan 22
12,1 81 74
B-Plan im im Verfahren
Hennestralle 1,5|Gartenland privat 5 18|B-Plan 19
9. |Wolfsberg TG lund Il 1,6 |Gartenland privat 8 14|B-Plan 05
10. [Mehringer Str GPG 3,4 |Brachflache GPG 0 39(B-Plan 12
11. |Baumaschinen-Bei den 11 Morgen 1,2 |Gew erbebrache 0 19|B-Plan 17
12. |Stadtgartnerei 0,8|Gew erbebrache 0 11|B-Plan 33
13. [Winningen 0,4 |Umnutzung Brache 0 6|WA"Hengstmannshof"
8,9 13 107

Mit der Planung sind bestehende Interessenkonflikte zwischen den verschiedenen Nutzungsarten zu
mindern und dennoch eine effektive Nutzung zu gewdahrleisten. Es muss ein durchfihrbares
Nutzungskonzept erarbeitet werden, welches dieses Gebiet einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zufuhrt.

Unter Bertcksichtigung und Weiterentwicklung der vorhandenen baulichen und raumlichen Gegebenheiten
und des Bedarfs bietet dieses Gebiet die Mdglichkeit der sinnvollen Verflechtung von Wohnen und
Gewerbe.

Wohnen und gewerbliche Nutzungen - soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren - stehen hier
gleichberechtigt nebeneinander. Die Bedeutung von Mischgebieten hat in den letzten Jahren wieder
zugenommen. Die Trennung von Arbeits- und Wohnstatten hat sich besonders hinsichtlich der
Verkehrsprobleme als nachteilig erwiesen. Sie ist dort erforderlich, wo die Gewerbebetriebe hinsichtlich
ihrer Immissionen nicht wohnvertraglich sind. Die Mischnutzung hat gegeniiber von Monostrukturen
verschiedene stadtebauliche Vorteile, vor allem hinsichtlich der Nahversorgung der Bevdlkerung. Sie tragt
zur stadtebaulichen Vielfalt bei. Insbesondere bieten sich fir eine solche Ausweisung vorhandene
stadtebauliche Strukturen wie die bestehende an.

Die Gleichrangigkeit beider Nutzungsarten muss erkennbar sein, keine darf eindeutig dominieren. Das
bedeutet jedoch nicht, dass in jedem Teil des Geltungsbereiches Wohngebaude und Gewerbebetriebe
nebeneinander vorhanden sein missen. Genauso wenig ist daraus ein qualitatives Verhéaltnis abzuleiten.

In der stadtebaulichen Praxis ist diese Mischnutzung schwer zu handhaben. Um innerhalb einer
Mischnutzung einer einseitigen Entwicklung entgegenzuwirken, sind u.a. auch Differenzierungen innerhalb
der Teilgebiete (u.a. mittels 8 1 BauNVO) mdglich und erforderlich.
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2 Plangebiet

Aschersleben gehoért zum Salzlandkreis in zentraler Lage im Land Sachsen-Anhalt und liegt ca. 55 km
nordwestlich von Halle und sudlich von Magdeburg.

Die Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 12 sind aus dem Ubersichtsplan i. M. 1: 5.000 sowie
aus der Planzeichnung Teil A i. M. 1. 1.000 zu ersehen. Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten
Ortslage, ca. 1.200 m siddstlich des Stadtzentrums und nordlich angrenzend an die B 6, Mehringer Straf3e.

Es umfasst folgende, in der Gemarkung Aschersleben gelegene Flurstiicke mit einer Flache von 83.793 mz;

Flur [Flurstiick|Bemerkung| Flur|Flurstlick[Bemerkung| Flur|Flurstick|Bemerkung
16| 506/43 93 50/3 93 161
518/44 59/4 i 162
521/44 [ 60 i 163
522/44 i 61| Teilflache i 164
525/44 63/1 i 165
i 585 [ 66| Teilfliche i 166
i 586 i 95 i 167
r - r
587| Teilflache 96 168
i 588 i 97 i 169
o F" r
502| Teilflache 08 170
57 8/1 i 29 i 171
22/5| Teilflache [ 148 i 183
i 34 i 149 i 184
i 36 [ 151 94 49| Teilflache
24/9 [ 153 i 209
i 38 [ 154 i 211| Teilflache
i 40 [ 155 i 213
76 11/1 [ 157 i 215
20/10 [ 158 i 231
- - -
40 159 233
r -
41 160

Den nordlichen Abschluss des Gebietes bildet die Eine, ein Gewasser 1. Ordnung.

Das Plangebiet wird im Sidwesten durch die Sidseite der Mehringer StralRe (B 6) und sudlich
angrenzende Wohnbebauung, im Nordwesten durch vorhandene 5-geschossige Wohnblécke, im Norden
durch einen Jugendklub, im Nordosten durch die Eine und im Sudosten durch vorhandene
Eigenheimbebauung begrenzt.

Innerhalb der ehemals zum Plangebiet gehdrenden Dreiecksflache nérdlich der Eine sollte Baurecht fur
eine Verbindungsstrale nach Norden geschaffen werden. Diese Stralle steht jedoch innerhalb des
Planungshorizontes fur den Flachennutzungsplan sowie den vorliegenden Bebauungsplan nicht mehr zur
Disposition.

Im Nordosten grenzt der inzwischen realisierte V+E-Plan Nr. 4 ,Wohngebiet - Am Walkmuhlenbad” an.
Sidlich der Mehringer StralRe liegt der B-Plan Nr. 31 Teil A ,Wohngebiet - An der Lehmkuhle” der Stadt
Aschersleben.
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Anlage 1: Ubersichtskarte mit Plangebiet

.

Kartengrundlage:

Auszug aus der Landesluftbildsammlung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt - DTK 10

Gemeinde: Aschersleben

Stand der Planunterlage: 2007

Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung erteilt durch das LvermGeo

am: 18. Juli 2007

Aktenzeichen: A9-40576-2007

2.1 Eigentumsverhaltnisse

Im Besitz der Stadt Aschersleben befinden sich folgende Flurstiicke:
Flur 57: 22/5, 24/9, 40  Flur 76: 11/1, 20/10Flur 93: 59/4, 63/1, 148, 165, 168, 171 Flur 94: 49

Die zur Mehringer StraBe gehodrenden Flurstiicke geh6ren der Bundesrepublik Deutschland.

Die ubrigen, ehemals der GPG gehdorigen Flurstiicke befinden sich nach teilweiser Riuickibertragung wieder
in Privatbesitz.

2.2 Gelandeverhéltnisse, Bodenbeschaffenheit und Belastungen

Morphologisch stellt sich der Mikrostandort als ebene bis flachwellige Flache dar, wobei ein
Geléndeeinfallen zur "Eine" hin zu verzeichnen ist. Innerhalb der Aufschlussansatzpunkte ergaben sich
Gelandehdhen zwischen 108,9 m NN und 105,2 m NN.

Regionalgeologisch gesehen liegt Aschersleben im noérdlichen Harzvorland, sidlich des Straf3furt-
Oscherslebener Sattels sowie siddstlich des Hakels, der durch einen Muschelkalkriicken (Breitsattel,
entstanden im Zusammenhang mit Salztektonik) gebildet wird. Das Ascherslebener Tal liegt im &stlichen
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Randbereich der Subherzynen Kreidemulde. Der Ascherslebener Sattel (auch Rogensteinsattel) wird durch
eine grolRere Verbreiterung des Unteren Buntsandsteins gepragt, die sich dstlich und stidostlich von
Aschersleben, beidseitig des Eine-Wipper-Tales erstreckt.

Im Auftrag der Stadtverwaltung Aschersleben wurde 1995 durch die Baugrund Naumburg
Ingenieurgesellschaft mbH ein Baugrundgutachten (Voruntersuchung) erstellt. Die Planung aus den 1990-
er Jahren sah noch eine Bebauung als Gewerbestandort mit gro3flachigen Hallen vor.

Die Grundaussagen dieses Gutachtens sind in die Begriindung tibernommen worden.

Der Standort befindet sich in der "Eine"- Aue. Der "Eine"-Verlauf folgt in diesem Abschnitt einer quartaren
Auslaugungsdepression, welche sich Gber dem Top des Ascherslebener Sattels ausgebildet hat.

Im stdostlichen Teil dieser Depression (Bereich des Plangebietes) existieren Quartiarméchtigkeiten von <
30 m und darunter Unterer Buntsandstein bis ca. 60 m Tiefe, bevor der Hutgips des Ascherslebener
Zechsteinsattels einsetzt.

Der Standort befindet sich in einer aktiven Auslaugungssenke. Im Abstand von zwei Jahren werden
Senkungsmessungen im gesamten Stadtgebiet durchgefiihrt. Nach den Messergebnissen ist mit
Senkungsbetragen von 0,5 bis 1 mm/Jahr zu rechnen ist.

Laut Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt vom 27.02.2013
liegen fir den Bereich des Standortes keine Hinweise auf Erdfdlle als Folge von Verkarstungen am
Zechsteinsulfat vor.

Das Plangebiet erweist sich in mehrfacher Hinsicht als problematischer Baustandort und wurde
offensichtlich aus diesen Griinden bisher von Uberbauung mit schwereren Bauten ausgeschlossen. Diese
Probleme sind auf mehrere Randbedingungen zurtickzufiihren. Dazu gehoren:

— gering tragfahiger Baugrund,
— hohe Grundwasserstande in "Eine" - Nahe,

Prinzipiell ist der Standort bebaubar, erfordert jedoch eine aufwendige und kostenerhdhende Anpassung
der Grindung an die ungunstigen Baugrundverhéaltnisse und in den Teilbereichen in der "Eine" - Naherung
an die zuséatzlich ungiinstigen hohen Grundwasserstande.

Durch vorhergehende Nutzungen sind innerhalb des Bodens Belastungen durch unterschiedliche
Schadstoffe bekannt.

2.3 Bauliche Anlagen

Die innerhalb des Plangebietes noch erhaltenen baulichen Anlagen wurden zum Teil zwischen 1960 und
1963 auf dem Gartenbaugelande der GPG "Florian Geyer" errichtet. Im Einzelnen handelt es sich um das
Sozialgeb&dude, welches 2009 abgerissen wurde, den Werkstattkomplex inklusive der Lagerhalle und der
Halle fur Dinge- und Pflanzenschutzmittel (heute Obsthandel), das Heizhaus (Abriss 2009 in Vorbereitung
der Landesgartenschau) sowie den grof3ten Teil der Gewachshauser sidlich des Walkmihlenweges. Nach
1978 erfolgte durch die GPG "Gartnerische Produktion”, die zu dem Zeitpunkt ein selbstéandiger Betrieb
geworden war, der Bau der Tankstelle (Abriss und Altlastensanierung 2009).

1984/85 wurde ein Hallenkomplex errichtet, der bis 2007 als Discounter Kondi genutzt wurde. In den
nachfolgenden Jahren kamen das zweigeschossige Verwaltungsgebaude, das Hallengebaude hinter der
Trafostation am Walkmuhlenweg sowie die Saatguthalle hinzu.

Im Ubrigen war der Standort bis 2003 mit Gewéachshausern tiberbaut, die inzwischen abgerissen sind. Der
gestalterische Anspruch an entsprechende Bauwerke war nicht hoch, so dass sich aus der noch
verbliebenen Bausubstanz keine ,Gestaltungsgrundsatze” fur die ergdnzende Bebauung ableiten lassen.
Die angrenzende Bebauung im Westen ist ein 5-geschossiger Wohnblock in Plattenbauweise mit
Flachdach. Diese Bauweise stellt innerhalb der umgebenden Bebauung nach dem Riickbau des Blockes
Walkmihlenweg 2 - 14 eine Ausnahme dar. Bei der Wohnsiedlung im Sudosten entlang der Waldemar-
Holtz-Stral3e handelt es sich tiberwiegend um eingeschossige Doppelhduser mit ausgebautem Satteldach
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und groRen Gauben. Die innerhalb des noérdlich angrenzenden V+E-Planes realisierte Wohnbebauung ist
ebenfalls eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschol3.

Im Nordwesten schliet sich an den bestehenden Hallenbau die neue Wohnsiedlung ,Hinter der
Papenbriicke” an, nérdlich der Eine landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. Garten. Die Bebauung suidlich
der Mehringer Straf3e ist 1-2-geschossig.

Die bestehende und umgebende Bebauung weist somit ein sehr differenziertes Erscheinungsbild auf.

3 Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Situation

3.1 Ubergeordnete Planungen

Raumordnungs- und regionalplanerische Aspekte werden durch die Planung nicht berthrt. Es entsteht kein
Konflikt zum Landesplanungsgesetz und Landesentwicklungsplan der Landes Sachsen-Anhalt bzw. dem
Regionalen Entwicklungsprogramm des Regierungsbezirkes Magdeburg.

Entsprechend der zentralortlichen Gliederung handelt es sich bei der Stadt Aschersleben um ein
Mittelzentrum. Ihm sind entsprechende zentral6rtliche Funktionen zugeordnet.

Der FNP Aschersleben (rechtswirksam seit 01.12.2007) weist aus:

- zu entwickelnde Wohnbauflachen im nordéstlichen und nordwestlichen Teil des Plangebiets.
- Mischbauflachen im Stiden und Norden des Plangebietes.
- Entlang der Eine sind Griinflachen zu erhalten.
- ErschlieBungsstraBen sind der Walkmihlenweg und eine neue Verbindung von der Mehringer
Stral3e bis zum Walkmuhlenweg
- Das Uberschwemmungsgebiet der Eine beginnt ca. 185 m siidostlich des Plangebietes.
Aus dem FNP ergeben sich keine einschrankenden Hinweise oder Bedenken zur Bauleitplanung.

Quelle:  Flachennutzungsplan der Stadt Aschersleben /13/, 2007
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Hier erfolgen Flachenausweisungen als Mischgebiet im Bestand und in der Planung sowie geplante
Wohnbauflachen.

Das Gebiet wird von keinen tibergeordneten Planungen berihrt.

3.2 Sonstige Planungen

Fur das Plangebiet liegen folgende einzelfachliche Untersuchungen, aus denen sich entsprechende
Kennzeichnungen und Hinweise im Plangebiet ergeben, vor:

— Baugrundgutachten der Baugrund Naumburg Ingenieurgesellschaft mbH vom Marz 1995

— Schalltechnische Untersuchungen vom Biro Dr. Zdliner, Magdeburg vom Februar 1997 — Aktualisierung
vom September 2012 und November 2015

— Gefahrdungsbewertung vom Oktober 1995 und ergédnzende Untersuchungen vom April 1996 der
Nordharz Geo-Consult und OKO-CONTROL Dessau

— Bodendenkmal im Stidosten — zwei am StraRenrand stehende Suihnekreuze

Der im Bebauungsplan vorgesehene Ausbau des Knotens Mehringer Stral3e/Planstral3e A wurde durch das
StralRenbauamt Halberstadt 2008 im Rahmen des grundhaften Ausbaus der Mehringer Strafle bis
Mehringen bereits durchgefiihrt. Somit kann die PlanstraRe A als Verbindung zum Walkmihlenweg
problemlos realisiert werden.

3.3 Planungsrechtliche Situation
Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet § 2 des Baugesetzbuches (BauGB).

Inhaltlich ausgestaltet und aufgestellt wird der Bebauungsplan nach den 88 8 und 9 BauGB auf der
Grundlage

— des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 09. Februar 1993

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet und mit Schreiben vom 21. Dezember 1993 in die
frlhzeitige Tréagerbeteiligung gegeben. Eine frihzeitige Burgerbeteiligung fand am 03. Marz 1994 statt.
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde eine Zwischenabwégung durchgefihrt. Unklarheiten
vor allem hinsichtlich der Eigentumsverhdltnisse sowie noch ausstehende Gutachten verzogerten die
endgultige Bearbeitung des Entwurfes bis Ende 1999.

Dieser 1. Entwurf wurde vom 23.05.2001 bis 26.06.2001 offentlich ausgelegt. Im Ergebnis dieses
Bearbeitungsstandes wurden auf der Grundlage des § 33 Abs. 2 BauGB die Baugenehmigungen fur die
Einfamilienhauser Walkmuhlenweg 31 bis 37 erteilt.

Seit etwa 2000 anderten sich in Ostdeutschland durch den demografischen Wandel die stadtebaulichen
und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Die urspriinglich geplanten gewerblichen Bauflachen wurden
durch das Wegbrechen des Bedarfes Uberflissig. Versorgungseinrichtungen wurden verstarkt
entsprechend des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes am Rand der Innenstadt angesiedelt.

So erfolgte beispielsweise der Umzug des Discounters ALDI im Jahr 2005 an einen Standort, der ca. 750 m
stadteinwarts liegt und verkehrstechnisch gunstiger zu erreichen ist — an die Eislebener Kreuzung.

Am 01. Dezember 2007 wurde der Flachennutzungsplan der Stadt Aschersleben rechtskraftig. Die
Darstellungen des FNP zeigen Misch- und Wohnbauflachen fir das Plangebiet. Der 2. Entwurf wurde
bearbeitet und lag vom 03.06.2013 bis 05.07.2013 6ffentlich aus. Der vorliegende 3. Entwurf ist aus dem F-
Plan entwickelt.

Aufgrund des langen Bearbeitungszeitraumes haben sich gegeniber dem Vorentwurf verschiedene
Anderungen und Ergéanzungen ergeben.
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4 Planungskonzept

4.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Die Stadt beabsichtigt, den MaRnahmen insgesamt eine stadtebauliche Ordnung zu geben und sie
insbesondere fir die angrenzenden Wohngebiete vertraglich auszugestalten. Sie strebt mit der Aufstellung
der Planung an, folgende Ziele zu erreichen:

— Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
— FErhalt des Gebietscharakters, sowie eine Funktionsmischung
— weitere Nutzungsmaéglichkeit der vorhandenen Bausubstanz

— langfristige Sicherung von nichtstérendem Kleingewerbe; damit Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen

— Sicherung der Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung und Beachtung der Bevélkerungsentwicklung
— Schutz und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen und einer menschenwirdigen Umwelt

— Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und der Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung

— Zuordnung von Teilgebieten mit unterschiedlichen Nutzungsarten zur Vermeidung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen

— Sicherung der Erschlielung

— Sicherung der Belange der Umwelt

4.2 Grunordnerisches Zielkonzept

Seitens der Grinordnungsplanung werden folgende Ziele verfolgt und in die Bebauungsplanung eingestellt:

— moglichst effektive Ausnutzung der bereits versiegelten und minimale Inanspruchnahme bisher
unversiegelter Flachen

— Schonung vorhandener hochwertiger Griinbereiche
— Sicherung und Ausbau des Gewasserrandstreifens entlang der Eine (§ 38 WHG i.V.m. § 50 WG LSA)
— Entwicklung eines Biotopverbundnetzes (Eineterrasse — Westerberg)

— Sicherung des Grabensystems zur Ableitung des Oberflachenwassers von den sidlich gelegenen
Landwirtschaftsflachen in die Eine (Vorflut)

— Erhaltung des Baumbestandes und Erganzung der Grinachsen StraRen und Wegen

— Schutzstreifen zwischen verschiedenen Nutzungen als Abschirm- bzw. Zasurgrin

4.3 Verkehrliches Zielkonzept

Seitens der Verkehrsplanung kommen folgende Konzepte besonders zum Tragen:

— Sicherung der Funktionsfahigkeit des vorhandenen StralRennetzes und Ergéanzung durch effektive
ErschlieBung innerhalb geplanter Teilgebiete

— Freihaltung fir eine spater mdgliche Nord-Sid-Verbindung durch das Plangebiet in Richtung
Lindenstralle

— Beitrag zu reibungslosem Verkehrsfluss auf der B 6 durch Sicherung des Kreuzungsausbaus und
Reduzierung von Zufahrten

— Sicherung durchgangiger Ful3- und Radwegeverbindungen
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5 Planinhalte

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Zielkonzeptes sind sowohl Wohn- als auch mischgebietstypische Nutzungen innerhalb
des Plangebietes unterzubringen. Um diese Funktionsmischung besonders fiir die schutzbedirftigen
Nutzungen - auch angrenzend - so vertraglich wie méglich zu gestalten, wurden entsprechend gestaffelte
Teilgebiete ausgewiesen. Im Plangebiet sind daher Wohngebiete und Mischgebiete festgesetzt.

Die Teilgebiete TG 2 und TG 3 sind als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Diese
Bereiche stellen jeweils einen Ubergang zu vorhandenen Wohnnutzungen im Osten bzw. im Westen dar.

Das Teilgebiet TG 2 ist gegenwartig nicht bebaut. Es befindet sich in Randlage zur Eine mit dstlich
anschlieBender Einfamilienhausbebauung und mit einem ndrdlich geplanten Griinbereich. Zur méglichen
Verlangerung der PlanstraBe A westlich des TG 2 wurde ein Pufferbereich als 6ffentliche Grinflache
geschaffen, der sich hauptsachlich aus den in diesem Zusammenhang absehbaren Belastungen durch
Verkehrslarm aber auch im Sinne der Griinvernetzung ergibt. Auf diese Freihaltetrasse wird auch nach
Verzicht auf die VerbindungsstralRe zur Lindenstral3e in der mittelfristigen Verkehrsplanung nicht verzichtet,
da hier die Option fir eine spatere Verlangerung der PlanstraRe A nach Norden bestehen bleiben soll.

In den Wohngebieten sind gemafl 8 1 Abs. 5 von den nach 8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Nr. 3 allgemein
zuldssigen Nutzungsarten Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke nicht zulassig. Das ergibt sich aus
einer nicht gewollten erhdhten Verkehrsbelastung im Wohngebiet durch ein mégliches Aufkommen durch
den Besucherverkehr.

Zudem werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten nicht Bestandteil dieser Satzung.

Mit diesen Festsetzungen soll die Wohnfunktion gesichert werden. Die Mdglichkeit zur Ansiedlung der
ausgeschlossenen Nutzungen besteht in den angrenzenden Mischgebieten des Plangebietes.

Die Teilgebiete 1 und 4 sind als Mischgebiete nach § 6 BauNVO ausgewiesen. Hier haben sich in
Teilbereichen bereits neue gewerbliche Nutzungen angesiedelt bzw. werden bestehende Gebaude weiter
genutzt. Teilflachen stehen noch fur eine Neubebauung zur Verfligung. Mit der festgesetzten Nutzungsart
soll die Méglichkeit des Erhalts und der sinnvollen Nutzung der vorhandenen Gebaude gegeben werden.
Weiterhin wird die Mdéglichkeit fir einen Wohnungsneubau offengehalten, da angrenzende Teilbereiche
ebenfalls Wohnbebauung aufweisen und sich hier eine logische Fortsetzung ergeben kann. Eine
ausschlieRBlich gewerbliche Nutzung ist aufgrund des Storpotentials fur die angrenzende Wohnbebauung
nicht beabsichtigt, zumal es sich entlang des Walkmuhlenweges bzw. der Eine durchaus um attraktive
Wohnlagen handelt.

Ausgeschlossen werden im Mischgebiet nur die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2, das sind nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten auRerhalb der tiberwiegend
durch gewerbliche Nutzung gepréagten Teile des Gebietes.

Ausgeschlossen werden fur die Mischgebiete Einzelhandelsbetriebe, die ein innenstadtrelevantes

Sortiment anbieten. Dagegen koénnen Baumarkt, Gartenmarkt, Mobelmarkt, Teppichmarkt, Kfz-
Zubehoérmarkt oder vergleichbares mit einem eingeschrankten Randsortiment angesiedelt werden.

5.2 Mal3 der Baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs. 3 BauNVO durch die Grundflachenzahl und die H6he
der baulichen Anlagen bzw. ihre Geschossigkeit bestimmt. Dies erfolgt jeweils per Einschrieb in die
Nutzungsschablone fiir jedes einzelne Teilgebiet.

Die Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO liegt

— fur allgemeine Wohngebiete bei einer GRZ von 0,4 und
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fir Mischgebiete bei einer GRZ von 0,6

Auf Grund des hohen Grundwasserstandes im Gebiet ist eine Versickerung des Oberflachenwassers sehr
erschwert. Deshalb ist es notwendig, die Flachenversiegelung insgesamt auf ein Minimum zu beschréanken.
Dazu dient auch die Festsetzung, dass die Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf 25 von
Hundert begrenzt wird und nicht - wie mdglich - bis zu 50 von Hundert. Das bedeutet fur die Teilgebiete
unter Einrechnen der zulassigen Uberschreitung:

TG1 Ml 0,5 25% 0,63
TG 2 WA 0,3 25% 0,38
TG 3 WA 0,4 25% 0,50
TG4 Ml 0,6 25% 0,75

Bezlglich der maximal zulassigen Ho6he der Bebauung wurde fur die Wohn(teil)gebiete von einer
Beschrankung der Geschosszahl (bei gleichzeitiger Festsetzung der Dachform und Neigung) und fir die
gemischte Bebauung, bei der auch Flachdacher zuldssig sind, von einer maximalen Gebaudeoberkante
ausgegangen. Als Bezugspunkt wurde nach § 18 (1) BauNVO die jeweils erschlieRende Stral3e in H6he
der Grundstiickszufahrt festgesetzt.

Als Ubergang zu dem vorhandenen 5-geschossigen Gebdude bzw. dem Hallenbauwerk westlich des
Plangebietes wurde die Anzahl der Vollgeschosse im Teilgebiet TG 3 auf 2 Geschosse und die Bauhthe
der Gebaude im TG 1 auf 10 m begrenzt.

In den restlichen Teilgebieten wird auf Grund der Eigenheimbebauung in der Nachbarschaft und um den
Ubergang in die freie Landschaft zu gewahrleisten (TG 2), die Anzahl der Vollgeschosse auf 1 bzw. die
Bauhohe auf maximal 8 m begrenzt.

Bei der ostlich angrenzenden Wohnbebauung handelt es sich um 1-geschossige Bebauung mit
ausgebautem Dachgeschoss.

53 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache

Fur die Wohngebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit sind die Gebaude mit einem seitlichen
Grenzabstand (in landesrechtlich vorgeschriebener Breite) auf dem Grundstiick zu errichten.

Als nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassige Hausformen werden Einzel- und Doppelhauser festgesetzt. Damit
sind Hausgruppen nicht zuléssig.

Fur die Mischgebiete zur Eine und zur 6stlich angrenzenden Bebauung mit Doppelhausern wird ebenfalls
eine offene Bauweise festgesetzt. Die vorhandenen Gebaude weisen keine groReren Bauldngen (Uber
50 m) auf, die noch offenen Flachen sind in ihrem Umfang begrenzt, so dass sich daraus keine
Einschrankungen fiir Bauwillige ergeben.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache und damit auch der nicht Uberbaubaren ist in der
BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das Maf3, sondern die Verteilung der baulichen
Nutzung auf den Grundstiicken. Erfolgt keine Festsetzung, ist der gesamte Teil des im Bauland liegenden
Grundstlickes Uberbaubar.

Da das jedoch aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung nicht gewollt ist, wurde die Uberbaubare
Grundstucksflache nach § 23 Abs. 1 BauNVO mittels Baugrenze bestimmt. Das heil3t, diese Baugrenze
darf i.d.R. von Geb&uden nicht Uberschritten werden.

Mit der in der Planzeichnung geschlossenen Baugrenze wird die Uberbaubare Grundstiicksflache
zweifelsfrei definiert.

Mit der Baugrenze wird ein entsprechender Abstand zu Flachen mit grinordnerischen Festsetzungen
eingehalten, der der Umsetzung der Entwicklungsziele fir diese Flachen dient. Der Abstand zu den
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festgesetzten Verkehrsflachen ergibt sich aus der Absicht, stadtebauliche Rdume zu schaffen. Zu den
HaupterschlieBungsstralen wurde ein Abstand von 5 m, zu den Mischverkehrsflachen bzw. inneren
ErschlieBungswegen der Wohngebiete ein Abstand von 3 m gewabhit.

Zur durch Verkehrslarm vorbelasteten Mehringer Strale wurde die Baugrenze auch im Wohngebiet
zuruickgesetzt. Auf entsprechend tiefen Grundsticken wurde, den Schallschutzklassen des Gutachters
folgend, aus larmschutztechnischen Griinden ein Abstand von insgesamt tber 38 m zur Stral3enachse
festgesetzt (siehe auch Punkt 5.6).

Fur Garagen ist ein Abstand von mindestens 5 m zur erschlieRenden StralRe einzuhalten, um ein Fahrzeug
auf dem Grundsttick kurzzeitig einzuparken und den Verkehr auf der ErschlieungsstraBe durch das
Offnen des Garagentores nicht zu behindern.

Um den kinftigen Bauherren einen ausreichenden Spielraum hinsichtlich der Bebauung ihrer Grundstiicke
zu gewahren, wurde fiir die Teilgebiete die Baugrenze grof3zligig festgesetzt. Sie verlauft in der Regel im
Abstand von 3 bis 5 m von der Stralenbegrenzungslinie und innerhalb der Wohngebiete 5 m von der
Grundstiicksgrenze an der Gartenseite. Eine Ausnahme bildet der Abstand zur Eine. Hier sind mind. 10 m
ab Bdschungsoberkante als Gewasserrandstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Der Abstand der
Baugrenze betragt hier zur Béschungsoberkante im TG 1 rd. 20 m und im TG 2 rd. 17 m.

5.4 Grunordnung

Erganzend zum B-Plan wurde ein Grinordnungsplan erstellt. Wesentliche Bestandteile des
Griunordnungsplanes sind in den Entwurf des Bebauungsplanes tlbernommen worden.

Ziel der Grunordnungsplanung ist es, die Wohlfahrtswirkung des "Gruns" zu erhalten und zu férdern. Das
schlie3t die der Umgebung angepasste Eingliederung neuer Grinbereiche und MalRnahmen der
Landschaftspflege im Geltungsbereich ein.

Die Eine bildet ein linienartiges Griinelement, das sich am nordéstlichen Plangebietsrand befindet. Entlang
dieser natirlichen Griinzasuren finden bevorzugt 6kologische Austauschbeziehungen statt. Ziel der
Grinplanung muss es daher auch sein, die Funktionen zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Ausgehend von den vorhandenen Griinelementen wie Brachflachen und Baumgruppen kénnen fur einzelne
Bereiche des Plangebietes Entwicklungskonzepte aufgestellt werden, die sowohl in 6kologischer als auch
in landschaftsasthetischer Hinsicht eine Bereicherung darstellen.

Grundlage der Artenauswahl fir Baume und Straucher bildet die am Standort bzw. seiner Umgebung
vorhandene potentiell-natiirliche Vegetation. So wurde hauptsachlich auf heimische, standortgerechte
Pflanzen - in Bezug auf Bodenverhaltnisse und landschaftsgerechte Einordnung zurtickgegriffen.

Die Festsetzungen zu den Mindestqualitdten sind notwendig, damit sofort eine Raumwirksamkeit der
Pflanzungen eintritt und durch das Volumen und die Blattmasse eine dkologische Wertigkeit erreicht wird.

Die im B-Plan ausgewiesene Struktur des Plangebietes mit StraRenfiihrung, Bauflachen und Nutzung
stellte die Basis zur Erstellung einer Grunstruktur fur das Plangebiet dar.

Die ausgewiesene Grunstruktur steht demnach in engem Zusammenhang zum Bebauungsplan. Sollten
wesentliche Ansatze im Bebauungsplan verandert werden, ist zu prufen, ob die Grinstruktur dadurch
beeinflusst wird.

Offentliche Griinflachen:

Der Bereich der Freihaltetrasse fur die Fortfihrung der Planstralle A nach Nordosten wurde als 6ffentliche
Grunflache ausgewiesen. Diese Grunflache ist naturnah zu gestalten. Auf der Flache haben sich sukzessiv
zahlreiche Gehdlze entwickelt, die weitgehend in ein Gestaltungskonzept integriert werden kénnen. Entlang
der Grenze zum Teilgebiet 2 sollte als Abschirmung ein 9 - 12 m breiter Gehdlzstreifen angelegt werden.
Diese Abschirmfunktion kénnte durch das Aufschitten eines Walles noch unterstitzt werden. Es ist daher
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zulassig, Mutterboden, der beispielsweise im Rahmen des StralBenbaus der PlanstralRe A anfallt, in diesem
Bereich aufzuschutten.

Eine weitere Grunflache wurde entlang der Eine festgesetzt. Diese Griinflache ist bereits vorhanden und
soll durch diese Festsetzung gesichert werden. Landschaftspflegerische MafRnahmen sind Uber eine
normale Pflege hinaus nicht notwendig, so dass diesbeziglich keine Festsetzungen getroffen wurden.

Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern:

Innerhalb des Plangebietes wurden Flachen zur Anpflanzung von B&umen und StrAuchern eingeordnet.
Diesen Flachen kommt eine groRe Bedeutung zu. Die groR3flachigen Anpflanzungen sollen das Plangebiet
durchgriinen. Neben der Schaffung und Erhalt der Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere sollte auch das
Mikroklima guinstig beeinflusst werden. Die ausgewiesenen Flachen sind extensiv zu nutzen, um die
Entwicklung wertvoller Biotope zu ermdéglichen. Die Bebauungsgrenzen sind aul3erhalb dieser Flache
festgesetzt, um eine Beeinflussung der Geholzflachen weitestgehend zu vermeiden. Die sich
anschlieBende nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist als naturnahe Wiese auszubilden. Das heil3t, dass
sich Saume mit krauterreicher Ausbildung entlang der Gehdlzstrukturen etablieren kdnnen.

Die Verwendung von heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen sichert eine Staubfilterung und eine
Verbesserung des Mikroklimas durch Verdunstung.

Insbesondere wird auf die Pflanzgebote p 1 und p 2 in den Teilgebieten 1 bzw. 2 (TG 1 bzw. TG 2)
verwiesen. Um eine Pufferzone zwischen Bebauung und Gewésser zu entwickeln, ist ein Pflanzstreifen auf
privatem Grund zur Eine hin von 12 - 14 m bzw. 10 m Tiefe festgesetzt. Auf diesem Pflanzstreifen ist eine
Baum-Strauch-Hecke zu entwickeln, um Beeintrachtigungen der Eine zu minimieren. Diese Hecke sollte
sowohl in ihrer H6hen- als auch in ihrer Breitenausbildung unterschiedlich gestaltet werden. Damit werden
verschiedenartige Lebensraume geschaffen.

Das Pflanzgebot p 3 im Teilgebiet 3 (TG 3) auf dem Grundstiick der Wohnungsgenossenschaft "Einigkeit”
dient der optischen Abschirmung zwischen dem 5-geschossigen Neubaublock aus den 1980-er Jahren und
der Einfamilienhausbebauung des TG 3.

Entlang der Mehringer StralRe, sudlich des Teilgebietes 3 (TG 3) ist eine weitere o6ffentliche Grinflache
festgesetzt. Hier soll auf einer Tiefe von 12 m der Baumbestand, der sich in den letzten 20 Jahren
sukzessiv entwickelt hat, gesichert werden. Ebenso wird auf der Flache zwischen der Anbindung der
Planstralle A und dem neu zu bauenden Flutgraben mit der Feststezung - Umgrenzung von Flachen fur
den erhalt von Baumen und Strauchern - der Baumbestand gesichert.

In den Teilgebieten 1, 3und 4 (TG 1, TG 3, TG 4) sind weitere Flachen als Anpflanz- und Erhaltungsgebote
A/E 1 bis A/E 5 auf privatem Grund festgesetzt. Die MalRnhahme A/E 1 dient der Abschirmung und
Gliederung des Teilgebietes 1 (MI) zur westlich angrenzenden Gewerbefliche der ehemaligen
Wolldeckenfabrik. Die Anpflanz- und Erhaltungsgebote A/E 2 bis A/E 4 im TG 3 dienen dem Erhalt des
vorhanden Baumbestandes (A/E 2 und A/E 3) bzw. der Abschirmung und Eingrinung der zu entwicklenden
Wohnbebauung zur PlanstralBe A. Die 6ffentliche Grinflache sudlich des TG 3 entlang der Mehringer
StralRe und die Flache A/E 3 liegen nebeneinander und bilden somit eine Gesamttiefe von 19 m (12m+7m).

Die MaRnahme A/E 5 im Teilgebiet 4 dient ebenfalls der Eingriinung und Abgrenzung zur Mehringer StralRe
und soll den Bestand sidlich des TG 3 optisch ergdnzen und das Ortshild entlang dieser "Einfallstrale"
verschdnern.

StraRenbegleitende Baumpflanzungen

Entlang der PlanstraBe - A — sind beidseitig Baumpflanzungen festgesetzt. Mit dieser Festsetzung werden
klimatische und landschaftsasthetische Zielsetzungen verfolgt. Auf eine Darstellung der Baumstandorte im
Planteil A wird verzichtet, weil bis dato noch kein Stral3enprojekt vorliegt und auf die vorhandene
Infrastruktur im unterirdischen Raum Rucksicht genommen werden muss. Entlang der Mehringer Stralie
wird eine Erganzung der bestehenden Baumreihe in den Bereichen angestrebt, die kein Pflanzgebot
erhalten und sich zu diesem Strallenraum hin ,6ffnen®.
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Die Uberstellung der StraRenflachen mit Baumen mindert eine Aufheizung der Flachen und tragt durch die
Verdunstung zu einem verbesserten Mikroklima bei. Aus landschaftsasthetischer Sicht fiihren
Baumpflanzungen zu einer Gliederung des Plangebietes und zu einer Gliederung des StraRenraumes.

Sonstige griinplanerische Festsetzungen

Vorhandene Griinelemente (Einzelbaume und Hecken) sind zu erhalten. Eine Festsetzung dazu wurde nur
getroffen, wenn die 6kologische Bedeutung sehr hoch ist. Ansonsten ist eine Verpflichtung zum Erhalt in
der Baumschutzsatzung der Stadt geregelt.

Fur Grundstickseinfriedungen wurden entlang der 6ffentlichen StraRen freiwachsende Hecken festgesetzt,
in die auch Z&une integriert werden kénnen (vgl. Pkt. 5.7.1).

5.5 VerkehrserschlieRung

5.5.1 StraRen

Das Plangebiet befindet sich direkt nérdlich der Mehringer StralRe (B 6), die Bestandteil des ortlichen und
Uberdrtlichen Hauptnetzes ist und an die die HaupterschlieRungsstrale des Plangebietes (Planstral3e A)
anbindet. Die Planstral’e A war urspriinglich Bestandteil einer Verbindungsstra3e zwischen der Mehringer
Stral3e - Lange Gasse - Lindenstral3e und wurde Uber die Eine bis zur Langen Gasse fortgefiihrt. Wegen
der zu erwartenden Verkehrsbelegung, die vor allem aus der Verbindungsfunktion herriihrte, wurde eine
Breite von 7,0 m (Regelquerschnitt ¢ 2 p nach RAS-L) und im Einmindungsbereich zur Mehringer Stral3e
eine Links- und eine Rechtsabbiegespur von je 3,5 m Breite vorgesehen. Die Verbindungsstralle steht auf
Grund der demografischen Entwicklung innerhalb des Planungshorizontes (2035) der Bauleitplanung nicht
mehr zur Diskussion. Im Plan festgesetzt wird der Planabschnitt der StraRe, der der ErschlieBung des
Plangebietes und der dstlich angrenzenden Wohnareale (Hopfengrund, Muhlengrund, Wiesengrund) am
Walkmihlenweg dient. Im weiteren Verlauf und bei den vorgesehenen Breiten wird davon ausgegangen,
dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes einer spateren Realisierung der Verbindungsstral3e
insgesamt nichts im Wege steht.

Der Walkmiihlenweg wurde 2008 uiber den Standort bis zum Pfeilergraben verlangert. Uber ihn soll im
Wesentlichen die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgen. Hier wurde eine Stral3enbreite von 5 m gewabhlt.
Auf Linksabbiegespuren wurde wegen der zu erwartenden geringeren Belegung (DTV = 700 KFZ/Tag)
verzichtet. Entlang der PlanstraBe A bis zum Walkmuhlenweg ist beidseitig ein jeweils 2,5 m breiter
kombinierter =~ Rad- und Gehweg vorgesehen, der Bestandteil einer  nord-sidlichen
Hauptradwegeverbindung sein kénnte.

Die Erschlieung des sudlichen Teilgebietes 4 soll von der Planstrale A aus erfolgen. Dazu werden
Bereiche fiir Zufahrten mit anschlieRendem Wegerecht bestimmt. Im Ubrigen sind die Mehringer StralRe
und die PlanstraBe A aufgrund ihrer Gbergeordneten Bedeutung frei von zuséatzlichen Zufahrten zu halten.
Die bisherige Zufahrt zum Teilgebiet 4 (Flurstiick 163) hat Bestandsschutz.

Der nordliche Teil des TG 4 (6 EFH) wird Uber eine PrivatstraBe als Mischverkehrsflache vom
Walkmihlenweg aus erschlossen. Die urspriinglich vorhandene innerbetriebliche StraRe der GPG verliert
ihre Funktion und ist als Mischgebietsflache dem TG 4 zugeordnet.

Der Walkmuihlenweg wird beidseitig von einem Gehweg, der 1,50 m breit ist, begleitet. Wechselseitig sind
Pflanzinseln mit Baumen angeordnet, die die Fahrbahn einengen und zur Geschwindigkeitsreduzierung (30
km/h) beitragen sollen. Bei einer eventuellen zukinftigen Verlagerung des Jugendklubs, der sich westlich
des Plangebietes befindet, ist die Stral3e mit dem gleichen Querprofil weiterzuftihren.

Im Laufe der Bearbeitung hat die Stadt die Entscheidung getroffen, die beiden Wohngebiete (Teilgebiete 2
und 3) fir eine Einfamilienhausbebauung vorzusehen. Daher wurden in diesen Teilgebieten
ErschlieBungsstralien ausgewiesen.

Fur das Teilgebiet 2 wird eine StichstraBe mit Wendeanlage als Mischverkehrsflache vorgesehen. Die
Breite betragt 6,5 m.
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Das Teilgebiete 3 wird Uber einen Ring erschlossen (Planstrale B). Auch diese Stral’e ist als
Mischverkehrsflache mit einer Breite von 7,0 m festgesetzt. Das erlaubt in der konkreten Planung eine
groRere Flexibilitat. In jedem Fall ist ein Anliegerweg nach EAE in einer Breite von 4,75 m fir den
Begegnungsfall LKW/PKW mdglich.

Westlich der PlanstraRe A wird ein neuer Vorflutgraben (Breite der Krone = 6 m) von der Mehringer Stral3e
bis zur Eine errichtet. Zur Bewirtschaftung des Grabens wird begleitend ein Wirtschaftsweg auf der
Nordwestseite in einer Breite von 3,5 m angelegt. Der Wirtschaftsweg wechselt nérdlich des
Walkmihlenweges auf die Ostseite des Grabens und kann gleichzeitig als FuR- und Radweg genutzt
werden.

5.5.2 Ful3- und Radwege

Neben den bereits beschriebenen Geh- und Radwegen entlang der Planstralle A werden weitere separate
Geh- bzw. Radwege festgesetzt.

Sudlich der Eine verlauft ein separater Rad- und Gehweg (1) von 2,5 m Breite als Hauptverbindung
zwischen dem Stadtzentrum im Westen Uber die Papenbriicke in Richtung Salzkoth.

Der Rad- und Gehweg (2) mit einer Breite von 3,5 m stellt eine geplante Verbindung zwischen dem Rad-
und Gehweg 1 und dem Walkmuhlenweg in Verlangerung der Planstralle A dar und kénnte parallel zu
einer spateren Verlangerung dieser Stral’e gefuhrt werden, bildet aber auch unabhangig davon eine
sinnvolle Anbindung an den Eineradweg. Er dient gleichzeitig als Wirtschaftsweg zur Bewirtschaftung des
neuen Flutgrabens ostlich des TG 1.

Geh- und Radweg 3, der ebenfalls eine Verbindung vom Walkmuhlenweg nach Norden darstellt, ist eine
Verlangerung der Waldemar-Holtz-Strafl3e und bereits im Bestand vorhanden. Er wird in einer Breite von
6,0 m festgesetzt, wo er an die Brucke Uber die Eine anbindet. Hier sind entsprechende
verkehrsorganisatorische Mafl3nahmen erforderlich, um den motorisierten Verkehr auf den sudlichen
Abschnitt zur Andienung der 8stlich gelegenen Grundstiicke zu begrenzen.

5.5.3 Ruhender Verkehr

Die nach § 52 Abs. 1 BauO LSA notwendigen Stellplatze sind gemaR § 52 Abs. 5 BauO LSA ausnahmslos
auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Das schliet auch Besucherparkplatze ein. Damit ist der
Stellplatzbedarf grundsatzlich als abgedeckt anzusehen. Ein konkreter Nachweis kann in der Phase der
Bauleitplanung nicht erfolgen, da die jeweiligen Nutzungsverhaltnisse noch nicht feststehen. Die
entsprechenden Nachweise sind in der Objektplanung zu fuhren.

Am Walkmuhlenweg befindet sich eine Garagenanlage. Sie wird teilweise zugunsten der
Einfamilienhausbebauung im TG 3 zurtickgebaut

5.6 Immissionsschutz
Larm

Die durch gutachterliche Feststellungen und Messungen erhobenen Werte der prognostischen
Gerauschbelastung im Plangebiet, in dem u.a. Wohnnutzungen vorgesehen sind, wurden bewertet. Eine
Obergrenze hinsichtlich des Larms, der noch hinzunehmen ist oder nicht mehr hingenommen werden
muss, ist durch den Gesetzgeber des Baugesetzbuches nicht bestimmt worden. Im BauGB ist lediglich
gefordert, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse zu berticksichtigen sind.

Diese grundsatzliche Forderung wird in Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen regelméaRig
konkretisiert durch die Beachtung der Vorgaben der "Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm)" sowie der DIN 18005 Teil | "Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren" mit inrem Beiblatt
"Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung".

In der DIN 18005 sind folgende Orientierungswerte vorgesehen:
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tags nachts
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45/40 dB(A)
Mischgebiete 60 dB(A) 50/45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der héhere Wert fur Verkehrsgeréusche.

Die Orientierungswerte sind Anhaltspunkte fur die Planung und unterliegen der Abwagung durch die
Kommune, d.h. beim Uberwiegen anderer Belange kann von den Orientierungswerten erforderlichenfalls
nach oben abgewichen werden, z.B. in vorbelasteten Bereichen, bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und insbesondere in Gemengelagen.

Der zulassige Immissionsrichtwert kann auf diese Weise, bei der Einbeziehung solcher Gesichtspunkte,
zunachst - auch relativ unproblematisch - um bis zu 5 dB(A) erhoht werden und so den Richtwert der
nachsten Gebietsklasse erreichen.

Bei einer wesentlichen Uberschreitung dieser Werte kdénnen Immissionskonflikte jedoch nur mittels
Schallschutzmal3Bhahmen und/ oder Abstandsregelungen vermindert werden.

Zum Plangebiet liegen Schalltechnische Untersuchungen vom Februar 1997 vor, die im September 2012
aufgrund der veréanderten Bebauungsplanung und des gesunkenen Verkehrsaufkommens auf der B 6
aktualisiert wurden. Darin wurden die Schallimmissionen im Sinne von Larmpegelbereichen nach DIN 4109
[1] ermittelt, die durch den StraRenverkehr auf der B 6 im (kritischen) Prognosefall entstehen kénnen. Auf
diese Gerauschsituation missen sich die geplanten schiitzenswerten Nutzungen einstellen.

MaRnahmen zum aktiven Larmschutz sind unter Berucksichtigung von Aufwand und Nutzen sowie im
Hinblick auf die stadtebauliche Gestaltung nach Sidden hin zur Mehringer Strae nicht sinnvoll zu
realisieren. Aktuelle Verkehrsprognosen gehen aufgrund der demografischen Entwicklung von einer
weiteren Reduzierung des Verkehrs auf der Mehringer StraRe aus. Nach der Prognose bis 2025 wird sich
der Verkehr von gegenwartig 8.300 KFZ/Tag auf 7.900 KFZ/Tag reduzieren.

Damit sind an den neu zu errichtenden Gebauden bauliche oder technische Vorkehrungen erforderlich. Die
Mdglichkeiten passiven Schallschutzes (Gebédudeanordnung, Grundrissldésung, bauliche MalRnahmen an
der Fassade entsprechend DIN 4109, kunstliche Bellftung zur Einhaltung der EnEV)) sind zu prifen und
auszuschopfen. Die maf3geblichen AuRenlarmpegel und die daraus ermittelten Larmpegelbereiche sind im
Gutachten enthalten. Nach Tabelle 8 der DIN 4109 folgen aus den Larmpegelbereichen die Anforderungen
an die Luftschallddmmung der Aullenbauteile. (Fur die Larmpegelbereiche | und Il werden keine
gesonderten Nachweise gefordert. Hier wird der Dammwert i.d.R. bereits durch die Anforderungen des
Warmeschutzes erreicht.)

Fur die Bereiche, in denen der AulRenlarmpegel von 50 dB (A) nachts Uberschritten wird und Schlaf- bzw.
Kinderzimmer zur Larmquelle hin angeordnet werden, sind diese Raume mit schallgeddmmten
Luftungsoffnungen auszustatten.

Der Gutachter gibt folgende Empfehlungen:

— Auf die Gerduschsituation im Plangebiet ist hinzuweisen.

Dem wird durch die nachrichtiche Ubernahme der maRgeblichen AuRenlarmpegel bzw.
Larmpegelbereiche und einen Hinweis darauf, dass im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte
nach DIN 18005 uberschritten werden, in der Planzeichnung entsprochen.

— Die geplanten Baukdrper mussen sich der zu erwartenden Larmsituation stellen und sind entsprechend
schalltechnisch zu dimensionieren.

Dazu wird eine textliche Festsetzung aufgenommen, nach der die Anforderungen nach DIN 4109 an die
Luftschallddmmung der AuRenbauteile zu erfillen sind.
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Weiterhin wird die Uberschreitung des Grenzwertes nachts in den Wohngebieten dargestellt und fiir die
betroffenen Bereiche schallgedammte Liftungsoéffnungen festgesetzt. Hierzu sind ggf. noch erganzende
Untersuchungen zum Zeitpunkt der Bauantragstellung erforderlich.

Der Betreiber einer gewerblichen Nutzung muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachweisen, dass die Immissionswerte nach VDI-Richtlinie 2058 [8] eingehalten werden.

Folgende Festsetzungen wurden formuliert:

Die Dimensionierung der erforderlichen AufRRenbauteile fur Aufenthaltsraume in  Wohnungen,
Unterrichtsraumen u.d. ist ausgehend von den malRgeblichen AuRenlarmpegeln/Larmpegelbereichen,
welche in der Planzeichnung nachrichtlich wiedergegeben sind, entsprechend dem zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung geltenden bautechnischen Regelwerk, mindestens jedoch nach DIN 4109 zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes, vorzunehmen.

Bei Anordnung der Schlaf- und Kinderzimmer in den gekennzeichneten Bereichen mit Larmpegeln von > 50
dB (A) nachts zur Larmquelle sind diese Raume zusatzlich mit schallgedammten Liftungséffnungen zu
versehen.

Ausnahmen sind zuléssig, wenn die R&ume uUber mindestens ein Fenster verfligen, vor dem die
Orientierungswerte nach DIN 18005 unterschritten werden.

Sind zum Zeitpunkt der Antragstellung entlang der Mehringer StralRe bzw. Planstrale A bereits neue
Gebaude errichtet worden, die die ungehinderte Schallausbreitung beeinflussen, kénnen zur Ermittlung des
malf3geblichen AulRenlarmpegels aktuelle Berechnungen zugrunde gelegt werden.

Entsprechend der Stellungnahme des Salzlandkreises vom 08.03.2013 besteht im TG 1 eine gewisse
Larmbeeintrachtigung durch das Betriebsgrundstiick der Anhaltinischen Fruchthof GmbH. Die
Beeintrachtigung entsteht durch

1. durch ein Kihlaggregat auf der Stidseite der Lagerhalle und
2. den nachtlichen Lieferverkehr sowie den Be- und Entladungsprozess.

Zur Abschirmung der Emissionen des Kihlaggregates ist im sudostlichen Teil des Teilgebietes 1 eine
Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes dargestellt. Innerhalb dieser Flache soll ein Schallschutz als
Abschirmung des Kuhlaggregates errichtet werden. Diese entsteht im Zusammenhang mit der
ErschlieBung des Teilgebietes 3 und der Bau wird mittels eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Investor
gesichert.

Der Fruchthof wird sonntags bis donnerstags in der Nacht durch 3 - 5 Lastzlige beliefert. Innerhalb der
sudlichen Halle erfolgt zwischen 2:00 und 4:00 Uhr die Kommissionierung der Frischware und Verladung
auf betriebseigene LKW und Kleintransporter. Die Fahrzeuge rangieren auf dem Innenhof des Fruchthofes,
der durch die sudliche Lagerhalle (Tore nach Norden gerichtet) zum Walkmihlenweg hin abgeschirmt ist.
Der Fahrverkehr auf dem Walkmuihlenweg vermischt sich mit dem hier allgemeinen Fahrzeugbewegungen.
Zurzeit sind auf dem Walkmuhlenweg zur Reduzierung der Geschwindigkeit Schweller aufgebracht - eine
wsetlich und einer 6stlich der Grundstiickszufahrt zum Fruchthof. Dabei erweist sich das Uberfahren der
Schweler duchr die Lastzage als besonders Larmintensiv. Deshalb soll der westlche Schweller nach Osten
umgesetzt werden.

Mit dem Ausbau der PlanstraBe A wird die bestehende Larmbeeintrachtigung durch eine Neuorganisation
des Lieferverkehrs reduziert. Die Zufahrt zum Fruchthof kann kinftig tber die Planstral3e A erfolgen. Damit
entfallen die Immissionen fir die Anwohner von ca. 135 WE an den StraRen "Pfeilergraben" und des
westlichen "Walkmiihlenweges". Mit dem Bau der PlanstralRe A ist die Lage der Schweller erneut zu prifen
und gegebenenfalls zu veréandern.

Das Teilgebiet 2 wird durch den geplanten begriinten 8 bis 10 m breiten Erdwall zwischen Fruchthof und
TG 2 vor dem Gewerbelarm geschutzt.
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57 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

5.7.1 Altlasten

Fur das Gelande der ehemaligen Gartnerischen Produktionsgenossenschaft wurde 1996 eine
Gefahrdungsbewertung durch die Firma OKO-CONTROL Dessau, Institut fir Analytik, Forschung und
Beratung GmbH und Co. KG im Auftrag der Stadt Aschersleben durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser
Bewertung liegen im Stadtplanungsamt vor.

Es wurden folgende bekannte Altlastverdachtsflachen untersucht:

— (ALV F 1) Altstandort Kohlelagerplatz Abriss und Sanierung durch Stadt ASL 2008
— (ALV F 2) Altstandort Heizhaus mit Schornstein Abriss und Sanierung durch Stadt ASL 2008
— (ALV F 3) Altstandort Tankstelle Abriss und Sanierung durch Stadt ASL 2008
— (ALV F 4) Verdachtsflache ehemalige Lagerhalle Abriss und Sanierung 2003

— (ALV F 5) Verdachtsflache Reparaturwerkstatt

— (ALV F 6) Verdachtsflache Lagerraum fir Diinge- und Pflanzenschutzmittel

— (ALV F 7) Altstandort Gebaude fir Notstromaggregat  Abriss und Sanierung durch Stadt ASL 2008
— (ALV F 8) Verdachtsflache "Alte Tankstelle"

— (ALV F 9) Verdachtsflache Klargrube Abriss und Sanierung

Folgende Ergebnisse flhrten zur Kennzeichnung der Flachen im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 Satz 3
BauGB als Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind:

a) die Altlastenverdachtsflachen
- (ALV F 5) Reparaturwerkstatt und

- (ALV F 6) Lagerraum fur Dunge- und Pflanzenschutzmittel

befinden sich in Privatbesitz und werden weiter genutzt. Sie wurden in die historische Bewertung
einbezogen (siehe "Gefahrdungsbewertung auf dem Geléande der ehemaligen LPG" vom 15. Oktober
1995), praktische Untersuchungen erfolgten zunéchst nicht.

b) Die mineraltlbelasteten Béden wurden auf ihnren Schwermetallgehalt untersucht. Es konnten keine
erhohten Gehalte (ausgenommen der Zinkgehalt der ALV F 3, RKS 1) analysiert werden.

In einer ergéanzenden Untersuchung zur Gefahrdungsbewertung wurden die ALVF 5 und 6 genauer
betrachtet sowie eine mdgliche Begrenzung der ALVF 8 durch visuelle Beobachtung untersucht.

ALVF 5  Der mittlere Bereich des Werkstattkomplexes bildet den Kontaminationsschwerpunkt. Hier weist
der Bodenbereich unter der Betonschicht noch einen stark erhéhten MKW-Gehalt auf.

Das kontaminierte Bodenmaterial misste nach seiner Entfernung entsprechend entsorgt
werden. Im Falle eines Abrisses musste der Erdaushub abgetragen und gesondert entsorgt
werden.

ALVF 6  Die Raume wiesen organoleptisch keine Besonderheiten auf. Sie wurden geséubert und werden
als Lager- und Biroraum genutzt, auf eine analytische Untersuchung wurde verzichtet.

ALVF 8  Stichprobenartige Entnahmen wiesen bis zu einer Bodentiefe von 30 cm keine organoleptischen
Besonderheiten auf. Eine eindeutige Abgrenzung ist nicht mdglich. Die Berdumung und
Entsorgung sollte organoleptisch begleitet werden.

Auf dieser Grundlage erfolgte - mit Ausnahme der Altlastenverdachtsflache 6 - eine Kennzeichnung in der
Planzeichnung.
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5.7.2 Denkmalpflege

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen des Landesamtes fur Arch&ologie sind im Plangebiet,
abgesehen von den beiden Steinkreuzen in der Mehringer Strafl3e keine archdologischen Kulturdenkmale
bekannt.

Die Steinkreuze sind als Bodendenkmale in der Planzeichnung gekennzeichnet. Bei einer Umgestaltung
des angrenzenden Gelandes sollen die beiden Steinkreuze an ihrem jetzigen Standort verbleiben. Es ist
Sorge zu tragen, dass die Kreuze nicht beschadigt werden. Der Standort wird nicht verandert und das
Umfeld im Umkreis von 10 m bleibt im gegenwartigen Zustand erhalten.

Die Umgestaltung des Umfeldes der Steinkreuze oder gar deren Umsetzung bedarf einer Genehmigung
durch die Untere Denkmalschutzbehérde, ist jedoch nicht geplant.

5.7.3 Grundungsverhéltnisse, -empfehlungen

Aus den unter Pkt. 2.2 beschriebenen Baugrundverhéltnissen ergeben sich Einschrankungen bei den

Griundungen. Dazu wurde im Plan ein entsprechender Hinweis angebracht.

Eine Anpassung der Grindung von Hochbauten an die unglinstigen Baugrundverhaltnisse kann in zwei

Varianten empfohlen werden:

1. Plattenstreifengrindungen mit dem Baugrund und den Lasten angepassten Streifenbreiten

2. Mehraushub und verdichteter Teilpolstereinbau unter den Fundamenten mit geeignetem, gut
verdichtbarem Polstermaterial

Grundsatzlich sind auch Tiefgrindungen mdglich, werden jedoch aus Kostengriinden zunachst nicht

empfohlen.

Ob die Fundamente mit Zusatzbewehrung und ggf. an den Ecken und Kanten mit auskragenden

Fundamentteilen gegen Erdfélle (die gegenwartig nicht sicher auszuschlieRen sind) konstruktiv gesichert

werden missen, muss im Zuge der weiteren Erkundung geklart werden.

Hinsichtlich der Grindungsplanung ist eine enge Zusammenarbeit zwischen Tragwerksplaner und

Baugrundgutachter erforderlich.

Einzelheiten zur Auslaugungsproblematik und ggf. bautechnischen Sicherungsmafinahmen sind zusatzlich

mit dem Geologischen Landesamt Sachsen-Anhalt zu klaren und mit dem Baugrundgutachter (Baugrund

Naumburg, Ingenieurgesellschaft mbH) abzustimmen.

Konkretisierte Aussagen sind dem vorgenannten Baugrundgutachten zu entnehmen.

5.7.4 Gewasserschutz

Die Eine ist ein Gewdasser erster Ordnung. Nach § 94 des Wassergesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt
(WG LSA) vom 16. Marz 2011 (GVBI. LSA 2011 S. 492) sind im Au3enbereich Gewasserrandstreifen von
10 m Breite, gemessen ab der Béschungsoberkante, einzuhalten. (8 38 WHG i.V.m. 8 50 WG LSA)

Die Baugrenze der Teilgebiete 1 und 2 wurde entsprechend zurtickgesetzt und ein privater Grunstreifen
von 12,0 m bzw. 10,0 m Tiefe (TG 1 und TG 2) angeordnet. Die Bepflanzungen sind mit der zusténdigen
Behorde abzustimmen.

Der bestehende Weg entlang des Ufers soll wegen seiner gesamtstadtischen Bedeutung erhalten bleiben
und wird entsprechend als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

3] SchutzmalRnahmen

6.1 Larm

Wie unter Punkt 5.6 beschrieben, wurden die Teilgebiete entsprechend schutzbedirftiger Nutzungen
angeordnet. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen hinsichtlich des Verkehrs- und Gewerbelarms
wurden innerhalb der Plangebiete MaRhahmen zum passiven Larmschutz festgesetzt.

Der durch die Neuansiedlung von Wohnen und Gewerbe entstehende Verkehr wurde in den
zugrundegelegten Prognosen bereits berilicksichtigt. Die Zufahrten zu den Mischgebieten sind zudem
entsprechend reglementiert, so dass sie nicht direkt angrenzend an Wohngebiete angeordnet sind.

Hinsichtlich des anzusiedelnden Gewerbes darf entsprechend der getroffenen Festsetzungen der Stérgrad
nicht iber dem eines Mischgebietes liegen, d.h. nicht wesentlich stérend sein.
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Der Betreiber einer gewerblichen Nutzung muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachweisen, dass die Immissionswerte nach TA Larm unter Beriicksichtigung von Vorbelastungen
eingehalten werden.

Damit ergibt sich durch den Bebauungsplan keine Verschlechterung der bestehenden Situation.

Schalltechnische Untersuchung zur Larmsituation innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 12
»Mischgebiet — Vor der Aue“ in Aschersleben (September 2012/ November 2015)

Die Untersuchung wurde durch das Stadtplanungsamt der Stadt Aschersleben 2012 in Auftrag gegeben,
liegt seit September 2012 vor und wurde im November 2015 hinsichtlich des Gewerbelarms konkretisiert.

Im Plangebiet sind im sudwestlichen Teilgebiet 3 erhdhte Schallimmissionen infolge des Stra3enverkehrs
auf der Mehringer Stral3e und im norddstlichen Bereich infolge des Gewerbelarms durch den ansassigen
Anhaltinischen Fruchthof zu erwarten. (s. Anlage 3)

Gebaude missen sich auf die Gerduschsituation durch eine ausreichend dimensionierte Hille einstellen.
Dies gilt insbesondere fiir AuBenwéande, Fenster (ggf. mit Rollladen und Liftungseinrichtungen) und Dach.
Schutzbeduirftige Raume sollen auf der larmabgewandten Seite platziert werden.

Fenster erreichen nach dem heutigen Stand der Technik im geschlossenen Zustand die notwendige
Schallddmmung. Dabei ist die Energie-Einspar-Verordnung (EnEV) in der zum Zeitpunkt der
Gebaudeabnahme aktuellen Fassung zu beachten und setzt meist htéhere Mal3stabe.Fir schutzbedurftige
Raume im Untersuchungsobjekt sind deshalb kiinstliche Bellftungseinrichtungen erforderlich.

Schéadliche Umwelteinwirkungen durch Geréusche infolge des StralRenverkehrs lassen sich vermeiden,
wenn die gebietsabhangigen Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® bzw.
Grenzwerte gemaf Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vor Fassaden eingehalten werden.

Fur Gebéaude innerhalb der Korridore | bis Ill kénnen MalRhahmen zur Vorsorge gegenuber
Schallimmissionen erforderlich werden. Dabei lassen sich Fremdabschirmungen durch vorhandene
Gebéaude und Eigenabschirmung durch den jeweiligen Baukérper berlcksichtigen. Abschirmungen durch
Wwande oder Walle entlang des Stral3enraums sind bei der geplanten raumlichen Situation kaum wirksam.

Anlage 3: Larmkarte nach DIN 4109
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Schutzbedirftige Gebaude koénnen sich durch folgende MaRnahmen auf die oben beschriebene
Gerauschsituation einstellen.

1. Anordnung schutzbedurftiger Bereiche in solchen Richtungen, die eine bestmdgliche Abschirmung
zulassen.

2. Be- und Entliftung schutzbedurftiger RAume, um ausreichenden Luftwechsel bei geschlossener
Gebaudehlle zu sichern. (wie sie ohnehin fir Geb&aude erforderlich ist, fir die ein minimaler
Energieeinsatz vorgesehen sein soll)

3. Dimensionierung von Fenstern und (leichten) Geb&audehillen in Abhangigkeit vom angestrebten
akustischen Komfort und von der Frequenzstruktur reprasentativer Gerduschmuster, ohne dass
dabei - fachgerechte Planungen vorausgesetzt — Mehrkosten zu erwarten sind.

Das Gebiet ist fur eine Wohnnutzung trotz StraRennahe zur Mehringer Stral3e grundsatzlich geeignet.

Durch den definierten Abstand der Baugrenze von 38 m bis zur Straf3enachse werden die Grundsatze der
Larmvorsorge beachtet.

Der Gewerbelarm durch den Anhaltiner Fruchthof lasst sich mit folgenden technischen und
organisatorischen Ertlichtigungsmalinahmen einschranken, so dass damit das erforderliche Vorsorge-
Gebot als erfiillt angesehen werden kann:

1. Abschirmen der Kalte-Technik 1sudlich der Kuhlzelle
2. Ertuchtigung der Abschirmung fur die Kalte-Technik 2 nordlich der Kuhizelle
3. Abschalten aller Aggregate der Kuihl-LKW, sobald an Ubergabestelle zum Kihllager angedockt
wurde
Es ist vorgesehen, zur fachgerechten Planung und Ausfiihrung dieser MalRnahmen eine schriftliche
Vereinbarung zwischen dem Investor und dem Anhaltinischen Fruchthof zu treffen.

6.2. Luft

Durch die Festsetzung von Wohn- bzw. Mischgebieten soll die Ansiedlung von kritischen Emittenten
verhindert werden.

Grundsatzlich ist fir alle nicht genehmigungsbedurftigen Feuerungsanlagen fir die Errichtung und den
Betrieb die 1. VO des BImSchG VO uber Kleinfeuerungsanlagen (1. BiImSchV) v. 15. Juli 1988 (BGBI |, S.
1059), zuletzt geandert durch VO Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI |
S. 38) zu beachten. Die Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem
Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmall beschrankt
werden.

Fur das Plangebiet ist im Rahmen der ErschlieBung die Versorgung des Standortes mit Gas gesichert.
Ebenso ist in den TG 2 bis 4 ein Fernwarmeanschluss maoglich.

Zur Emissionsminimierung wird deshalb vorgeschlagen, die Beheizung der kinftigen Gebaude und
Produktionsanlagen mit Fernwdrme vorzunehmen. Mit der Planung des Mischgebietes wird eine
Zuordnung der Bereiche Wohnen und Arbeiten mit dem Ziel des Wegfalls bzw. der Verkirzung von
Verkehrswegen angestrebt. Damit konnen auch Kfz-Emissionen vermieden werden. Diesem Ziel dient auch
die Ausweisung von kombinierten Geh- und Radwegen.

7 Mallnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die Flachen des Plangebietes befinden sich tiberwiegend in Privatbesitz bzw. kommunalem Eigentum.

Zur Sicherung der 6ffentlichen ErschlieBung des Plangebietes, insbesondere Planstralle A, ist teilweise der
Grunderwerb durch die Stadt vollzogen worden.

Die vorhandenen und geplanten Leitungen, die nicht im 6ffentlichen Raum gefiihrt werden, missen beim
Verkauf von Grundstiicken unbedingt berlcksichtigt werden. Fir die langfristig zu erhaltenden
Hauptversorgungstrassen, die nicht im o6ffentlichen Raum liegen, wurden entsprechend Leitungsrechte
eingetragen.
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Mit der Festsetzung im Bebauungsplan sind diese Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nicht abschlief3end
begriindet, sondern es sind nur die Flachen fir solche Rechte festgesetzt. Die Begriindung des Rechtes
bedarf einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Eigentiimer des belasteten Grundstiicks und dem
Kreis der Begunstigten. Fur die Rechtswirkung ist erforderlich, dass der Vertrag als Grunddienstbarkeit
bzw. als personlich beschrankte Dienstbarkeit in das Grundbuch eingetragen wird.

Bodenordnerische MaRnahmen sind im Plangebiet nicht erforderlich.

8 Stadttechnische Erschliel3ung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen. Erganzend zu den vorhandenen
Leitungen sind, da sich die bisherigen Nutzungsverhdltnisse und damit die Anforderungen an die
technische Infrastruktur @ndern, Neuverlegungen erforderlich. Diese sollten grundsatzlich im 6ffentlichen
Stral3enraum erfolgen.

8.1 Wasserversorgung

8.1.1 Trinkwasser

Zusténdig fur die Trinkwasserversorgung sind die Stadtwerke Aschersleben GmbH. Fur die stabile
Trinkwasserversorgung aus dem offentlichen Netz wurde eine Trinkwasserverbindungsleitung (PE-HD DN
100) im Walkmuhlenweg, von der neuen Leitung im Walkmuhlenweg (PE-HD DN 100) ab Ecke Waldemar-
Holtz-Stralle bis zur vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitung im Pfeilergraben (GG DN 200)
hergestellt. Von dieser kdnnen dann die innerhalb des Gebietes notwendigen Stich- und Ringleitungen
abzweigen.

Da noch keine Angaben fur den Wasserverbrauch vorliegen, wurde der Trinkwasserbedarf in der
Anlehnung an das Merkblatt W 410 und ATV A 118 mit ca. 5,3 I/s geschatzt.

8.1.2 LoOschwasserversorgung

Nach Arbeitsblatt W 405 ist Ldschwasser in einer Menge von 48 mdh (13,3 I/s) fur Allgemeine
Wohngebiete mit bis zu 3 Vollgeschossen und von 96 m3/h (26 I/s) fir Mischgebiete bzw. Gewerbegebiete
bereitzustellen. Die Bereitstellung soll aus dem Trinkwassernetz erfolgen, Abstimmungen sind noch
erforderlich.

8.2 Entwasserung

Nach Aussagen der Firma bpi Hannover, die den Generalentwasserungsplan der Stadt Aschersleben
erstellt hat, soll die Entwasserung des Plangebietes im Trennsystem erfolgen. Die Abwéasser werden tber
den Sammler Sudost durch das "Krahengeschrei" zur zentralen Klaranlage Aschersleben abgeleitet.

8.2.1 Schmutzwasser

Nach dem  Generalentwdsserungsplan wurde nordostlich des  Plangebietes ein  neuer
Schmutzwassersammler - Sammler Sud-Ost - 1998/99 realisiert, an den anzuschlieBen ist.
Gewerbebetriebe haben ggf. mit Vorreinigungsanlagen zu rechnen.

Dorthin fihrt ein neu gebauter Sammler Uber die verlangerte Waldemar-Holtz-StraZe. Im Walkmihlenweg
liegt eine Leitung, an die angebunden werden kann.

Nach der Richtlinie fur die hydraulische Berechnung von Schmutz-, Regen- und Mischkanélen wird fir
Wohngebiete ein Spitzenabfluss von rund 5 I/s x 1 000 EW Schmutzwasser angegeben. Mischgebiete
werden nicht aufgefuhrt. Deshalb wird fur die Teilgebiete 1, und 4 auf die Berechnungswerte fur
Gewerbegebiete zurlickgegriffen. Da fir die Gewerbegebiete ein Spitzenabfluss von 0,5 - 1,5 I/s x ha
Schmutzwasser angegeben ist, wurde ein Spitzenabfluss fir die Mischgebiete mit einem Mittelwert von 1,0
I/s x ha berechnet.
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Schmutzwasseranfall

ca.2,55hax1,0l/s (s x ha) 2,55 1/s

ca. 150 EW 0,75 s
3,30 1/s

Fremdwasser

+20 % 0,66 I/s
3,96 I/s

Der Schmutzwasseranfall betragt Uberschlaglich 3,96 I/s fir das gesamte Plangebiet.

8.2.2 Regenwasser

Um den Regenwasserabfluss so gering wie madglich zu halten, ist generell so viel Regenwasser wie
mdglich am Anfallort in den Untergrund zu versickern.

Eine konzentrierte Versickerung erscheint aufgrund der Baugrundverhéltnisse und der hohen
Grundwasserstande im Plangebiet jedoch als unwahrscheinlich.

Der Abflussbeiwert ist durch folgende MalRhahmen zu verringern:

— wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung (Pflaster, wassergebundene Decken)

— maximaler Anteil unversiegelter Flachen auf den Grundstiicken

— Versickerung des Regenwassers auf Grundstiicken

— Ruckhaltung des Regenwassers auf den Grundstiicken und Verwendung als Brauchwasser.
Regenwasserabfluss:

geschéatztes Einzugsgebiet: ca. 8 ha
Regenspende: 100,00 I/s x ha
Abflussbeiwert i.M.: 0,50
Regenwasseranfall: ca. 400 /s

Nordlich von TG 2 wird das Oberflachenwasser bereits jetzt in die Eine eingeleitet. Entsprechende
Leitungen sind in die Planzeichnung Glbernommen und dort, wo sie auf Privatflachen verlaufen, mit einem
Leitungsrecht versehen.

Das Regenwasser wird (iber die neu zu bauende Regenwasserkanalisation in die Eine abgeleitet. Uber das
Plangebiet sind auch aus dem Bereich stdlich der Mehringer Stral’e — ,An der Lehmkuhle® Ableitungen
realisiert und weiter vorgesehen, in die eingebunden werden kann.

Sudwestlich des TG 1 und TG 3 ist ein Vorflutgraben bis zur Eine geplant. Er dient bei
Starkregenereignissen der Regen- und Schlammableitung aus dem Grabensystem sudlich der Mehringer
StralRe. Im Regelfall liegt dieser Graben trocken und wird Uber den westlich begleitenden Wirtschaftsweg
bewirtschaftet. Mit dem Schlammereignis im September 2011 wurde deutlich, dass das dortige
Grabensystem zur Entwésserung des Muhlberges keine ausreichende Vorflut hat.

Fur die langfristig zu erhaltenden Hauptversorgungstrassen, die nicht im offentlichen Strallenraum bzw.
offentlichen Grunflachen liegen, sind entsprechend den Angaben der Versorgungstrdger Leitungsrechte
eingetragen.

Mit der Festsetzung im Bebauungsplan sind diese Leitungsrechte nicht abschlieend begriindet, sondern
es sind nur die Flachen fur solche Rechte festgesetzt (vgl. hierzu Pkt. 7).
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8.3 Energieversorgung

8.3.1 Elektroenergieversorgung
Der Standort kann aus dem vorhandenen Mittelspannungsnetz versorgt werden.

Im Geltungsbereich des B-Planes ist eine Trafostation vorhanden, aus der eine Grundversorgung mit
Elektroenergie aufgebaut werden kann. Sollten jedoch auRergewdhnlich hohe Abnahmen durch
entsprechende Investoren verlangt werden, ist aufgrund der einzureichenden Anmeldung Uber weitere
Trafostationen zu entscheiden. Diese sind dann als kundeneigene Stationen auf den privaten
Grundstuicken zu errichten, weitere offentliche Versorgungsflachen werden nicht ausgewiesen.

Der Aufbau eines Niederspannungsversorgungsnetzes zur Versorgung der Abnehmer ist erforderlich.

8.3.2 Gasversorgung

Eine Versorgung des Standortes mit Erdgas kann erfolgen. Die generelle Versorgbarkeit ist gewéhrleistet.
Einzelabstimmungen kann es erst bei Vorliegen eines konkreten Bedarfs geben. Anschlusspunkt ist die
vorhandene Gasleitung NW 150 im Pfeilergraben.

8.3.3 Fernwarmeversorgung

Eine Versorgung des Standortes mit Fernwarme ist bei entsprechender Versorgungsdichte moglich. Die
generelle Versorgbarkeit ist gewahrleistet und kann auch direkt aus dem BHKW Mehringer Straf3e erfolgen.
Einzelabstimmungen kann es erst bei Vorliegen eines konkreten Bedarfs geben. Anschlusspunkt ist das
vorhandene System des BHKW in der Mehringer StralRe. (Entfernung 220 m)

8.4 Fernmeldeversorgung
Die Fernmeldeversorgung kann durch die Deutsche Telekom oder andere Anbieter gewdhrleistet werden.

Innerhalb des Plangebietes sind zur fernmeldetechnischen Versorgung neue Fernmeldeanlagen zu
verlegen.

8.5 Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die zugelassene Entsorgungsfirma. Fur Hausmill sind die
entsprechenden Miullcontainer zu nutzen. Standplatze sind nur auf den Grundstiicken vorgesehen.

Fur die Entsorgung von Sondermill sind die entsprechenden Gesetzlichkeiten einzuhalten.
9 Wesentliche Auswirkungen der Planung

91 Natur und Landschaft

Wahrend der Bebauungsplan selbst keinen Eingriff darstellt, bereitet er planungsrechtlich MalRnahmen vor,
die als Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht sind Eingriffe zu minimieren, auszugleichen oder zu ersetzen (88 9, 11
und 13 NatSchG LSA). Im BauGB wird diese Regelung dahingehend eingeschrankt, dass ein Ausgleich fur
Eingriffe, die vor der Planaufstellung erfolgt sind oder zuléssig waren, nicht erforderlich ist (§ 1 a Abs. 3
Satz 4 BauGB).

Im Rahmen des parallel erarbeiteten Griinordnungsplanes bzw. dessen Uberarbeitung war zunachst der
Eingriffstatbestand zu priifen.

Grundlage der Bestandserfassung war urspriinglich die Flachennutzung zum Zeitpunkt des Beginns der
Planaufstellung. Die in den vergangenen Jahren vorgenommenen Berdumungen und Neubebauungen im
Plangebiet dienten bereits der Neuordnung des Gebietes in Ubereinstimmung zu den Planungsvorgaben
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des aufzustellenden Bebauungsplanes. Diese Mallhahmen stellen demnach Momentaufnahmen dar und
spiegeln die Ausgangssituation nur bedingt wider. Durch die lange Planungsphase wurde in die erneute
Bilanzierung der Zustand aus dem Jahr 2014 eingestellt.

Entsprechend des Versiegelungsgrades ist die Flachennutzung abgegrenzt worden.

Im Bebauungsplan selbst sind erhaltenswiirdige B&aume sowie flachige Ausweisungen (6ffentliche
Grunflache, Pflanzgebote) als verbindende Elemente festgesetzt worden, die durch textliche Festsetzungen
zur Grinstrukturierung der Bauflachen ergénzt werden.

Weiterhin wird mit der Realisierung der griinordnerischen MalRhahmen des Bebauungsplanes in groRem
MalRRe eine Verbesserung der 6kologischen und landschaftsasthetischen Situation im Plangebiet erreicht.

Diese MalBnahmen dienen zum einen dem Ausgleich von bislang unversiegelten Bodenflachen und zum
anderen der Verbesserung des Klima- und Wasserhaushaltes sowie des Landschaftshildes im Plangebiet.
Unter diesem Gesichtspunkt ist auch die Festsetzung der Grundflachenzahlen zu verstehen.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Den erforderlichen (rechnerischen) Nachweis dafur, inwieweit die mit der Realisierung des
Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes durch die festgesetzten
MaRnahmen ausgeglichen werden, bzw. in welchem Umfang ein Bedarf an Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen besteht, ist Gber eine sog. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ermittelt worden.

Bei dieser Bilanzierung werden die Nutzungsstrukturen zum Zeitpunkt 2015 und der zu erwartenden
Veranderungen gegenibergestellt.

Die Gegenuberstellung der vorhandenen und der geplanten Situation nach 6kologischen Gesichtspunkten
weist eine positive Bilanz von 13.126 Wertpunkten aus. Die geplanten Mallihahmen sind demnach
ausreichend, die mit der Planrealisierung verbundenen Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Grunordnungsplanes zu kompensieren.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes fir dieses Plangebiet wird Planungsrecht fir die Ansiedlung
von Wohnen und nichtstérendem Gewerbe am Standort geschaffen bzw. gesichert. Es wird dadurch
ermoglicht, einen Altstandort sinnvoll weiter zu nutzen ohne Flachen ,auf der grinen Wiese® in Anspruch
nehmen zu missen.

Damit ist davon auszugehen, dass die Kompensationsverpflichtung in dem zu beachtenden, durch das
Bundesnaturschutzgesetz gesteckten Rahmen erfillt ist. Hierbei wird zugrundegelegt, dass der
erforderliche Eingriff im Sinne insbesondere dieser Vorschrift im Rahmen der durchzufiihrenden Abwégung
auch mit und zu anderen zu beachtenden Belangen gegeneinander und miteinander vorrangig ist. Denn er
dient der sinnvollen Weiternutzung schon in der Vergangenheit baulich genutzter Flachen. Unter allen
diesen, insgesamt in die Abwagung einbezogenen Aspekten ist der Eingriff als vorrangig anzusehen.

9.2 Stadtebauliche Entwicklung, Wirtschaft

Durch die Bebauung des Gebietes wird Verkehr erzeugt, der zusatzlich die schon jetzt stark frequentierte
Mehringer Strale belastet. Deshalb wurde der Ausbau des Anbindepunktes (Knoten Mehringer
StralRe/Planstral’e A) erforderlich. Nach den Entwurfsplanungen der Stadt Aschersleben wurde 2008 durch
die LandesstraBenbauverwaltung der Knotenpunkt ausgebildet und erfillt seitdem die verkehrlichen
Anforderungen.

Die Beschrankung der Einzelhandelsbetriebe auf ein nicht innenstadtrelevantes Sortiment dient dazu,
stéadtebaulich negative Einflisse auf die Handelsstruktur des Stadtzentrums zu verhindern. Damit wird ein
Abwandern von Einzelhandelsbetrieben in das Plangebiet ausgeschlossen.

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen kann es zur Zunahme der Bevélkerung in diesem Stadtteil
kommen, die einen erhdhten Bedarf an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur nach sich zieht.
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Positive Auswirkungen der Planung liegen in der Schaffung von Arbeitsplatzen und der Sicherung von
Flachen fur den Wohnungsbau im Zusammenhang mit der Bildung von Wohneigentum.

Negative Planungsauswirkungen sind nicht zu erwarten. Mit Hilfe von Pflanzgeboten und Baumpflanzungen
wird eine strukturierte Begrinung des Gebietes gewdhrleistet. Da das Plangebiet die Eine unmittelbar
tangiert, ist ein Gewasserrandstreifen in einer Breite von 10 m von der Béschungsoberkante ausgewiesen.
Der Gewasserrandstreifen wird frei von Bebauung gehalten.

10 Flachenbilanz

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 umfasst eine Flache von ca. 8,38 ha, wovon im
Einzelnen ausmachen:

Ifd. B-Plan Nr. 12 Fldche in m? Anteil
Nr. Position einzeln gesamt in%
1 Stral enverkehrsflachen mit
Verkehrsgrin 13.914 16,61
5 Verkehrsflache bes. Zweck-best. mit
Verkehrsgrin 2.155 2,57
3 Grunflachen 15.337 18,30
offentliche Grunflache 4.029
offentl. Grinflache Erhalt v. Baumen 2.750
Flachen mit Wasserrecht 1.754
Gewasser und Uferbdschung 2.802
private Grunflache 4.002
4 Baugebiete dav. 52.387 62,52
TG 1 MI-Gebiet 11.681
TG 2 WA-Gebiet 5.273
TG 3 WA-Gebiet 21.874
TG 4 MI-Gebiet 13.559
Summe 83.793 100,00
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11  Umweltbericht

11.1  Einleitung

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes im Bebauungsplan eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Dabei gelten folgende Kriterien:

- Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des B-Plans i.S. von § 9, Abs. 8 BauGB.

- Der Umweltbericht ist aber nicht Bestandteil des B-Plans, mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

- Der Umweltbericht dient der Festhaltung von Abwagungsvorgang und Abwagungsergebnis, hier i.S.
der Umweltvertraglichkeitsprifung.

- Die Gemeinde legt den Umfang u. Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange fest, die fur die
Abwagung erforderlich sind.

- Der Ermittlungsaufwand hat sich auf das zu beschranken, was nach dem bereits vorhandenen
Wissensstand allgemein geleistet werden kann.

Der Umweltbericht ist auf Basis derzeit verfugbarer umweltrelevanter Daten gem. 8 2a BauGB wie folgt
gegliedert:

11.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Nach Nr. 1a der Anlage zum BauGB sind bezuglich des Inhalts und der Ziele Angaben zum Standort, Art
und Umfang des Bedarfs an Grund und Boden der geplanten Vorhaben zu benennen.

Plangebiet

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 8,38 ha (83.793 m?)

Auf den geplanten Bauflachen bestehen bereits Wohnnutzung (6 WE als Einfamilienhausbebauung) und
vier Gewerbebetriebe in den Mischgebietsteilen. Ferner befindet sich im ndérdlichen Bereich eine
Brachflache und ein Grof3teil an der Mehringer Stral3e wird gegenwartig als Parkplatz genutzt. (rd. 16.000
m2)

- Gesamtausdehnung des Plangebiets in - Nord-Sud-Richtung ca. 300 m
- Ost-West-Richtung ca. 370 m

Standort/Lage

- Standort am siddéstlichen Stadtrand von Aschersleben,
- Gemarkung Aschersleben, Flur 16, 57, 76, 93 und 94
- Die Entfernung zur Stadtmitte betréagt ca. 2,5 km. (Luftlinie)

- Folgende StralRen begrenzen den Standort:

- Walkmihlenweg im Norden das Gebiet teilend
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- Waldemar-Holtz-StraRe &stlich angrenzend

- Mehringer Stra3e im Studen unmittelbar angrenzend

Ziele der Bauleitplanung

- Prufung zur Begrenzung einer optimierten Bautétigkeit fur das Wohnen.

- Teilweise Erméglichung des Wohnens in reizvoller Lage am Stadtrand.

- Vermeidung der weiteren Zersiedlung im stédtischen Randbereich.

- Gesunde Mischung von Wohnen und nichtstérendem Gewerbe an einer HauptverkehrsstralRe

- Verdichtung der baulichen Nutzung, um die Auslastung der technischen Infrastruktur zu verbessern

- Sicherung einer Nord-Sud-Verkehrstrasse

- Optimierung der Nutzung wegen z.T. gunstiger infrastruktureller Voraussetzungen

- Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Die beabsichtigte Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs gliedert sich in nachfolgende Bereiche:

Nutzungsart () Nr. d.

Standortbeschreibung

§ 6 BauNVvO

Bauflache Flache Festsetzungen Bemerkungen/Auswirkungen
Mischgebiet (1) nach 1,17 ha  westliches Plangebiet in Sbereits gewerblich genutzt
§ 6 BauNvO (Ngachbzrsbchgﬂbzu >Brachfliche im westlichen

ewerbebetrie .
SGRZ=05 Teil >wechselnde Nutzungen
->OK Gebaude 10 m
Allgem. Wohngebiet 0,53 ha nordostliches Plangebiet - Brachflache im westlichen
(2) nach § 4 BauNvVO in Nachbarschaft zu EFH- T4i| seit 1992
Gebiet im Osten
->ein Vollgeschoss kunftig geringe zusatzliche
>GRZ=0,3 >Snur Versiegelung méglich, z.B.
. Erweiterung der Wohngebaude
Einzel- und . .
. L nicht mehr méglich
Doppelhduser zulassig
Allgem. Wohngebiet 2,19 ha  sudwestl. Plangebiet an Nutzung als Parkplatz
(3) nach & 4 BauNVO der Mehringer Stral3e geschottert
->max. 2 Vollgeschosse kunftig geringe zusatzliche
->GRzZz=0,4 Versiegelung méglich, z.B.
->nur Einzel- und Erweiterung der Wohngebaude
Doppelhauser zuléssig nicht mehr moglich
->Bebauung mit 29 EFH
Mischgebiet (4) nach 1,36 ha  siudostl. Plangebiet an ->bereits gewerblich genutzt

der Mehringer Stral3e
—->GRZ = 0,6
—->OK Gebéude 8 m

—>drei Gewerbebetriebe
—>wechselnde Nutzungen

Amt 40 Stadtplanung

3. Entwurf, Dezember 2015



Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Aschersleben 33

Nutzungsart () Nr. d. Standortbeschreibung

Bauflache Flache Festsetzungen Bemerkungen/Auswirkungen
Offentl. StraRe/Weg 1,72 ha  Mehringer StraRe und ->hoher Versiegelungsgrad
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Walkmuhlenweg bereits  —>Auflockerung durch
BauGB worhanden PlanstraBe A Baumscheiben und
als Haupterschliel3ung fiur Stral3enbegleitgrin
Gebiet

Planstrale B
ErschlieBung EFH

Offentl. Grunflache § 9 1,02 ha  Trassensicherung Puffer anthropogen stark beeinflusste

Abs. 1 Nr. 10 BauGB zwischen M| und WA Grunflache

Regenriickhaltung
Private Grunflache § 9 0,40 ha  Abgrenzung zur anthropogen stark beeinflusste
Abs. 1 Nr.10 BauGB Mehringer Stral3e Grunflache

Sichtschutz

Plangebiet insgesamt 8,38 ha

Es sind keine wesentlichen Anderungen im Plangebiet (Endzustand) gegeniiber dem Zustand vor der
Planung hinsichtlich Grinbestand, Nutzungsintensitat u. -qualitdt sowie Erscheinungsform und
Landschaftsbild zu erwarten.

Weitere Festsetzungen, zur Beschrankung der Bautatigkeit im Plangebiet sind:

- Die Firsthéhen der Einzelgebaude werden max. 10,0 m erreichen (Uber angrenzenden Ful3weg)

Damit Uberschreiten die zulassigen Baukoérper nicht oder kaum die vorhandenen Baume am Standort.
Die Baukdrper werden sich in die Landschaft einpassen.

- Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt in den Allgemeinen Wohngebieten 0,3 bzw. 0,4.
Damit bleiben mindestens 60 % der Grundsticksflache unbebaut; mit dominanter Begrinung.
- Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Ausdehnung der geplanten Bebauung eingeschrankt.

Dadurch wird das schleichende Ausufern der Bebauung verhindert.

11.1.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden der Umweltprufung unterzogen. Kennzeichnungen (8§ 9
Abs.5 BauGB) und die nachrichtlichen Ubernahmen (8 9 Abs. 6 u. 6a BauGB) werden nicht nochmals
geprift, da sie in anderen Planwerken bereits der Priifung unterzogen wurden.

Es werden insgesamt die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet.

Da fur die Stadt Aschersleben ein Landschaftsplan /4/ erarbeitet wurde, beschréanken sich der Umfang des
Ermitteln und Bewertens schwerpunktartig auf die Untersuchungsergebnisse und Aussagen im
Landschaftsplan der Stadt.
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Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen Schutzgitern nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB getroffen:

Schutzgut Untersuchungsumfang Detaillierungsgrad
Tiere Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Pflanzen Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Boden Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Wasser Geltungsbereich und verbale Beschreibung der
néheres Umfeld Regenwasserbeseitigung,
Hochwasserschutzmal3 -
nahmen
Luft Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Klima Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Landschaft Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Menschen Geltungsbereich Aspekt "Erholung" als
Beschreibung u.
Bewertung der
Erholungsfunktion am
Standort
Kulturguter u. Geltungsbereich Kenntnisstand der Stadt
sonst. Sachguter Aschersleben
Wechselwirkungen Geltungsbereich nach Erfordernis
/Wirkungsgefluige

11.1.3 Ziele des Umweltschutzes in Gesetzen und Fachplanungen

Die vom Gesetzgeber zusatzlich zu den Grundsatzen der Bauleitplanung (8 1 BauGB) festgesetzten Ziele
in Fachgesetzen und Fachplanungen werden wie folgt den Schutzgitern zugeordnet:

Schutzgut - Tiere und Pflanzen:

- NatSchG LSA 8§ 2 Nr. 2 Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen, ihrer
Lebensgemeinschaften, als Teil des Naturhaushalts, in ihrer
nattrlichen u. historisch gewachsenen Artenvielfalt

- §37 Vorschrift tber gesetzlich geschiitzte Biotope
- Besonderer Schutz bestimmter Biotope

- BNatSchG § 39ff Schutz und Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten

- Schutz und Pflege bestimmter Tier- u. Pflanzenarten

- Landschaftsplan - Arten- und Biotopschutz auf noch vorhandenen wertvollen Flachen.

- Erhalt durch Schaffung von Puffer- und Ubergangszonen.
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- Schaffung neuer Strukturen in potentiell entwicklungsfahigen
Bereichen

mit Zielstellung eines Biotopverbundes und einer Biotopvernetzung.

- Bewertungsmodell LSA - Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffsfolgen und
Ermittlung des Kompensationsbedarfs

- Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (Kompensationsmafl3nahmen)
Bericksichtigung:

Im Rahmen der Bauleitplanung wird auf die Bewahrung und den Schutz der Naturguter, der Individuen, des
Landschaftsschutzes und der Landschaftspflege geachtet und durch vertragliche Festsetzungen auf eine
nachhaltige Erfiillung der vorgenannten Ziele eingewirkt.

Griunbestande bleiben weitgehend erhalten und werden durch die Planung z. Teil aufgewertet.
- Private Grinflachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
- Flachen zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft.

- Im Plangebiet befindet sich mit dem Flusslauf der Eine ein 8§ 37 -Biotop, das zu schitzen ist. Das
Abriuicken der Bebauung auf 20 bzw. 25 m von der Béschung und die Ausweisung der Grinflache im
Gewasserrandstreifen wirken sich positiv auf den Bestand des Biotops aus.

Der Arten- und Biotopschutz wird beriicksichtigt. Die landschaftlich pragenden Elemente, wie Grinzlge,
und Baumbestand bleiben weitgehend erhalten.

Der Kompensationsbedarf fur die Festsetzungen im B-Plan wird unter Anwendung o.a. Bewertungsmodells
ermittelt, mit dem Ziel die Kompensation im Plangebiet zu erreichen.

Schutzgut - Boden:

- NatSchG LSA 8 2 Nr. 6 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege i.V. mit
BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 3

- Erbhalt der Boden zur Erfullung ihrer Funktion im Naturhaushalt

- Sicherung naturlicher Pflanzendecken, Ufervegetation

- Ermdglichen einer standortgerechten Vegetationsentwicklung fur nicht land- oder forstwirtschaftlich,
gartnerisch genutzter Béden, deren Pflanzendecke beseitigt wurde

- Vermeidung von Bodenerosion

- BauGB 8 1la Abs. 2 Bodenschutzklausel

- Sparsamer u. schonender Umgang mit Grund und Boden.

- Gemeindeentwicklung maglichst durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung u.
andere MalRnahmen der Innenentwicklung

- Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzen.

- BBodSchG § 2

- Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, Natirliche Funktion
(Lebensgrundlage/Lebensraum, Naturhaushalt,...), Funktion als Archiv der Natur- wu.
Kulturgeschichte, Nutzungsfunktion (Rohstofflager, Siedlungsflache, Land-, Forst- Wirtschaft)

- Landschaftsplan

- Schutz typischer, die naturlichen Verhaltnisse repréasentierender, seltener , durch extreme
Standorteigenschaften gepréagter Boden.

- Vermeidung von Schadstoffeintragen

- Sicherung u. Entwicklung der Bodenfunktionen auch auf gestorten Flachen
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Berlicksichtigung:

Die Bodenfunktionen sollen weit mdglich erhalten bleiben. Trotz zunehmender Versiegelung durch
Bautatigkeit und Besiedlung wird auf offenporige Belédge, vor Ort-Versickerung und Wiederbegriinung nach
der Bautétigkeit orientiert. die Versiegelung wird auf das notwendige Mal3 begrenzt.

Die Bodenerosion sollte nicht stattfinden, da keine Exponiertheit fir Windangriff oder Wasserbewegung am
Standort gegeben ist.

Es erfolgt keine wesentliche Neuerschliel3ung von Bauland. die vorhandenen und erforderlichen Bauweisen
richten sich nach privaten Anforderungen und erfolgen auf bestehenden Grun- und Siedlungsflachen.

Schutzgut - Wasser:

- NatSchG LSA 82 Nr. 6 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege i.V. mit BNatSchG,
§2 Abs. 1 Nr. 4

- Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung natirlicher oder naturnaher Gewasser, deren
Uferzonen und natirlicher Rickhalteflachen.

- WHG § 31a Grundséatze des Hochwasserschutzes

- Zuruckhaltung von Hochwasser, Gewahrleistung eines schadlosen Hochwasserabflusses,

- Vorbeugung der Entstehung von Hochwasserschaden, Schutz von Gebieten, die bei Hochwasser
Uberschwemmt werden kdnnen oder deren Uberschwemmung dazu dient, Hochwasserschaden zu
mindern.

- Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren und zur Schadensminderung.

- WG LSA § 2b Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser

- Vermeidung nachteiliger Anderungen des mengenmaRigen u. chemischen Zustands, Umkehrung
von Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund menschlicher Tatigkeiten.
Gewabhrleistung des Gleichgewichts zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung

- Erhaltung/Erreichung eines guten mengenmafiigen, chemischen Zustands. (88 46 ff WHG i.V.m. §
69 WG LSA)

§ 96 (2) Uberschwemmungsgebiete

- nach bisherigem Recht bestimmte Uberschwemmungsgebiete gelten als festgesetzt im Sinne
dieses Abschnitts. Gleiches gilt fur die dem Hochwasserabfluss oder der Hochwasserriickhaltung
dienenden Gebiete... (88 72 ff WHG i.V.m. § 98 ff WG LSA)

§ 96 (5)

- Bis zur Festsetzung, langstens bis 31.12.2013 (Verfahren zur Festsetzung lauft zurzeit), gelten
auch die Gebiete, die bis zu einem Hochwasserereignis, mit dem statistisch einmal in hundert
Jahren zu rechnen ist, iberschwemmt werden, als Uberschwemmungsgebiete, soweit diese
Gebiete in Arbeitskarten d. zustandigen Wasserbehoérden, die auf der Grundlage der Ermittlungen
des Landesbetriebes fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt erstellt wurden,
dargestellt sind. (88 72 ff WHG i.V.m. § 98 ff WG LSA)

- § 150 ff Abwasserbeseitigung

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit durch Abwasserbeseitigung. (88
54 ff WHG i.V.m. 88 78 ff WG LSA)

Landschaftsplan

- Reduzierung der Entnahmen aus den Ubernutzten Grundwasserleitern.

- Schaffung von Nutzungsprioritaten fir Oberflachengewéasser zwischen Erholungsnutzung und
Naturschutz.

- Biotopentwicklung und Biotopverbund entlang der FlieRgewasser.
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Berlicksichtigung:

Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist durch die geplante Nutzung nicht vorgesehen und soll ausdrtcklich
unterbunden werden. Alle Grundstiicke sind an die ortliche Abfallentsorgung angeschlossen. Die
Entwéasserung erfolgt ebenfalls durch Kanalanschluss.

Durch den hohen Grundwasserstand im Gebiet ist die Reduzierung der Grundwasserstande durch
Entnahmen von untergeordneter Bedeutung. Gleichfalls wird durch mdgliche &rtliche Versickerung von
Regenwasser der Grundwasserspiegel gentiigend ausgeglichen.

Im Bebauungsplan ist die Anschlaglinie des HQ 100 aus dem laufenden Verfahren dargestellt. Demnach ist
der festgesetzte offentliche Griinbereich durch ein eventuelles Hochwasser betroffen. In den Baugebieten
ist der private Griinbereich bzw. die nicht Giberbaubare Grundstlicksflache betroffen. Der Bebauungsplan ist
demnach mit den Zielen des Hochwasserschutzes vereinbar.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Uberschwemmungsgebiet nach § 96 WG LSA. Die in ausgewerteten
Arbeitskarten der zustéandigen Behorden definierte Grenze des Hochwasserstandes HQ 100 der Eine keine
Uberbaubaren Flachen. Im B-Plan wird durch Darstellung im Planteil A und in der Begriindung auf die Lage
und Erfordernisse des Uberschwemmungsgebiets hingewiesen.

Schutzgut - Luft:
- TA Luft

- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigung und Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung.

Berticksichtigung:

Im Plangebiet ist durch die kinftige Nutzung keine Schadstoffemission in die Luft vorgesehen. Die
Festsetzung von WA uns Ml verbietet die Ansiedlung schadlich emittierender Nutzer.

Schutzgut - Klima:

- NatSchG LSA 8 2 Nr. 6 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege i.V. mit
BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 6

- Vermeidung von Beeintréachtigungen des Klimas.

- Hinwirken auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlie3lich des o6rtlichen Klimas,
auch durch MaRnahmen des Naturschutzes u. der Landschaftspflege.

- Entwicklung oder Wiederherstellung von Wald u. sonstigen Gebieten mit klimatisch ginstiger
Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.

- Landschaftsplan

- Erhaltung, méglichst Ausbau potentieller Kaltluftleitbahnen,(Eine-Wipper-Aue)
- Bei Neuplanungen mdéglichst grof3er Anteil nicht versiegelter Flachen

Beruicksichtigung:

Das Plangebiet ermdglicht eine kleine Bauflache als Liuckenschluss bestehender Wohnbauflachen im
Slidosten der Stadt Aschersleben.

Durch die Nachnutzung schon erschlossener und baulich vorgepragter Flachen ist unter Beriicksichtigung
der relativ starken Begriinung am Standort von keiner nennenswerten regionalen Klimabeeinflussung
auszugehen.

Schutzgut - Landschaft:
- NatSchG LSA §2 Nr. 3 Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- Bericksichtigung naturlicher Landschaftsstrukturen bei der Planung ortsfester baulicher Anlagen,
Verkehrswegen, Energieleitungen u. ahnlichen Vorhaben.

§2Nr. 4
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- Sicherung der Landschatft, ihrer Vielfalt, Eigenart u. Schénheit.

- Erhaltung oder Entwicklung charakteristischer Strukturen u. Elemente der Landschatft.

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswertes der Landschaft.
- Bereitstellung ausreichender Flachen fir Erholung, vor allem im siedlungsnahen Bereich.

82Nr.5

- FErhaltung historischer Kulturlandschaften u. -landschaftsteile von besonderer Eigenart,
einschliellich solcher von besonderer Bedeutung fiir geschiitzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaéler.

8§ 2 Nr. 6 i.V. mit BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 10 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- Erhaltung und Entwicklung noch vorhandener Naturbestdnde wie Wald, Hecken, Wegraine,
Saumbiotope, Bachldufe sowie sonstige ©kologisch bedeutsame Kleinstrukturen auch im
besiedelten Bereich.

-BauO LSA 89

- Bauliche Anlagen diirfen das Stral3en-, Orts- u. Landschaftsbild nicht verunstalten

- Landschaftsplan

- Funktionswandel von reiner Agrarstruktur in Richtung auf Entwicklung der Naherholung und
Aufwertung der Landschaftsstruktur.

- Schaffung und Erhalt von Geholzstrukturen, z.B. als Erosionsschutz am Einelauf in Kombination
mit Wanderweg u. Lebensraum

Berticksichtigung:

Gemal3 der im Plangebiet vorhandenen schmalen Grundsticke, mit erforderlichen Grenzabstanden nach
BauO LSA, der festgelegten Firsthbhe (max. 10,0 m) und der festgesetzten Baugrenzen werden die
bebaubaren Bereiche stark eingeschrankt. Durch die textlichen Festsetzungen, Anordnung der Baufelder
und die Hohenbeschrankung erfolgt eine ausreichende Reglementierung zur Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Die historisch gewachsene Siedlungsstruktur, oft mit Stadtrand pragendem Griin, wird durch die geplante
kleinteilige Bebauung bewahrt. Die positiven Effekte der Wechselwirkung von Wohnen und Erholen sowie
Wohnen und Arbeiten bleiben damit erhalten.

Die Landschaft im Plangebiet ist durch menschliche Besiedlung, Bewirtschaftung und Freizeitbeschéaftigung
bereits stark gepragt. Trotz dieser anthropogenen Beeinflussung werden die o.a. Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege soweit mdglich am Standort beriicksichtigt. Auswirkungen durch
den B-Plan auf benachbarte oder regionale Landschaftselemente sind nicht erkennbar.

Schutzgut - Mensch, menschliche Gesundheit:

- TALarm - Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft und Vorsorge vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

Nr. 6.1 Immissionsrichtwerte flr Immissionsorte auRerhalb von Gebauden
Tag Nacht
in allgemeinen Wohngebieten 55 dB(A) 40 dB(A)

- 16. BImSchv § 2 - Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgeréausche sind folgende Immissionsgrenzwerte nicht zu Gberschreiten:
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Tag Nacht
in allgemeinen Wohngebieten 59 dB(A) 49 dB(A)
in Mischgebieten 64 db(A) 54 dB(A)

- KrW-/AbfG 88 4Grundsétze u. Pflichten der Erzeuger u. Besitzer von Abféllen

- Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung natirlicher Ressourcen und die
Sicherung umweltvertréglicher Beseitigung von Abfallen.

- NatSchG LSA § 2 Nr. 6 Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege i.V. mit BNatSchG, § 2
Abs. 1 Nr. 11

- Erhaltung von unbebauten Bereichen wegen ihrer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und die Erholung in der dafiur erforderlichen Gréf3e und
Beschaffenheit.

- Renaturierung oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar
ist, der natidrlichen Entwicklung Uberlassen von nicht mehr bendtigten
versiegelten Flachen.

82 Nr. 4 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
- Sicherung der Landschatft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit.

- Erhaltung oder Entwicklung charakteristischer Strukturen u. Elemente der
Landschatft.

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswertes der
Landschatft.

- Bereitstellung ausreichender Flachen fur Erholung, vor allem im siedlungsnahen
Bereich.

Berticksichtigung:

Im TG 1 besteht eine gewisse Larmbeeintrachtigung durch das Betriebsgrundstiick der Anhaltinischen
Fruchthof GmbH. Die Beeintrachtigung entsteht zum Ersten durch den néchtlichen Lieferverkehr und zum
Zweiten durch die Kiihlaggregate auf der Siid- und Nordseite der Lagerhalle.

Mit dem Ausbau der PlanstraBe A wird die bestehende Larmbeeintrachtigung durch eine Neuorganisation
des Lieferverkehrs reduziert. Die Zufahrt zum Fruchthof kann kinftig Uber die Planstral3e A erfolgen. Damit
entfallen die Immissionen fur die Anwohner von ca. 135 WE an den Stral3en "Pfeilergraben” und "Walk-
muhlenweg".

Zum Plangebiet liegen Schalltechnische Untersuchungen vom Februar 1997 vor, die im September 2012
aufgrund der veranderten Bebauungsplanung und des gesunkenen Verkehrsaufkommens auf der B 6
aktualisiert wurden. Die Betrachtung zum gewerblichen Larm wurde im Gutachten im Dezember 2015
erganzt. Darin wurden die Schallimmissionen, die durch den StraBenverkehr auf der B 6 im Prognosefall
entstehen kodnnen, im Sinne von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 [1] ermittelt. Auf diese
Gerauschsituation und die gewerbliche Vorbelastung mussen sich die geplanten schitzenswerten
Nutzungen einstellen.

MalRnahmen zum aktiven L&rmschutz sind unter Beriicksichtigung von Aufwand und Nutzen sowie im
Hinblick auf die stadtebauliche Gestaltung nach Siden hin zur Mehringer Strafle nicht sinnvoll zu
realisieren.

Damit sind an den neu zu errichtenden Geb&auden bauliche oder technische Vorkehrungen erforderlich. Die
Méglichkeiten passiven Schallschutzes (Geb&dudeanordnung, Grundrisslésung, bauliche Mal3nahmen an
der Fassade entsprechend DIN 4109, kinstliche Beluftung zur Einhaltung der EnEV)) sind zu prifen und
auszuschopfen. Die maf3geblichen AuRenlarmpegel und die daraus ermittelten Larmpegelbereiche sind im
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zum Gutachten enthalten. Nach Tabelle 8 der DIN 4109 folgen aus den Larmpegelbereichen die
Anforderungen an die Luftschalldammung der Au3enbauteile. (Fir die Larmpegelbereiche | und Il werden
keine gesonderten Nachweise gefordert. Hier wird der Dammwert i.d.R. bereits durch die Anforderungen
des Warmeschutzes erreicht.)

Fir die Bereiche, in denen der AuRenlarmpegel von 50 dB (A) nachts uberschritten wird und Schlaf- bzw.
Kinderzimmer zur Larmquelle hin angeordnet werden, sind diese Raume mit schallgeddmmten
Luftungsoffnungen auszustatten.

Die AnliegerstraRen und Wohnwege in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet haben durch den
eingeschrankten Nutzerkreis und dem Fehlen von OPNV keine nennenswerte Verkehrsdichte. Die
Fahrzeugbewegungen werden voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachtigung der schiitzenswerten
Nutzungen verursachen.

Der Gewerbelarm durch den Anhaltiner Fruchthof lasst sich mit folgenden technischen und
organisatorischen Ertlichtigungsmalinahmen einschranken, so dass damit das erforderliche Vorsorge-
Gebot als erflllt angesehen werden kann:

1. Abschirmen der Kéalte-Technik 1stdlich der Kihlzelle
2. Ertuchtigung der Abschirmung fur die Kalte-Technik 2 nordlich der Kuhizelle
3. Abschalten aller Aggregate der Kuihl-LKW, sobald an Ubergabestelle zum Kihllager angedockt
wurde
Es ist vorgesehen, zur fachgerechten Planung und Ausfilhrung dieser MalRnahmen eine schriftliche
Vereinbarung zwischen dem Investor und dem Anhaltinischen Fruchthof zu treffen.

Gebaude missen sich auf die Gerauschsituation durch eine ausreichend dimensionierte Hiille einstellen.
Dies gilt insbesondere fir AuBenwande, Fenster (ggf. mit Rollladen und Liftungseinrichtungen) und Dach.
Schutzbedirftige Raume sollen auf der larmabgewandten Seite platziert werden.

Schutzgut - Kulturguter u. sonstige Sachguter:
- NatSchG LSA § 2 Nr. 5Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
- Erhaltung historischer Kulturlandschaften u. -landschaftsteilen von
besonderer Eigenart, einschliellich solcher von besonderer Bedeutung

fur geschitzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler.

- DenkmSchG LSA, § 9 Erhaltungspflichten
- Schutz, Pflege und Erhaltung der Kulturdenkmale

- BKleingG 8§ 3 (1) - Der Bestand der Kleingartenanlage ,Goldenen Aue® ist durch die
MalRnahme nicht gefahrdet.

Berucksichtigung:

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind nach heutigem
Erkenntnisstand nicht gefahrdet.

Im B-Plan wurden die bestehenden Erholungsflachen (Kleingéarten) beriicksichtigt und erhalten.
- groRere bleiben erhalten und werden in die Bebauung integriert

- zum Gewasserrandstreifen wird ein gebiuhrender Abstand gewahrt.

Die Beeintrachtigung von Denkmalen und Bodendenkmalen ist nicht vorgesehen. Die vorhandenen
Suhnekreuze im Sudwesten des Plangebietes bleiben unangetastet.

Schutzgut - biologische Vielfalt:
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- NatSchG LSA § 2 Nr. 6Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege i.V. mit
BNatSchG, 8 2 Abs. 1 Nr. 8

- Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt zur Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts.

Bericksichtigung:

Infolge der anthropogenen Uberformung und Nutzung im Plangebiet ist die bestehende biologische Vielfalt
als bereits eingeschrankt zu betrachten. Die geplante Nutzung wird voraussichtlich kaum Veré&nderungen
im vorhandenen Artenspektrum und in der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bewirken.

Allgemeine Entwicklungsziele und Grundséatze:

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011, (GVBI.
LSA S. 160) /9/

1.2 Planungsregion - Lage des Salzlandkreises in der Planungsregion Magdeburg.

1.4 Landlicher Raum - Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben - Teile des Salzlandkreis

Landlicher Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und
Arbeitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Strukturschwéchen
aufweist - RAume mit besonderen Entwicklungsaufgaben

1.5 Entwicklungsachsen

- Lage der Stadt Ascherslebens an einer tberregionalen Entwicklungsachse von Bundes- und
Landesbedeutung; B 6n

Grundséatze

(G 12) - In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevodlkerung pragende Strukturen unter
Bericksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freiraume
weiter entwickelt werden.

(G 13) - Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig

+ die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in
den Siedlungsgebieten genutzt und

« flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen angewendet werden.

(2 18) Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachenhaften
Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen ist die Siedlungsentwicklung auch
hier in den Zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige Siedlungsentwicklungen sind zu
vermeiden; ausreichende Freirdume sind zu erhalten.

(Z 23) - Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer giinstigen VerkehrserschlieBung und -
bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen.
2.1 Zentrale Orte
(Z 28) - Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als
* Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,
* Wohnstandorte,
« Standorte fiir Bildung und Kultur,
» Ziel- und Verknipfungspunkte des Verkehrs
zu entwickeln.
(Z 37) - Mittelzentrum - Aschersleben; ... ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ...einschlieRlich

seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung
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3.1 Wirtschaft

(Z 58) - Aschersleben - bedarfsgerechte Weiterentwicklung als Vorrangstandort fir landesbedeutsame
Industrie- u. Gewerbeflachen

4.1 Schutz des Freiraumes,

4.1.1 Natur und Landschaft

(G 86) - Schutz von Natur und Landschaft bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafRhahmen
(G 87) - Beschrankung auf das notwendige Mal bei der Freiraumbeanspruchung durch Siedlungen

(G 90) - Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems

4.1.3 Gewasserschutz

(Z 127) - Grundwasser ist flachendeckend vor Belastungen zu schitzen. Natirliche Bedingungen fur die
Grundwasserneubildung dirfen nicht verschlechtert werden.

4.1.4  Klimaschutz, Klimawandel

(G 100) - Hinwirken auf eine energiesparende, integrierte Siedlungs- u. Verkehrsentwicklung

(G 102) - MaRnahmen zur Hochwasservorsorge, Freihaltung gefahrdeter Bereiche von Neubebauung ...

(G 103) - Verbesserung der Niederschlagswasser-Versickerung durch versiegelungsarmes Bauen...

(G 105) - Verstarkte Berlcksichtigung bioklimatischer Verdnderungen bei der Siedlungsentwicklung;
Freihaltung von Frisch- u. Kaltluftentstehungsgebieten sowie -abflussbahnen

(G 107) - Sicherung eines 6kologischen Verbundsystems zur ... Erhaltung der biologischen Vielfalt
4.1.5 Bodenschutz und Flachenmanagement

(G 109) - FErhalt der naturlichen Vielfalt, Aufbau u. Struktur, stoffichen Zusammensetzung u.
Wasserhaushalt des Bodens ...

(G 110) - Flachenbeschrankung auf notwendiges Maf3 bei Neuinanspruchnahme fir Siedlungszwecke

4.2 Freiraumnutzung,

4.2.1 Landwirtschaft

(G 115) - FUr die Landwirtschaft geeignete u. von ihr genutzte Boden sind zu erhalten...

(G 122) - Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft - Gebiet um Stal3furt - Kéthen - Aschersleben

Die Grundsatze und Leitlinien des LEP LSA werden durch den B-Plan und im Rahmen der Festsetzungen
im B-Plan weitgehend bericksichtigt

Die landesplanerischen Vorgaben werden im Rahmen des B-Plans beachtet. Vorrang- u.
Vorbehaltsgebiete werden durch die Planung nicht beeintréachtigt.
Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (2. Entwurf), siehe auch S. 7

Fir das Plangebiet sind kiinftig beachtlich:

Grundsatze
G1-1 - ausgewogene Siedlungs- u. Freiraumstruktur entwickeln
- Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im besiedelten u. unbesiedelten Bereich sichern
- ausgeglichene wirtschaftliche, infrastrukturelle, soziale, 6kologische ... Verhaltnisse
anstreben
G 2-2 - Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.
G3-1 - Die groRraumige u. Ubergreifende Freiraumstruktur ist zu erhalten u. zu entwickeln.
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- Die Freirdume sind in ihrer Bedeutung fir funktionsfahige Béden, fir den Wasserhaushalt,
die Tier- u. Pflanzenwelt sowie das Klima zu sichern...

- Wirtschaftliche u. soziale Nutzungen des Freiraums sind unter Beachtung seiner
Okologischen

Funktionen zu gewahrleisten.

G 3-2 - ... Im Interesse einer nachhaltigen Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen sollen
Freiraume nur in Anspruch genommen werden, wenn das offentliche Interesse begriindet ist u.
eine unvermeidliche Inanspruchnahme mdglichst Flachen sparend u. umweltschonend erfolgt.

G34 - Die spezifischen landschaftlichen Werte u. natirlichen Ressourcen ... sind zu schitzen u. zu
entwickeln....
G7-1 - Natur und Landschaft ... sind zu schitzen, zu pflegen u. zu entwickeln.

- Dabei ist den Erfordernissen des Biotopverbundes Rechnung zu tragen
- Die Naturgdter, insbesondere Wasser u. Boden, sind sparsam in Anspruch zu nehmen...
- Beeintrachtigungen des Naturhaushalts u. d. Landschaftsbildes sind zu kompensieren.

- Bei .. o0kologischen Funktionen u. landschaftsbezogenen Nutzungen sind
Wechselwirkungen zu berucksichtigen.

- Fur den vorbeugenden Hochwasserschutz ist vor allem durch Sicherung oder
Riuckgewinnung von Auen, Ruckhalteflachen u. iberschwemmungsgeféhrdeten Bereichen zu
sorgen....

G 9-3 - Der Boden soll in seiner natlrlichen Vielfalt, ..., in seinem Wasserhaushalt geschutzt,
erhalten u. nach Mdglichkeit verbessert werden.

- Beriicksichtigung der 6kologischen Funktion des Bodens ...

- Die weitere Versiegelung von Béden soll vermieden werden.

G10-2 - Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innenentwicklung, ...,
Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen im AufRenbereich.

G12-2 - Die Kulturlandschaft mit ihren typischen Landschafts- u. Ortsbildern ... ist zu sichern, zu
entwickeln.

Bericksichtigung:

Die vorgenannten Grundsatze werden im Rahmen des B-Plans weitgehend und unter Beachtung der
gesamtstadtischen Entwicklung nachhaltig wirkend bertcksichtigt.

Ziele/Grundsatze der Raumordnung
Vorranggebiete:

- fur Hochwasserschutz - Flachen zwischen den Uferlinien und Hochwasserdeichen, sowie die
51.1. 214 Ausuferungs- u. Retentionsflachen der Eine, Wipper, Liethe
- Die festgelegten Vorranggebiete fir Hochwasserschutz sind zum Schutz
von Leben u. Gesundheit der Bevolkerung von Neubebauung freizuhalten.
Berucksichtigung:

Die Eine durchflie3t das Plangebiet. Das im REP Harz festgelegte Vorranggebiet fir Hochwasserschutz
wird durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen freigehalten. Die in den Arbeitskarten der
zustandigen Unteren Wasserbehorde enthaltenen Uberschwemmungsgebiete werden berticksichtigt.

- fur Landwirtschaft: Nordostliches Harzvorland

Berucksichtigung:

Im Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlich genutzten Flachen. In der Umgebung existierende
landwirtschaftliche Nutzflachen, einschl. Stilllegungsgebiete, werden von der Planung nicht berthrt.
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Vorbehaltsgebiete:
- fir Hochwasserschutz - erganzen die Vorranggebiete fir Hochwasserschutz um die Ausweisung
521 7212 der potentiellen Uberflutungsbereiche ....
- ... ist den Belangen des Hochwasserschutzes bei der Abwéagung mit
entgegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen.
Bericksichtigung:

Gem. Begrindung zu Z 1 im REP Harz werden die Belange des Hochwasserschutzes bei der Abwagung
besonders gewdrdigt. Das betrifft Bereiche, wie Auen oder tiefliegende Bereiche, die Uber die Grenzen des
HQ 100 hinausgehen und bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen Uberschwemmt werden
kénnen. Betroffen sind auch bebaute Bereiche der Flusstaler, die bereits Siedlungsflachen umfassen und
einem hohen bis geringen Hochwasserrisiko ausgesetzt sind.

- fir d. Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Mittleres Wippertal bei Aschersleben
Unteres Einetal bei Aschersleben
Bericksichtigung:

Das Plangebiet liegt nach Kartenprifung auRerhalb des 6kologischen Verbundsystems. Es wird davon
ausgegangen, dass das Plangebiet keine Beeintrachtigung auf die in den Bemerkungen zum Punkt 5.2.3
des REP Harz ausgewiesene, aber noch ausstehende 6kologische Verbundplanung ausiiben wird.

- fur die Landwirtschaft Gebiet um Aschersleben-Stal3furt
Berticksichtigung:

Im Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlich genutzten Flachen. In der Umgebung existierende
landwirtschaftliche Nutzflachen werden von der Planung nicht berthrt.

11.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.2.1 Bestandsaufnahme, Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme erfolgt im Plangebiet auf der Grundlage des gegenwartigen Zustands von Natur
und Landschaft.

Gem. Landschaftsplan befindet sich der Standort naturraumlich im norddéstlichen Harzvorland. Landschaft
pragende Strukturen im Ascherslebener Sattel sind die Niederungen der Eine-Wipper-Aue, besonders
Ostlich vom Plangebiet.

Im Geltungsbereich (Kapitel 2 u. Punkt 9.1.1) bestehen 6 Wohnhéauser und vier gewerblichen Nutzer.

11.2.1.1 Tiere und Pflanzen

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Geltungsbereich und der naheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete/Schutzobjekte im
Sinne des Natur - und Landschaftsschutzes.

Tiere

Der Landschaftsplan enthalt Angaben zu Arten und Lebensgemeinschaften sowie eine faunistische
Bewertung der Landschaftseinheiten. Die aufgelisteten Individuen sind jedoch ohne Differenzierung fir das
Plangebiet. Deshalb ist eine komplette oder auszugsweise Artenwiedergabe nicht moglich.
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Im Landschaftsplan bestehen fiir das Plangebiet keine speziellen Aussagen zum Artenschutz.

Anlasslich der Standortbegehungen wurden im Herbst 2012 relativ weit verbreitete Arten, insbesondere an
Vogeln, gesichtet.

Anwohner und Nutzer berichten u.a. vom Igel (Erinaceus europaeus),) und Besuchen des Girlitz (Serinus
serinus) im Garten.

Trotz Uberformung der Gartenlandschaft durch den Menschen finden im relativ stérungsfreien u. begriinten
Gelande mehrere Arten Lebensrdume und Jagdreviere, auch als erweitertes Refugium zum Eine-Ufer.

Pflanzen
Potentielle natirliche Vegetation

Ausgangspunkt der Betrachtungen ist die potentielle natilrliche Vegetation, als gedankliche, den
gegenwartigen Standortbedingungen entsprechende Vegetation, die sich einstellen wirde, wenn der
menschliche Einfluss aufhéren wirde.

Gem. /4/ ware im Plangebiet und deren Umgebung der grof3flachige Auenwaldkomplex, der die Flusslaufe
von Eine u. Wipper sdaumen wirde, dominant. Uberflutungs- und Uferbereiche waren mit einer
Weichholzaue besiedelt, in der verschiedene Weidenarten vorkdmen, mit teilweisen Vorkommen von
Stieleiche, Esche und Feldulme.

Biotoptypen

Die Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand:
5/2008). Zur Bewertung wird das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt /14/ herangezogen. (Punkt 9.2.3)

Pflanzenarten

Im Landschaftsplan ist keine Differenzierung der aufgefiihrten Artenliste nach Standorten, so dass auf eine
Artenbeschreibung im Plangebiet verzichtet wird.

11.2.1.2 Boden

Boden als obere Schicht der Erdkruste erfillt vielfaltige Funktionen. Schutzziel ist nicht der Boden an sich,
sondern die Erhaltung seiner Funktionen gem. BBodSchG. (Punkt 9.1.3)

Die Bodentypen im Plangebiet sind gem. /4/ im Auebereich der Eine unter dem Einfluss hoher
Grundwasserstande aus den Auesedimenten Auelehm, Sand, Kies gebildet. In den Tallagen haben sich
neben Schwarzgleye als Endprodukte der Entwicklung Auenvega- und Auenvegagleybdden
herausgebildet.

Vorbelastung:
Versieglungsgrad des Bodens

Die Addition vorhandener Bauwerke ergibt folgende Versiegelung:

Vollversiegelung (Baukorper) = 19.020 m?
Teilversieglung (Wege, gepflastert) = 15.450 m2
unversiegelt (Wege, verdichtet) = 2921 m? Summe 37.391 m2
Versiegelte Flache (37.391 m?) / Gesamtflache (83.793 m2) =44,58 % Versiegelungsgrad

Altlastenverdacht / Kampfmittelbeseitigung
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Gemal Stellungnahme des Salzlandkreises (Schr. v. 08.03.2013) besteht keine Belastung mit
Kampfmitteln. Ein ehem. Munitionsfund am Eine-Ufer (Kennz. 15089015010077) wurde aus dem
Altlastenverdacht entlassen.

Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, ist die nachste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis
oder Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren.

In einer Untersuchung zur Geféahrdungsbewertung wurden die ALVF 5 und 6 genauer betrachtet sowie eine

maogliche Begrenzung der ALVF 8 durch visuelle Beobachtung untersucht.

ALVF 5  Der mittlere Bereich des Werkstattkomplexes bildet den Kontaminationsschwerpunkt. Hier weist
der Bodenbereich unter der Betonschicht noch einen stark erhéhten MKW-Gehalt auf.

Das kontaminierte Bodenmaterial misste nach seiner Entfernung entsprechend entsorgt
werden. Im Falle eines Abrisses misste der Erdaushub abgetragen und gesondert entsorgt
werden.

ALVF 6  Die Raume wiesen organoleptisch keine Besonderheiten auf. Sie wurden gesaubert und werden
als Lager- und Buroraum genutzt, auf eine analytische Untersuchung wurde verzichtet.

ALVF 8  Stichprobenartige Entnahmen wiesen bis zu einer Bodentiefe von 30 cm keine organoleptischen
Besonderheiten auf. Eine eindeutige Abgrenzung ist nicht mdoglich. Die Beraumung und
Entsorgung sollte organoleptisch begleitet werden.

Auf dieser Grundlage erfolgte - mit Ausnahme der Altlastenverdachtsflache 6 - eine Kennzeichnung in der
Planzeichnung.

11.2.1.3 Wasser

Oberflachengewasser

Die Eine durchfliet das Plangebiet im Norden. Nach /4/ ist die Eine ein maRig belastetes
Oberflachengewasser (Guteklasse II)

Die Eine ist ein FlieBgewasser 1. Ordnung, FlieRrichtung nach Osten
- FlieRgeschwindigkeit = ca. 0,5 m/s.
- Wasserstandshohe (normal) in Hohe des Plangebiets = 103,0 m U NN (Westen) bis 102,5 m i NN (Osten)

- Breite des FlieRgewassers ca. 3-4 m

Die Uferbtdschung folgt einem weitgehend nattrlichen Verlauf.
- Bschungshdhe beidseitig der Eine ca. 3,0 m

Bdschungsbereich durch Laubgehdlze, Baume u. Buschgruppen, (iberwiegend naturbelassen) begrint.
Grundwasser

Sowohl die geochemische Beschaffenheit, wie auch die zuséatzliche menschliche Beeinflussung durch
Kontamination des Sickerwassers bestimmen die Grundwasserqualitédt. Auslaugungsvorgdnge im
Zechsteinsalinar bilden die Grundlage fir die Salinentradition im "Salzkoth", ca. 1,5 km 6&stlich vom
Plangebiet. /4/ beschreibt eine deutliche Mineralisation und hydrochemische Schichtung im Boden, bereits
ab 20-30 m Tiefe. Festgestellt wurden sulfidische Minerale und recht hohe Mangan- und
Ammoniumgehalte, was die Nutzung der Grundwasserleiter fir Trinkwasserzwecke bedenklich erscheinen
lasst.

Die Infiltration von Oberflachenwasser der bebauten und bewirtschafteten Talauen der Eine schaffen
zusatzliche negative Belastungen, wie die langjahrige Versickerung kommunaler und gewerblicher
Abwasser.
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Die Leistungsfahigkeit der Grundwasserleiter wird im Aschersleber Raum zwar allgemein durch geringe
Niederschlage und niedrige Wasserdurchlassigkeit der Bodenschichten begrenzt.

Versuchsgrabungen der Nutzer im Plangebiet erbrachten dagegen wegen der Nahe zur Eine und dem
niedrigem Gelandeniveau einen besténdigen Grundwasserstand von ca. 0,6 bis 1,5 m unter Gelande.

Die Gelandehdhen im Plangebiet betragen ca. 110,4 - 106,1 m U NN
- Gelande nach Nordosten leicht abfallend.
- Grundwasserstand bei ca. - 60 - 150 cm unter OK Gelénde
(Quelle: Stadtkarte der Stadt Aschersleben, Stand: Jan. 2006, Hinweise der Nutzer)

Auch in saisonalen Trockenzeiten ist demnach wohl eine standige Grundwasseranreicherung im Plangebiet
durch den Druck der Eine gegeben.

Vorhandene Grundwasserleiter gelten als hoch empfindlich gegen weitere Belastungen. /4/

Hinweise des Geologischen Landesamtes Sachsen-Anhalt Halle (Schr. v. 11.02.1994)

zur Versickerung

Im Bereich der Eineaue ist das Auftreten von Grundwasser in Oberflachenndhe in Abhé&ngigkeit von der
Jahreszeit bzw. Niederschlagssituation mdglich. Es wird empfohlen, eine hydrogeologische Stellungnahme
zu den hdchstmdglichen Grundwassersténden beim zustandigen Amt fur Umweltschutz einzuholen.

11.2.1.4 Luft/Klima

Kleinraumige Messergebnisse liegen aus /4/ nicht vor, jedoch der Hinweis, dass in bebauten Gebieten
schon  verschiedene Baumaterialien  durch ihre  unterschiedlichen Eigenschaften  (z.B.
Warmespeicherverhalten) erhebliche kleinklimatische Unterschiede zur Folge haben kénnen.

Ausgewahlte Klimadaten fur Aschersleben:

- Lufttemperatur Jahresmittel 8,8 °C
min. Monatsmittel - Januar -0,1°C
max. Monatsmittel - Juli 17,6 °C
- Niederschlag im Jahresmittel 490 - 520 mm
min. Monatsmittel - Februar 26 mm
max. Monatsmittel - Juni 66 mm
Hauptvegetationszeit April - September 320 mm
min. Extreme 1962 338 mm
max. Extreme 2010 854 mm
- Wind Windrichtungen 40 % aus Sudsudwest bis West
55 % aus Sudsudwest bis Westnordwest
Jahresmittel Windgeschwindigkeit 3m/s
- Sonstige Daten Durchschnittliche Nebeltage 52 Tage
Sonnenscheinstunden 1.535
Relative Luftfeuchte (Jahresmittel) 79 %
Quelle: /4/

Gemal Kartierung /4/ kénnen fir das Plangebiet folgende Klimafunktionen von Bedeutung sein:
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Lage zum Plangebiet Klimafunktion
Plangebiet und dessen Umgebung Ausgleichsraum, ohne spezielle Funktion
Flachen sidlich der Eine bis zur B 6 Kaltluftsammelgebiet

(Abstand ab 100 m stidlich des Plangebietes)

Flacheninsel zwischen Bahnlinie und Eine Frischluftentstehungsgebiet
(Abstand ab 500 m 6stlich des Plangebietes)

Bei der Umweltpriifung und Uberwachung nach Realisierung der Planung erscheinen deshalb beachtlich:
- GroRe- und Lageeinfluss des Plangebietes

- vorgesehene Bebauungsform und Barrierewirksamkeit

- notwendiger Eingriff in die lokale Griinsubstanz

- Materialeinsatz als evtl. Warmespeicher

Luft - Vorbelastungen:

Gemal Immissionsschutzbericht 2006 des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt /9/ liegen aus
der Messstation Aschersleben des Luftiiberwachungs- u. Informationssystems Sachsen-Anhalt (LUSA) fiir
einige Schadstoffe qualifizierte Messergebnisse vor.

- Mobile Kleinmessstation, seit 2000 betrieben
- Standort: Geschw.-Scholl-Strafl3e bis Marz 2007, jetzt Hinter dem Zoll

Vorbelastung durch Luftschadstoffe im Vergleich zu Werten der TA Luft (Auswahl)

Immissions- Immissions-Jahres-Belastung
Schadstoff Einheit | Grenzwert/Jahr | 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Stickstoffdioxid (NO,) pg/m3 40 36 35 38 30 30 35
Schwebstoff (Partikel) PM1{ pg/m?3 40 46 - 40 26 32 36

(-) keine Wertangabe vorliegend, Schwefeldioxid (So,) wurde ebenfalls nicht ermittelt
Quelle: Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, 2007 /9/

Der Jahresmittelwert fur Stickstoffdioxid ist innerhalb der Vergleichsjahre 2000 - 2006 nach Abfall 2004 und
2005 wieder angestiegen. Offenbar hat die Verkehrsverlagerung auf die B 6n innerstadtisch noch nicht die
qualitative Verbesserung (Geschw.-Scholl-Str.) bewirkt.

Fur gesundheitliche Wirkungen lufthygienisch relevant sind Partikelkonzentrationen in der AuRenluft. Dabei
besonders Partikel, deren aerodynamischer Durchmesser kleiner als 10 ym (PM 10, PM = particulate
matter) ist und die damit tief in die Lunge gelangen kénnen. Ursachen dieses Feinstaubes sind i.d.R.
Industrie, Gewerbe, Hausbrand, Verkehr. Die gemessenen Jahresbelastungen zeigen fir die Geschw.-
Scholl-Str. auch hier insgesamt seit 2004 einen leicht steigenden Trend, der sich dem Grenzwert ndhert.

Insgesamt weist Aschersleben im Vergleich zu ausgewiesenen Messstationen anderer Stadte in Sachsen-
Anhalt relativ hohe Werte aus.
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Messergebnisse aus der Analyse des Staubniederschlages liegen ebenfalls von der Station Schierstedter
Str. (Klaranlage) vor. Nachfolgende Auswabhl:

Schadstoff Einheit Immissions- Immissionsbelastung
grenzwert Jahresmittelwert

Staubniederschlag g/m2d 0,35 0,04

Arsen (As) pg/mzd 4 0,3

Blei (Pb) Hg/mz2.d 100 2,6

Cadmium (Cd) pg/mzd 2 0,1

Nickel (Ni) pg/mad 15 9,2

Nach Verringerung der Belastung durch Staubniederschlag seit 1990 treten zwischen 2004 - 2006 keine
weiteren Verringerungen mehr auf. Damit hat der Staubniederschlag infolge von Stilllegungen und
verbesserter Abgasreinigung bei Betrieben sowie Brennstoffumstellung ein bereits niedriges Niveau
erreicht.

Ob im Plangebiet damit die vom Gesetzgeber/Fachrecht festgelegten Umweltqualitdtsnormen erreicht oder
z.T. Uberschritten sind, kann nur auf Grund verfligbarer Messergebnisse am jeweiligen Standort beurteilt
werden. Neben der TA Luft gelten im Fachrecht auch die Immissionswerte der 22. BImSchV-VO Uber
Immissionswerte flr Schadstoffe in der Luft sowie die 33. BImSchV-VO zur Verminderung von
Sommersmog, Versauerung und Nahrstoffeintragen.

Entfernungen der Messstationen, etwaige Berlicksichtigung von Invasionswetterlagen u.a. sind zusétzlich
zu berticksichtigen. Augenscheinlich und lagebedingt gehért das Plangebiet aber nicht zu den Belastungs-
schwerpunkten der Stadt. Deshalb sollte die Bedeutung der Messergebnisse fiir das Plangebiet nicht
Uberbewertet werden.

11.2.1.5 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen
Die Umweltbelange des B-Plan sind gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch
sachibergreifend in gegenseitigen Wechselwirkungen und im Wirkungsgefiige zu erfassen.

Das vielfaltige Beziehungsgeflecht der Umweltbelange ist aber nur schwer komplex zu erfassen und in der
Wertigkeit zu beurteilen.

Durch anthropogenen Einfluss wurde das Plangebiet parzelliert, z. Teil bebaut, mehrfach umgenutzt und
damit vielfach Uberformt. Die Vielfalt an Individuen und Biotoptypen ist damit eingeschrénkt. Dominant sind
Siedlungsgarten, deren Pflanzen- und Tierarten z. Teil verdrangt wurden oder sich angepasst haben.

Durch relativ nahe Vitalbiotope (z.B. Uferzone der Eine) konnten sich trotz intensiver Nutzung viele Spezies
behaupten oder teilweise Lebensrdume bis in das Plangebiet oder randlich angrenzend erweitern.

Teilweise Bodenversiegelungen behindern nur unwesentlich die Grundwasserneubildung.
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Emissionsquellen sind au3er Hausbrand und eingeschrankter privater Fahrzeugverkehr im Wesentlichen
nicht vorhanden, so dass der Schadstoffeintrag in den Boden und die Luft, abgesehen vom Diingen und
Pflanzenschutz in den Garten, unbeachtlich erscheint.

Weitere Storfaktoren, wie Bewegungen, Erschitterungen, Lichteinfluss kdnnen wegen der ruhigen
Stadtrandlage vernachlassigt werden. In Folge ist die Vielfalt und Anzahl von Tieren doch nicht
unbeachtlich, besonders bei Vogeln.

Auf Grunflachen entsteht Frischluft. Grole zusammenhéangende Griinflachen sind daher bedeutungsvoll im
Klimahaushalt der Stadt. Das Plangebiet stellt aber eine kleinteilige Komponente mit nur geringer
klimatischer Bedeutung dar, zumal ihr im Ausgleichsraum keine besondere Aufgabe zugeordnet wird.

11.2.1.6 Landschaft

Aufgrund bestehender Elemente, Strukturen und Eigenschaften in Oberflachenform, Vegetation, Gewasser,
Nutzungsart, Bauwerken und ErschlieBung wurde das Plangebiet gem. /4/ in der groR3flachigen
Kartierungsform mit mittlerer Bedeutung fir das naturraumgebundene Landschaftserlebnis/Landschaftsbild
bewertet.

Kleinstrukturell besitzen Garten, Kleingarten, Freizeitwohnsitze und Einzelhausbebauung bereits eine hohe
Bedeutung fur die naturraumbezogene Erholung.

- Das Naturschutzgebiet "Schierstedter Busch" (NSG 0072), Entfernung ca. 1,8 km, wird durch den B-Plan
nicht beeintrachtigt.

Schutzwirdige Landschaftsbestandteile sind gem. /4/ im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung
nicht beschrieben, so dass keine besondere Empfindlichkeit besteht.

- Die naturnahen Abschnitte vom FlieRgewasser "Eine" sind tangieren das Plangebiet. Die geplante
Bebauung hélt einen Abstand von 20 — 25 m und bedroht das Gewasser daher nicht.

- Heckenstrukturen (Zierhecken an Grundstiicksgrenzen) zwischen 3 - 5 m Lange sind ansatzweise im
Ostlichen Plangebiet vorhanden, aber nicht sich naturlich ausbreitend, sondern jahrlich saisonal kultiviert.
Deshalb wird der Schutzanspruch nicht Uberbewertet. Die Planung sieht keinen Eingriff in geschutzte
Biotope nach § 37 NatSchG LSA vor.

Einsichten von erhdhten Standpunkten in das Plangebiet sind nicht méglich.

Die Sichtachsen werden von den 6ffentlichen Wegen mit z.T. starker Randbegriinung dominiert.
Vorbelastung

Das gartnerisch gepragte ortliche Landschaftsbild ist z.T. gestort durch zahlreiche bis 2,5 m hohe und
sichtdichte Umgrenzungen (Holz, Metall) der Privatgéarten zu den offentlichen Wegen. Dieser "Sicht- und
Staubschutz" bildet aber keine Besonderheit im Plangebiet, sondern ist auch im weiteren Umkreis entlang
der Gartenwege Ublich.

11.2.1.7 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt, die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB in Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist, ist fur
das Plangebiet nur schwer einschatzbar. Weder in /4/ noch in anderen verfligbaren Unterlagen sind
Wertigkeit, Abstufung oder Qualitatsmerkmale bzw. Vergleiche zu anderen Standorten und damit eine
Bewertung ablesbar.

Nach der Biodiversitats-Konvention (Konferenz der Vereinten Nationen zu Umwelt und
Entwicklung/UNCED 1992) umfasst die biologische Vielfalt (Biodiversitat) einer Region:

- genetische Diversitédt - genetische Unterschiede zwischen Individuen und Populationen, Variation der
Gene innerhalb einer Art und der Vielfalt nur sehr entfernt miteinander
verwandter Gattungen verschiedener Lebensraume,

- Artenvielfalt - Auftreten gleicher und unterschiedlicher Arten nach Anzahl, Verteilung und
artenspezifischer Anpassung,

- Vielfalt der Okosysteme - Vielgestaltigkeit der verfiigbaren Lebensraume (Biotope) pro Flache,
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- Vielfalt biologischer Interaktionen- funktionale Biodiversitat (Symbionten,...)
Zur biologischen Vielfalt sind im Rahmen des B-Plans keine detaillierten Daten verfligbar.

Gleichfalls wird fir das Untersuchungsgebiet bei Einsatz spezieller Fachgutachter und ernsthafter
Betrachtung mit kaum praktikablen Datenmengen und Kosten zu rechnen sein, die das vertretbare Maf3 der
Bauleitplanung voraussichtlich weit Gberschreiten.

11.2.1.8 Europaisches Netz "Natura 2000"

Im Rahmen der Umweltprifung sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB auch die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung u. der Europaischen Vogelschutzgebiete
(gemeinsam Europaisches Netz "Natura 2000") zu betrachten.

Im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

Die nachstgelegenen, durch die EU bestatigten Natura 2000-Gebiete in Sachsen-Anhalt (Amtsblatter der
EU v. 28./29.12.2004) sind in einiger Entfernung zum Plangebiet.

Gebiets-Nr. Int.-Nr. Gebietsname Flache ca. Entfernung zum
(ha) Plangebiet (km)
DE 4235 301 FFH 0257 Wipper, unterhalb von Wippra 80 11
DE 4235 302 FFH 0258 Trockenhéange im Wippertal bei Sandersleben 206 4,3
DE 4334 303 FFH 0189 Brummtal bei Quenstedt 82 45
DE 4335 301 FFH 0105 Kupferschieferhalden bei Hettstedt 466 5,2
DE 4133 301 FFH 0172 Bode und Selke im Harzvorland 276 5,8
DE 4134 401 SPA 0005 Hakel (Vogelschutzgebiet) 6.441 ca. 10

Da die nachstgelegenen Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung erst in einiger Entfernung zur Stadt
Aschersleben liegen, ergibt sich auch bei der Wipper, 6stlich vom Plangebiet, kein wesentlicher Einfluss im
Bestand oder durch die Festsetzungen des B-Plans. Auswirkungen auf die Revierfunktion des
Vogelschutzgebietes "Hakel" (besonders auf Greifvogel) sind gleichfalls nicht zu erwarten.

11.2.1.9 Menschen, menschliche Gesundheit - Immissionen
Im § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB wird die Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den Menschen,
seine Gesundheit und die Bevolkerung verlangt.

Gem. § 3 Abs. 1 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen Immissionen, die nach Art, Ausmal3 oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Nach Abs. 2 sind Immissionen auf Menschen, Tiere, Pflanzen...
einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Wéarme, Strahlung u. &hnliche
Umwelteinwirkungen.

In der Kernstadt Aschersleben lebten am 31.12.2013 ca. 22.500 EW.(Quelle: Stadtplanungsamt)

Im Plangebiet leben derzeit:

- Wohnungen im Plangebiet 6 EFH 18 Personen

Fir den o.a. Personenkreis sind bisher keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bekannt.
Vorbelastung:

Einwirkungsbereiche relevanter Emittenten (Verkehr, Industrie/Gewerbe) bestehen im oder nahe dem
Plangebiet nach derzeitiger Kenntnis nicht.
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Uber Immissionen von Erschiitterungen, Licht, Warme u. Strahlung liegen keine Erkenntnisse fiir das
Plangebiet vor. Beachtliche Einrichtungen, Emittenten sind hierzu nicht bekannt, so dass wissentlich von
keiner Gefahrdung bzw. erheblicher Beeintrachtigung der zu betrachtenden Schutzgiiter auszugehen ist.

Zu Luftverunreinigungen (gem. § 3 Abs. 4 BImSchG, wie Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe
oder Geruchsstoffe) bestehen nach Hinweisen der Stadt Aschersleben keine Beschwerden. Saisonal
auftretende Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten, Transport von Saat- u. Erntegut von den
Nordlich und 6stlich des Plangebietes gelegenen Ackerflachen sind nach derzeitigen Erkenntnissen und
Einhaltung geltender Standards nicht schadlich und fuhren zu keinen erheblichen Nachteilen, insbesondere
auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden, in der Umgebung von Transportwegen oder
Emissionsorten.

Der Betrieb des Obstlagers im nérdlichen Plangebiet und der KFZ-Werkstatten hat bisher zu keinen
bekannten Beschwerden seitens der Anwohner gefihrt.

Gerausche - Verkehrslarm

Angrenzende StralRen und Wege weisen gemall Lage am Stadtrand in ausgedinntem Siedlungsgebiet
kaum verkehrliche Aktivitat auf.

Durch die sudlich angrenzende B 6 (Mehringer Straf3e) ist das Gebiet aus larmtechnischer Sicht vorbelastet.
Laut Verkehrsentwicklungsplan von 2007 weist der Abschnitt am Plangebiet eine Verkehrsbelastung von
9.000 KFZ/Tag auf. Laut Prognose fir das Jahr 2025 wird sich durch den Bau von Umgehungsstralien
diese Belegung auf 7.900 KFZ/Tag reduzieren. Langfristig ist also von einer geringen Abnahme der
Larmbeeintrachtigung auszugehen.

Gewerbe- u. Industrielarm

Der Gewerbelarm durch die Anhaltiner Fruchthof GmbH lasst sich mit folgenden technischen und
organisatorischen Ertlichtigungsmalinahmen einschranken, so dass damit das erforderliche Vorsorge-
Gebot als erflllt angesehen werden kann:

1. Abschirmen der Kélte-Technik 1sudlich der Kihlzelle
2. Ertichtigung der Abschirmung flr die Kalte-Technik 2 nérdlich der Kihlzelle
3. Abschalten aller Aggregate der Kuihl-LKW, sobald an Ubergabestelle zum Kihllager angedockt
wurde
Es ist vorgesehen, zur fachgerechten Planung und Ausfiihrung dieser MaRnahmen eine schriftliche
Vereinbarung zwischen dem Investor und dem Anhaltinischen Fruchthof zu treffen.

Larm durch Landwirtschaft

Saisonale Larmbeeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten, Transport von Saat- u. Erntegut sind
entsprechend der Grol3e benachbarter Acker gering und kurzzeitig.

Fur menschliches Wohlbefinden bei Wohnen u. Erholung, ergeben sich daher kaum
Larmbeeintrachtigungen.

11.2.1.10 Kultur- und Sachgiter
GemalR verfugbarer Unterlagen sind keine schitzenswerten Kulturgiter u. sonstigen Sachguter im
Plangebiet oder dessen néaherer Umgebung bekannt.

Zum Schutz sonstiger bestehender Sachgiiter, wie baulicher Anlagen und privates Eigentum besteht nach
derzeitiger Kenntnis im Rahmen des Bestandsschutzes kein Handlungsbedarf.

11.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des
Umweltzustands und der MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung. Prognose und Bewertung sind
schutzgutbezogen und verbal-argumentativ aufgefuihrt. Ermittelte Vorbelastungen wurden bei den
voraussehbaren Wirkungen einbezogen.

Z.T. wurden in den vorangegangenen Kapiteln bereits Bewertungskriterien und -ergebnisse genannt.
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Notwendige MaRgaben als Ergebnisse der Umweltpriifung werden nach Auswertung der einzuholenden
Stellungnahmen eingearbeitet.

11.2.2.1 Tiere und Pflanzen

Gefahrdungen oder Verluste von Individuen in bestehenden oder geplanten Schutzgebieten sind aus dem
Festsetzungen des B-Plans nicht erkennbar. Das betrifft die im Landschaftsplan /4/ aufgefihrten
Schutzgebiete/Objekte, deren Entfernung zum Plangebiet z.T. erheblich ist.

Nachste Schutzgebiete/Objekte Entfernung (km) Einfluss der Planung
- NSG - Schierstedter Busch 1.4 unwahrscheinlich
-ND - Ginkgo Turnhalle Stephaneum 0,8 keine Beeintrachtigung
- Ginkgo Herrenbreite/Bestehornstr. 0,9 keine Beeintrachtigung
- Lindenallee Schmidtmannstr. 15 keine Beeintrachtigung
- 837 - Naturnaher Bachabschnitt "Eine" 0,02 Beeintréchtigung nicht zu erwarten

Die zu erwartenden Wirkungen auf Pflanzen und Tiere im Plangebiet werden voraussichtlich wéhrend der
Bauphase stéarker auftreten (kurzzeitig), als in der Nutzungsphase (langfristig).

Wirkungsfaktor ~ Wirkung im Plangebiet Bewertung der Auswirkung
- Bauphase - zeitlich begrenzte Verdrangungen von Individuen - Ausdehnung gering - maRig
durch Stérungen oder Entzug von Lebensraum. - zeitlich begrenzt (Bauzeit)

(Larm, Bewegungen, Bodenverdichtung, Abgase...) - mittelschwer bis leicht
- Nutzungsphase - Verdrangung von Arten und Spezialisierung durch - Wirkungsbereich klein

Langzeitliche Nutzungsénderung, Versiegelung, - langzeitliche Wirkung

Geréausche, Bewegung, evtl. Haustierhaltung... - geringe Stdrwirkung

Erfahrungsgeman tritt nach der Bauphase und Anfangsbegriinung eine relative Ruhephase auf den
Baugrundstiicken ein. Die Spezialisierung der Fauna ist dabei stark abhéngig von der Pflanzenwahl, der Art
der Bepflanzung und der Intensitat der Nutzung (auch des "Géartnerns") sowie der Duldung ruderaler
Entwicklungsflachen. Mit Sicherheit werden sich sowohl auf den Wohnbauflachen, wie auch auf den
begleitenden Garten neue Spektren von Individuen herausbilden und ansiedeln, solange gewisse Nischen
fur die Entwicklung auf den Grundstiicken bereitstehen oder angrenzend weiter existieren.

Art und Mald der baulichen Nutzung und die Ausbildung "lebender Grundstiicksgrenzen" werden den
Fortbestand von Griinzonen unterstiitzen. Die Begrinung von Fassaden bei Nebengebduden (Punkt 4.5)
schafft zuséatzlich Lebensraum und Entwicklungspotenzial.

Die Nutzungsénderung und die Festsetzungen im Plangebiet werden deshalb voraussichtlich keinen
wesentlichen Eingriff in die Vielfalt der Flora und Fauna hervorrufen.

11.2.2.2 Boden

Die Erhaltung der Bodenfunktionen soll im Plangebiet weitgehend gesichert werden:

Neuversiegelungen werden punktuell, bei Baukdrpern und funktionsbedingten Nebenanlagen erfolgen.
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Entsprechend der Festsetzungen zur Differenzierung der Nutzung ist nur eine gestaffelte Neuversiegelung
in begrenztem Ausmafll mdoglich. Es wird davon ausgegangen, dass nicht mehr benétigte
Baustelleneinrichtungen, Provisorien und Materiallager nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

Wenn Stellplatze mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden, sind Wassereintrag und
Bodenbeliftung in gewissem Mald dauerhaft gewdhrleistet. Eine Fugenbegriinung als begrenzter
Lebensraum und optische Auflockerung ist vielfach positive Begleiterscheinung.

Die Mehrfachnutzung (Fahrweg, Lebensraum, Regulator) ist somit teilweise gegeben.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) sollte den Bestand an Grunflachen im Baugebiet sichern.
Damit ist der wesentliche Erhalt bzw. die Neuherausbildung eine relativ geschlossenen Pflanzendecke
maoglich und der evtl. Bodenerosion durch Wind u. Regen wirksam begegnet.

Die Standortwahl und die geringe Gro3e des Plangebiets gewahrleisten einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Bodenverdichtung und Schadstoffeintrag sollten weitgehend ausgeschlossen bleiben.

Durch hoch anstehendes Grundwasser sind Kellerausbildungen nicht notwendig, nicht sinnvoll. Damit ist
kein tiefer Eingriff in den gewachsenen Boden notwendig.

Bewertung zum Erhalt der Bodenfunktion

Funktion zu erwartender Eingriff Bewertung/Auswirkung

- Natirliche Funktion - Versiegelung - geringer Umfang
(Lebensgrundlage/Lebensraum) - Umgestaltung - geringer Einfluss

- Archivfunktion - Stoérung der Schichtenfolge - gering, ortlich,
(Natur- und Kulturgeschichte) - geringe Tiefe

- Schadigung von Denkmalen - keine Stdrung

- Nutzungsfunktion - Nutzungsanderung, WR - Uberwiegend positive

(Siedlungsflachen, Erholung, Wirtschaft) Wirkung

- Bestand an Erholungsflachen - keine, geringe Stérung

- Bewirtschaftung der Garten - keine Einschrankung

Damit bleiben die wesentlichen Bodenfunktionen am Standort erhalten, so dass fir das Schutzgut keine
erhebliche Beeintrachtigung prognostiziert wird.

11.2.2.3 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Abstand zur Eine schlief3t eine nutzungs-
bedingte Beeintrdchtigung des Gewassers durch die Umsetzung der Planung aus. Das Plangebiet liegt
aulerhalb der Gewasserrandstreifen.

Der geringe Grundwasserflurabstand, 0,6 — 1,5 m lasst Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat
befurchten. Begunstigend wirkt zudem die geringe bestehende und geplante Versiegelung. Allerdings
sollten Art und Maf3 der geplanten Nutzung auch bei geringer Grundwassertiefe unschéadlich méglich sein.

Die Gefahrdung des Grundwassers wird wegen des Ausschlusses gewerblicher Nutzer deshalb nicht
Uberbewertet, zumal Schadstoffeintrag durch Fahrzeugnutzung bzw. Diingung kaum erheblich sein dirften.

Die Grundwasserneubildung im Plangebiet wird wegen der geringen Versiegelung und der Ufernahe der
Eine nicht erheblich gestort. Die ortsubliche, z.T. praktizierte Grundwassernutzung als Giel3wasser im
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Garten erscheint nicht schadlich.

Forderlich fur die Grundwasserneubildung sind die zusatzlichen MaBnahmen, wie offene Fugen der Beldge
bei Stellplatzen und Wegen sowie die Versickerung und Nutzung von Regenwasser in den Garten.

Trinkwasserschutzgebiete und Trinkwasserférderung bestehen im Plangebiet bzw. dessen nahere
Umgebung nicht.

Die durch die Nutzung entstehenden, hauslichen Abwasser werden der 6ffentlichen Kanalisation (Lange
Gasse) zugefihrt. Eine Verschmutzung des 6rtlichen Grundwassers ist damit ausgeschlossen.

Funktion zu erwartender Eingriff Bewertung/Auswirkung

- Grundwasserqualitat - Verschmutzung - gering

- Anderung der chemischen

Zusammensetzung - gering
- Grundwasserneubildung - Versiegelung - gering, Ortlich,
- Grundwassermenge - Nutzungsénderung - sehr gering
- Trinkwasserbereitstellung - Nutzungsanderung - keine Auswirkung
- Oberflachengewéasser - Nutzungsénderung - keine Auswirkung

Durch die Planung wird das Schutzgut Wasser nicht wesentlich beeintrachtigt bzw. reduziert. Die
Auswirkungen sind daher nicht vordergriindig zu betrachten.

11.2.2.4 Luft/Klima

Luft:

In Auswertung der Bestandsanalyse und der zur Verfligung stehenden Unterlagen kann von keiner
signifikanten Beeinflussung der Luft ausgegangen werden.

Negative Einflussfaktoren wurden langzeitlich wirkend nicht festgestellt. Die Emission aus privaten
Heizungsanlagen sollte den standardgeméaflen Gebrauch moderner Heiztechnik vorausgesetzt, kein
bedeutsamer Einflussfaktor sein

Kurzzeitig sind in der Bauphase Emissionen von Baumaschinen und Fahrzeugen zu bertcksichtigen.
Angesichts der GréRe des Baugebietes sind diese aber als insgesamt unbedeutend einzustufen.

Wahrend der geplanten Nutzung ist im Baugebiet von keiner erheblichen Freisetzung von Luftschadstoffen
und somit Auswirkung auf das Schutzgut Luft auszugehen.

Klima:

GemalR /4/ befinden sich das Plangebiet und dessen Umgebung im Ausgleichsraum, ohne spezielle
Funktion.

Kaltluftentstehungs- bzw. Sammelgebiete werden durch die Planung nicht tangiert oder geschwacht.

Der geringfligige Entzug von Vegetation durch Bebauung/Versiegelung wird angesichts der geringen
PlangebietsgrofRe und der darin festgesetzten Baufelder als nicht klimabedeutsam eingeschétzt.

Klimatisch wirksame Barrieren bezlglich Baumassenkonzentration, Bauformen sind wegen festgesetzter
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geringer Bauhdhe (max. 10,0 m Gber angrenzendem Weg) nicht zu befiirchten.
Die geringen Versiegelungen erreichen als értliche Warmepuffer keine Klimabeeinflussende Wirkung.

Die klimatischen Auswirkungen der Planung werden deshalb als unerheblich bewertet.

11.2.2.5 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Das Wirkungsgefiige und die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter sind recht komplex und kénnen
kaum umfassend analysiert und bewertet werden. Nachfolgend einzelne Wechselwirkungen:

Wechselwirkung der Schutzguter Wirkungsprinzip im Plangebiet Wertigkeit vor Ort
- Mensch - Boden - Tiere/Pflanzen - Versiegelung entzieht Lebensraum - mittel
- Bodennutzung verdrangt Individuen - mittel bis gering
- Nahrstoffeintrag fordert Pflanzen - gering
- Rodung foérdert Erosion - gering
- Mensch - Wasser - Tiere/Pflanzen - Grundwasserabsenkung mindert Ertrag - gering
- Wassernutzung zieht Individuen an - gering
- Schadstoffeintrag verdrangt Arten - mittel bis gering
- Mensch - Landschaft - Bebauung mindert das Landschaftsbild - mittel bis gering
- neue Bepflanzung strukturiert - mittel bis gering
- weniger Pflanzen mindern Attraktivitat - gering
- Boden - Klima- Tiere/Pflanzen - Versiegelung schafft Warmeinseln - gering

und Spezialisierung/Artenarmut

Unser Wissen Uber Funktion und Bedeutung der Schutzguter im Wirkungsgeflge bedarf wohl noch vieler
Forschungsarbeit, zumal durch einzelne Malihahmen Wertigkeiten differieren kénnen und vordergriindig
Problemverschiebungen eintreten bzw. bedeutsam erscheinen.

Die heutige Kenntnis erlaubt den Schluss, dass die o.a. Planung keine erkennbar wesentlichen
Auswirkungen auf das Schutzgut hat.

11.2.2.6 Landschaft

Wesentliche Beeintrdchtigungen im Landschaftsbild durch die Festsetzungen nach Art u. MafR der
baulichen Nutzung sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Relevante Festsetzungen sind u.a.:

Festsetzung Wirkung auf die Landschaft Auswirkung

Art der baulichen Nutzung

- WA, Mi - Nutzungséanderung in Garten - gering
- Neue Formen und Farben - mittel bis gering
- Stérgrad - gering
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MalR der baulichen Nutzung
-GRZ=0,4-0,6 - Bodenversiegelung - gering
- Firsthéhe max. 10,0 m - Dominanz der Baukdrper - kurzfristig - mittel

- langfristig - gering

- Storgrad - mittel bis gering
Bauweise
- Einzelhauser - Proportionen nicht angemessen - gering
- Baugrenzen - Ausuferung der Bauflachen - sehr gering

- Bodenversiegelung

- Storgrad - gering

Das Erscheinungsbild der gem. B-Plan zusatzlich bebauten Grundstiicke wird sich binnen weniger Jahre
vom neu bepflanzten, "sterilen Hausgarten" relativ stark an das der bestehenden Gérten anpassen. Die
ermittelten Eingriffe in das Landschaftsbild sind flachen- und wirkungsbezogen insgesamt gering. Deshalb
werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft als nicht vordergrindig und nicht
erheblich erachtet.

11.2.2.7 Biologische Vielfalt

Gem. den im Punkt 9.2.1.7 dargestellten Problemen ist im Rahmen der Umweltprifung keine
aussagefahige Bewertung des Schutzgutes mdglich, die dem Planinhalt und dem Bearbeitungsumfang
angemessen ware.

Es wird davon ausgegangen, dass die Ergebnisse der Bewertung der anderen Schutzguter als Indikator fur
ein genlgend beurteilungsfahiges Gesamtbild auch die Bewertung der Biologischen Vielfalt reflektieren.

Deshalb wird von keinen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt ausgegangen.

11.2.2.8 Européisches Netz "Natura 2000"

Es wurde festgestellt, dass die Entfernung der nachstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung zum Plangebiet mehrere Kilometer betrédgt. Negative Auswirkungen auf den
Schutzgebietscharakter sind deshalb unwahrscheinlich.

Das néachstgelegene Europdaische Vogelschutzgebiet "Hakel" liegt etwa 10 km entfernt. Auch hier ist trotz
kilometerweiter Jagdreviere, besonders der Greifvogel, eine Beeinflussung des Schutzgutes bei
Realisierung der Planung nicht zu erkennen.

11.2.2.9 Menschen

Gemal den Standortgegebenheiten wurden fir die Bewertung des Schutzgutes Menschen, menschliche
Gesundheit und das Wohlbefinden in erster Linie die Auswirkungen der Planung auf das Wohnen und auf
die Erholung betrachtet.

Wohnen:

Es wurde keine erhebliche Beeintrachtigung des Wohnens festgestellt, da der bestehende, aufgelockerte
Siedlungscharakter am Standort durch die Planung nicht wesentlich geéndert wird.

- Es treten vielmehr kiinftig z.T. positive "Nachbarschaftseffekte" auf, wie:
maogliche gegenseitige Hilfe

nachbarschaftliche Kommunikation, Sichtkontakte
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- Aber auch die Verbesserung der bestehenden Infrastruktur wird fir das Wohnen bei Beachtung geltenden
Regeln (Verkehr) positive Effekte haben.

- Stérende Emissionen (Larm, Luftverschmutzung) aus der geplanten Nutzung wurden nicht festgestellt.

- Der Storcharakter der Bautatigkeit ist ortlich, sachlich und zeitlich begrenzt.

Erholung:

Die Erholungsfunktion des Standortes und der Nachbarschaft wird durch die Realisierung der Planung nicht
wesentlich beeintréachtigt.

- Die bestehenden Dauerkleingéarten bleiben erhalten.

- die groR¥flachige Erholungsfunktion des Gebietes bleibt weitgehend erhalten.

- Erholungsférdernde Faktoren, wie starke Durchgriinung, geringe Stérwirkung durch
Larm, Luftverschmutzung, Bewegung u.a., bleiben weitgehend erhalten.

Die Realisierung des B-Plans wird auf das Schutzgut Mensch voraussichtlich keine erheblich negativen
Auswirkungen haben.

11.2.2.10 Kultur- und sonstige Sachguter

Im SlUdwesten des Plangebietes existiert ein Bodendenkmal — zwei Sihnekreuze. Diese werden im
Bestand gesichert und werden nicht durch geplante Bebauung beeintrachtigt. Gleichfalls sind sonstige
schitzenswerte, zeitgendssische Anlagen mit allgemeinem Kulturwert nicht bekannt.

Notwendige Baumafl3nahmen beschranken sich auf Vorhaben, mit Einverstéandnis/Duldung oder auf Antrag
des jeweiligen Eigentiimers zur Durchsetzung der Planung.

Die im Plangebiet und dessen néherer Umgebung befindlichen baulichen Anlagen (Sachgiter) werden
durch die Planung deshalb voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

11.2.2.11 Emissionen, Abfalle, Abwasser, Energie
Umwelteinflisse des Vorhabens, bezogen auf Emissionen und Abféalle, sind bei der ndheren Priifung nicht
bekannt geworden.

- Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB (Gebiete mit Beschrankungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen) wurden wegen fehlender Notwendigkeit nicht in den B-Plan
aufgenommen.

- Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB erscheinen nicht notwendig und wurden deshalb nicht planerisch festgesetzt.

- Aus den verfiigbaren Unterlagen gab es keine Hinweise auf Altlastenverdacht im Plangebiet.

Aus stadtebaulichen Griinden erschien auch die Festsetzung von MafRhahmen zum Einsatz erneuerbarer
Energien, wie der Solarenergie, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b, nicht notwendig.

Abfélle und Abwasser sind gemal den geltenden Verordnungen/Satzungen ordnungsgemal zu entsorgen.
Geltende Immissionsgrenzwerte sind besonders bei der Bauphase zu beachten.

Dies gilt auch fir die am Ort beschéaftigten Unternehmen und wahrend privater Baumaflnahmen.
Demgemal ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung durch Emissionen, Abfélle, Abwasser, Energie
auszugehen.

11.2.2.12 Wesentliche Auswirkungen

Bei der Bewertung der einzelnen Schutzgiter bzw. deren Wirkungsgefige wurden in keinem Fall
wesentliche Auswirkungen zum Nachteil oder zur Einschrankung festgestellit.
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Dem Gebot der Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- u. Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gem. 8 la Abs. 3 BauGB wird somit im B-Plan
entsprochen.

Verringerungsmaflnahmen oder einzuschrankende Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter beziehen sich
daher in erster Linie auf:

Flachenschonende Inanspruchnahme von Grund und Boden bei Baumafinahmen und Versiegelungen
mit weitgehendem Verzicht auf Komplettversiegelungen bei Wegen, Zufahrten und Stellpléatzen

Anpassung der Baukdrper an bestehende Strukturen
Weitgehender Erhalt von Geholzen auf den festgesetzten Baufléachen

Ersatz- u. AusgleichsmalBnahmen im Plangebiet fir die notwendige Inanspruchnahme von
Lebensraumen

Schonung und effiziente Nutzung der natirlichen Ressourcen.

11.2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Nachteilige Umweltauswirkungen entstehen i.d.R. bei:

Bauvorhaben (nutzungsbedingte, bauliche Anlagen), Errichtung technischer, verkehrlicher Infrastruktur
u.a. Uberwiegend zeitlich und rdumlich begrenzt,

Dauerhafter Flachennutzung im Sinne der Ziele u. Zwecke der Planung Uberwiegend dauerhaft, aber
raumlich begrenzt.

Stérungen durch Havarien, Unfélle, Sondernutzungen unvorhergesehen, Giberwiegend lokal und zeitlich
begrenzt

Durch die Festsetzungen im B-Plan erfolgen zielgerichtet Vermeidung und Verringerung mdoglicher
Auswirkungen, wie:
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Wirkung auf die Schutzguter Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen im B-Plan

Tiere und Pflanzen
- Verringerung des Artenspektrums - Pflanzstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen anlegen
- Verdrangung von Individuen - ortliche Begrenzung der Baustandorte, Baugrenzen

- Schrittweise Nutzungsénderung WR(E)

Boden

- Versiegelung - Max. GRZ = 0,35 ist geringer, als in BauNVO fir WR zulassig
- keine vollflachige Versiegelung von Wegen u. Stellpléatzen
- keine innere ErschlieBung festgelegt

Wasser

- Minderung der Grundwasserneubildung- geringe Bodenversiegelung mit max. GRZ = 0,35
- keine vollflachige Versiegelung von Wegen u. Stellplatzen
- Schadstoffeintrag in das Grundwasser - Nutzung nur als Reines Wohngebiet (WR) zulassig
- keine Ausnahmen nach § 3(3) BauNVO zulassig, dadurch
Verringerung der Emissionen

- Abwasserableitung in das 6ffentliche Netz

Luft/Klima

- keine spurbare Beeintrachtigung

Landschaft
- Eingriff in das Landschaftsbild - Begrenzung der Bauhthe durch die Zahl der Vollgeschosse
- Festlegung von Pflanzstreifen an Grundstticksgrenzen
- AusgleichsmalRnahmen bei Versiegelung durchfihren
Menschen

- keine spurbare Beeintrachtigung

Kulturguter u. sonstige Sachguter

- keine splrbare Beeintrachtigung

11.2.3.1 Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich

Ausgleichsmaflinahmen sind fur die gemaR Planung festgesetzte Nutzung zu bewerten.

Sind aus der bestehenden Nutzung/Vorbelastung bereits Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt, werden
gem. § la Abs. 3 Nr. 5 BauGB keine Ausgleichsmaf3nahmen notwendig. Das bedeutet, dass fir die
bestehende Wohnnutzung im Plangebiet, die bisher erfolgte oder zuldssig ist, keine besonderen
Ausgleichsmaflinahmen zu treffen sind.
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Fur den zu bewertenden Eingriff ist besonders die nach Mal3 der baulichen Nutzung zulassige Flache
mafgeblich, die im Sinne des B-Plans bebaut werden darf. Im Bewertungsverfahren wird das
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt gem. RdErl. des MLU, MBV, MI und MW 2004 /14/ genutzt.

Darin werden die Flachenanteile je Biotoptyp im Bestand und Planung mittels Wertstufen eingeschétzt, die
Produkte aus Flachen und Biotopwert gegeniubergestellt und der Kompensationsbedarf insgesamt
summarisch quantitativ bewertet.

- Zielist die Ermittlung von Eingriffsfolgen und deren Kompensationsbedarf.

- Die Bewertung der Biotope erfolgt nach Naturnahe, Seltenheit, Gefahrdung und Wiederherstellbarkeit
und ihrer Bedeutung

- Bezugseinheit ist 1 m2

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflaiche von 83.793 m2. Die wiederholte Biotoperfassung und
Bilanzierung erfolgte im Sommer 2015 (Erfasste Biotop- und Nutzungstypen gemalf /14/) Der Eingriff wird
vornehmlich in Teilen der Teilgebiete TG 1, TG 2 und TG 3 stattfinden. Diese Teilflachen haben eine Grol3e
von 53.603 m2 und sind in Anlage 4 dargestellt.

Anlage 4: Untersuchungsrdume der Biotoperfassung 08-2015,

N

#

A

£ 73
N\ £ s
& O/ &
\\
& T,\ \
25" P
AN K ¢ ,”'\‘f
,/>‘
N\ // %
(/4
Die Bewertung erfolgt in 2 Stufen: 1. Bestand 2015

Planzustand - Zeitraum ca. 2020
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1. Bestand 2015

Biotopwert Flache Biotopwert
Code Biotoptyp je m2 in je Flache

(Wertpunkte) (m2) (Wertpunkte)
HED Baumgruppe, nicht heim. Arten 13 3.795 49.335
HHA Laubgebisch 18 6.635 119.430
ZOA offene Sandflache 8 4.534 36.272
URB Ruderalflur, kurzlebig 10 1.182 11.820
PYA Beet/Rabatte 6 5.619 33.714
PYC sonst. gest. Grinanlage 13 3.280 42.640
PYY sonst. Grunanlage 10 1.495 14.950
VWB  |Pflaster 3 3.096 9.288
VWB |Schotter 3 21.460 64.380
BW Beton 0 1.204 0
BW Gebaude 0 1.303 0
Summe 53.603 381.829

Anlage 5: Biotoptypen - Bestand 2015, gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt,

AN,

4 ~
I

T L

HED Baumgruppe, nicht heim. Arten

HHA berwi imi Arten
URB Ruderalfiur, ein- bis zweijahrige Arten
PYA Beet/Rabatte

PYC sonstige Parkanlage

PYY sonstige Griinanlage

FFE Begradigter Fluss ohne FFH

ZOA offene Sandflache

VWB Weg, gepflastert

VWB Weg, wassergebundene Decke

BW Weg, versiegelt

BW Bebauung, Gebaudebestand

| Sonstige Planzeichen

ymmm OCrenze des Geltungsbereiches
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2. Planzustand - Zeitraum - ca. 2020

Biotopwert Flache Biotopwert
Code Biotoptyp je m2 in je Flache

(Wertpunkte) (m?) (Wertpunkte)
AKC Obst- und Gemdisegarten, Ziergarten 6 5.819 34.914
HHA Strauchhecke, tiberwiegend heimische Arten 14 7.393 103.502
URB Ruderalflur, kurzlebig 9 4.018 36.162
PYA Verkehrsgriin/Rabatte 6 1.257 7.542
PYY sonstige Griinanlage 7 15.896 111.272
VWB Weg, gepflastert 0 3.294 0
VWB Weg, wassergebundene Decke 0 1.185 0
VSB Versiegelte Verkehrsflache 0 3.861 0
BW Bebauung, Gebaudebestand 0 10.880 0
Summe Planung 53.603 293.392

Im mittelfristigen Betrachtungszeitraum (5 Jahre) ist ein rechnerischer und praktischer Ausgleich nicht
moglich. Rechnerisch weist die Wertpunktbilanz eine Saldo (- 88.437 Wertpunkte) zur Ausgangssituation
aus. Die Differenz betragt = -23,2 % .

Beriicksichtigt wurden:

- teilweise Ausgleichspflanzung, dicht und durchlaufend, entlang der Mehringer Straf3e als Sichtschutz

- Entwicklungsstufen der vorhandenen Geholze

- Pflanzungen von Strauchhecken zur Abschirmung auf den privaten Grundstiicken zur Abschirmung
unterschiedlicher Nutzungen

Anlage 6: Biotoptypen - Planung 2020, gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt,

4 Legende

HED Baumgruppe, nicht heim. Arten

HHA Stral Gberwi heimi; Arten
URB Ruderalfiur, ein- bis zweijahrige Arten
AKC Obst- und Ziergarten

PYA Beet/Rabatte

PYY Verkehrsgriin

PYY sonstige Griinanlage

FFE Fluss, ausgebaut

VWB versiegelte Verkehrsflache

VWB FuRweg

VWB Weg, wassergebundene Decke

BW Betonplatten

BW Bebauung, Gebaudebestand

Sonstige Planzeichen

10 CADREENAND

immm Orenze des Geltungsbereiches

Weitere Moglichkeiten fir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen bestehen auf dem Gelande der ehemaligen
Kleingartenanlage "Goldene Aue". Diese befindet sich ca. 600 m &stlich des Standortes B-Plan Nr. 12.
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Nach der Aufgabe der Kleingartenanlage sollen hier auf eine Restflache von 10.805 m2 die vorhandenen
Baulichkeiten und Versiegelungen zuriickgebaut werden und eine Sukzessionsflache aus Feldgehélzen
Uberwiegend heimischer Arten entstehen. Nach Norden zum Walkmihlenweg ist eine 7 m breite
Strauchhecke als Abgrenzung geplant. Die Ostseite der Anlage bleibt reserviert fur den Ausbau des
Flutgrabens mit Wirtschaftsweg.

Anlage 7: Kleingartenanlage "Goldene Aue" - Bestand 2015,

Legende

- AKC Obst-/Ziergarten
- VWB wassergebundene Decke
VWB Pflaster/Mosaik

[ BW Gebaude

Legende

Il HHA Strauchhecke, Gberwiegend heimische Arten
[] HeAF uberwiegend heimi Arten
I HGA Feldg , iberwiegend heimische Arten
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1. KGA "Goldene Aue" - Bestand 2015

Biotopwert Flache Biotopwert
Code Biotoptyp je m2 in je Flache
(Wertpunkte) (m?) (Wertpunkte)
AKC Obst- und Gemusegarten, Ziergarten 6 7.936 47.616
VWB Wege und Terrassen, gepflastert 3 191 573
VWB Weg, wassergebundene Decke 3 1.896 5.688
BW Bebauung, Gebaudebestand 0 782 0,00
Summe Bestand 10.805 53.877
2. KGA "Goldene Aue" - Planung 2020
Planung
Biotopwert Flache Biotopwert
Code Biotoptyp je mz2 in je Flache
(Wertpunkte) (me) (Wertpunkte)
HGA Feldgeholze, iiberwiegend heimische Arten 15 10.036 150.540
HHA Strauchhecke, tiberwiegend heimische Arten 14 350 4.900
Summe Planung 10.386 155.440
Differenz 101.563

Im Zusammenhang mit einer bereits friher durchgefihrten MaflRnahme wurden bereits 13 Lauben
abgerissen. Die Damit verbundene Entsiegelung von 415 m2 wurde hier demzufolge nicht bertcksichtiigt.

In der Gesamtbilanz beider Standorte ergibt sich ein positiver Saldo von 101.563 - 88.437 = 13.126
Wertpunkten. Der Grund und Boden der Kleingartenanlage wurde 2015 durch die Stadt Aschersleben
erworben.

Zwischen der Unteren Naturschutzbehdrde des Salzlandkreises und der Stadt Aschersleben kann somit ein
Durchfiihrungsvertrag zur Umsetzung der Ausgleichsmaflinahme abgeschlossen werden.

11.2.3.2 Durchftuhrung und Sicherung des Ausgleichs

Voraussetzungen fir die Wirksamkeit von Ausgleichsmalinahmen am Standort sind:
- Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen
- Sparsamer Umgang mit Grund- und Boden
- moglichst zeitliche Befristung notwendiger Inanspruchnahmen bei anschlieRender Rekultivierung
- Ersatzlose Beseitigung von Baustelleneinrichtungen
- Bodenverbesserungen bei lokaler Verfestigung/Verdichtung von Bdden
- Beseitigung von Ablagerungen
- sachgerechte Lagerung des Oberbodens bei Schachtarbeiten zur Wiederverwendung
- Minderung des Versieglungsgrades von Flachen
- Ersatz alter dichter Belage im Zuge von Baumalinahmen
- Verwendung offenporiger Beldge im privaten Nutzungsbereich

- Sicherung der Wasserhaushaltsfunktion des Bodens
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- Versickerung von Regenwasser vor Ort, soweit moglich
- Speicherung/Riickhaltung von Regenwasser bei hohem Grundwasserstand
- Schutz von Flora und Fauna wahrend des Baugeschehens, z.B.
- Schutz von Gehoblzen bei Maschineneinsatz
- Beachtung und Schutz regionaltypischer und landschaftlicher Besonderheiten u. Schutzgebiete
- ErschlieBung der geplanten Bauflachen erst wenn die Notwendigkeit der Investitionen mit konkreten

Investoren/Bauherrn begriindet ist.

Um Kompensationseffekte zu erzielen, sind AusgleichsmalRnahmen sicher durchzufiihren und zu begleiten.
- Pflanzmafl3nahmen sollten im Sinne des Nutzer Vorteile und Verstandnis bringen, und keine Belastung
erzeugen, z.B.
- Sichtschutz und Abschirmung von Grundstiicksbereichen, evtl. Windschutz
- Verweilort fur Tiere
- Schattenwirkung bei intensiver Besonnung u.a.
- Pflanzungen sind im entsprechenden Umfang und Qualitat durchzufthren.
- Anzahl und Qualitat des Pflanzmaterials gem. planerischen Festsetzungen
- Orientierung an Pflanzliste im Anhang zum B-Plan
- Pflanzhilfen, evtl. punktuelle Bodenverbesserung u. Pflanzzeiten beachten
- ausreichende Wassergaben
- MaRnahmen sind durch den Verursacher zu begleiten
- Anwachs- und Entwicklungspflege
- Ersatz bei Ausfall, Nachpflanzungen

- fachkundigen Rat einholen bei Problemféllen

Je nach Pflanzmaterial sind Abstandsforderungen zu Nachbargrundstiicken zu beachten.
RegelméaRige Kontrollen der Pflanzungen helfen die Ausgleichseffekte zu steigern.

Die im vorgegebenen B-Plan enthaltenen Festsetzungen sollten im machbaren Turnus seitens der
Aufsichtsbehoérden begleitet werden.

Bei Feststellung notwendiger Anderungen miissten mit der Stadtverwaltung und den Betroffenen
Eigentimern/Nutzern Anpassungsmadglichkeiten an die jeweilige Situation bzw. Abhilfen beraten werden.

11.2.4 Planungsalternativen

Wenn die Ziele der Bauleitplanung gem. Punkt 2.2. weiter bestehen und in anderen Stadtteilen
Ascherslebens nicht kompensiert werden kénnen, sind Planungsalternativen auf Grund der Kleinteiligkeit
des Plangebiets kaum gegeben.

- Verzicht auf die ausgewiesenen Bauflachen und Schaffung von Alternativstandorten
- 16st die Probleme vor Ort nicht

- Geplante Verdichtungsmal3nahmen erscheinen gem. drtlicher Bedingungen sinnvoll
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11.3 Zusétzliche Angaben

11.3.1 Merkmale verwendeter technischer Verfahren, Probleme

Nachfolgende technische Verfahren wurden angewendet, wobei z.T. einige Probleme auftraten:

- Verwendung und Auswertung von Luftbildern,

Probleme z.T. mit der Scharfe, Aktualitat und damit Interpretationsfahigkeit

- Vergleich und Auswertung von Fachkarten

Bei Gesprachen der Verwaltung mir Behérden zeigte sich, dass verfligbare Kartenwerke z.T.
unterschiedliche Topografie und Darstellungen aufweisen, z.B. Uberschwemmungsgebiet HQ 100 an der
Eine.

- Anwendung von Berechnungsmodellen, z.B. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
Berechnungen wurden zur Sachbewertung soweit moglich parzellenscharf durchgefuhrt.
- Internet - Recherchen zur Unterstiitzung der aktuellen Datenerfassung und Auswertung

- Flachenermittlung und -auswertung mittels GIS-Programm

11.3.2 MaRBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gem. der im § 4 ¢ BauGB bestehenden Pflicht zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen muss
sich die Gemeinde auf die Uberwachungsstrukturen bei Behorden stiitzen und auf die Bringpflicht der
Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verlassen.

Gemeldete Hinweise auf nachteilige Auswirkungen sind dann auf geeignete MafRnahmen zur Abhilfe zu
untersuchen und diese bei Bedarf zu schaffen.

Beim Monitorring sind grundsatzlich zu unterscheiden:

- prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen
. Wahrscheinlichkeit und Grad der Abweichung von den Prognosen
. Konsequenzen

. Besondere Bedeutung (Wichtung) bestimmter Prognosen

- unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf Schutzgiter
. bestehende Wissenslicken

. Vertrauen auf die Bringpflicht der Behdrden

Eine kontinuierliche oder regelméafige Erfassung/Dokumentation wichtiger Umweltdaten fir das gesamte
Gemeindegebiet ist nach § 4 ¢ BauGB (z.B. fir den FNP) nicht gefordert. Falls solche Daten erfasst und
inhaltlich gepflegt werden, sollten sie bei der Umweltiiberwachung genutzt werden.

Die im FNP vorgenommene Umweltpriifung wird dabei im Rahmen der jeweiligen B-Plane konkretisiert und
aktualisiert.

Allgemein beinhaltet die Uberwachungs- und Hinweispflicht der Behtérden nach § 4 Abs. 3 BauGB die
Aufgabenquerschnitte der amtlichen Strukturen, wie:

- bodenschutzrechtliche Uberwachung
- wasserrechtliche Uberwachungs- u. Kontrollverfahren

- Anlagen- u. nutzungsbezogene Uberwachung
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- Immissionsschutzrechtliche Uberwachungsverfahren
- Gebietsbezogene Uberwachung

- Naturschutzrechtliche Uberwachung

- Bauordnungsrechtliche Zulassungsverfahren

Erfolgt keine Information der Behdrden, kann die Gemeinde davon ausgehen, dass bei der jeweils
zustandigen Behdrde keine Erkenntnisse Uber unvorhergesehene Umweltauswirkungen des Bauleitplans
vorliegen. Das entbindet die Stadt aber nicht vom Handeln bzw. von Abstimmungen beim Vorliegen eigener
Erkenntnisse.

Erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der Umsetzung des B-Plans wurden im Rahmen der
vorliegenden Analyse und Bewertung bisher nicht festgestellt.

Schwerpunkte der Umweltiiberwachung zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen sollten aus der
gegenwartigen Kenntnis sein:

a) Beobachtung, Kontrolle zu Vorbelastungen und Veranderungen wahrend der Bauphase

Entwicklung im engeren Umfeld

- Feststellungen bei der Erschlielung, an Schirfen, Bohrungen, TiefbaumalZnahmen
- Hinweise beim Abtragen von Mutterboden fir bauliche Anlagen
- Aufféalligkeiten, Verédnderungen im Erscheinungsbild der Flora

- Beobachtung von Tieren

Im weiteren Umfeld

- Veranderungen, Besonderheiten in der angrenzenden Landschaft
- Wirkungen anderer, Emissionsquellen, wenn beachtlich, wie Anliegerwege, Entwasserungsleitungen u.a.

- gemeldete Storfaktoren aus der umliegenden Wohnbevdélkerung, Beobachtungen der Gertenfreunde

b) Veranderungen wahrend der gednderten Nutzung

Mittel- und langfristige Kontrollen, Beobachtungen

- Auswertung verfuigbarer regelmafiger/periodischer Messdaten

- Erscheinungsbild von Natur und Landschaft, besonders der hochwertigen Landschaftsteile

- Veradnderungen in Flora u. Fauna, der nahen Umgebung u. im Bereich der Ausgleichsmalinahmen
- Hinweise zu Gesundheit und Wohlbefinden der Anlieger (Wohnen, Erholung)

- Entwicklung der Nutzungen im weiteren Umfeld zum Plangebiet

11.3.3 Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf folgenden Grundlagen:

- Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung Aschersleben zum B-Plan vom 09.02.1993

Amt 40 Stadtplanung 3. Entwurf, Dezember 2015



Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Aschersleben 69

- Flachennutzungsplan (FNP) /13/ der Stadt Aschersleben, rechtskraftig seit 01.12.2007
- Landschaftsplan Aschersleben, Stand 02/1994
- Baugesetzbuch 2004, geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Im Ergebnis der Untersuchung ist beim vorliegenden B-Plan Nr. 12 gem. 8 2 Abs. 4 BauGB insgesamt von
folgenden Auswirkungen auf die Schutzglter auszugehen:

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut
keine gering héﬁig/mittei hoch | sehr hoch
Tiere X X
Pflanzen X
Boden X X*
Wasser X
Luft X
Klima X
Landschaft X
Menschen X
Kulturguter u.
) X
sonst. Sachguter
Wechselwirkungen N
/Wirkungsgefluige

* Die Inanspruchnahme und Versiegelung von Grund- und Boden ist zwar immer hoch zu bewerten.
Angesichts der GrélRenordnung und Wirksamkeit im Rahmen der Verdichtung und Optimierung von
Bauland werden die Auswirkungen nicht Gber zu bewerten sein.

Als wesentliches Kriterium wurde bei der Versiegelung der Verlust von Lebensraum fur Individuen
gesehen, wobei die natirliche Funktion des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum am beplanten
Standort genug Ersatz/Alternativen in unmittelbarer Umgebung bietet und so nicht wesentlich
eingeschrénkt wird.

Zusétzlich sind Minderungsfaktoren zu beriicksichtigen:

- Es sind gem. max. zulassiger GRZ (§ 17 BauNVO) nur Teilversiegelungen auf den Bauflachen
zulassig. Mind. 58 % der Flache bleiben unversiegelt.

- Es sind AusgleichsmalRnahmen fir die zu versiegelnden Flachen als Kompensation festgesetzt.

Baugrunduntersuchungen sind im Plangebiet gemaf vorliegender Stellungnahmen zur Standsicherheit und
zum Grundwasserstand nétig.

Die Regionalplanerischen Vorgaben mit dem im REP Harz definierten Vorranggebiete
fur Hochwasserschutz Flachen an Eine, Wipper

fur Landwirtschaft: Nordostliches Harzvorland

Amt 40 Stadtplanung 3. Entwurf, Dezember 2015



Bebauungsplan Nr. 12 der Stadt Aschersleben 70

sowie Vorbehaltsgebiete fiir Hochwasserschutz werden berticksichtigt

Es wird keine Landwirtschaftsflache bebaut und das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet der
Eine.

Bei Pflanzen und Tieren werden sich nach erfolgten BaumaRnahmen mit Sicherheit sowohl in den reinen
Wohngebieten, wie auch auf den angrenzenden Grinflachen neue Spektren von Individuen ansiedeln,
solange gewisse Nischen fur die Entwicklung auf den Grundstiicken bereitstehen oder angrenzend weiter
existieren. Von einer wesentlichen Beeintrachtigung wird nicht ausgegangen.

Das Schutzgut Wasser wird durch die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt bzw. reduziert. Durch hohen
Grundwasserstand besteht wahrend der Bauarbeiten Gefahr von Verschmutzung. Durch Bauuberwachung
und geordnete Schmutzwasserableitung sollte dies aber beherrschbar sein. Uberschwemmungsgefahr
besteht gemanR vorliegender Unterlagen nicht.

Gemal Auswertung kann derzeit von keiner signifikanten Beeinflussung der Luft ausgegangen werden.
Im Rahmen der Planung werden keine beachtlichen Auswirkungen auf das Klima erwartet.

Die Landschaft wird voraussichtlich durch die Dominanz der Baukérper, in der erlebbaren Nahwirkung,
kurz- bis mittelfristig beeinflusst. Entsprechend dem vorhandenen Grof3griin ist von keiner erheblichen
Wirkung auf das Landschaftsbild auszugehen.

Wegen der insgesamt eingegrinten Situation vor Ort und der Grolie des Plangebiets werden fur die
Gesundheit von Menschen und das menschliche Wohlbefinden beziglich Wohnen u. Erholung,
insgesamt kaum Beeintrachtigungen festgestellt.

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung wurden bisher keine Kulturdenkmale festgestellt.
Kultur- und Sachguter werden durch die Planung deshalb voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Verringerungsmaf3hahmen oder einzuschréankende Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter beziehen sich
daher in erster Linie auf:

- Flachenschonende Inanspruchnahme von Grund und Boden bei BaumalBhahmen und
Versiegelungen mit weitgehendem Verzicht auf Komplettversiegelungen bei Wegen, Zufahrten und
Stellplatzen

- Anpassung der Baukorper an bestehende benachbarte Bau-Strukturen
- Erhalt von Gehdlzen auf angrenzenden Fléchen

- Ersatz- u. AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet fur die notwendige Inanspruchnahme von
Lebensraumen

- Schonung und effiziente Nutzung der weiteren natirlichen Ressourcen.

Im mittelfristigen und langfristigen Betrachtungszeitraum ist im Plangebiet ein rechnerischer und praktischer
Ausgleich notwendiger Kompensationsmafnahmen fur Biotopinanspruchnahme und Versiegelung maglich.
Zusatzliche Flachenbereitstellungen fur Ausgleich und Ersatz sind nicht notwendig.

Insgesamt ist bei der Durchsetzung der Festsetzungen zum B- Plan 12, ,Mischgebiet - Vor der Aue*“
von keiner wesentlichen Beeintrachtigung der betroffenen Schutzgiter auszugehen.

Aschersleben, 14. Dezember 2015

Michelmann (Siegel)

Oberburgermeister
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Anlage 9: Hinweise

Abfallentsorgung

Bei der Lagerung und beim Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen sind die 88 163-167 Wassergesetz
(WG LSA) i.V. mit der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen (VAWS
LSA) zu beachten und einzuhalten. Mineralisches Material (u.a. Bodenaushub, Stralenaufbruch,
Bauschutt) ist durch den Besitzer einer Verwertung zuzufuhren. Nichtmineralisches und nicht verwertbares
Material ist den Abfallentsorgungsanlagen des Landkreises zu Uberlassen. Erzeuger u. Besitzer von
gewerblichen Siedlungsabfallen haben nach 8 7 GewAbfV Entsorgungstrdger zu beauftragen bzw. deren
Abfallbehélter zu nutzen.

Altlasten

Bei einem unerwartet auftretenden Altlastenverdacht und beim Aufschluss von Altablagerungen/Verdichtungen ist
umgehend die untere Bodenschutzbehdrde des Salzlandkreises zu informieren.

Baugrund und Grundwasser

Die Tragfahigkeit des Baugrundes und die Grundwasserstande sollten vor Baubeginn durch
Baugrunduntersuchungen ermittelt werden. Evtl. notwendige Sicherungen von Baustelleneinrichtungen,
Baugruben und Fundamenten sind zu beachten.

Anstehendes Grundwasser ist vor Verunreinigung u. Eintrag von Wasser gefahrdenden Stoffen zu
schitzen.

Bodenfunde

Bei unerwartet auftretenden Bodenfunden mit Merkmalen eines Kulturdenkmals besteht nach
Denkmalschutzgesetz LSA Meldepflicht bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises und beim
Landesamt fir Arch&ologie. Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz LSA sind derartige Bodenfunde bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, und eine wissenschaftliche Untersuchung
durch das Landesamt bzw. dessen Beauftragen ist zu ermdglichen. Die ausfihrenden Betriebe sind zu
informieren.

Millentsorgung

Von Unternehmen und Nutzern sind in Abstimmung mit den zustédndigen Entsorgungsunternehmen
geeignete MaRnahmen zur Millentsorgung zu vereinbaren.

Zum Ausbau der Knoten und Wege sind die Rechtsgrundlagen (8 45 UVV "Fahrzeuge"(BGV D 29), §§ 3,4
Betriebssicherheitsverordnung, § 16 UVV "Miullbeseitigung" (BGV C 27, § 209 Abs.1 SGB VII) einzuhalten.

Sicherheits- u. Gesundheitsschutz

Fur die Planung und Ausfiihrung der Bauobjekte sind die Bereitstellung eines Koordinators sowie die evtl.
Erarbeitung eines Sicherheits- u. Gesundheitsschutzplanes erforderlich. Eine Vorankiindigung von
Bauarbeiten ist 2 Wochen vor Baubeginn an das zusténdige Staatl. Gewerbeaufsichtsamt notwendig.

Gem. Strahlenschutzverordnung sind bei der Verarbeitung von Mansfelder Kupferschlacke auf die
Gefahren enthaltener Radionuklide zu achten. Bei grof3eren Arbeiten besteht Informationspflicht an das
Landesamt f. Umweltschutz (LAU)

Trinkwasseranlagen sind durch das Gesundheitsamt beim Landkreis zu Uberwachen. Fur Probenahmen,
Abnahmen sind die Vorschriften des Arbeitsblattes W 395 zu beachten.
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StraRensperrungen - Zufahrten

Notwendige Einschrankungen im 6ffentlichen Verkehrsraum sind nach 8§ 45 Abs. 6 StVO vor Baubeginn bei
Vorlage eines Verkehrszeichenplans bei der Unteren Verkehrsbehtérde des Landkreises zu beantragen.
(Antrag auf verkehrsregelnde Maf3nahmen)

Bei der Ausbildung von Zufahrten sind die Anbindetrichter der FahrzeuggréRe anzupassen.
Sichtverhéltnisse u. Gefélle sind zu beachten. Abstimmungen mit dem zustéandigen Strallenbauamt werden
empfohlen.

Technische ErschlieBung

Hinweise und Forderungen aus den Stellungnahmen der Versorgungstrager zum jeweiligen Vorhaben
sollten bei der Bauvorbereitung und -durchfihrung durch den Vorhabentrdger beachtet werden. Die
technischen Anschlussbedingungen sind im Rahmen der technischen Erschlielungsplanung mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen abzustimmen. Die ausfiihrenden Baubetriebe sind verpflichtet,
ausreichende Zeit vor Baubeginn Schachterlaubnisscheine bzw. Leitungseinweisungen von den
Versorgungstragern, insbesondere von den Stadtwerken Aschersleben, einzuholen.

Telekommunikationslinien

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone (Breite
ca. 0,30 m) fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Bei geplanten
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- u. Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- u. Verkehrswesen 1989, zu beachten.

Vermessungspunkte

Vorhandene Mess- und Grenzpunkte des staatlichen Festpunktnetzes sowie festgestellte
Grenzpunktmarkierungen sind bei allen Bauarbeiten lagestabil zu sichern und zu erhalten. Gefahrdungen
des Festpunktnetzes sind unverziglich der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde mitzuteilen.
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