STADT ASCHERSLEBEN Bebauungsplan Nr. 12
Salzlandkreis +Mischgebiet - Vor der Aue”

Beteiligung der T6B gemdf § 4 Abs. 1 BauGB
21.12.1993-04.03.1993 und 16.01.2013 - 28.02.2013

Beteiligung der Birger gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB
23.05.2001-26.06.2001 und 03.06.2013 -05.07.2013

A Trager 6ffentlicher Belange

Datum der
Stellungnahme

O0la Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Halle 28.02.13
01b Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Halle 27.02.13
02 Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg 27.02.13
03 Industrie- und Handelskammer, Magdeburg 27.02.13
04 Handwerkskammer Magdeburg 25.02.13
05 LandesstraBenbaubehérde RB West, Halberstadt 27.02.13
06 Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, Halle 27.02.13
07 Landesamt fir Vermessung in Geoinformation Sachsen-Anhalt 21.02.13

08 Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt 29.01.13

09 Deutsche Telekom AG NL Magdeburg 12.03.13
10 Stadtwerke Aschersleben GmbH, Aschersleben 24.01.13
11 Eigenbetrieb Abwasserentsorgung der Stadt Aschersleben 26.02.13
13 Salzlandkreis, 41 FD Kreis- und Wirtschaftsentwicklung 08.03.13
14 Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises 18.02.13
16 Wehrbereichsverwaltung Ost, Strausberg 25.02.13

17 Stadt Bernburg 24.01.13
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LANDESVERWALTUNGSAMT
Landesverwaltungsamt - Postfach 20 02 56 + 06003 Halle (Saale) Referat Raumordnung,
Landesentwicklung
s[4
Stadt Ascherslehen
Stadt Aschersleben emang o)
Markt 1 am:. -4 kéz 203
06449 Aschersleben —
| - DJ_K. ................
Halle, 28. Feb. 2013
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12 |hr Zeichen:16.01.2013
»Mischgebiet — Vor der Aue* M;i::el::;n_' ’
Stadt: Aschersleben 309.2.4-21102/01-1524.1
Landkreis: Salzlandkreis
Vorgelegte Unterlagen: 2. Entwurf (Stand Januar 2013) Bearbeitet von:

Frau Fuhrmann

sabine.fuhrmann@
Ivwa.sachsen-anhalt.de

Hier: Landesplanerische Stellungnahme gemiR LPIG
Tel.: (0345) 514-1511
Fax: (0345) 514-1509
» Landesplanerische Feststellung

Nach Durchsicht der Unterlagen zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
12 ,Mischgebiet — Vor der Aue" der Stadt Aschersleben wird festgestellt,
dass dem raumbedeutsamen Vorhaben Ziele der Raumordnung nicht entge-
gen stehen.

Hauptsitz:
> Begriindung der Raumbedeutsamkeit Ernst-Kamieth-Stralie 2
06112 Halle (Saale)
GemaR § 3 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen
: B s % ¢ Tel.: (0345) 514-0
Planungen einschlieBlich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Fax: :0345;514_14“
MaRnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche ~ Poststele@
Ivwa.sachsen-anhalt.de
Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, einschlieBlich
. Internet:
des Einsatzes der hierfur vorgesehenen offentlichen Finanzmittel. www.landesverwaltungsamt.
sachsen-anhalt.de
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fléche von ca. 8,3
E-Mail-Adresse nur fir
ha. formlose Mitteilungen
ohne elektronische Signatur
Die Raumbedeutsamkeit der Planung im Sinne von raumbeanspruchend

. . . Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
ergibt sich aus GréRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

BLZ 810000 00

Konto 81001500

BIC MARKDEF1810

IBAN DE21810000000081001500

02201 54

1003
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» Begriindung der landesplanerischen Feststellung

Der Planung sind die Erfordernisse der Raumordnung gemaR dem Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) sowie gemaR dem Regionalen Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Harz (REP Harz) und zugrunde zu legen.

Der LEP 2010 enthalt die landesbedeutsamen Grundséatze und Ziele der Raumordnung, die der
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-
Anhalt zugrunde zu legen sind.

Mit dem neuen Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wird ein raumliches
Konzept fur die Entwicklung des Landes vorgelegt, welches die Perspektiven und Standortvorteile
Sachsen-Anhalts vor dem Hintergrund tief greifender Veranderungen aufgezeigt.

Der Plan stellt ein Gesamtkonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung des Landes Sach-
sen-Anhalt dar. Er bildet die Grundlage fiir eine wirtschaftlich, 6kologisch und sozial ausgewogene
Raum- und Siedlungsstruktur und koordiniert die Nutzungsanspriiche an den Raum. Der Lande-
sentwicklungsplan gibt als mittelfristige Vorgabe den Rahmen fiir die Fachplanungen vor. Es sind
Ziele festgelegt, die fur die Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt eine hohe Prioritat aufwei-

sen.

Diese festgelegten Ziele und Grundsatze der Raumordnung sollen in die Regionalen Entwick-
lungsplane der Planungsregionen Ubernommen werden und, soweit erforderlich, konkretisiert und

erganzt werden.

Laut Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt gelten die Regionalen Entwicklungspléne fur die Planungsregionen sowie
die Regionalen Teilgebietsentwicklungspléane fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten
Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 befindet sich in der stidéstlichen Ortslage des
Mittelzentrums Aschersleben.

Die Planung sieht u.a. die Nachnutzung einer brachgefallenen Flache vor, die vormals durch ei-
nen Gartnereibetrieb genutzt worden ist. Dartiber hinaus soll die Planung die Reduzierung mogli-
cher Interessenskonflikte zwischen verschiedenen Nutzungen steuern.

Das Plangebiet liegt innerhalb des im LEP 2010 festgelegten Vorbehaltsgebietes fur den Aufbau
eines okologischen Verbundsystems ,FlieBgewasser im noérdlichen und nordéstlichen Harzvor-
land“. Entlang des FlieRgewassers Eine wurden im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes 6f-
fentliche Grunflachen einschlieBlich FuBweg festgesetzt. Von daher ist eine Vereinbarkeit mit die-

sem Belang der Raumordnung festzustellen.

Anregungen und Bedenken Ifd. Nr. der Versandliste Ifd. Nr. des
1a Empfehlungen Abwagungs- 2
- Seite 2/5 bogens

Die Darstellungen des B-Planes sind mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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Der Bebauungsplan wurde aus dem, seit dem Jahre 2007 geltenden, Flachennutzungsplan der
Stadt Ascherleben entwickelt.
Dieser hat auf eine Bevélkerungsentwicklung bis zum Jahre 2020 abgestellt.

Fur das Land Sachsen-Anhalt wurde die 5. Regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung
Sachsen-Anhalt erarbeitet. Diese basiert auf dem Bevélkerungsstand vom 31.12.2008 und um-
fasst eine Bevdlkerungsvorausberechnung bis zum Jahr 2025.

Im Rahmen der vorgelegten Planung wurde Auseinandersetzung mit der aktuellen Bevdlkerungs-
entwicklung fur Aschersleben nicht gefiihrt. Dies sollte unter Zugrundelegung der 5.
Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung Sachsen-Anhalt in der Begriindung nachgeholt
werden.

Darliber hinaus sind die Auslastungsstande weiterer Baugebiete in Aschersleben darzulegen.
Insofern ist die Begriindung zu ergénzen.

Nach Prufung des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Mischgebiet — Vor der Aue" wird
festgestellt, dass dem Bebauungsplan Erfordernisse der Raumordnung gemaR LEP 2010 nicht
entgegen gehalten werden.

Im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung habe ich eine Abstimmung mit der fur die Belan-
ge der Regionalplanung im Salzlandkreis zustdndigen Regionalen Planungsgemeinschaft Magde-
burg durchgefuhrt. Die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg geht
der Stadt Aschersleben auf gesondertem Wege direkt zu.

Anmerkung:
Aus der Begriindung zum Bebauungsplan geht hervor, dass es sich bei dem Geltungsbereich des

Bebauungsplanes um einen problematischen Baugrund handelt.

Es werden der gering tragfdhige Baugrund, hohe Grundwasserstdnde und magliche Erdfallrisiken
aufgefuhrt, aus denen sich Griindungsempfehlungen fir Hochbauten ergeben. Im Gliederungs-
punkt 5.7.3 der Begriindung wird dazu auch darauf verwiesen, dass auf dem Plan ein entspre-
chender Hinweis aufgebracht wurde. Dieser ist jedoch nicht aufzufinden.

Vor dem Hintergrund der Baugrundverhaltnisse sollte die Stadt Aschersleben grundsatzlich Gber
die Erforderlichkeit der Planung nachdenken, denn schlielich wird unter Gliederungspunkt 4.1
der Begriindung dargelegt, dass die Stadt Aschersleben mit der Aufstellung der Planung u.a. das
Ziel erreicht werden, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung zu gewahrleisten.

» Hinweis auf das Raumordnungskataster

Die Planungsabsichten entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt

Aschersleben. (2007)

Die Prognosezahlen der Bevélkerungsentwicklung wurden entsprechend der 5. Regionalisierten

Bevélkerungsvorausberechnung aktualisiert und auf den Planungshorizont 2025 abgestellt.

Der Wohnbedarf und der Auslastungsgrad der Baugebiete wurde in der Begriindung iberarbeitet

und anhand der tatsachlichen Entwicklung dargestellt.

Der Bebauungsplan ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Der Hinweis wird in der Planzeichnung beriicksichtigt.

Der Hinweis zu den Baugrundverhéltnissen wurde eingearbeitet, weil im unmittelbaren Umfeld seit
1945 bereits finf Baugebiete entstanden sind und die Einschétzungen vorliegen. Westlich des
Standortes befindet sich mehrgeschossiger Wohnungsbau aus den 1980-er Jahren.

Die Baugrundverhdlinisse sind demnach technisch und finanziell beherrschbar.
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onssystem, welches ergénzend zu raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen auch durch
Fachgesetze festgelegte Schutzgebiete enthalt. Die Tréger raumbedeutsamer Planungen und
MaRnahmen sollen das Raumordnungskataster gemaR § 14 Abs. 2 LPIG bereits in einem friihen
Stadium der Vorbereitung von Planungen oder MaRnahmen nutzen und ihrerseits Unterlagen zur
Fortschreibung des Katasters zur Verfligung stellen.

Die Inhalte des Raumordnungskatasters des Landes Sachsen-Anhalt, die das Antragsvorhaben
beriihren, erhalten Sie auf Antrag kostenfrei in digitaler Form (Format Shape, GauR-Kriger-
Koordinaten im Lagestatus 110) vom Landesverwaltungsamt in Halle, Referat 309 - Raumord-
nungskataster. Als Ansprechpartnerin steht lhnen Frau Hartmann (Tel.: 0345 5141516) zur Verfa-
gung.

» Rechtswirkung
Ich verweise auf die Bindungswirkungen der Erfordernisse der Raumordnung gemag § 4 ROG.

GemaR § 4 (1) ROG sind die Ziele der Raumordnung von 6ffentlichen Stellen bei ihren raumbe-
deutsamen Planungen zu beachten. Die Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung sind von &ffentlichen Stellen gemaR § 4 (2) ROG in der Abwégung zu berlicksichtigen.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
nicht vorgegriffen und es werden damit weder 6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustim-
mungen und Gestattungen erteilt.
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Landesverwaltungsamt « Postfach 20 02 56 « 06003 Halle (Saale)
Stadt Aschersleben
Markt 1
06449 Aschersleben
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12 ,Mischgebiet -
Vor der Aue“, 2. Entwurf (Stand: Januar 2013)
Stadt: Aschersleben
Landkreis: Salzlandkreis

21102/01-01524.1
Aschersl-BP12MIAueVorentw-130116

Aktenzeichen:
Kurzbezeichnung:

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Baugesetzbuch (BauGB) gebe ich als
Trager offentlicher Belange nachfolgende gebtndelte Stellungnahme des
Landesverwaltungsamtes ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder &ffent-
lich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Meine Behérde nimmt keine Vorabw&gung vor.

Diese Stellungnahme enthalt die Einzelstellungnahmen der Fachreferate wie
folgt:

1. Als obere Luftfahrtbehdérde und Erlaubnisbehérde fiir den GroBraum-
und Schwerverkehr (Referat 307)

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange stehen dem Vor-
haben aus fachlicher Sicht in Bezug auf die Belange des Referates 307 keine
Einwénde entgegen.

Ifd. Nr. der Versandliste

Fy v 274

1b
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L
2013 EoW
SACHSEN-ANHALT

LANDESVERWALTUNGSAMT

Referat Raumordnung,
Landesentwicklung

Halle, 27. Febr. 2013

Ihr Zeichen:
Mein Zeichen: 309.3.7

Bearbeitet von:
Frau Scholz

Marita.Scholz@
Ivwa sachsen-anhalt.de

Tel.: (0345) 514-1381
Fax: (0345) 514-1509

Hauptsitz:
Ernst-Kamieth-Stralle 2
06112 Halle (Saale)

Tel.: (0345) 514-0

Fax: (0345) 514-1444
Poststelle@
Ivwa.sachsen-anhalt.de

Internet:
www.landesverwaltungsamt.
sachsen-anhalt.de

E-Mail-Adresse nur fir
formlose Mitteilungen
ohne elektronische Signatur

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

BLZ 810000 00

Konto 81001500

BIC MARKDEF1810

IBAN DE21810000000081001500

keine Hinweise
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2. Als obere Abfall- und Bodenschutzbehérde (Referat 401)

Nach Priifung der mir zu diesem Verfahren (Bauleitplanung) tbersandten Unterlagen, stelle ich
fest, dass durch das geplante Vorhaben keine Belange betroffen sind, die meinen Aufgabenbe-
reich als obere Abfallbehdrde bertihren.

Hinweis:

Belange des Bodenschutzes werden durch die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises
wahrgenommen.

3. Als obere Immissionsschutzbehdrde (Referat 402)

Der o0.g. Bebauungsplan soll die planerischen Voraussetzungen fur die Neuordnung des Betriebs-
geléndes eines ehemaligen Gartenbaubetriebs nérdlich der Mehringer Strale schaffen. Vorgese-

hen sind Wohn- und Mischgebietsnutzungen.

Zustandigkeiten der oberen Immissionsschutzbehérde werden nicht berihrt. Ich verweise auf die
Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde (Landkreis Salzland).

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird auf erhdhte Verkehrslarmbeladstigungen ausgehend
von der Mehringer Strale (B6) hingewiesen. Im Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung
trifft der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zum Schutz vor erheblichen Larmbelésti-
gungen.

4. Als obere Behérde fiir Wasserwirtschaft (Referat 404)

Seitens des Referates 404 gibt es keine Bedenken gegen den B-Plan.

Es sind keine Belange des Referates 404 betroffen.

5. Als obere Behérde fiir Abwasser (Referat 405)

Im Rahmen des Vorhabens werden keine Belange in Zustandigkeit des Referates 405 - Abwasser
berthrt.

Die Stadt Aschersleben ist als Mittelzentrum ausgewiesen und muss deshalb Vorsorge treffen, um
den Wohnungsbedarf zu decken.
Hierzu wird eine Brachfléiche, die bis 1995 als Produktionsfléche fir eine genossenschaftliche

Gdrinerei genutzt wurde, wieder einer Nutzung zugefihrt.
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6. Als obere Naturschutzbehérde (Referat 407)
Vom 2. Entwurf des hier benannten Bebauungsplanes werden derzeit keine Belange der oberen

Naturschutzbehérde bertihrt. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vertritt
die Naturschutzbehérde des Salzlandkreises, auf deren Stellungnahme hiermit verwiesen wird.

Belange werden nicht berihrt.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem Zusam-
menhang insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai
2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

Hinweis zur Datensicherung

Die obere Landesplanungsbehérde fuhrt gemaR § 14 Landesplanungsgesetz das Raumord-
nungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die Erfassung genehmigter Bauleitplanungen Dieser Hinweis wird beriicksichtigt. Mit Rechtskraft des B-Planes wird dem Landesverwaltungsamt
ist u. a. Bestandteil des ROK. Ich bitte Sie daher, mich von der Genehmigung der o. g. Bauleitpla- eine P|0nun’rer|oge Zur Verﬂjgung geste”i.

nung (Bekanntmachung) in Kenntnis zu setzen und mir eine Kopie der kartographischen Darstel-
lung des Plangebietes in der genehmigten Fassung zu Ubergeben.

Im Auftrag

S AU E¢

/
Scholz

Verteiler
Landkreis Salzlandkreis, untere Landesplanungsbehérde z. K.
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt z.d A
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(9 region magdeburg
reglonale
planungsgemeinschaft
magdeburg
cer vorsitzende

Stadt Aschersleben julus-oremer-strate 10
39104 magdeburg
telefon 0391.535 474 10
Markt 1 telefax 0391.535 474 20
06449 Aschersleben nfo@regionmagdeburg de
Ihr Zeichen Mein Zeichen Bearbeiter Ruf Magdeburg
D Iv/61-21.12/fi 2013-00015 Frau Brandt 0391-53547413 27.02.2013

Betreff: Bebauungsplan Nr. 12 ,Mischgebiet - Vor der Aue", der Stadt
Aschersleben, Salzlandkreis

Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB, Vorentwurf

Sehr geehrter Herr Finke,

gem. § 17 Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG LSA), zuletzt
gedndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt vom 1. Januar 2008, nimmt die Regionale Planungsge-
meinschaft Magdeburg (RPM) fir ihre Mitglieder, zu denen der Salzlandkreis ge-
hort, die Aufgabe der Regionalplanung wahr.

Flr das Gebiet des Altkreises Aschersleben-StaBfurt hat die RPM gemaB § 7 Abs.
5 ROG in Verbindung mit §§ 17 und 20 LPIG LSA die Planungen fortgefiihrt. Am
25.02.2009 hat die Regionalversammlung der RPM den Regionalen Entwicklungs-
plan Harz fir Ihren Zustandigkeitsbereich beschlossen. Die Genehmigung durch
die oberste Landesplanungsbehérde ist am 21.04.2009 erfolgt. Der Plan ist zwi-
schenzeitlich geméaB § 7 Abs. 7 ROG mit der 6ffentlichen Bekanntmachung vom
23.05.09 in Kraft gesetzt und damit rechtswirksam. Es gelten die Ziele des Lan-
desentwicklungsplanes 2010 (LEP-LSA) vom 12.03.2011 und des Regionalen
Entwicklungsplanes der Planungsregion Harz (REP Harz).

betroffene Festlegungen:
- Mittelzentrum Aschersieben (Pkt.4.2 Z 7 REP Harz)
- Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz Nr. 3 ,Eine" (Pkt. 4.5.1 Z 1 REP Harz)

Die Stadt Aschersleben gehért zu den Mittelzentren (Pkt.4.2. Z 7 REP Harz). Mit-
telzentren sind als Standorte fiir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen,
sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fir weitere private Dienstleis-
tungen zu sichern und zu entwickeln. (Pkt. 4.2 Z 6 REP Harz) In den Zentralen
Orten sind entsprechend ihrer Funktion flir den jeweiligen Verflechtungsbereich
bei nachzuweisenden Bedarf und unter Berticksichtigung unausgelasteter Stan-
dorte Flachen vor allem fir Industrie- und Gewerbeansiedlungen sowie fir den
Wohnungsbau, zum Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur sowie der berufli-
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Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Die Stadt Aschersleben ist als Mittelzentrum ausgewiesen und muss damit Vorsorge treffen, um den
Wohnbedarf zu decken.
Die Begriindung wird mit einer Ubersicht der Auslastung vorhandener Wohnbaustandorte fiir EFH

ergdnzt.
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chen Aus- und Fortbildung und fiir Wissenschaft und Forschung schwerpunktma-
Big bereits zustellen. (Pkt. 4.2 Z 17 REP Harz) Industriell-gewerbliche Altstandor-
te sollen vorrangig und nutzungsbezogen entwickelt werden. (Pkt. 3 G 8-2 REP
Harz)

GemaB Pkt. 2 G 13 LEP2010 sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven,
Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in Siedlungsgebieten genutzt und
flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden. Bei
der weiteren Siedlungsentwicklung haben stadtebauliche Innenentwicklung,
Wohnungsmodernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des
Wohnumfeldes Vorrang vor Neuausweisung von Flachen im AuBenbereich. [...]
(Pkt. 3 G 10-2 REP Harz)

Positiv aus regionalplanerischer Sicht wird die Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen im Stadtgebiet gesehen, wobei der Baugrund an sich problematisch er-
scheint.

Das B-Plangebiet wurde aus dem seit 2007 rechtskréftigen Flachennutzungsplan
entwickelt. Das stadtebauliche Zielkonzept die ,Sicherung der Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung und Beachtung der Bevdlkerungsentwicklung" (S.11, Kap. 4.1)
sollte dargestellt werden. Es ist weder eine Bevélkerungsprognose (5. regionali-
sierte Bevolkerungsprognose) noch die Auslastung der bestehenden Gebiete in
der Begriindung zum B-Plan zu finden.

Der nordostliche Teil des B-Plangebietes befindet sich im Vorbehaltsgebiet fiir
Hochwasserschutz Nr. 3 ,Eine" (Pkt. 4.5.1 Z 1 REP Harz). Die Vorbehaltsgebiete
flir Hochwasserschutz ergénzen die Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz um die
Ausweisung der potentiellen Uberflutungsbereiche, die bei Versagen bestehender
Hochwasserschutzeinrichtungen oder Extremhochwasser (berschwemmt werden
kénnen. (Pkt. 4.5.1 Z 1 REP Harz) In den Vorbehaltsgebieten fiir Hochwasser-
schutz ist den Belangen des Hochwasserschutzes bei der Abwagung mit entge-
genstehenden Belangen ein besonderes Gewicht beizumessen (Pkt. 4.5.1 Z 2 REP
Harz), dieses ist in der Begriindung zum Bebauungsplan zu dokumentieren.

Vorranggebiete sind laut § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG Ziele der Raumordnung, d. h. ver-
bindliche Vorgaben in Form von rdaumlich und sachlich bestimmten, vom Trager
der Raumordnung abschlieBend abgewogenen (§ 7 Abs. 2 ROG) textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen. Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen gema&B § 4 Abs. 1 ROG zu beachten. Nach § 6 Abs. 2
ROG bzw. § 10 LPIG LSA kann von Zielen der Raumordnung auf Antrag abgewi-
chen werden.

Vorbehaltsgebiete sind Grundsétze der Raumordnung, d.h. Vorgaben fiir nachfol-
gende Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG).
Grundsétze der Raumordnung sind nach § 4 Abs. 1 ROG in Abwéagungs- oder Er-
messensentscheidungen zu beriicksichtigen. GemaB § 8 Abs. 7 Nr. 2 ROG sind
Vorbehaltsgebieten bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Planungen oder Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Nach Auffassung der RPM stehen dem geplanten Vorhaben keine Ziele der Raum-
ordnung entgegen.

Mit freundlichen GriiBen,
im Auftrag

O A Sf-

Brandt
Sachbearbeiterin fiir Regionalplanung
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Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des FNP abgeleitet und die Darstellungen des
B-Planes entsprechen den Zielen der Regionalplanung.

Das Plangebiet ist dem Innenbereich zuzuordnen. Das Areal von ca. 5,0 ha freier Fléche ist bereits
teilweise erschlossen. Die StraBe "Walkmijhlenweg" und Abwasserkanéle sind vorhanden.

Die bauliche Licke zwischen den mehrgeschossigen Plattenbauten und den Siedlungsbauten im
Osten wird geschlossen, der Auslastungsgrad des in den 90-er Jahren gebauten Abwasser-
sammlers Stidost wird verbessert.

Mit der Ableitung des Bauleitplanverfahrens aus dem F-Plan ist die "geordnete stédtebauliche

Entwicklung" gegeben.

Hochwasserschutz

Seit Dezember 2013 sind die neuen Uberschwemmungsfléchen eines HQ 100 der Eine festgesetzt.
Im B-Plan Nr. 12 sind diese Flachen als Uberschwemmungsgebiet (U) dargestellt. Die festgesetzten
Baugrenzen bericksichtigen die Uberschwemmungsfléchen. Eine neue Bebauung soll 15m im

TG Il bzw. 25 m im TG | vom Ufer abriicken. Damit wird dem Belang Hochwasserschutz
Rechnung getragen. Hierzu fand eine gesonderte Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde

des Salzlandkreises statt.
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i Industrie- und Handelskammer
@ Magdeburg

(ey‘onal UnternehmeriSCh. Stark:

Industrie- und | 39093

Stadt Aschersleben
A 40

Herrn Finke

Markt 1

06449 Aschersleben

Thre Nachricht Unsere Zeichen

Telefon
S IV761-21.12/fi 0391/5693-162

Sehr geehrter Herr Finke,

Mit freundlichen GriRen

Industrie- und Handelskammer Magdeburg
Abteilung Raumordnung/Verkehr/Tourismus
Referat Raumordnung
iLA.

- Dy

Dérte Evers

enterprise
europe
network

Wi stehen Untermehmen r Selte

Name

Dorte Evers

Ifd. Nr. der Versandliste
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Industrie- und Handelskammer Magdeburg
Alter Markt 8, 39104 Magdeburg

Telefon 0391 5693-0

Telefax 0391 5693-193

E-Mail  kammer@magdcburg.ihk.de
Internet www.magdeburg.ihk.de

atum

0.
27.02.2013

Bebauungsplan Nr. 12 ,Mischgebiet — Vor der Aue“ der Stadt Aschersleben —
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Magdeburg hat die Unterlagen zum o.g. Be-
bauungsplan vom 16. Januar 2013 erhalten und verweist auf folgenden Punkt:

Fir die in den geplanten Mischgebieten anséssigen Unternehmen ist eine Standortsi-
cherung und —entwicklung (im Sinne des § 1(10) BauNVO) zu gewihrleisten. Es ist si-
cherzustellen, dass mit der Ausweisung der Mischgebiete keine Beeintrachtigung/
“Schlechterstellung” ansassiger Unternehmen erfolgt.

Bankverbindungen:
Deutsche Bank AG Magdeburg

BLZ 810 700 00, Kto.-Nr. 1176973
Stadtsparkasse Magdeburg

BLZ 810 532 72, Kto.-Nr. 36003110
UniCredit Bank AG

BLZ 200 300 00, Kto.-Nr. 29007377

Die Sicherung des Bestandes der gewerblichen Einrichtungen ist gegeben.
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/' " Handwerkskammer
, Magdeburg %
Eingegangen . -
Handwerkskammer Magdeburg N

Postfach 17 63 - 39007 Magdeburg Unternehmensférderung

Stadt Aschersleben
Amt 40 Herr Finke
Postfach 1355
06433 Aschersleben

25. Februar 2013
Betreff: Stellungnahme zur

Ihr Zeichen:DIV/61-21.12/fi
Unser Zeichen: Sr

Baulei Stadt Aschersleben — Salzlandkreis
Bebauungsplan Nr.12 ,Mischgebiet — Vor der Aue*
Ansprechpartner:
Wolfgang Sandrock
Telefon 0391 6268-274

Sehr geehrter Herr Finke,
Telefax 0391 6268-110

nach eingehender Priifung der eingesandten Unterlagen zur o. g. Bauleitplanung, :’nvasga::tﬁf;%"%'
Flachennutzungsplan erkldren wir, dass seitens der Handwerkskammer Magdeburg
keine Belange des Handwerks beriihrt werden und somit keine Bedenken
Handwerkskammer
bestehen. Magdeburg
Gareisstr. 10

Wir verweisen darauf, dass bei der Bebauung die Belange und der Bestandsschutz
evtl. ansassige Handwerksbetriebe zu beachten sind, in ihrer Tatigkeit nicht
eingeschrankt werden dirfen und keine Behinderung der Wirtschaftswege erfolgt.

39106 Magdeburg
info@hwk-magdeburg.de
www.hwk-magdeburg.de

Préasident:
Hagen Mauer

Mit freundlichen GriiRen
HANDWERKSKAMMER MAGD! RG

iA.
Hauptgeschéftsfihrer:
Burghard Grupe
" rk; M b
Dipl.-Ing.(FH) Ifgang Sandroc) Stadtsparkasse Magdeburg

BLZ 810 532 72

Konto 30000 20 429

IBAN
DES52810532723000020429
BIC NOLADE21MDG

Abteilungsleiter
Betriebsberatung/Unternehmensférderung

WIR SIND UMGEZOGEN: Ab 15. Oktober 2012 finden Sie uns in der GareisstraBe 10 in
39106 e n, E-Mail 17 63 in 39007
Magdeburg bleiben bestehen.

DAS HANS3WERK
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN

keine Belange beriihrt.
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- West,
Postfach 1534, 38805 Halberstadt

Stadt Aschersleben
Postfach 1355
06433 Aschersleben

Bauleitplanung der Stadt Aschersleben

Bebauungsplan (BP) Nr. 12 , Mischgebiet Vor der Aue*

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den mit neben genanntem Schreiben Ubergebenen digitalen Unterlagen
(1 CD) zum
e 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Mischgebiet Vor der Aue*
der Stadt Aschersleben (Stand: Januar 2013)
erhalten Sie von Seiten der LandesstraBenbaubehérde Sachsen-Anhalt
(LSBB), folgende Stellungnahme:

1. Zustandig fir die klassifizierten StraBen in der Baulast des Bundes und
des Landes ist im Salzlandkreis der Regionalbereich West (RB West)
der LandesstraBenbaubehdrde.

2. Durch den Plangeltungsbereich der o. g. Planung wird der
ErschlieBungsbereich der BundesstraBe B 6 OD Aschersleben nérdlich
der ,Mehringer StraBe“ beruhrt.

3. Die ErschlieBung des Plangebietes soll Uber die PlanstraBe A erfolgen.

4. Die Anbindung der PlanstraBe A an die B 6 befindet sich von
Netzknoten 4235010, bei Station 4.383. Diese Anbindung wurde im
Zuge des Um- und Ausbaus der B 6 OD Aschersleben errichtet und
wird im Bestand als ausreichend betrachtet.

5. Die PlanstraBe A ist entsprechend den aktuellen Richtlinien und
Vorschriften (RASt 06 und ERA 2010) zu bemessen.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

eI

Heller /RBWest: FG 211

$ < to o 5

. ;/?Z\/
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SACHSEN-ANHALT

LandesstraBenbaubehérde

Regionalbereich
7 West
z?/% b

Halberstadt, den 27.02.2013

Ihr Zeichen/lhre Nachricht vom:
Herr Finke vom 16.01.2013

Mein Zeichen/Meine Nachricht :

W/2111-21100

Bearbeitet von: Frau Heller

heike.heller@Isbb.sachsen-
anhalt.de

Hausruf: (03941) 661-
Tel.: 2139

Rabahne 4
38820 Halberstadt

Tel.: (03941) 661-0

Fax: (03941) 661-1107

E-Mail - Adresse
poststelle.west@ Isbb.sachsen-
anhalt.de

Landeshauptkasse
Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank
Filiale Magdeburg
BLZ 810 000 00
Konto 810015 00

Die ErschlieBung des Gebietes ist mit dem Ausbau des Knotens Mehringer Straf’e/An der Lehmkuhle
gegeben.




Stadt Aschersleben
Salzlandkreis
Beteiligung der T6B gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Stand 14.01.2014

Beteiligung der T6B gemaf3 88 4 Abs. 2 und 4a Abs. 3 BauGB und der Birger geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 12 ,Mischgebiet - Vor der Aue"

21.12.1993 - 04.03.1993 und 16.01.2013 - 28.02.2013
23.05.2001 - 26.06.2001 und 03.06.2013 - 05.07.2013

Anregungen und Bedenken

Seite 1 von 2

-
013

atn fi

Landesamt far Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt ® PF 156 ® 06035 Halle

Stadt Aschersleben
Markt 1
06449 Aschersleben

Stellungnahme als Triger éffentlicher Belange (TOB)

1 Nr. 12 "Mischgebi

gspl - Vor der Aue" Stadt
Aschersleben, Salzlandkreis

Ihr Zeichen/Ihre Nachricht
D IV /61-21.12/fi vom 16.01.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den bergbaulichen und geologischen Belangen, die hier durch das

LAGB zu vertreten sind, geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Stellungnahme ab:

Bergbau
Markscheide- und Berechtsamswesen und Altbergbau

Diesseits liegen keine Unterlagen oder Informationen tber bergbauliche
Tatigkeiten im nachgefragten Gebiet vor.

Bearbeiterin: Frau Deicke (Tel.: 039265- 53 152)

Geologie
Hydrogeologie und Umweltgeologie

Auf Grund der im Plangebiet erkundeten Baugrundverhaltnisse und der
hohen Grundwassersténde wurde eingeschatzt (Pkt. 8.2.2), dass eine
konzentrierte Versickerung des auf den versiegelten Fldchen anfallenden
Regenwassers nicht méglich ist. Hierzu gibt es keine weiteren Hinweise.
Detaillierte Angaben zum Grundwasserspiegel (u. a. héchster
Grundwasserstand, Schwan-kungsbreite) — falls im Rahmen der
Baugrunduntersuchung nicht bereits eingeholt — sind beim Landesbetrieb

! % § MRL. 2018

Ifd. Nr. der Versandliste
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n
SACHSEN-ANHALT

sl

7 Geologie und Bergwesen
%

Landesamt far

Mein Zeichen/Meine Nachricht
TOB-34942-275/2013-R 107

Halle, 27.02.2013

Auskunft erteilt
Babett Hahnel
Tel.: (0345) 5212 151
E-Mail:

mw.sach: halt de

Kothener Str. 38

06118 Halle / Saale
Telefon (0345) 5212-0
Telefax (0345) 622 99 10

E-Mail: poststelle

@lagb.mw. sachsen-anhalt.de
E-Mail-Adresse nur for formiose Mit-
teilungen ohne elektronische Signatur
Internet
www lagb.sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Fil. Magdeburg

BLZ 810 000 00

KTO 810015 00

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810

Der Hinweis auf den relativ hohen Grundwasserspiegel ist in der Begriindung bereits enthalten.
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Betreff: Nr. 12" - Vor der Aue" Stadt

Aschersleben, Salzlandkreis
_Bearbeitungsnummer: TOB-34942-275/2013-R 107 _—

fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen- Anhalt (Willi-Brundert-Str. 14, 06132 Halle)
in Erfahrung zu bringen.

Bearbeiterin: Frau Schumann (Tel.: 0345-5212 160)

Ingenieurgeologie/Geotechnik

Die in Pkt. 2.2 (Gelandeverhaltnisse, Bodenbeschaffenheit und Belastungen) dargelegten
Grundaussagen zum Baugrund (geméaR Baugrundvoruntersuchungen durch Baugrund Naumburg)
kénnen im Wesentlichen bestatigt werden.

Im Karstkataster des LAGB liegen fur den Standortbereich keine Hinweise auf Erdfélle, als Folge . . .
von Verkarstungen am Zechsteinsulfat, vor. Diese sind hier auch eher unwahrscheinlich Erdfélle sind im Plangebiet nicht bekannt.
Die zwei aufgefihrten Erdeinbriiche aus den Jahren 1958 und 1967 sind darin ebenfalis nicht

verzeichnet, so dass ihre Genese nicht geklart werden kann. Die Begrﬁndung wurde zum Punkt "Erdfélle" iberarbeitet.

Bearbeiter : Herr Herold (Tel.: 0345-5212 109)

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

— Kot tl
Hahnel
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Landesamt fir und at
Neustadter Passage 15, 06122 Halle (Saale)

Stadt Aschersleben
Dezernat 40

Markt 1

06449 Aschersleben

Stadt Aschersleben, Bebauungsplan Nr. 12 "Mischgebiet - Vor der
Aue"

hier: Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen meiner Aufgaben als Trager &ffentlicher Belange nehme ich zu

lhrer Planung wie folgt Stellung:

Im Planungsgebiet befinden sich keine wesentlichen Anlagen meiner Trager-
schaft. Ferner habe ich im Planungsgebiet keine sonstigen MaRnahmen vor-
gesehen. Der Planinhalt des vorgelegten Bebauungsplanes steht meinen Be-

langen grundsétzlich nicht entgegen

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen unter der nebenstehenden Telefonnummer

gern zur Verflgung.
Mit freundlichen GriBen

im Agirag

/

/ / ; L\\ s \—/
/Matthias Schmidt

LVermGeo 100
o112

Ifd. Nr. der Versandliste

.

Empfehlungen

15

71 =2

2 5, FEB. 20133
\u/(_, SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Vermessung
und Geoinformation

B

| &
WLVermGeo
[ ]

Halle, 21.02.2013

Ihr Zeichen/lhre Nachricht:

D Iv/61-21.12/fi

vom 16.01.2013

Mein Zeichen/Meine Nachricht:
52d-V/24-8001160-2013

bearbeitet von:
Herrn Langner

Telefon: 0345 6912 486

Offnungszeiten des
Geokompetenz-Centers
Mo—-Fr  8-13 Uhr
zusétzlich fur Antragsannahme
und Information:

Di 13 ~18 Uhr

Auskunft und Beratung

Telefon: 0391 567-8585

Fax: 0391 567-8686

E-Mail: service@
Ivermgeo.sachsen-
anhalt.de

Standort Halle (Saale)

Telefon: 0345 6912-0

Fax: 0345 6912-133

E-Mail: poststelle.halle@
Ivermgeo.sachsen-
anhalt.de

Internet: www.lvermgeo
sachsen-anhait.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank,

Filiale Magdeburg

BLZ 810 000 00

KTO 810015 00

Ust-IdNr. DE 232963370




Stadt Aschersleben

Salzlandkreis

Beteiligung der T6B gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der T6B gemaf3 88 4 Abs. 2 und 4a Abs. 3 BauGB und der Birger geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Stand 14.01.2014

Bebauungsplan Nr. 12 ,Mischgebiet - Vor der Aue"

21.12.1993 - 04.03.1993 und 16.01.2013 - 28.02.2013
23.05.2001 - 26.06.2001 und 03.06.2013 - 05.07.2013

Anregungen und Bedenken Ifd. Nr. der Versandliste

Hhen”

ATRISITIC Lol

Landessrat Bt Denbmatpfege vnd Avchaologie Sachisen-Auhalt + Richard-Wagnes-Ste 9 + D - oéths Halle (Saake}

Stadt Aschersleben
Postfach 1355

06433 Aschersleben

BPL Nr. 12 ,Mischgebiet vor der Aue“ der Stadt Aschersleben, Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archéologie (LDA) folgende fachliche Stellungnahme zu

Ich danke Ihnen fir 0. a. Schreiben. Die unter Punkt 5.7.2 der Begrindung zu BPL
gemachten Aussagen zu archaologischen Kulturdenkmalen sind im Grundsatz
korrekt. Es sei allerdings darauf hingewiesen, dass die beiden Steinkreuze
obertégig sichtbare archaologische Kulturdenkmale sind und somit gemaB § 14 (1)
DenkmSchG LSA Umgebungsschutz genieBen. Die Umgestaltung des Umfeldes
der Steinkreuze oder gar deren Umsetzung bedarf einer Genehmig durch die
Untere Denkmalschutzbehérde.

Ich bitte Sie, einen entsprechenden Hinweis aufzunehmen.

Als Ansprechpartner fir archdologische Fragen steht dem Antragstelier Herr
Dr. C. Hornig, Tel. 0345 / 52 47 403 zur Verfugung.

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege erhalten Sie folgende
Stellungnahme:

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht von dem Vorhaben berihrt.

Als Ansprechpartnerin fir Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege steht
Ihnen Frau Radiger (0345- 2939746) zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag { ) W
/
[ a

kv
Dr. M. Klamm / S Oszmer
Verteller. UDSchB; LDA Abt 2.4

Dr. Mechthild Klamm
Sabine Oszmer

Zentrale Stellungnahmenkoordination

zsk@lda mk.sachsen-anhalt de

www.archlsa.de

29. Januar 2013

Thr Zeichen

D Iv/61-21.12/fi

Unser Zeichen
43 - 57 731/3-12.1
13 - 001242, Ho, Rid

Postanschrift

Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologie

Sachsen-Anhalt -

Landesmuscum fiir Vorgeschichte
Richard-Wagner-Str. 9

06114 Halle (Saale)

Bundesbank Magdcburg
Landeshauptkasse Dessau
Konto 810 015 0o
BLZ 81000000
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Der Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen. Der Standort wird nicht veréndert und das

Umfeld im Umkreis von 10 m bleibt im gegenwértigen Zustand erhalten.
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Stadt Aschersiepen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Huylandstr. 18, 38820 Halberstadt am: {1 Mz 3
. . Mérz 2013 <
Stadt Aschersleben 15 MRz 27 M

06433 Aschersleben A
g M'\a\\-

1
\

Postfach 1355 Elngagangk;?y o

DIV/61-21.12/i

PTI 24, Fachref. PPB 2, Frank Weber, BLP42418658/13

0391/585 2102 Fax: 03941/632119

12.03.2013

Aschersleben — Bebauungsplan Nr.12 ,Mischgebiet — Vor der Aue"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung im Rahmen der Trager offentlicher Belange und
mochten folgende Hinweise geben.

Wegen der notwendigen Beteiligung mehrerer Ressorts aus unserem
Aufgabenbereich war es uns nicht méglich, zu 0.g. Planung eine fristgerechte und
abschlieRende Stellungnahme abzugeben. Dieses Schreiben ist ein
Zwischenbescheid, alle bisherigen Stellungnahmen sind unguiltig.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die zur
Versorgung der bereits vorhandenen Bebauung dienen.

Zur Ubersicht haben wir unseren aktuellen Lageplan beigefiigt.

Wir bitten Sie, diese Planunterlagen nur flr interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technische Infrastruktur Niederlassung Mitte-Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul
Huylandstr, 18, 38820 Halberstadt

Telefon +49 351 474.0, Telefax +49 391 53471806, Internet wvaw.telokom.de
Postbank Saarbriicken (BL.Z 590 100 86), Kto-Nr. 24 858 668

IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender)
Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Amitsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesollschaft B

UStIdNr. DE 814645262
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Datum
Empfanger
Blatt 2

Eine Erweiterung ist zurzeit nicht geplant.

Ob und mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur die neuen Teilgebiete (TG 2
und TG 3) eventuelle versorgt werden kénnen, muss gepruft werden. Dabei spielen
wirtschaftliche Griinde sowie ausreichende Planungssicherheit eine groe Rolle.
Ebenso mussten uns konkrete Bedarfe in Form eines Parzellierungsplanes vorliegen.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin rechtzeitig am Verfahren zu beteiligen.

Fur Ihr Entgegenkommen danken wir lhnen und stehen flr Rickfragen gern bereit.

Mit der Telekom sind weitere Abstimmungen zu fishren, um die innere ErschlieBung der TG 2 bis 4

abzustimmen.
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Strom

.

Wasser

Fernwérme

Erdgas Dienstleistungen

Stadt Aschersleben
Postfach 1355
06433 Aschersleben

Hr. Finke

Bearbeiter Telefon Mail
CuJDr 03473/87 67-305 custodis@stadtwerke-aschersleben de
03473/87 67-309 dreyse@ stadtwerke-aschersleben.de

AZ/Kurzzeichen Datum £
TON-Z 24.01 2013;’“‘

I
schaersleban.de

Betreff: Bebauungsplan Nr. 12 ,Vor der Aue”
Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 16.01.2013 Gbersenden wir Ihnen
unsere Stellungnahme der Stadtwerke Aschersleben GmbH

Strom: Gegen den Bebauungsplan Nr. 12 ,Vor der Aue® bestehen keine Einwande.
In dem gekennzeichneten Bereich befinden sich 20 kV und 1 kV Kabel der
Stadtwerke Aschersleben GmbH in den Randbereichen.

Im geplanten Baugebiet befindet sich eine Trafostation.

Zur spateren Versorgung des Gebietes muss ein Niederspannungsnetz
errichtet werden. Diese ErschlieBungskosten werden mit dem zuklnftigen
ErschlieBungstréger vereinbart.

Solliten vorhandene Versorgungsleitungen die ErschlieBung stéren missen
diese umverlegt werden.

T. Lindner 21.01.2013

Gas: Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwénde.
Direkt im Baugebiet befinden sich keine Versorgungsleitungen, nur in den
angrenzenden StraBen, so dass eine ErschlieBung des Baugebietes mdglich ist.
Die dort anfallenden ErschlieBungskosten werden mit dem zukinftigen Bautrager
vereinbart.
Th. Wankum 22.01.2013
Trinkwasser:
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwénde.
Direkt im Baugebiet befinden sich keine Versorgungsleitungen, nur in den
angrenzenden StraBen, so dass eine ErschlieBung des Baugebietes méglich ist.
Die dort anfallenden ErschlieBungskosten werden mit dem zukinftigen Bautrager
vereinbart.
Th. Wankum 22.01.2013

Fernwarme: Im Bereich TG3, und unter der Voraussetzung einer gentigenden
Anschlussdichte auch im TG2, ist eine Fernwarmeversorgung maglich.

Bankverbind

Mit den Stadtwerken Aschersleben sind weitere Abstimmungen zu fithren, um die innere Erschlief3-
ung der TG 2 bis 4 abzustimmen.

Ein Fernwérmeanschluss ist in den TG 2 bis 4 méglich.
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-~
Strom Erdgas Wasser Fernwarme Dienstleistungen =
STADTWERKE ASCHERSLEBEN
SMBH
Bemerkung:

Die ausftihrenden Tiefbauunternehmen sind verpflichtet, in ausreichender

Zeit vor Baubeginn, Schachterlaubnisscheine bzw. Leitungseinweisungen
der einzelnen Bereiche bei uns im Hause einzuholen !

Mit freundlichen GriiBen

i.A. Andreas Custodis

Stadtwerke Aschersleben GmbH

Anlage :

1x Bestandsplan - Elektro

1x Bestandsplan - Gas

1x Bestandsplan - Trinkwasser

1x Bestandsplan - Fernwarme

0x Bestandsplan - StraBenbeleuchtung
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sTADT |//|/ASCHERSLEBEN

EIGENBETRIEB ABWASSERENTSORGUNG

EIGENBETRIEB ABWASSERENTSORGUNG Abteilung

Magdeburger SiraBie 24 - 06449 Aschersleben Technik
Sachbearbeiter
Stadt Aschersleben e Frau Lassig
A 40
Markt 1 03473/87 67-2 24
06449 Aschersleben
Unser Zeichen the Zeichen Datum
» 73/th-je D 1V/61-21.12/fi 26.02.2013

Bauleitplanung der Stadt Aschersleben ~ Salzlandkreis
hier: Bebauungsplan Nr. 12 ,Mischgebiet — Vor der Aue” - Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum vorliegenden Vorentwurf zu o. g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Entwasserung des Gebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Im ,Walkmiihlenweg”
sind Regen- und Schmutzwasserkanale verlegt, tiber die eine ErschlieBung der TG 1, 2
und 4 gegeben ist.

Eine Entwasserung des TG3 im freien Gefalle ist ggf. nicht komplett méglich. Der
stidwestliche Teil des TG3 kann aufgrund des anstehenden Geldndes nicht in freiem
Gefélle entwassert werden.

Hier wére zu priifen, ob mit der Auffiillung des Gelédndes das Problem geldst werden
kann.

Fiir das Leitungsrecht L1 ist zu beriicksichtigen, dass keine Uberbauung mit baulichen
Anlagen wie Terrassen, Schuppen u. & erfolgt. Des Weiteren dirfen keine
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Biischen erfolgen.

Darunter liegen zwei Kanale (Schmutz- und Regenwasser) deren Zuganglichkeit
gewabhrleistet sein muss. Auch ist eine Schutzstreifenbreite von 6 m vorzusehen.

Bei einem Verkauf der Grundstiicke ist zu beriicksichtigen, dass das Leitungsrecht fur
die Kanale eingetragen wird.

Hausanschrill: Telefon: (0 34 73) 87 67 - 110 Solzlondsparkosse
Telefox: (0 34 73) 87 67 - 251 BLZ 800 555 00
eba@stadiwerke-aschersleben.de KontoNr. 303 130 1926 Do

vevew.aschersleben.de Fr

Allgemeine Offnungszeiten
Mo-Mi 9-12 Uhr, 13-16 Uhr
9-12 Uhr, 13-18 Uhr
911 Uhr

Eigenbelrieb Abwosserentsorgung
Magdeburger StraBie 24
06449 Aschersleben

Der Hinweis wurde beriicksichtig. Um eine Entwésserung im freien Gefélle zu gewdhrleisten, wurde
fur die PlanstraBBe B eine Mindesthdhe von 109,2 m NN festgesetzt.

Der Freihaltebereich von 6,0 m wurde mit dem Leitungsrecht eingehalten. Das Baufenster, welches

die Grenzen der Bebauung darstellt endet westlich dieser Trasse.
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Die GroBe der vorgesehenen Flache fiir das Regenriickhaltebecken kann nicht bestéatigt
werden. Hier erfolgen Planungen im Auftrag des Tiefbauamtes und das
Planungsergebnis fir die GroBe des Regenrtickhaltebeckens liegt noch nicht vor und ist
abzuwarten.

Des Weiteren liegen die Bebauungsgrenzen des TG 3 sehr dicht am
Regenrtickhaltebecken.

Sollten bei der Betreibung des Regenriickhaltebeckens Probleme auftreten, ist ein
Schutz der Wohnbebauung nicht gegeben.

Des Weiteren ist nicht bekannt, inwieweit ein Notliberlauf fir das
Regenriickhaltebecken zur Verfligung steht, so dass der Wohngebietsbebauung TG3
mit dem derzeitigem Kenntnisstand nicht zugestimmt werden kann.

Hier wédre im Rahmen der Planung des Regenriickhaltebeckens zu prifen, ob die
Errichtung von geschlossenen Systemen (z. B. Stauraumkanal) nicht sinnvoller wére, um
der Gefahr einer Uberflutung der Wohnbebauung entgegen zu wirken.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

4

Jorde
Betriebsleiter

\

Fir die Ableitung des Regenwassers bei Starkregenereignissen wurde im Jahr 2013 eine technisch

ginstigere Ldsung gefunden. Ein Grabensystem wird entlang der PlanstraBe A von der Mehringer

StraBe bis zur Eine gefiihrt. Diese wird im 3. Entwurf zum B-Plan beriicksichtigt und dargestellt.
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Salzlandkreis

o 14 MRZ. 2015
Der Landrat T4 n

» Bite bei in der Anschaft angebent
Salzlandkreis 06400 Bernburg (Saale)
/Av{ l/(?> 4\ Ihr Zeichen: D IV/B1-21.12/f
= Ihre Nachrchtvom: ~ 16.01.2013
Stadt Aschersleben UnserZeichen:  41.72.02/01_ASLNr. 12_01-13
Stadt Aschersleben eingecanaen Insere Nachricht vom:

Postfach 1355
06433 Aschersleben

am: 13 Mérz 2013

Name:  Frau Nause

— Organisationseinheit 41 FD Kreis- und
4 ‘0 Wirtschaftsentwickiur
| o — D ..ll{..l ............... Ot Aschersieben e
e Stralle, Zmmer.  Emslebener Str. 77, Z.. 314
TelefonfFax. 03471 684-1799, 684-2858

E-Mail:  snauser@kreis-sk de
08.03.2013

Bauleitplanung der Stadt Aschersleben
Bebauungsplan Nr. 12 ,Mischgebiet — Vor der Aue*
Stand: Januar 2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB nimmt der
Salzlandkreis wie folgt Stellung:

Die untere Landesplanungsbehdrde duBert sich zum vorliegenden Planentwurf wie folgt:
I. Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB' (i. V. m. § 4 Abs. 1 ROG? den Zielen der
Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG) anzupassen, wahrend die Grundséatze (§ 3 Abs. 1 Nr. 3
ROG) und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) als
Abwagungstatbestande dem Bericksichtigungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB unterliegen.

Die mit der Bauleitplanung verfolgte stadtebauliche Entwicklung beachtet und bertcksichtigt die

mafRgeblichen Erfordernisse der Raumordnung in Gestalt des LEP 2010 LSA® und des REP Harz*,

insbesondere in Hinblick auf die Erfulllung der fur die Stadt Aschersleben zugewiesenen Funktion
— als Mittelzentrum (Z 37 Nr. 1. LEP 2010 LSA; Pkt. 4.2. Z 7 Nr. 1. REP Harz).

Mittelzentren sind als Standorte fur gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen,
kulturellen und politischen Bereich und fiir weitere Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln
(Pkt. 4.2. Z6 REP Harz). In den Zentralen Orten sind entsprechend ihrer Funktion fur den jeweiligen
Verflechtungsbereich bei nachzuweisenden Bedarf und unter Berlicksichtigung unausgelasteter
Standorte Flachen vor allem fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen sowie fur den Wohnungsbau,
zum Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur sowie der beruflichen Aus- und Fortbildung und fir
Wissenschaft und Forschung schwerpunktmaRig bereit zustellen (Pkt. 4.2 Z 17 REP Harz).

! Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zul. geand. d. Art. 1 des G. v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

? Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2985), geand. d. Art. 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
% (ber den L i 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160)

E: der ion Harz vom 09.03.2009, in Kraft seit 11.06.2009

Tel.: 03471 684-0 Fax: 03471 684-2628 Bite E-Mail. do E-Mail nur L i ohne Sigratur.
Aligemeine Sprechzeiten: Mo, D1, Do, Fr 08.00 - 12:00 Uhr. Di auch 14.00 - 18:00 Uhr, Do auch 14:00 - 16.00 U, Mittwoch geschiossen; Weere Termine bilte verenbaren
Blrgerbiros: Mo 09.00 - 15:00 Uhr, DI 08:00 - 18:00 Uhr Mi 09.00 - 12:00 Uhe, Do 09.00 - 16:00 U, Fr 09.00 - 12:00 Uhr, Sa 09,00 ~ 12:00 (nur in BBG)

Landrat: Nur nach Versinbarung!

Hausanschrift: Karlsplatz 37, 06406 Bemburg (Sasle), Homepage: ww salzianckrais de
Bankverbindung: Salzlandsparkasse BLZ 800 55500 Konto 220 000 069; IBAN: DEBS BOOS 5500 0220 0000 69 BIC: NOLADE21SES

Die Stadt Aschersleben ist als Mittelzentrum ausgewiesen und muss damit Vorsorge treffen, um

den Wohnbedarf zu decken.




Stadt Aschersleben Stand 14.01.2014
Salzlandkreis

Beteiligung der T6B gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der T6B gemaf3 88 4 Abs. 2 und 4a Abs. 3 BauGB und der Birger geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 12 ,Mischgebiet - Vor der Aue"

21.12.1993 - 04.03.1993 und 16.01.2013 - 28.02.2013
23.05.2001 - 26.06.2001 und 03.06.2013 - 05.07.2013

Anregungen und Bedenken Ifd. Nr. der Versandliste

13

Empfehlungen 24

- D

Nach G 13 LEP 2010 LSA sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflichen und leer stehende
Bausubstanz) in  Siedlungsgebieten  genutzt und flaichensparende  Siedlungs- und
ErschlieBungsformen angewendet werden. In der Begriindung des B-Planes sind die
Bevolkerungsprognose sowie die derzeitige Auslastung bestehender Gebiete mit heranzuziehen,

Teile des B-Plangebietes befinden sich im Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz ,Eine" (Pkt.
4.5.1 Z 1 Nr. 3. REP Harz). In den Vorbehaltsgebieten fiir Hochwasserschutz ist den Belangen des
Hochwasserschutzes bei der Abwégung mit entgegenstehenden Belangen ein besonderes Gewicht

beizumessen (Pkt. 4.5.1 Z 2 REP Harz). Diese Abwagung ist ebenfalls in die Begriindung
einzuarbeiten.

Unter Beachtung der Hinweise stehen dem geplanten Vorhaben keine Belange der Raumordnung
entgegen

Il. Planungsrechtliche Hinweise

In der Planzeichnung mangelt es der Darstellung des in der Begrindung unter Pkt 5.4 angefuhrten
10 m breiten Gehdlzstreifens éstlich des TG 2.

Des weiteren ist die geplante Aufschiittung eines Erdwalles, durch Nutzung des anfallenden
Mutterbodens, gemaR § 9 Abs.1 Nr. 17 und Abs.6 BauGB mit dem Planzeichen 11.1. der PlanzVV90
darzustellen.

Die im Geltungsbereich vorgesehenen Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind
eindeutig als solche auszuweisen; Uberlagerungen mit Wohn- und Mischbauflichen sind
auszuschlieBen (6stlich der privaten Griinflaiche angrenzend an TG 3 / A/E 3 sudlich TG 4). Im
Westen des Geltungsbereiches ist die 7,4 m breite Wohnbauflache zwischen altem Wohnbestand

und privater Grunflache zu prifen; diese Flache ist sicher den Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
vorbehalten.

Die Aussagen zu straBenbegleitenden Baumpflanzungen entlang der Planstrafte A fehlen ganzlich
in der Planzeichnung.

In umgekehrter Weise erfolgte die zeichnerische Darstellung von privaten Grinflachen, denen es in
der Begriindung mangelt. Einer néheren Erlauterung bedarf es der Uberlagerung der privaten und
offentlichen Griunflache im suidwestlichen Planbereich. Eine praktische Umsetzung erscheint
schwierig.

Der kombinierte Geh- und Radweg entlang der Planstrale A ist einzuzeichnen.

Aufgrund der Darstellung eines Privatweges im nérdlichen TG 4, kann davon ausgegangen
werden, dass der derzeitig vorhandene Privatweg westlich der Wohngebaude Walkmihlenweg 31,
33, 33a mit der vorliegenden Planung entfallt. Hierzu sind in der weiteren Planung Aussagen
zutreffen.

Dem ,Straenbegleitgrin Walkmiihlenweg" mangelt es an der Darstellung.

In der Planzeir;_hnung ist die Bemafung der VerkehrserschlieRung mit den Angaben in der
Begrtindung in Ubereinstimmung zu bringen.

Die durch das TG 1 und 3 verlaufende Linie sowie die , Trennlinie" zwischen Mehringer Strafe und
Planstrae A sind nicht lesbar.

Die Verwendung des Planzeichens 15.6. der PLanzV und somit die Darstellung eines Streifens
entlang der B 6 (TG 3 und TG 4) ist planungsrechtlich zu begriinden, insbesondere welche
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen getroffen werden sollen

Die Lesbarkeit der Planzeichen in der Zeichenerklarung ist sicherzustellen (vollstandige Grofe).

Der Standort der ehemaligen GPG ist als Nachnutzung einer Brachfléche als Baulandreserve zu
betrachten.

Die Prognosezahlen der Bevélkerungsentwicklung wurden entsprechend der 5. Regionalisierten
Bevélkerungsvorausberechnung aktualisiert und auf den Planungshorizont 2025 abgestellt.

Der Wohnbedarf und der Auslastungsgrad der Baugebiete wurde in der Begriindung iberarbeitet
und anhand der tatsachlichen Entwicklung dargestellt.

Hochwasserschutz

Seit Dezember 2013 sind die neuen Uberschwemmungsflédchen eines HQ 100 der Eine festgesetzt.
Im B-Plan Nr. 12 sind diese Flachen als Uberschwemmungsgebiet (U) dargestellt. Die festgesetzten
Baugrenzen beriicksichtigen die Uberschwemmungsfléchen. Eine neue Bebauung soll 15 im TG |l
bzw. 25 mim TG | vom Ufer abriicken. Damit wird dem Belang Hochwasserschutz Rechnung
getragen.

Der Gehdlzstreifen ist als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme A/E 4 im 3. Entwurf dargestellt.

Eine Uberlagerung der A/E-Fléchen mit Wohn- und Mischbaufléchen ist sehr wohl méglich.

Von entscheidender Bedeutung ist deren Freihaltung von Baulichkeiten, um Anpflanzungen vornehm-
en zu kdnnen. Die Darstellung der Fléichen als Baufléichen ist wiederum maBgebend fiir die Be-
stimmung des Nutzungsgrades des Grundstiickes nach GRZ und GFZ.

Auf die Darstellung der B&ume in der PlanstraBe A wurde bewusst verzichtet, weil deren Standorte
sich aus der StraBenplanung ergeben. Diese liegt aber gegenwdrtig noch nicht vor. Die Baum-
standorte werden mit der Ausfihrungsplanung konkretisiert. Bilanziert sind diese Fléchen als
Verkehrsgriin in der Anlage 5: Biotoptypen - Planung 2017, gem. Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt. Im siidsstlichen Bereich gibt es keine Uberlagerung von &ffentlichen und privaten Griin-
flachen. Die beiden Fléchenarten grenzen aneinander, damit sind die Zusténdigkeiten fir die
Ausfihrung eindeutig geklért.

PlanstraBBe A - kombinierte Geh- und Radweg: siehe Begriindung Stra3enplanung

Der vorhandene "Privatweg" ist in der Planzeichnung als Mischbaufléche dargestellt und entféllt.
Die Begriindung wurde hierzu ergénzt.

Diese "Trennlinie" stellt die Abgrenzung der unterschiedlichen Fluren dar und ist in der Legende
zum Plan erléutert.

Das Planzeichen 15.6 der PlanZVO st in der Begriindung zum Bebauungsplan erldutert. Die Ab-
grenzung der Fléchen ergibt sich aus dem erstellten Gutachten. MaBBnahmen zum aktiven Lé&rm-
schutz sind unter Beriicksichtigung von Aufwand und Nutzen sowie im Hinblick auf die stddtebau-
liche Gestaltung nicht sinnvoll zu realisieren. Somit sind an den neu zu errichtenden Gebduden
bauliche oder technische Vorkehrungen erforderlich. (Geb&udeanordnung, Grundrisslésung etc.)
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lIl. Weitere Hinweise

Der Geh- und Radweg (3) stellt ein Verbindungsweg zur LindenstraBe dar und Verweilmaglich-
Da fur den Geh- und Radweg 3 an der Eine verkehrsorganisatorische MaRnahmen geplant sind,

sollte aufgrund der gesamtstédtischen Bedeutung geprift werden, in diesem Zusammenhang keiten sind nach dem Radwegekonzepf nicht gep|CInf.
Verweilméglichkeiten zu integrieren (Banke, Abstellméglichkeit fiir Fahrrader etc.).

Gegen den 2. Entwurf B-Plan Nr. 12 ,Mischgebiet — Vor der Aue*, Stand: Januar 2013 der Stadt
Aschersleben nach MaRgabe der vorgelegten Antragsunterlagen bestehen seitens des
Fachdienstes Natur und Umwelt erhebliche Bedenken.

Die Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehorde ergeht auf Grundlage der
Planungsunterlagen, einer am 11. Februar d. J. durchgefuhrten Ortsbesichtigung sowie eines

Gespraches mit Herrn Schwalenberg,  Geschéftsfuhrer der Anhaltinische Fruchthof GmbH
Aschersleben.

Gegen den vorgelegten Planentwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes erhebliche
Bedenken.

GemaR §§ 1, 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Flachen so zu planen, dass
schédliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen vermieden werden. Die Planung
soll - ausgehend vom Bestand - die Entwicklung in einzelnen Bereichen lenken. Dabei ist darauf zu
achten, dass bestehende oder bereits genehmigte bauliche Anlagen und Flachennutzungen nicht
Uberplant werden. Sofern mit der Umgebungsbebauung vereinbar, soll die Bauleitplanung auch auf
Entwicklungsmdglichkeiten bestehender Gewerbebetriebe Riicksicht nehmen. Diesen Grundsatzen
wird der vorgelegte Bebauungsplan-Entwurf nicht gerecht.

In Teilen des Plangebietes besteht eine Belastung durch Gewerbelarm, die insbesondere wahrend
der Nachtzeit mit dem Schutzanspruch allgemeiner Wohnnutzung unvereinbar ist. Ursachlich ist
vor allem das Betriebsgrundstiick der Anhaltinische Fruchthof GmbH im TG 1.

Dabei handelt es sich um einen Grofhandel fir Obst, Gemiise und Tiefkiihlkost. Die Firma ist seit
dem Jahr 2000 am Standort anséssig.

Fir die Reduzierung der Emissionen der Kishlaggregate kommt nur eine zusétzlich Einhausung in
Zur Kihlung der Waren dienen zwei Aggregate, die jeweils auen am Gebaude installiert sind und
diskontinuierlich rund um die Uhr betrieben werden.

Betracht oder eine LarmschutzmaBBnahme entlang des Walkmihlenweges. Der Walkmithlenweg hat
Die Anlieferung der Waren erfolgt taglich ab 22:00 Uhr mit bis zu drei groBen LKW

(Sattelschiepper). Hauptaniieferzeit ist Sonntagnacht. In der Zeit zwischen 02:00 und 04:00 Ur nach neuesten Berechnungen eine Verkehrsbelastung von 700 KFZ/Tag. Die Prognose fiir 2025
ﬂfn”?s/ife"ndﬁstﬁirﬁgff.'ﬁgiﬂ :ci:ﬁzzjgeevt(l.zzn'ozh%gnz:%:ngzm:f;;ﬁngnr,) SRR liegt auch bei 700 KFZ/Tag. Um eine Abgrenzung gegeniiber dem gewerblichen Larm zu er-
Ef;h;zfUrgffﬁifizesaan?;Sne"ni_.xBférn'effﬁgue”ndZtnuﬁgeiZZ'rZuiihfnerzf;”r}a:anﬁﬁifi'?:eséﬂfeii@?ﬁ reichen, wird im Norden des TG 4 eine Flache fiir LarmschutzmaBBnahmen (Gabionenwand) auf
I(:Icztezergeeg?:tre? Zz;!:::r:;ei:lz:' Wohngebieten, insbesondere im TG 3, sind schadliche eine Léjnge von 35 m fes’rgeserzi.

Umwelteinwirkungen in Form von erheblichen Belastigungen durch Gewerbeldrm zu erwarten. Und
wegen des Nachtbetriebes muss auch innerhalb des Mischgebiet (TG 1) mit Larmbelastigungen
gerechnet werden, die geeignet sind, das Wohnen wesentlich zu stéren

Es wird empfohlen, durch ein schalltechnisches Gutachten zum Gewerbeldarm prifen zu lassen, ob

Mit dem Ausbau der PlanstraBe A wird die bestehende Larmbeeintréichtigung durch eine Neu-

organisation des Lieferverkehrs reduziert. Die Zufahrt erfolgt kiinftig Uber die PlanstraBe A. Damit

. . . . . n H n
und unter welchen Voraussetzungen die geplante Wohnnutzung mit den bestehenden entfallen die Immissionen fir die Anwohner von ca. 135 WE an den StraBen "Pfeilergraben" und
gewerblichen  Anlagen vereinbar ist. Dabei ist die Einhaltung der schalltechnischen n . n
Orientierungswerte nach dem Beiblatt zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau® anzustreben. Walkmihlenweg".
Bei der Ermittlung der Vorbelastung sind neben den relevanten Quellen innerhalb des Plangebietes Zur Abschirmung der Emissionen des Lieferverkehrs zum Fruchthof wird an der nérdlichen Grenze
(insbesondere Anhaltinische Fruchthof GmbH und Autovermietung Lammek) auch auRerhalb . . 5 .
gelegene Anlagen einzubeziehen. In diesem Zusammenhang ist die Nutzung der ehemaligen des TG 4 bis zur Einfahrt in die Planstrafle B eine Flache fir die Durchfihrung von L&rmschutzmaf-
OPTIMA-Halle nordlich des Plangebietes zu prifen. L. . . .. ist hier die Errich . G
Das Gutachten sollte auch Vorschlige zur Lésung von Immissionskonflikten wie nahmen in einer Breite von 1,0 m festgesetzt. Als aktiver Larmschutz ist hier die Errichtung einer Ga-

Schallschutzmanahmen und/oder Abstandsregelungen enthalten. bi d n 20 m Hohe vorgesehen
lonenwand vo , .
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Hinweise:

zu Pkt 5.6 der Begrtindung

Zur Beurteilung von Gewerbelarm im Baugenehmigungsverfahren sind die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm heranzuziehen. Das Beiblatt 1 der VDI 2058 zur Beurteilung von Arbeitslarm in der
Nachbarschaft (zurlickgezogen 1999-03) findet keine Anwendung mehr.

zu Pkt 6.2
Die 1. BImSchV wurde neu gefasst. (Verordnung tber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom . . . .
26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38) Begriindung wurde hierzu iberarbeitet

zu Umweltbericht Pkt. 11.1.3 Schutzgut Mensch und zu Pkt. 11.2.1.9 Menschen, menschliche
Gesundheit — Immissionen

Y Begriindung wurde hierzu iiberarbeitet.
Wegen der Vorbelastung durch Gewerbeldrm bedurfen diese Punkte einer Uberarbeitung. g 9

Nach Ansicht der untere Naturschutzbehérde ist das geplante Vorhaben am Standort
naturschutzrechtlich genehmigungsféhig, das Benehmen kann auf Grund der ausgewiesenen
Punktedifferenz zwischen Biotopwert und Planwert von ca. 10 % nicht hergestellt werden.

Begriindung:

Die Eingriffsregelung ist im B-Planverfahren abschlieRend zu behandeln.

Die vorgelegte Bilanzierung weist eine Differenz zwischen Biotopwert (Bestand) und dem Planwert
von ca. 10 % aus. Im aligemeinen Grundsatz des BNatSchG § 13 BNatSchG ist geregelt, dass
nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zu
kompensieren sind.

In den textlichen Festsetzungen sind MaRnahmen beschrieben, die teilweise geeignet sind die zu

i ; . m B-Plan 12 wird nochmals Gberarbeitet. Entlang der PlanstraBe A wird ein
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Die fehlenden Planwertpunkte Der 2. Entwurf zy a 9 ‘ .
konnen auch durch externe MaBnahmen realisiert werden. Eine mogliche Variante wére, die Grabensystem zur Eine errichtet, das bei Starkregenereignissen Wasser von der Lehmkuhle in die
teilweise Anrechnung der geplanten Renaturierung des Sportplatzes an der B 180 in Richtung

Winningen (Rotationssportplatz). Der Nachweis uber die Verfugbarkeit der Flachen, fur die Eine fihren soll. Entsprechend wird in den Teilgebiet 3 und 4 das ErschlieBungssystem iberarbeitet.
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, ist aus der Erfahrung nicht tber die Ausweisung von privaten

Griinflachen maglich. Zur Endfassung des Bebauungsplanes ist, zur Sicherung der geplanten In Folge wird der Eingriff in den Naturhaushalt neu bilanziert.
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, ein stédtebaurechtlicher Vertrag zwischen dem Salzlandkreis
und der Stadt Aschersleben zu schlieRen, der die praktische Umsetzung beinhaltet.

Hinweis:

GemaR § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz in der derzeit glltigen Fassung heift es: ,Sind auf
Grund der Aufstellung, Anderung und Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft

zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.”

Die untere Wasserbehdrde weist darauf hin, dass in den ,Textlichen Festsetzungen® die aktuellen
Fassungen der Gesetze zu berticksichtigen sind!

WHG

Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt
geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05.12.2012 (BGBI. | S. 2449)

WG LSA
Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492)
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So ist beispielsweise
e der Gewasserrandstreifen in § 38 WHG i.V.m. § 50 WG LSA (Bezug auf S. 14 u. 21),
e die Bewirtschaftung des Grundwassers in §§ 46 ff WHG .V.m. § 69 WG LSA
(Bezug auf S. 34),
e die Abwasserbeseitigung in §§ 54 ff WHG i.V.m. §§ 78 ff WG LSA (Bezug auf S. 34),
e der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in §§ 62 f WHG i.V.m. §§ 86 f WG LSA
(Bezug auf Anlage 5) und

e der Hochwasserschutz in §§ 72 ff WHG i.V.m. § 98 ff WG LSA (Bezug auf S. 34 u. 35)
geregelt.

Seitens der unteren Bodenschutzbehérde wird angemerkt, dass es sich bei dem Plangebiet um
die Flachen der ehemaligen Gértnerischen Produktionsgenossenschaft (GPG) handelt.

Im Jahr 2007 erfolgten MaBnahmen zum Flachen- und Gebauderecycling im Rahmen der
Férderung von Vorhaben zur Altlastensanierung und zum Bodenschutz. AbschlieRende
Bodenuntersuchungen liegen der unteren Bodenschutzbehérde nicht vor.

Nachfolgend wurde der Standort als Parkflache genutzt.

Die Flachen sind als archivierte Flachen im Altlastenkataster des Salzlandkreises registriert.
Hiernach sind von den betreffenden Flachen nach aktuellem Kenntnisstand und unter Beibehaltung
der Nutzung keine Gefahren fiir die Schutzgtter zu erwarten.

Grundsatzlich kénnen bei Nutzungsanderungen (wie z.B. hier in sensiblere Wohnnutzung mit
Kinderspielflachen) Gefahren im Zusammenhang mit aufgeschlossenen Bodenbelastungen nicht
ausgeschlossen werden. In diesem Zusammenhang werden schutzgut- und nutzungsbezogene
Untersuchungen, insbesondere fur Flachen zur Bodennutzung/Kinderspielfidchen empfohlen.
Diese sollten in Verbindung mit den sowieso erforderlichen Baugrunduntersuchungen erfolgen und
mit dem Fachdienst Natur und Umwelt abgestimmt werden.

Die untere Gefahren- und Ordnungsbehérde teilt mit, dass das betreffende Gebiet anhand der
zurzeit vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse tiberpriift wurde.

Die Uberpriifung ergab, dass Erkenntnisse ber eine Belastung des betreffenden Gebietes mit
Kampfmitteln derzeit nicht vorliegen, so dass davon auszugehen ist, dass bei beabsichtigten
Baumalnahmen auf diesem keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Ungeachtet dessen, mache ich darauf aufmerksam, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals
ganz ausgeschlossen werden kénnen. Sollten daher wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden,

ist die nachste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
unverzuglich zu informieren.

Aus Sicht der unteren Brandschutzbehérde wird geaulert, dass keine Bedenken bestehen, wenn
die vorgeschlagenen brandschutztechnischen Nebenbestimmungen und Hinweise Bestandteil der
vorliegenden Planung werden

Bezuglich der dffentlichen Verkehrsflachen ist die ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr (i.d.F.
vom Februar 2007; zuletzt gedndert Oktober 2009) zu beachten.

Zur Léschwasserversorgung ist gemaR ,Arbeitsblatt W 405 (i.d.F. vom Februar 2008) der DVGW
eine Wassermenge von 96 m%h bereitzustellen. Die Léschwasserversorgung muss fir mindestens
2 Stunden sichergestellt sein. Anrechenbar sind alle Loschwasserentnahmestellen, die sich in einer
maximalen Entfernung von 300 m zum méglichen Brandobjekt befinden.

Die untere Katastrophenschutzbehérde hat zu diesem Vorhaben, welches hauptsachlich unter
dem Aspekt des Hochwasserschutzes betrachtet wurde, keine erganzenden Hinweise.

Begriindung wurde hierzu korrigiert.

Der Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.

Beim Abriss der alten Tankstelle und des Heizhauses der GPG 2007 wurden die Altlasten fach-
gerecht entsorgt. Die entsprechenden Unterlagen liegen im Archiv der Stadt Aschersleben vor. Die
archivierten Altlastenverdachtsflachen befinden sich im TG 5, dass als Mischgebiet ausgewiesen
ist. Wegen der Lage wird dieser Bereich vornehmlich fir Gewerbe genutzt. Das Geféhrdungs-
potential ist mit einer gewerblichen Nachnutzung vereinbar und deshalb als duBerst gering ein-
zuschdtzen.

Belastung mit Kampfmitteln liegt nicht vor.

keine weiteren Hinweise der unteren Katastrophenschutzbehérde.
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Die untere Bauaufsichtsbehdrde &uRert, dass es aus bauordnungsrechtlicher Sicht keine
Einwande/Hinweise zu dem vorliegenden Entwurf gibt

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der unteren Verkehrsbehérde keine Bedenken.
Notwendige verkehrsregelnde Zeichen (Vorlage Beschilderungs- und Markierungsplan) sind vem
Antragsteller vorzuschlagen. Die Anordnung erfolgt gem. § 44 StVO durch die Stadt Aschersleben,
Ordnungsamt.

Sollte eine Sperrung von Verkehrsflachen zur Durchfuhrung der Arbeiten notwendig sein, so soll
dies spatestens 14 Tage vor dem beabsichtigten Baubeginn bei der zustindigen
Genehmigungsbehérde beantragt werden. Der Antrag sollte die Zustimmung von Polizei und
Stralenbaulasttrager bereits enthalten.

Die Unterlagen zu o.g. Vorhaben wurden durch die untere Gesundheitsbeh&rde einer
Gesundheitsvertraglichkeitsprifung gemaR dem § 6 des Gesetzes Uber den Offentlichen
Gesundheitsdienst und die Berufsaustbung im Gesundheitswesen im Land Sachsen-Anhalt
(Gesundheitsdienstgesetz — GDG LSA) vom 21. November 1997 (GVBI. LSA Nr 55/1997)
unterzogen.

Unter der Voraussetzung, die im Bebauungsplan dokumentierten Angaben einzuhalten, wird der
Planung zugestimmt; weitere Forderungen ergeben sich nicht.

Die untere Veterindr- und Verbraucherschutzbehérde AuRert sich, dass die Planungsunterlagen
der Stadt Aschersleben zum jetzigen Zeitpunkt in dieser Form nicht relevant sind.

Wenn konkrete Bauten anstehen (Café, Restaurant o. 4.) wird Stellung zu diesen Bauunterlagen
genommen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
N

/ !

Wechselbérge
Fachdigristieiter

" s

keine weiteren Hinweise
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Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises 5.
Eigenbetrieb des Landkreises 3
B

gl

Zertifiziert nach DIN EN ISO 9001, DIN EN ISO 14001 und EfoV

. 30218 (Eie)

gt ASEt e IhrZeichen:  DIVB1-21.12A
Adbire Nachrichtvom: ~ 16.012013
Stadt Aschersleben arn. 27 reb 200 Unser Zeichen:  SNTOB-mel
Postfach 1355 . Unsere Nachricht vom:
06433 Aschersleben Eiﬂuﬁ’:/‘“””:'n Name:  UrsuaMefiner
Ort  Aschersieben
Strafle, Zimmer.
TelefonFax:  03473/9622-34
Mobil:
EMail.  meissnen@wbskde
o Datum: 18022013

Bauleitplanung der Stadt Aschersleben
hier: 12. B- Plan Nr. 12 ,Mischgebiet — Vor der Aue“ - Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt Aschersleben bestehen seitens der
Abteilung KreisstraRen des Kreiswirtschaftsbetriebes des Salzlandkreises (Eigenbetrieb)
keine Einwande.

Kreisstraen werden von der Planung nicht beruhrt.

Ich bitte Sie, zukinftigen Schriftverkehr, die KreisstraBen des Salzlandkreises betreffend, an
nachfolgende Anschrift zu senden:

Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises
Eigenbetrieb des Landkreises

Abteilung KreisstraRen

Magdeburger Stralle 252

39218 Schénebeck (Elbe)

Mit freundlichen GruRen
G |
)-V'/Z{ ¢ f/\?

Ulbrich
Betriebsleiter
Tel.: 03928 78230 Fax: 03925 7823-23 Bitte Durchwahl benutzen! E-Mall: info@kwb-sk de E-Mail-Adresse nur fUr formiose Mitteilungen
emeine Sprechzeiten: Mo-Do 07:00-15.00 Uhr, DI 07:00-17:00 Uhy, Fr 07:00 - 12:00 Uhr,
Weitere Termine bitle vereinbaren. Bqlrlulullﬂal Nur nach Vereinbarung!
6b, 39218 {Elbe). www kwb-sik de

keine weiteren Hinweise
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Wehrverwaltung

Wehrbereichsverwaltung Ost Wir. Dienen. Deutschland.

Fax: 03341 58-3166
E-Malil: wbvost@bundeswehr.org

Stadt Aschersleben o
Dezernat 40 N/
Markt 1

06449 Aschersleben

Dezernat Bearbeiter Durchwahl Telefax
IUW s Herr Nossek 3478 3413
Az 45-60-00/ST-20(13) Datum 25, Februar 2013

(Bitte bei Schrifiwechsel angeben!)
Betreff Stell k Tréger ff her Belange;

hier: Baulei der Stadt Aschersleben - Bet

Bezug Ihr Schreiben vom 16.01.2013, Az D IV/61-21.12/fi

lan Nr. 12 "Mischgebiet-Vor der Aue"

Anlg. - 1 - Planungsunterlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das oben genannte und in den von Thnen beigefiigten Unterlagen niher beschriebene Vor-
haben werden Belange der Bundeswehr nicht beriihrt.

Es bestehen daher zu dem Vorhaben seitens der Bundeswehr als Tréger 6ffentlicher Belange keine
Einwinde.

Mit freundlichen Griilen

Eisen

keine weiteren Hinweise




Stadt Aschersleben Stand 14.01.2014
Salzlandkreis

Beteiligung der T6B gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der T6B gemaf3 88 4 Abs. 2 und 4a Abs. 3 BauGB und der Birger geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 12 ,Mischgebiet - Vor der Aue"

21.12.1993 - 04.03.1993 und 16.01.2013 - 28.02.2013
23.05.2001 - 26.06.2001 und 03.06.2013 - 05.07.2013

Anregungen und Bedenken Ifd. Nr. der Versandliste

17

Empfehlungen 31

Der Oberbiirgermeister

STADT BERNBURG (SAALE) i, |
7‘47,

d lung Bernburg (Saale).Schl e 16.06406 Bernburg (Saalc)

I ~Sreben . .
Stadt Aschersleben = 11 ASC Thr chchcr}.
PSF 1355 Grac / Thre Nachricht vom: 16.01.2013
06433 Aschersleben Unser Zcichcq: 1V/612301/Pt
Unsere Nachricht vom:
& Name: Frau Pietsch
E-Mail: ute.pietsch.stadt@bernburg.de
Rathaus: I
Zimmer: 127
Telefon: 03471 659-427
[ Telefax: 03471 659-445
Datum: 24.01.2013

Bebauungsplan Nr. 12 ,,Mischgebiet vor der Aue* der Stadt Aschersleben

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange mnach § 4 (1)
Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadt Bernburg (Saale), wird mit Threm Schreiben vom 16.01.2013 Gelegenheit gegeben, zum
Bebauungsplan Nr. 12 ,Mischgebiet vor der Aue® der Stadt Aschersleben eine Stellungnahme
gemiB § 4 Abs. 1 BauGB abzugeben, wofiir ich mich bedanken und folgendes mitteilen mochte:

X Wahrzunehmende Belange werden nicht beriihrt.

|| Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren eriibrigt sich, auch wenn die Planung
inhaltlich geéndert wird.

El Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren ist erforderlich, wenn die
Planung inhaltlich geandert wird.

5l Fachliche Stellungnahme:

Mit freundlichen Griilen

im Auftrag

Planungsamtsleiter

3 von 09:00-12:00 Uhr; Dieastag von 14:00-18:00 Uh; Donnerstag von 14:00-16:00 Une
det; E-Mall: a de
it nicht angenommen werden!

{\-;mm.p-,x»sxc[m/Mni«t:‘, 7500 108 Telelo 659-0; TR TR, G371 622127 Pastluchadiesse: PostTach 12 65, 06392 Beraburg (So71)
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keine weiteren Hinweise






