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A. PRUFUNGSAUFTRAG

Die Aufsichtsratsvorsitzende der

Ascherslebener Gebdude- und Wohnungsgesellschaft mbH,
Aschersleben

(im Folgenden kurz Gesellschaft oder AGW genannt), hat uns mit Schreiben vom
14. November 2025 aufgrund des Aufsichtsratsbeschlusses vom 13. Septem-
ber 2025 den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2025 und den
Lagebericht gemaR § 316 ff. HGB zu prifen.

Der Prifungsauftrag umfasst auch Feststellungen zu § 53 Haushaltsgrundsatze-
gesetz (HGrG). Uber das Ergebnis dieser Priifung berichten wir unter Abschnitt E.
und Anlage VIII.

Fur den Jahresabschluss, den Lagebericht und die uns gegeniber gemachten
Angaben tragt die Geschaftsfliihrung die Verantwortung. Aufgabe der Abschluss-
priufung ist es, auf der Grundlage der durchgeflihrten Prifung ein Urteil Gber den
Jahresabschluss und den Lagebericht abzugeben.

Der Uber diese Prifung verfasste Bericht wurde nach den Grundsatzen des
IDW Prifungsstandards 450 n. F. (10.2021) erstellt. Der vorliegende Prifungsbericht
richtet sich an die Gesellschaft.

Wir bestatigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung
die anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage IX beigefligten Allgemeinen Auftrags-
bedingungen flur Wirtschaftspriferinnen, Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungs-
gesellschaften nach dem Stand vom 1. Januar 2024 zugrunde, die auch Geltung
gegenuber Dritten entfalten.
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B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

LAGE DER GESELLSCHAFT

Stellungnahme zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch die
Geschiftsfiihrung

Unsere Stellungnahme beruht auf der Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch
die Geschaftsfihrung im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2025 und im Lage-
bericht. Dartber hinaus wurden zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft u. a. die
Buchfliihrung, Planungsrechnungen, Vertrdge sowie Aufsichtsratssitzungs- und
Gesellschafterversammlungsprotokolle herangezogen.

Die Geschaftsfliihrung hat den Jahresabschluss unter der Pramisse der Fortflihrung
der Unternehmenstatigkeit aufgestellt. Der Einschatzung der Geschaftsfihrung liegt
ein mehrjahriger Wirtschaftsplan zugrunde.

Auf folgende wesentliche Darstellungen zur Lage der Gesellschaft durch die
Geschéftsfuhrung weisen wir hin:

Die Gesellschaft bewirtschaftet insbesondere 2.777 (Vorjahr: 2.805) eigene
Wohnungen und 86 (Vorjahr: 79) Gewerbeeinheiten.

Der Leerstand am Ende des Berichtsjahres betrug 141 Wohnungen (5,08 %; Vorjahr:
159 Wohnungen, 5,67 %), davon standen 95 Einheiten aufgrund von Sanierung,
Abriss oder Verkauf leer.

Die Bautatigkeit in Verbindung mit Instandhaltung, Instandsetzung und Moderni-
sierung betrug im Geschaftsjahr 2025 TEUR 11.791,4 (Vorjahr: TEUR 11.817,8). Von
den Anschaffungs- und Herstellungskosten wurden Baukostenzuschisse flr
Baumalnahmen des Berichtsjahres von insgesamt TEUR 1.777,7 sowie fur
abgeschlossene Baumalinahmen aus dem Geschaftsjahr 2024 in Hohe von
TEUR 1.911,2 aktivisch abgesetzt.

Im Berichtsjahr wurden auferplanmaflige Abschreibungen auf den niedrigeren
beizulegenden Wert (TEUR 1.200,0; Vorjahr: TEUR 375,2) vorgenommen. Des
Weiteren erfolgte eine Wertberichtigung auf die Beteiligung an der Havelnes GmbH
(TEUR 296,0).

Der Jahresfehlbetrag betragt TEUR 572,9 (Vorjahr: Jahresiberschuss TEUR 526,5).
Die Sollmieten, Gebihren und Pachten betragen TEUR 11.356,0 (Vorjahr:
TEUR 10.936,4). Demgegenlber erhdhten sich die Miet- und sonstigen Erlds-
schmalerungen um TEUR 19,6 auf TEUR 315,2.
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Die Sollmiete fur Wohnungen, Gewerbeeinheiten sowie Pachten je m? Wohn-/Nutz-
flache betrug durchschnittlich fir den Dezember 5,47 EUR/m? nach 5,42 EUR/m? im
Vorjahr.

Die Instandhaltungsaufwendungen betrugen 15,35 EUR/m? Wohn-/Nutzflache
(Vorjahr: 13,93 EUR/m? Wohn-/Nutzflache).

Die Eigenmittelquote einschlieBlich Sonderposten betragt 53,0 % der Bilanzsumme
(Vorjahr: 56,4 %).

Der planméafRige Kapitaldienst in Relation zur Sollmiete betragt 34,3 % (Vorjahr:
32,0 %), der Zinsaufwand in Relation zur Sollmiete 9,1 % (Vorjahr: 7,7 %).

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Berichtsjahr und bis zum Prifungs-
zeitpunkt (Juni 2026) gegeben. Zukilnftige Liquiditdtsengpasse werden nicht
erwartet.

Fir das Jahr 2026 plant die Gesellschaft mit Investitionen in den Bestand in Hohe von
TEUR 7.500,0, mit Grundstiicksankaufen in Hoéhe von TEUR 100,0 sowie mit
Instandhaltungsmaflnahmen in Héhe von TEUR 2.525,0. Fir Rickbaumallnahmen
sind TEUR 250,0 geplant.

Aufgrund der stabilen Entwicklung rechnet die Geschaftsfliihrung flir das kommende
Wirtschaftsjahr mit einem Jahresuberschuss von TEUR 283,0.

Die (prognostizierte) demographische Entwicklung in Sachsen-Anhalt und dem-
zufolge auch in Aschersleben stellt mittel- und langfristig neben den gestiegenen
Bauzinsen ein Hauptrisiko der Gesellschaft dar. Die Strategie, diesen Prozess optimal
zu steuern, besteht in der umfassenden Quartiersentwicklung wie das ,Quartier I*.
Daruber hinaus setzt die Geschaftsfuhrung auf die Quartiersentwicklung von
vorhandenem Wohnraum in der Innenstadt und den Randgebieten, um innovativ und
individuell gestaltete Wohnungen flir alle Schichten der Bevdlkerung - auch jeden
Alters - zu schaffen und das Portfolio ausgeglichen zu gestalten.

Des Weiteren ist die Nachhaltigkeit ein zentraler Bestandteil der Gesellschaft und
pragt mafigeblich die Bau- und Sanierungsprojekte. Die Sanierungsprojekte im
Quartier | mit der Kopernikusstralte 4-8, 10-14 und der Keplerstralte 4-10 sollen hier
wegweisend sein. Diese Objekte werden ausschlieRlich mit Strom beheizt. Dieser
wiederum wird zu einem Anteil von ca. 60 % aus einer Photovoltaikanlage gewonnen,
welche auf bzw. am Gebaude installiert ist.
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Ein weiterer Schwerpunkt der Nachhaltigkeitsstrategie ist das ,Cradle to Cradle“-
Prinzip, das auf die Nutzung gesunder, nachhaltiger und vollstandig wieder-
verwendbarer Rohstoffe setzt. Im Rahmen der Sanierung der hochenergieautarken
Gebaude im Quartier| wurden erstmals gezielt Cradle to Cradle-zertifizierte
Materialien wie Deckenplatten, Fullbodenbelage, Fliesen und Fassadenelemente
eingesetzt. Diese Ansatze wurden verfeinert und die neuen Bauprojekte sollen nun
gezielt mit dem Einsatz wohngesunder Rohstoffe geplant werden. Die gewonnenen
Erkenntnisse flieBen auch sukzessive in die Instandhaltung der Bestandsgebaude
ein.

Die Aussagen zum Geschaftsverlauf stimmen mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen Uberein. Die Beurteilung der Lage, des Fortbestandes und der Risiken
der klnftigen Entwicklung der Gesellschaft ist aus heutiger Sicht plausibel und
folgerichtig abgeleitet. Nach dem Ergebnis unserer Prifung ist die Beurteilung der
Lage der Gesellschaft durch die Geschaftsfihrung im erforderlichen Umfang zu-
treffend dargestellt.

C. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

. GEGENSTAND DER PRUFUNG

Gegenstand der Abschlussprifung ist die Einhaltung der deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften tber den Jahresabschluss und den Lagebericht und der sie
erganzenden Vorschriften des Gesellschaftsvertrages sowie der Grundsatze
ordnungsmafiger Buchfiihrung. In Erweiterung des Prifungsauftrages gemaf
§ 53 HGrG erstreckt sich die Prifung auch auf die OrdnungsmafRigkeit der
Geschéftsfiihrung und die wirtschaftlichen Verhaltnisse.

Wir weisen darauf hin, dass die gesetzlichen Vertreter fir die Rechnungslegung, die
dazu eingerichteten Kontrollen und die uns gegeniiber gemachten Angaben die
Verantwortung tragen. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen unter Einbeziehung
der Buchfiihrung und die gemachten Angaben im Rahmen einer pflichtgemalen
Prifung zu beurteilen.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehdrt nur insoweit zu
den Aufgaben der Abschlusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften
Ublicherweise Rickwirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben.
Die Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbestande, wie z. B. Untreue-
handlungen oder Unterschlagungen, sowie die Feststellung aulierhalb der
Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten sind grundsatzlich nicht
Gegenstand einer Abschlussprifung. Im Verlauf unserer Prifung haben sich keine
Anhaltspunkte ergeben, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforder-
lich gemacht hatten.
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Unsere Prifung hat sich nicht darauf erstreckt, ob der Fortbestand des Unternehmens
oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschéaftsfuhrung zugesichert werden
kann.

Hinsichtlich der rechtlichen Verhaltnisse der Gesellschaft verweisen wir auf Anlage IV
unseres Berichtes.

Il. _ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Die Prifung des Jahresabschlusses haben wir nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefihrt.

Danach ist die Prifung mit dem erforderlichen MalR an Sorgfalt so zu planen und
durchzufiihren, dass unter Beachtung der Grundsatze der Wesentlichkeit und der
Wirtschaftlichkeit falsche Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h.
Manipulation der Rechnungslegung und Vermoégensschadigungen) oder Irrtiimern,
die sich auf das durch den Jahresabschluss und Lagebericht vermittelte Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Damit erfordert die Zielsetzung der Priifung regelmafig
keine luckenlose Prufung.

Unsere Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden, der Gliederungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sowie die Wurdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses.

Unserer Prifung liegt ein risikoorientierter Prifungsansatz zugrunde. Zu dessen
Anwendung haben wir zunachst Prifungshandlungen zur Risikobeurteilung
durchgefihrt und uns ein Verstandnis von der Gesellschaft sowie ihrem
wirtschaftlichen und rechtlichen Umfeld verschafft und darauf aufbauend mit den
Unternehmenszielen und -strategien sowie deren Umsetzung beschaftigt, um die
Risiken zu bestimmen, die zu wesentlichen Fehlern in der Rechnungslegung fihren
kénnen. Ausgehend von den Gesprachen mit der Unternehmensleitung und der
Einsichtnahme in vorhandene Organisationsunterlagen der Gesellschaft haben wir
uns dartber hinaus nach pflichtgemaRem Ermessen von der Ausgestaltung der
relevanten internen Kontrollen ein Verstiandnis verschafft und beurteilt, welche
Maflnahmen die Gesellschaft, insbesondere zur Sicherung der OrdnungsmaRigkeit
und Verlasslichkeit der Rechnungslegung, ergriffen hat, um diese Risiken zu
bewaltigen, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen
Kontrollen der Gesellschaft abzugeben.
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Auf Grundlage der Risikobeurteilung werden fiir die Abschlussebene und die
einzelnen Priffelder und den damit verbundenen Aussagen die entsprechenden
kontrollbasierten und aussagebezogenen Prifungshandlungen geplant. Ungeachtet
der Einschatzung des Risikos wesentlicher falscher Darstellungen werden bei
wesentlichen Priffeldern aussagebezogene Prufungshandlungen durchgefuhrt.

Prifungsschwerpunkte werden entsprechend der Risikoeinschatzung im Rahmen der
Prifungsstrategie gebildet. Im Rahmen unserer Prifungsplanung haben wir folgende
Prufungsschwerpunkte gesetzt:

- Bilanzierung und Bewertung des Anlagevermdgens
- Umsatzrealisation

Im Rahmen unserer Einzelfallprifungen haben wir eine Bestatigung des Rechts-
anwalts und des Steuerberaters der Gesellschaft eingeholt. Zur Priifung der geschaft-
lichen Beziehungen mit Kreditinstituten haben wir zum 31. Dezember 2025
Bankbestatigungen eingeholt. Des Weiteren haben wir Saldenbestatigungen im
Bereich der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (in Stichproben bzw.
auf der Basis von bewussten Auswahlverfahren) eingeholt.

Im Rahmen unserer Jahresabschlussprifung haben wir Ergebnisse Dritter, bei denen
der Mandant Dritte beauftragt hat (versicherungsmathematische Gutachten uber die
Hohe der Pensionsriickstellungen) verwertet.

Die Auswahl erfolgte in Abhangigkeit von Art und Umfang der jeweiligen
Geschéftsverbindungen im Wege der bewussten Auswahl.

Auf die Einholung von Saldenbestatigungen im Bereich der Forderungen aus
Vermietung haben wir verzichtet und uns im Rahmen der Prifung der Umsatzerlése
aus Vermietung von deren Ordnungsmafigkeit Uberzeugt.

Ausgangspunkt unserer Prifung war der von uns geprifte Vorjahresabschluss zum
31. Dezember 2024.

Den Lagebericht haben wir unter Beachtung des IDW Prifungsstandards 350 n. F.
(03.2025) daraufhin Uberpruft, ob er den Grundsatzen der Vollstandigkeit, Richtigkeit,
Klarheit und Ubersichtlichkeit entspricht. Darliber hinaus haben wir geprift, ob die
Darstellung der Lage des Unternehmens einschlief3lich der wesentlichen Chancen
und Risiken der kiinftigen Entwicklung plausibel ist und mit unseren wahrend der
Prufung gewonnenen Erkenntnissen Ubereinstimmt. Die Darstellung der kunftigen
Entwicklung haben wir auf Plausibilitdt, Widerspruchsfreiheit und Vollstandigkeit
gepruft. Dazu haben wir u. a. die Planungsrechnungen des Unternehmens zugrunde
gelegt.
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Der Prifung nach § 53 HGrG haben wir den Fragenkatalog des Prifungs-
standards 720 des IDW zur Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfuhrung
und der wirtschaftlichen Verhaltnisse zugrunde gelegt.

Die Prufungshandlungen haben wir in den Monaten Mai bis Juni 2026 (mit
Unterbrechungen) vorgenommen.

Alle erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erbracht. Eine berufsiibliche
Vollstandigkeitserklarung wurde uns Ubergeben. Der gesetzliche Vertreter der
Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH hat uns in seiner
abgegebenen Vollstandigkeitserklarung schriftlich versichert, dass die erteilten
Aufklarungen und Nachweise vollstandig sind. Ferner hat er erklart, dass alle
Geschéftsvorfalle erfasst und im Jahresabschluss und Lagebericht wiedergegeben
sind.

D. RECHNUNGSLEGUNG UND WIRTSCHAFTLICHE LAGE DER
GESELLSCHAFT

. ORDNUNGSMARBIGKEIT DER RECHNUNGSLEGUNG

1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Finanzbuchhaltung sowie die Nebenbuchhaltungen erfolgen unter Verwendung
der Branchensoftware Wodis Sigma der Aareon Deutschland GmbH, Mainz.

Die Lohn- und Gehaltsabrechnung erfolgt mit der Software Sage-CLASSIC-Line der
Sage GmbH, Frankfurt am Main.

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die
Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme nicht gegeben ist.

Nach unseren Feststellungen sind die buchungspflichtigen Geschéaftsvorfalle fort-
laufend, vollstéandig und zeitnah aufgezeichnet.

Alle erbetenen Aufklarungen sowie die Bestandsnachweise wurden durch Inventar-
verzeichnisse der Vermdgensgegenstdande und Schuldposten (Anlagenverzeich-
nisse, Grundbuchauszlige, Vertrage, Bestandsprotokolle, Kontoausziige, Salden-
listen) und sonstige geeignete Unterlagen erbracht.
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Das Belegwesen ist geordnet.

Die Buchfuhrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften einschliellich der Grund-
satze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und den Erfordernissen der Gesellschaft. |hr
liegt ein ausreichend gegliederter, auf die Tatigkeit der Gesellschaft abgestimmter
Kontenplan zugrunde. Die aus den weiteren gepriften Unterlagen zu entnehmenden
Informationen fiihren zu einer ordnungsgemafen Abbildung in Buchflihrung, Jahres-
abschluss und Lagebericht.

2. Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist im Berichtsjahr eine mittelgrolle (Vorjahr: kleine)
Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 2 HGB. Die Gesellschaft hat nach ihrem
Gesellschaftsvertrag einen Jahresabschluss in entsprechender Anwendung der fur
grol’e Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften zu erstellen. Die Bilanz zum
31. Dezember 2025 und die Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Jahr 2025 sind
ordnungsgemaf aus dem Buchwerk der Gesellschaft entwickelt und ebenso wie der
Anhang nach den deutschen handelsrechtlichen Rechnungslegungsvorschriften flr
grole Kapitalgesellschaften unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger
Buchflihrung und des Gesellschaftsvertrages aufgestellt worden. Die Eréffnungs-
bilanzwerte wurden ordnungsgemaf aus dem von uns gepriften Vorjahresabschluss
Ubernommen. Dabei wurden die Bestimmungen der Verordnung Uber die Gliederung
des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen (JAbschIWUV) in der aktuellen
Fassung beachtet.

Der Ansatz, der Ausweis und die Bewertung der Posten des Jahresabschlusses
sowie die Angaben im Anhang stehen in Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften.

Der Anhang enthalt alle nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben
und Erlduterungen. Von der Inanspruchnahme der Schutzklausel bei der
Berichterstattung im Anhang wurde gemal § 286 Abs. 4 HGB zu Recht Gebrauch
gemacht (Geschaftsfuhrerbezuge).

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen
Vorschriften und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss und den bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. Die wesentlichen Chancen und Risiken der kunftigen Ent-
wicklung sind zutreffend dargestellt. Der Bericht geht auf die voraussichtliche
Entwicklung der Gesellschaft ein.
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Il. GESAMTAUSSAGE DES JAHRESABSCHLUSSES

1. Feststellungen

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2025
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den
tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft. Der Anhang enthalt alle nach den gesetzlichen
Vorschriften erforderlichen Angaben und Erlauterungen.

Die Bewertung der Vermdgensgegenstande und Schuldposten zum Bilanzstichtag
entspricht den gesetzlichen Vorschriften.

Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen des Jahresabschlusses sind
in dem als Anlage | beigefligten Anhang angegeben.

2. Erlauterungen

Zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses geben wir folgende weitergehende
Erlduterungen:

Im Berichtsjahr wurden aulierplanmaRige Abschreibungen auf den niedrigeren bei-
zulegenden Wert von bebauten Grundstiicken vorgenommen. Der beizulegende Wert
der Gebaude wurde von der Gesellschaft auf Grundlage von Ertragswerten der
Gebaude wie folgt ermittelt:

Bewertungsbasis waren die nachhaltig erzielbaren Mieteinnahmen, die mit einem
Diskontierungsfaktor von 3,0 % auf den Bilanzstichtag abgezinst wurden. Die Miet-
einnahmen, wie auch der Leerstand, wurden Uber den gesamten Zeitraum konstant
gehalten. Verwaltungskosten wurden mit 372,46 EUR/WE und Instandhaltungs-
kosten mit 11,50/14,58 EUR/m? angesetzt. Im Berichtsjahr haben sich auf der
Grundlage der Objektbewertungen auRerplanmafige Abschreibungen in Héhe von
TEUR 1.200,0 (Vorjahr: TEUR 375,2) ergeben. Die aufRerplanmaliigen Abschrei-
bungen betreffen den Posten ,Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten® sowie ,Grundsticke mit Geschafts- und anderen Bauten®. Die
aulRerplanmafigen Abschreibungen entfallen insbesondere auf ein im Berichtsjahr
fertiggestelltes Sanierungs-/Modernisierungsobjekt aufgrund von mittel- bis lang-
fristiger Unrentierlichkeit aufgrund von Baukostenulberschreitungen sowie einer
zehnjahrigen Mietpreisbindung.
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Des Weiteren wurden im Berichtsjahr die Anteile an verbundenen Unternehmen
(Havelnes GmbH) in Hoéhe von TEUR 296,0 auflerplanmafig abgeschrieben.
Aufgrund der bisherigen Planungen fliir den beabsichtigten Bau der Tiefgarage
ergeben sich voraussichtlich Herstellungskosten, die wirtschaftlich nicht darstellbar
sind. GemalR Berichterstattung des Geschaftsflihrers in der Aufsichtsratssitzung am
4. Dezember 2025 wird daher nach vereinfachten Bauweisen oder anderen
Losungsansatzen gesucht. Die auRerplanmafiigen Abschreibungen wurden insbe-
sondere in Hinblick auf die im Vorjahr geleistete Gesellschaftereinlage (TEUR 150,0)
sowie im Ubrigen auf Grundlage kaufmannischer Vorsicht ermittelt.

ll. ANALYSE DER VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

1. Vermogenslage

Zur Beurteilung der Vermdgenslage, wie sie sich aus der Bilanz zum 31. Dezem-
ber 2025 ergibt, haben wir die Bilanzposten gruppenweise nach ihrer Fristigkeit unter
bzw. Gber einem Jahr geordnet. Das Anlagevermogen haben wir dabei insgesamt als
langfristig gebundenes Vermogen erfasst. Die Pensionsriickstellungen haben wir als
langfristig und die sonstigen Riickstellungen, mit Ausnahme der Riickstellungen fir
Archivierung, als kurzfristig qualifiziert. Die im Rahmen der Verbindlichkeiten
anfallenden Darlehenstilgungen des Folgejahres wurden brancheniblich dem lang-
und mittelfristigen Bereich zugeordnet, da sie aus planmaRigen Liquiditatszuflissen
des Folgejahres aufzubringen sind. Im Ubrigen werden die Verbindlichkeiten
entsprechend den Restlaufzeitangaben im Verbindlichkeitenspiegel des Anhangs
aufgeteilt, wobei aufgrund wirtschaftlicher Betrachtungsweise davon ausgegangen
wird, dass Darlehen mit im Folgejahr auslaufenden Zinsbindungsfristen prolongiert
werden kdnnen.
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Aktiva

Lang- und mittelfristiger
Bereich

Immaterielle Vermdgens-
gegenstande

Sachanlagen
Finanzanlagen

Ruckdeckungsversicherung
und aktiver Unterschieds-
betrag aus der Vermogens-
verrechnung

Kurzfristiger Bereich
Andere Vorrate

Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande
Flussige Mittel/Bauspar-
guthaben
Rechnungsabgrenzungs-
posten

Bilanzvolumen

Passiva

Lang- und mittelfristiger
Bereich

Eigenkapital

Fremdkapital
Sonderposten flr
Investitionszulagen
Ruckstellungen

Verbindlichkeiten
gegeniber Kreditinstituten
und anderen Kreditgebern

Kurzfristiger Bereich
Ruckstellungen

Verbindlichkeiten,
Rechnungsabgrenzungs-
posten

Bilanzvolumen
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31. Dezember Verande-

2025 2024 rungen

TEUR % TEUR % TEUR
10,4 0,0 20,3 0,0 -9.9
99.488,0 95,8 95.674,3 96,8 3.813,7
1.015,5 1,0 1.119,5 1,1 -104,0
426,2 0,4 301,2 0,3 125,0
100.940,1 97,2 97.115,3 98,2 3.824,8
520,3 0,5 0,0 0,0 520,3
4723 0,5 2443 0,2 228,0
1.829,5 1,8 1.386,7 1,6 4428
3,7 0,0 1,2 0,0 2,5
2.825,8 2,8 1.632,2 1,8 1.193,6
103.765,9 100,0 98.7475 100,0 5.018,4
56.691,9 546 57.664,8 58,4 -972,9
783,3 0,8 837.,3 0,8 -54,0
235,7 0,2 220,7 0,2 15,0
44.050,5 425 38.010,7 38,6 6.039,8
45.069,5 43,5 39.068,7 39,6 6.000,8
55,0 0,1 55,0 0,0 0,0
1.949,5 1,8 1.959,0 2,0 -9,5
2.004,5 1,9 2.014,0 2,0 -9,5
103.765,9 100,0 98.747,5 100,0 5.018,4
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In dieser Darstellung wurden folgende Verrechnungen vorgenommen:

2025 2024

TEUR TEUR
Bilanzsumme 108.513,8 103.739,2
Unfertige Leistungen/erhaltene Anzahlungen -4.747.9 -4.991,7
Bilanzvolumen laut Vermogenslage 103.765,9 98.747.,5

Das Bilanzvolumen hat sich gegeniber dem Vorjahr um TEUR 5.018,4 (5,1 %) auf
TEUR 103.765,9 erhoht.

Die Erhéhung der Sachanlagen um TEUR 3.813,7 ist insbesondere auf Investitionen
von TEUR 12.220,9 zurlckzufuhren. Den Anschaffungs-/Herstellungskosten der
Investitionen (TEUR 12.220,9) stehen Férdermittel von TEUR 3.689,0 gegentliber, die
herstellungskostenmindernd wirken. Des Weiteren sind planmaflige (TEUR 3.518,2)
und auBerplanmaRige (TEUR 1.200,0) Abschreibungen zu bertcksichtigen.

Die Verminderung der Finanzanlagen um TEUR 104,0 betrifft die Anteile und
Ausleihungen an verbundenen Unternehmen (Havelnes GmbH; kurz: Havelnes),
Aschersleben). Die Anteile an verbundenen Unternehmen wurden aufgrund nach-
haltiger Wertminderung in Héhe von TEUR 296,0 auRerplanmalfig abgeschrieben.
Gegenlaufig wirken nachtragliche Anschaffungskosten der Anteile in HOhe von
TEUR 42,0 (Grunderwerbsteuer). Darliber hinaus haben sich die Ausleihungen an
die Havelnes aufgrund der Gewahrung eines Gesellschafterdarlehens (TEUR 150,0)
erhoht.

Die anderen Vorrate betreffen unfertige Leistungen fur Betriebs- und Heizkosten
(TEUR 5.268,2) nach Saldierung mit den erhaltenen Anzahlungen fiir Betriebs- und
Heizkosten (TEUR 4.747,9). Im Vorjahr wurde der passive Saldo unter den
kurzfristigen Verbindlichkeiten bertcksichtigt (Unfertige Leistungen
31. Dezember 2024: TEUR 4.991,7; erhaltene Anzahlungen 31. Dezember 2024
TEUR 5.054,7).

Die Verminderung des Eigenkapitals um TEUR 972,9 ergibt sich aus dem
Jahresfehlbetrag (TEUR 572,9) sowie der Ausschittung fir das Geschaftsjahr 2024
(TEUR 400,0; Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 26. September 2025).

Die lang- und mittelfristigen Rulckstellungen betreffen im Wesentlichen die Ruick-
stellungen fiir Pensionen (TEUR 211,0; Vorjahr: TEUR 196,0).
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Die Erhéhung der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten und anderen Kredit-
gebern (TEUR 6.039,8) resultiert insbesondere aus den Darlehensvalutierungen
(TEUR 10.090,0), denen planmaBige Tilgungen (TEUR 2.868,0), auRerplanmafige
Tilgungen (TEUR 1.172,8) sowie die Verminderung der aufgelaufenen Zins- und
Tilgungsleistungen (TEUR 9,4) entgegenwirken.

Nach der herrschenden Bilanzlehre ist das mittel- und langfristig gebundene Ver-
mdgen fristenkongruent zu finanzieren. Ausgehend von der Bilanz haben wir deshalb
fur Analysezwecke dem mittel- und langfristig gebundenen Vermoégen das wirtschaft-
liche Eigenkapital und die bestimmungsgemalf nicht innerhalb eines Jahres falligen
Schuldposten gegenilbergestellt. Danach ergeben sich flir die Bilanzstichtage
31. Dezember 2025 und 31. Dezember 2024 folgende Finanzierungsstrukturen:

31. Dezember

2025 2024
TEUR % TEUR %
Anlagevermdgen 100.513,9 99,6 96.814,1 99,7
Ubriges mittel- und langfristiges
Vermadgen 426,2 0,4 301,2 0,3
100.940,1 100,0 97.115,3 100,0
Eigenkapital 56.691,9 56,2 57.664,8 59,4
Unterdeckung | 44.248,2 43,8 39.450,5 40,6
Mittel- und langfristiges Fremdkapital
Dauerschulden 44.050,5 43,6 38.010,7 39,1
Ubriges 1.019,0 1,0 1.058,0 1,1
Uberdeckung/Unterdeckung Il 821,3 100,8 -381,8 99,6

Die Gegenuberstellung zeigt, dass das Anlagevermogen und das Ubrige mittel- und
langfristig gebundene Vermdgen insgesamt zu 56,2 % (Vorjahr: 59,4 %) durch
Eigenkapital (Anlagendeckungsgrad |) und zu 100,8 % (Vorjahr: 99,6 %) durch mittel-
und langfristige Mittel (Anlagendeckungsgrad Il) finanziert ist.

An den Vermodgenswerten der Gesellschaft wurden Dritten Sicherungsrechte in Hohe
von TEUR43.699,2 in Form von Grundpfandrechten, Mietzessionen von
TEUR 14.659,1 sowie Fordermittel von TEUR 500,0 eingeraumt. Daneben sind
Kredite mit einem Volumen von TEUR 351,3 gesamtschuldnerisch mit der Stadt
Aschersleben abgesichert.

Die Vermdgenslage und die Finanzierung sind geordnet.

In dem Zeitraum 2026 bis 2030 laufen Zinsfestschreibungen fir Darlehen (Restschuld
zum jeweiligen Festschreibungsende: TEUR 15.513,8) aus. Aufgrund der aktuellen
Kapitalmarktentwicklung ist ein Anstieg der Zinsbelastung zu erwarten.
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2. Finanzlage

Gegenuberstellung kurzfristiger Vermégens- und Schuldteile:

31. Dezember Verande-
2025 2024 rungen
TEUR TEUR TEUR
Finanzmittelbestand 1.829,5 1.386,7 442.8
- kurzfristige Passiva 2.004,5 1.951,0 -53,5
Barliquiditat (Liquiditat 1. Grades) -175,0 -564,3 389,3
+  kurzfristige Aktiva 476,0 2455 230,5
Nettogeldvermogen/-bedarf
(Liquiditat 2. Grades) 301,0 -318,8 619,8

Der stichtagsbezogene Liquiditatsstatus hat sich zum 31. Dezember 2025 im
Vergleich zum vorherigen Bilanzstichtag um TEUR 619,8 erhoht.

Zum 31. Dezember 2025 verfugte die Gesellschaft Uber liquide Mittel in Héhe von
TEUR 1.829,5. Der Finanzmittelbestand setzt sich aus Barmitteln, taglich falligen
Sichteinlagen (TEUR 1.234,1) sowie jederzeit verfligbaren Bausparguthaben
(TEUR 595,4) zusammen.

Die Gesellschaft konnte im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen
nachkommen.
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Die nachfolgende Kapitalflussrechnung in Anlehnung an den DRS 21 macht Herkunft
und Verwendung der geflossenen Finanzmittel transparent:

2025 2024

TEUR TEUR

Laufende Geschaftstatigkeit

Jahresfehlbetrag/Jahresiberschuss -572,9 526,5

Abschreibungen auf Gegenstande des

Anlagevermdgens 4.728,1 3.897,5

Zunahme/Abnahme der langfristigen Riickstellungen 15,0 21,0
Tilgungspotenzial/Cashflow 4.170,2 4.445,0

Zunahme/Abnahme der kurzfristigen Riickstellungen 0,0 -15,8

Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden

des Anlagevermdgens 0,0 334,3

Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage 92,4 49,0

Abschreibungen auf Finanzanlagen 296,0 0,0

Veranderung sonstiger Aktiva -968,2 -111,9

Veranderung sonstiger Passiva -72,9 -488,6

Zinsaufwendungen 1.033,9 857,4

Zinsertrage -14,9 -53,2
Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit 4.536,5 5.016,2
Investitionstatigkeit

Auszahlungen fir Investitionen in das

Sachanlagevermdégen -12.220,9 -12.750,0

Auszahlungen fir Investitionen in das

Finanzanlagevermégen -42,0 0,0

Einzahlungen aus erhaltenen Zuschissen 3.689,0 4.949,0

Auszahlungen fir Investitionen in das

Finanzanlagevermégen 0,00 -150,0

Auszahlungen fur Darlehensgewahrung an verbundene

Unternehmen -150,0 0,0

Erhaltene Zinsen 14,9 53,2
Cashflow aus Investitionstatigkeit -8.709,0 -7.897.,8
Finanzierungstatigkeit

Einzahlung aus der Aufnahme von Krediten 10.090,0 5.860,0

Auszahlung aus der planmaBigen Tilgung von Krediten  -2.868,0 -2.663,2
Auszahlung aus der auRerplanmafdigen Tilgung von

Krediten -1.172,8 -394,9
Gezahlte Dividenden -400,0 -400,0
Gezahlte Zinsen -1.033,9 -857,4
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 4.615,3 1.544.5
Zahlungswirksame Veranderungen 442.8 -1.337,1
Stand Finanzmittelfonds zum 1. Januar 1.386,7 2.723,8
Stand Finanzmittelfonds zum 31. Dezember 1.829,5 1.386,7
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Wohnungswirtschaftliche Darstellung des Cashflows aus der laufenden Geschéafts-
tatigkeit:

2025 2024

TEUR T€
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 4.536,5 5.016,2
Gezahlte Zinsen -1.033,9 -857,4
PlanmaRige Tilgung -2.868,0 -2.663,2
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach Zins
und planmaRiger Tilgung 634,6 1.495,6

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit nach gezahlten Zinsen reichte im
Berichtsjahr aus, die planmafigen Tilgungen langfristiger Verbindlichkeiten in Hohe
von TEUR 2.868,0 zu bedienen.

Gemal der fortgeschriebenen Finanzplanung der Gesellschaft fir den Zeitraum 2026
bis 2030 (Stand: 05/26) ergibt sich eine gesicherte Liquiditat. Auf eine unverandert
hohe Investitionstatigkeit fur den Zeitraum 2026 bis 2030 (Investitionen:
Mio. EUR 30,9, Neukredite: Mio. EUR 24,5 und Fordermittel: Mio. EUR 6,3) sowie ein
daraus resultierender deutlicher Anstieg der Kapitaldienstbelastung weisen wir hin.

Die Pramissen der Planung sind grundsatzlich nachvollziehbar und erscheinen aus
der jetzigen Sicht vertretbar. Wir empfehlen, den der Planung zugrunde gelegten
Ansatz der Umsatzerlése aus Mieten und Pachten (jahrliche Steigerungsrate von
1,005 %) sowie den Ansatz des Kapitaldienstes unter Berlcksichtigung der
auslaufenden Zinsfestschreibungen fir Darlehen in den nachsten funf Jahren zu
Uberprifen und den Ansatz der Planergebnisse ggf. zu korrigieren.
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3. Ertragslage

Die Ertragslage zeigt nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten
gefasst nachfolgendes Bild:

Umsatzerlose aus
Bewirtschaftungstatigkeit

Andere Umsatzerlose
und Ertrage

Bestandsveranderungen

Betriebskosten und
Grundsteuer

Instandhaltungsaufwand
Personalaufwendungen

PlanmaRige
Abschreibungen

Zinsaufwand
Ubrige Aufwendungen

Betriebsergebnis

Zinsergebnis
Neutrales Ergebnis

Steuern vom Einkommen

-21-

und vom Ertrag

Jahresfehlbetrag (-)/
Jahresiberschuss

zusammen-
2025 2024 Verande-
rungen
TEUR % TEUR % TEUR

16.140,2 96,0 15.147,2 94 .1 993,0
399,7 2,4 369,7 2,3 30,0
276,4 1,6 583,4 3,6 -307,0
16.816,3 100,0 16.100,3 100,0 716,0
-5.614,0 -33,4 -5.473,8 -34,0 -140,2
-2.718,3 -16,2 -2.458,1 -15,3 -260,2
-1.973,5 -11,7 -1.704,3 -10,6 -269,2
-3.528,1 -21,0 -3.522,3 -21,9 -5,8
-1.033,9 -6,1 -857,4 -5,3 -176,5
-857,4 -5,1 -784,0 -4.9 -73,4
-15.725,2 -93,5 -14.799,9 -92.0 -925,3
1.091,1 6,5 1.300,4 8,0 -209,3
27,9 53,2 -25,3
-1.787,3 -812,5 -974.,8
95,4 -14.6 110,0
-572,9 526,5 -1.099,4

Fir das Geschaftsjahr 2025 wird ein Jahresfehlbetrag von TEUR 572,9 nach einem

Jahresiberschuss im Vorjahr von TEUR 526,5 ausgewiesen.

Die Ergebnis-

verminderung um TEUR 1.099,4 resultiert im Wesentlichen aus der Verminderung
des neutralen Ergebnisses um TEUR 974,8. Daruber hinaus haben sich das
Betriebsergebnis um TEUR 209,3 und das Zinsergebnis um TEUR 25,3 vermindert.
Ergebniserhdhend wirkt die Erstattung der Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

(TEUR 110,0).
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Die Erhéhung der Umsatzerldse aus der Bewirtschaftungstatigkeit (TEUR 993,0)
resultiert im Wesentlichen aus gestiegenen Sollmieten fiir Wohnungen, Gewerbe,
Pachten etc. (TEUR 419,6) sowie erhdohten Umlagen aus Betriebskosten
(TEUR 566,5). Den erhéhten Umlagen aus Betriebskosten (TEUR 566,5) stehen um
TEUR -307,0 verminderte Bestandsveranderungen sowie um TEUR 140,2 erhéhte
Betriebskosten und Grundsteuern gegenuber.

Der Instandhaltungsaufwand hat sich um TEUR 260,2 auf TEUR 2.718,3 erhoht.

Die Zinsaufwendungen haben sich insbesondere aufgrund von Neukreditaufnahmen
um TEUR 176,5 auf TEUR 1.033,9 erhoht.

Das Umlagenergebnis ermittelt sich wie folgt:

2025 2024 Verande-
rungen
TEUR TEUR TEUR
Erlése aus abgerechneten Umlagenerlésen
abzgl. Erldsschmalerungen 4.870,1 4.303,6 566,5
Bestandsveranderung 276,4 583,4 -307,0
Betriebskosten und Grundsteuern
(umlage-fahig) -5.552,2 -5.317,7 -234,5
Umlagenergebnis -405,7 -430,7 25,0

Das Umlagenergebnis wird durch Leerstand, selbst zu tragende CO,-Abgaben,
eigengenutzte Einheiten sowie Inklusivmieten gepragt.

Die Gesellschaft rechnet damit, dass von den im Jahr 2025 angefallenen und
abrechenbaren Betriebskosten TEUR 224,0 aufgrund des Leerstands nicht mit den
Mietern abgerechnet werden kdénnen und vom Unternehmen getragen werden
mussen. Des Weiteren sind nicht umlagefahige Betriebskosten und Grundsteuern in
Hoéhe von TEUR 61,8 (Vorjahr: TEUR 156,1) angefallen.
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Das neutrale Ergebnis ergibt sich wie folgt:

2025 2024

TEUR TEUR

Ertrage Aufldsung Rickstellungen 116,3 0,0
AulerplanmaRige Abschreibungen Sachanlagevermdgen -1.200,0 -375,2
AuRerplanmaRige Abschreibungen

Finanzanlagevermdgen -296,0 0,0
Ausbuchung/Wertberichtigungen Forderungen -146,4 -103,0
Abrisskosten -261,2 0,0
Verluste aus Anlagenabgangen 0,0 -334,3
Neutrales Ergebnis 1.787,3 812,5

Die Wirtschaftsplanung fur die Geschéaftsjahre 2026 bis 2029 geht von Jahrestiber-
schissen in einer Bandbreite von TEUR -15,0 bis TEUR 282,0 aus.

E. PRUFUNG NACH § 53 HAUSHALTSGRUNDSATZEGESETZ (HGrG)

Bei unserer Priifung haben wir auftragsgeman die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1
und 2 HGrG und den Prifungsstandard des Instituts der Wirtschaftsprifer (IDW) zur
Prifung von Unternehmen nach § 53 HGrG beachtet. Dementsprechend haben wir
auch gepruft, ob die Geschafte ordnungsgemaf, d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt
und in Ubereinstimmung mit den einschldgigen handelsrechtlichen Vorschriften, den
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der Geschaftsordnung flir den
Aufsichtsrat gefiihrt worden sind.

Uber die in dem vorliegenden Bericht und in der Anlage VIII getroffenen Fest-
stellungen hinaus hat unsere Prifung keine Besonderheiten ergeben, die nach
unserer Auffassung fiir die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsflihrung
von Bedeutung sind.
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F. BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prufung erteilen wir mit Datum vom
10. Juni 2026 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk:

~BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH, Aschersleben

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Ascherslebener Gebaude- und Wohnungs-
gesellschaft mbH, Aschersleben, -bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezem-
ber 2025 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar
bis zum 31. Dezember 2025 sowie den Anhang, einschliellich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - geprift. Daruber hinaus haben wir den
Lagebericht der Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH fiir das
Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2025 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

0 entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2025 sowie
ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezem-
ber 2025 und

0 vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen
Einwendungen gegen die Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts gefiihrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafRiger Abschluss-
prifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grund-
satzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers flr die Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weiter-
gehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Uberein-
stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften
und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den
Jahresabschluss und den Lagebericht

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahres-
abschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter verant-
wortlich fir die internen Kontrollen, die er in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsatzen ordnungsmaliger Buchfihrung als notwendig bestimmt hat, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen
falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen der
Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetzliche Vertreter dafir
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmens-
tatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat er die Verantwortung, Sachverhalte in
Zusammenhang mit der Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig,
anzugeben. Darlber hinaus ist er daflir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit zu
bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegen-
stehen.
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Aulerdem ist der gesetzliche Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter
verantwortlich fur die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die er als notwendig
erachtet hat, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen im Lagebericht erbringen zu
kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prufung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie
einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahres-
abschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie dafir,
dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger
Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen
von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Darlber hinaus

0

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtdimern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage flr unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine
aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht
aufgedeckt wird, ist hdher als das Risiko, dass eine aus Irrtiimern resultierende
wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irreflhrende Darstellungen bzw. das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kdnnen.

erlangen wir ein Verstandnis von den fur die Prufung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollen und den fiir die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen,
die unter den Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw.
dieser Vorkehrungen und MafRnahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammen-
hangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetz-
lichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind
wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum
unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesell-
schaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.
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0 beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt
einschliellich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde
liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahres-
abschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

0 beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des
Unternehmens.

0 fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere
die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein
eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches
unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunfts-
orientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame
Prifungsfeststellungen, einschlielllich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen
Kontrollen, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.*

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmafiger Berichterstattung bei
Abschlussprifungen.

Hannover, den 10. Juni 2026

WIRTSCHAFTS-

PRUFUNGS-
DOMUS Steuerberatungs-AG GESELLSCHAFT

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Niederlassung Hannover

signiert signiert
Thomas Brandt Susanne Kalbow
. . 15.06.2026 {OJLBD\..) 16.06.2026
§ 10:51:31 +02 09:11:36 UTC
Wirtschaftsprl'jfer Wirtschaftspriferin
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AKTIVA

A. Anlagevermégen
I. Immaterielle Vermodgensgegenstande

Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten
2. Grundstiicke und grundsttcksgleiche Rechte
mit Geschafts- und anderen Bauten
3. Grundstucke und grundstuicksgleiche Rechte
ohne Bauten
. Technische Anlagen und Maschinen
. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
. Anlagen im Bau
. Bauvorbereitungskosten
. Geleistete Anzahlungen

00 N O UV b

IIl. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen
3. Beteiligungen

Summe Anlagevermogen

B. Umlaufvermoégen

I. Andere Vorrate
Unfertige Leistungen

Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
2. Sonstige Vermogensgegenstande

III. Flissige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
2. Bausparguthaben

C. Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

D. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermoégensverrechnung

79.988.729,32

6.644.032,40

1.079.253,10
165.153,53
126.339,81
11.266.500,40
195.139,30
22.838,57

600.000,00
150.000,00
265.500,00

5.268.149,47

166.316,25
595.378,11

1.234.054,31
595.405,93

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
10.396,53 20.314,53

82.938.944,22

4.198.867,99

1.079.253,10
176.482,53
147.563,81
6.983.408,36
146.796,89
2.977,98

99.487.981,43 95.674.294,88

853.973,69
0,00
265.500,00

1.015.500,00 1.119.473,69

100.513.877,96 96.814.083,10

4.991.710,75

5.268.149,47 4.991.710,75

160.203,23
334.729,17

761.694,36 494.932,40

939.545,62
447.120,83

1.829.460,24 1.386.666,45

3.663,05 1.240,69

136.952,52 50.614,81

108.513.797,60 103.739.248,20
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PASSIVA

A. Eigenkapital

|. Gezeichnetes Kapital

Ascherslebener
Geb&ude- und Wohnungsgesellschaft mbH

31.12.2025
EUR

1.022.600,00

31.12.2024
EUR

1.022.600,00

Il. Kapitalriicklage 12.401.953,85 12.401.953,85
lIl. Gewinnricklagen
1. Sonderriicklage gem. § 27 Abs.2 des DMBIIG 25.619.042,21 25.619.042,21
2. Andere Gewinnriicklagen 18.221.171,96 18.094.688,49
43.840.214,17 43.713.730,70
IV. Jahresfehlbetrag -572.883,19 526.483,47
Summe Eigenkapital 56.691.884,83 57.664.768,02
B. Sonderposten fiir Investitionszulagen 783.263,17 837.281,28
C. Riickstellungen
1. Ruckstellungen flir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen 210.981,00 195.987,51
2. Sonstige Rickstellungen 79.750,00 79.750,00
290.731,00 275.737,51
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 41.431.840,35 35.322.202,71
2. Verbindlichkeiten gegeniber anderen Kreditgebern 2.618.703,07 2.688.471,26
3. Erhaltene Anzahlungen 4.747.896,48 5.054.673,43
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) Verbindlichkeiten aus Vermietung 245.352,43 443.677,20
b) Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 770,67 7.131,40
c) Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen 1.505.841,08 1.428.634,74
1.751.964,18 1.879.443,34
5. Sonstige Verbindlichkeiten 26.938,66 16.670,65
davon aus Steuern 20.587,32
(2024: € 16.670,65)
davon im Rahmen sozialer Sicherheit 1.746,45
(2024: € 0,00)
Summe Verbindlichkeiten 50.577.342,74 44.961.461,39
E. Rechnungsabgrenzungsposten 170.575,86 0,00

108.513.797,60

103.739.248,20
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Gewinn- und Verlustrechnung

9.

. Umsatzerlose

a) aus Bewirtschaftungstatigkeit
b) aus Betreuungstatigkeit

. Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen
. Gesamtleistung

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

Ascherslebener

. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstatigkeit

Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH

-8.438.893,10

2025
EUR

16.140.187,49

2024
EUR

15.147.163,25

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung

davon fir Altersversorgung

. Abschreibungen
auf immaterielle Vermégensgegenstande des

Anlagevermogen und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

10. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

11. Abschreibungen auf Finanzanlagen

12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

davon aus der Aufzinsung

13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

-

14. Ergebnis nach Steuern

15:

Sonstige Steuern

16. Jahresfehlbetrag

-1.589.511,68
-384.014,00

25.270,51

(2024: € 25.340,04)

0,00

(2024: € 727,25)

-4.728.130,77

68.197,82 75.171,36
276.438,72 583.440,20
16.484.824,03 15.805.774,81
447.824,44 294.445,84
-7.742.295,63

-8.438.893,10 -7.742.295,63

-1.973.525,68

-4.728.130,77

-1.369.535,22
-334.792,15

-1.704.327,37

-3.897.527,67
-3.897.527,67

-946.678,11 -1.166.877,13
13.000,00 0,00
14.925,52 53.145,65

-295.973,69 0,00

-1.033.859,49 -857.372,82
95375, -14.581,35

-361.115,28 770.384,33

-211.767,91 -243.900,86

-572.883,19 526.483,47
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ANHANG fur das Geschaftsjahr 2025

I. Allgemeine Angaben

Die Ascherslebener Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH hat ihren Sitz in Aschersleben und ist
im Handelsregister beim Amtsgericht Stendal unter der Registernummer HR B 107639 eingetragen.

Der Jahresabschluss der Ascherslebener Gebdaude — und Wohnungsgesellschaft mbH, Aschersleben
(AGW) zum 31.12.2025 ist nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt.

Das fiir die Rechnungslegung der Gesellschaft verwendete Gliederungsschema von Bilanz und Gewinn-
und Verlustrechnung entspricht den handelsrechtlichen Vorschriften fiir groRe Kapitalgesellschaften,
unter Berlicksichtigung der Verordnung (iber die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen (JAbschIWUV).

Im Geschaftsjahr 2025 erfolgte eine Korrektur des Ausweises der Finanzanlagen (Anlagevermaogen) in
die Positionen Anteile an verbundene Unternehmen (600 TEUR, Vorjahr: 854 TEUR) sowie
Beteiligungen (266,0 TEUR, Vorjahr: 266 TEUR). Diese wurden im Vorjahr unter den Beteiligungen
(1.120 TEUR) ausgewiesen. Des Weiteren werden die in den Verbindlichkeiten aus Vermietung im
Vorjahr ausgewiesen im Voraus gezahlten Mieten Januar des Folgejahres erstmalig im Geschaftsjahr
2025 im Passiven Rechnungsabgrenzungsposten (171 TEUR, Vorjahr: 161 TEUR) ausgewiesenen.

Die Gewinn— und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt und die
Darstellungsstetigkeit zum Vorjahr beibehalten.

Die auf den vorherigen Jahresabschluss angewandten Ansatz- und Bewertungsmethoden werden
stetig angewendet.

Il. Angaben zu den Posten der Bilanz

Anlagevermogen
Die Entwicklung des Anlagevermogens ist in Anlage 1, Anlagenspiege

lu

zum Anhang dargestellt.

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermégensgegenstande sind mit den Anschaffungskosten,
vermindert um lineare Abschreibungen, ausgewiesen. Es handelt sich um erworbene
Softwarelizenzen. Die betriebstibliche Nutzungsdauer betragt 3 bzw. 5 Jahre.

Das Sachanlagevermoégen wurde zu den Anschaffungs— und Herstellungskosten, vermindert um
planmaRige und auerplanmaRige (gemall § 253 Absatz 3 Satz 3 Handelsgesetzbuch) Abschreibungen
angesetzt.

Fordermittel flir Modernisierungsmallnahmen wurden mit Ausnahme der in der Zeit von 1999 bis 2004
gewadhrten Investitionszulage (Sonderposten) von den Herstellungskosten abgesetzt. Im Berichtsjahr
wurden Fordermittel in Hohe von 3.689 TEUR von den Herstellungskosten abgesetzt.

Die Abschreibungen nach dem Fordergebietsgesetz wurden beibehalten (Artikel 67 Abs. 4 EGHGB).
Auswirkungen auf das Jahresergebnis ergaben sich nicht mehr.
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Als betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer wurden fiir Wohngebdude 40 oder 50 Jahre zugrunde gelegt,
flr Geschéafts—und andere Bauten 25 bzw. 33 Jahre, flir technische Anlagen und Maschinen 5-15 Jahre
und fir die Betriebs— und Geschéftsausstattung 3 —12 Jahre.

Flr ein Gebdude (LauestraRe 22/24) wurde die Gesamtnutzungsdauer um 10 Jahre (von 50 auf 60
Jahre) erhoht. Grund sind umfangreiche Sanierungen im und am Gebaude, wie Anbau von Balkonen,
grundhafte Innensanierung (Neugestaltung der Wohnraumzuschnitte, Erneuerung Elektrik, Sanitar,
FuRboden, Decken und Wédnde). Die Investitionskosten belaufen sich auf insgesamt 749 TEUR. Der
urspringliche Restbuchwert per 31.12.2025 wiirde sich auf ca. 81 TEUR belaufen.

Geringwertige Anlageglter mit Anschaffungskosten zwischen 251,00 Euro und 1.000,00 Euro wurden
im Zugangsjahr als Sammelposten erfasst und werden Uber finf Jahre abgeschrieben.

Die Position ,Geleistete Anzahlungen” beinhaltet Nebenkosten fiir den Kauf von
Gebaduden/Grundstiicken in Hohe von 23 TEUR (Vorjahr 3 TEUR).

Finanzanlagen (1.016 TEUR / Vorjahr 1.119 TEUR) sind zu Anschaffungskostenbilanziert. Im Jahr 2025
erfolgte dieanteilige Wertberichtigung der Anteile an der Havelnes GmbH um 296 TEUR auf 600 TEUR.
AuRerdem wurde im Berichtsjahr seitens der Gesellschafterin ein zinsloses Darlehen an die Havelnes
GmbH Uiber 150 TEUR gewahrt. Fiir die Havelnes GmbH belduft sich das Eigenkapital auf 128 TEUR. Das
vorldufige, ungepriifte Jahresergebnis fiir das Jahr 2025 betragt -161 TEUR.

Unter den Beteiligungen wird ein Geschdftsanteil von 50 % an der Photovoltaikgesellschaft
Aschersleben mbH, Aschersleben, ausgewiesen sowie ein Geschaftsanteil von 100% an der Havelnes
GmbH, Aschersleben.

Das Eigenkapital der Photovoltaikgesellschaft betrdgt 700 TEUR und das Jahresergebnis 29 TEUR
gemall dem vorldufigen, ungepriften Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr 2025.

Umlaufvermégen
Die noch nicht abgerechneten Betriebskosten (Vorrdte) wurden in Hohe der abrechenbaren Kosten
abzlglich voraussichtlicher Leerstandskosten bilanziert.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstidnde sind grundsatzlich mit ihrem Nennwert
bilanziert.

Unter den Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstdnden werden Anspriche aus
Rickdeckungsversicherungen in Hohe von 289 TEUR (Vorjahr 251 TEUR) mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr ausgewiesen.

Uneinbringliche Forderungen wurden abgeschrieben (Mietforderungen 131 TEUR). Zweifelhafte
Forderungen von nicht mehr wohnhaften Mietern wurden in Abhangigkeit der Anzahl riickstandiger
Mieten mit 40 % bzw. 70 % pauschal wertberichtigt (-3 TEUR). Des Weiteren erfolgten Abschreibungen
auf sonstige Forderungen (16 TEUR).

Der aktive Unterschiedsbetrag aus der Vermogensverrechnung betrifft gemaR § 246 Abs. 2 HGB den
Betrag der Saldierung von Pensionsverpflichtungen 506 TEUR (Vorjahr 619 TEUR) mit dem
Deckungsvermdgen der Pensionsanspriiche 643 TEUR (Vorjahr 670 TEUR).

Das Deckungsvermogen zum 31.12.2025 setzt sich zusammen aus Forderungen gegen
Versicherungsunternehmen (496 TEUR) sowie verpfindeten Geldmarktdepotbestinde bzw.
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Bankguthaben (147 TEUR). Die Bewertung der Forderungen erfolgte zum Nennwert und der
Depotbestdande zum Kurswert.

Die Ertrage aus dem Deckungsvermogen in Hohe von 19 TEUR wurden mit den Aufwendungen aus der
Abzinsung von Rickstellungen (18 TEUR) saldiert.

Eigenkapital
Das Eigenkapital der Gesellschaft zum 31.12.2025 setzt sich wie folgt zusammen:
2025 2024
TEUR TEUR
Gezeichnetes Kapital 1.023 1.023
Kapitalricklage 12.402 12.402
Sonderricklage gem. DMBIlG 25.619 25.619
Andere Gewinnricklagen 18.221 18.094
Jahresergebnis -573 526
56.692 57.665

Der Gesamtbetrag der ausschittungsgesperrten Betrage nach § 253 Abs. 6 S. 2 HGB und nach § 268
Abs. 8 HGB entfallt auf den Unterschiedsbetrag nach § 253 Abs. 6 S. 1 HGB. Fiir das Jahr 2025 ist dieser
negativ (-9 TEUR).

Sonderposten
Die auf nachtragliche Herstellungskosten an Wohngebauden entfallenden Investitionszulagen sind in

einem Sonderposten passiviert. Die Auflosung des Sonderpostens erfolgt entsprechend der
Restnutzungsdauer der beglnstigten Wohngebaude.

Riickstellungen
Rickstellungen wurden fir dem Grunde oder der Hohe nach ungewisse Verbindlichkeiten gebildet.

Die Bewertung erfolgte in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erflllungsbetrages. Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden abgezinst.

Die Hohe der Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen wurde auf der Grundlage
der ,Richttafeln 2018 G” von Klaus Heubeck berechnet. Im Einzelnen wurden folgende
Rechtsgrundlagen und Bewertungsparameter angesetzt:

31.12.2025 31.12.2024
Angewandte Rechnungslegungsstandards HGB HGB
Rechnungszins 2,06% 1,90%
Gehaltstrend 2,00% p.a. 2,00% p.a.
Rententrend 1,00% p.a. 1,00% p.a.
Ty — Heubeck-Richttafeln Heubeck-Richttafeln

2018 G 2018 G

Fluktuationszinssatz 0,00% p.a. 0,00% p.a.

Die Ruckstellungen 717 TEUR (Vorjahr 815 TEUR) wurden in Hohe von 506 TEUR (Vorjahr 619 TEUR)
mit dem verpfandeten Deckungsvermogen verrechnet.

Bei den Riickstellungen fiir Altersversorgungsverpflichtungen ergibt sich zwischen dem Ansatz nach
dem durchschnittlichen Marktzinssatz aus den vergangenen zehn Geschéftsjahren und dem Ansatz
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nach dem durchschnittlichen Marktzinssatz aus den vergangenen sieben Geschaftsjahren ein
Unterschiedsbetrag im laufenden Geschéftsjahr in Hohe von O Euro.

Die sonstigen Riickstellungen enthalten im Wesentlichen die Riickstellungen fiir die Abschluss- und
Prifungskosten (45 TEUR) sowie Aktenaufbewahrung (25 TEUR).

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag passiviert.

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sowie die Besicherung sind in Anlage 2
,Verbindlichkeitenspiegel” zum Anhang dargestellt.

Passive Abgrenzungsposten
Im Geschaftsjahr 2025 werden erstmalig die im Dezember flir Januar eingegangenen Mieten
ausgewiesen. Vorher waren diese im Posten , Verbindlichkeiten aus Vermietung” enthalten.

Latente Steuern

Differenzen zwischen Handels— und Steuerbilanzansdtzen bestehen bei den in der folgenden Tabelle
aufgefiihrten Bilanzposten. In der Tabelle ist gekennzeichnet, inwieweit es sich um Differenzen
handelt, die zu aktiven oder passiven latenten Steuern flihren kénnen.

Bilanzposten Aktive Differenzen Passive Differenzen
Grundstlicke mit Wohnbauten X
Rickstellungen fir Pensionen und X
dhnliche Verpflichtungen
Sonstige Riickstellungen X

Aus temporaren Differenzen zwischen handels- und steuerrechtlichen Wertansatzen resultieren aktive
latente Steuern. Weiterhin bestehen steuerliche Verlustvortrage, die bei der Berechnung aktiver
latenter Steuern berlicksichtigt werden konnen. Aufgrund der Inanspruchnahme des Wahlrechts des
§ 274 Abs. 1 Satz 2 HGB werden aktive latente Steuern nicht angesetzt.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen / Haftungsverhaltnisse
Zum Bilanzstichtag bestanden keine sonstigen finanziellen Verpflichtungen oder Haftungs-
verhaltnisse.

Ill. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Die Umsatzerlése (16.208 TEUR / Vorjahr: 15.222 TEUR) stammen aus Miet- und Pachtertragen
sowie abgerechneten Betriebskosten (16.140 TEUR / Vorjahr: 15.147 TEUR) und aus der
Betreuungstatigkeit (68 TEUR / Vorjahr: 75 TEUR).

2. In den sonstigen betrieblichen Ertragen (448 TEUR / Vorjahr: 294 TEUR) sind enthalten
Fordermittel (95 TEUR / Vorjahr: 69 TEUR), Auflosung von Riickstellungen (116 TEUR / Vorjahr: 0
TEUR), Erlose aus Erstattungen von Versicherungsschaden (57 TEUR / Vorjahr: 64 TEUR) sowie
Ertrage aus der Auflosung von Sonderposten (54 TEUR / Vorjahr: 54 TEUR). Periodenfremde
Ertrédge resultieren aus Zahlungseingangen auf bereits abgeschriebenen Mietforderungen (61
TEUR/ Vorjahr: 74 TEUR) sowie Ertrége aus abgeschriebenen Mietforderungen (38 TEUR / Vorjahr:
0 TEUR).
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Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen (8.439 TEUR / Vorjahr:
7.742 TEUR) enthalten neben den Betriebs— und Heizungskosten (5.400 TEUR / Vorjahr: 5.226
TEUR) ebenso Kosten fir Instandhaltung (2.718 TEUR / Vorjahr: 2.458 TEUR), Kosten flr
Gebadudeabbriiche (261 TEUR / Vorjahr: 0 TEUR) sowie andere Aufwendungen fir
Bewirtschaftungstatigkeit (60 TEUR / Vorjahr: 58 TEUR).

Die Position Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstdnde und Sachanlagen (4.728
TEUR / Vorjahr: 3.898 TEUR) enthélt planméRige Abschreibungen i.H.v. 3.528 TEUR. Zwei Objekte
wurden auf Basis des Niederstwerttest um insgesamt 1.200 TEUR berichtigt.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen (947 TEUR / Vorjahr: T€ 1.167 TEUR) enthalten im
Wesentlichen allgemeine Geschafts- und Verwaltungskosten (635 TEUR / Vorjahr: 582 TEUR),
Aufwendungen fiir Spenden/Sponsoring (118 TEUR / Vorjahr: 113 TEUR) sowie periodenfremde
Aufwendungen aus Abschreibungen von Mietforderungen (131 TEUR / Vorjahr: 92 TEUR).

Die Zinsen und &dhnlichen Aufwendungen (1.034 TEUR / Vorjahr: 857 TEUR) beinhalten die
Zinsleistungen fur alle Darlehen und die Aufwendungen aus der Abzinsung von
Pensionsrilickstellungen 18 TEUR (Vorjahr: 18 TEUR). Die Aufwendungen aus der Abzinsung wurden
mit den Zinsertragen aus dem Deckungsvermogen fiir die Pensionsanspriiche verrechnet (19 TEUR
/ Vorjahr: 18 TEUR).

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag (-95 TEUR / Vorjahr: 15 TEUR) beinhalten
Steuererstattungen fir frihere Jahre in Hohe von 142 TEUR (Vorjahr: 39 TEUR).

IV. Sonstige Angaben

Durchschnittliche Mitarbeiterzahl
Im Jahresdurchschnitt wurden 27 Arbeitnehmer beschaftigt,

davon 4 gewerbliche Mitarbeiter
23 kaufméannische Mitarbeiter

Zum Geschaftsfiihrer war im Geschéftsjahr 2025 bestellt:
Herr Dipl. Ing. Mike Eley, Aschersleben
Einzelprokura wurde Herrn Lars Graefe erteilt.

Bezliglich der Angabe der Gesamtbeziige der Geschaftsleitung wird § 286 Abs. 4 HGB angewendet.
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Zusammensetzung des Aufsichtsrates:

Herr Schigulski, Benno

(Vorsitzender bis 31.12.2024) i ogen Laal ey

Frau Reinke, Elke

(Vorsitzende ab 20.02.2025) Elekereingenigio

Herr Einecke, Adrian (bis 31.12.2024)

(Stellvertretender Vorsitzender bis 31.12.2024) Diplgnt-Reuaguye

Frau Dr. Mingramm, Monika (ab 01.01.2025)

. Fachérztin fir Andsthesi
(Stellvertretende Vorsitzende ab 20.02.2025) e L

Herr Amme, Steffen Oberbiirgermeister der Stadt Aschersleben
Frau Puchner, Gabriele : Lehrerin

Herr Klar, Ralf Referent

Herr Krebs, Michael Strafvollzugsbeamter

Mitglieder ohne Stimmberechtigung

Frau Rippich, Julia Leiterin Dezernat Ill der Stadt Aschersleben
Herr Dirk Michelmann Leiter Dezernat | der Stadt Aschersleben

Die konstituierende Sitzung des Aufsichtsrates fand am 20.02.2025 statt. Im Zeitraum vom
01.01.2025 bis 20.02.2025 gab es keinen Vorsitzenden und keinen stellvertretenden Vorsitzenden.

Far die Tatigkeit des Aufsichtsrates im Geschaftsjahr 2025 wurden Gesamtbezlige in Hohe von
S TEUR gewadhrt.

Leistungen des Abschlusspriifers

Fur die Tatigkeit der Prifung des Jahresabschlusses 2025 ist im Jahresabschluss eine Riickstellung in
Hohe von 23 TEUR gebildet. AuRerdem wurden im Berichtsjahr flir Steuerberatungsleistungen 12 TEUR
zurlickgestellt.

Nachtragsbericht

Nach dem Bilanzstichtag traten keine Ereignisse ein, welche wesentlichen Einfluss auf das
Jahresergebnis oder die zukiinftige Entwicklung des Unternehmens haben.
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Ergebnisverwendung

Die Geschaftsflihrung schldgt vor, den Jahresfehlbetrag 2025 (573 TEUR) mit der Position ,,Andere
Gewinnriicklagen” zu verrechnen.

Eine Ausschiittung kann geleistet werden und wiirde ebenfalls aus der Position ,,Andere
Gewinnricklagen” — zulasten des Eigenkapitals erfolgen.

Aschersleben, den 30.03.2026

AGW Ascherslebener Gebdaude— und
Wohnungsgesellschaft mbH
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Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte
01.01.2025 Zugénge Uml(’fﬁ';”"g Zuschiisse Abgénge 31.12.2025 01.01.2025  im Geschafisjahr Abgang 31.12.2025 31.12.2025 01.01.2025
o ielle Vermégensgeg d 360.785,24 0,00 0,00 0,00 0,00 360.785,24 340.470,71 9.918,00 0,00 350.388,71 10.396,53 20.314,53
Il. Sachanlagen
;ifv':;’:::;ﬁgn“"d grundsticksgleiche Rechte 169.911.599.29  1.451.973,36 955.329,91 191123859  1.108.98339 169.298.680,58| 86.972.65507  3446.27658"  1.108.980,39  89.309.951,26] 79.988.72932  82.938.944,22
28runastiickelnojgrundsttcksgieiciiolRechite 10.191.709,21 000  3.668.811.80 0,00 000 13.860.521,01|  5.992.841,22  1.223.647,39" 000  7.21648861| 664403240  4.198.867.99
mit Geschafts- und anderen Bauten
2554“;:::;”?‘9 und grundsticksgleiche Rechte 1.435.718,95 0,00 0.00 0,00 000 143571895 356.465,85 0,00 0,00 356.46585  1.079.253,10  1.079.253,10
4. Technische Anlagen und Maschinen 233.842,04 0,00 0,00 0,00 0,00 233.842,04 57.359,51 11.329,00 0,00 68.688,51 165.153,53 176.482,53
bunderaiAniagen: Betdgbsg0nd 581.874,11 15.735,80 0,00 0,00 0,00 597.609,91 434.310,30 36.959,80 0,00 471.270,10 126.339.81 147.563,81
Geschaftsausstattung
6. Anlagen im Bau 6.983.408,36  10.551.901,36  -4.491.098,19  1777.711,13 000  11.266.500,40 0.00 0.00 0,00 0,00| 11.266.500.40  6.983.408,36
7. Bauvorbereitungskosten 146.796.89 72.126,90 -23.784,49 0,00 0,00 195.139,30 0,00 0.00 0.00 0,00 195.139,30 146.796,89
8. Geleistete Anzahlungen 2.977,98 129.114,62 -109.259,03 0,00 0,00 22.833,57 0,00 0,00 0,00 0,00 22.833,57 2.977.98
189.487.926,83  12.220.852,04 0,00  3.688.949,72  1.108.983,39 196.910.845,76| 93.813.631,95  4.718.212,77  1.108.980,39  97.422.864,33| 99.487.981,43  95.674.294,88
Il. Finanzantagen
1. Anteile an verbundenen Untermehmen 853.973,69 42.000,00 0,00 0,00 0,00 895.973,69 0,00 295.973,69 0,00 295.973,69 600.000,00 853.973,69
2. Beteilgungen 265.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 265.500,00 0,00 0,00 0,00 0.00 265.500,00 265.500,00
3. Ausleihungen an verbundene Untemehmen 0.00 150.000,00 0,00 0,00 0.00 150.000,00 0.00 0,00 0,00 0,00 150.000,00 0,00
1.119.473,69 192.000,00 0,00 0,00 0,00  1.311.473,69 0,00 295.973,69 0,00 295.973,69|  1.015.500,00  1.119.473,69
Anlagevermdgen insgesamt 190.968.185,76  12.412.852,04 0,00  3.688.949,72  1.108.98339 198.583.104,69| 94.154.102,66  5.024.10446  1.108.980,39  98.069.226,73| 100.513.877,96  96.814.083,10
* davon auBerplanmattige Abschreibung 200.000,00
** davon auBerplanmafiige Abschreibung 1.000.000,00
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Verbindlichkeitenspiegel 2025
{Angaben in Euro)

Ascherslebener

Gebaude- und Wohnungsgesellschaft mbH

Anlage 2 zum Anhang

[ Bezeichnung

-

Gesamt I

bis 1 Jahr I

iiber 1 Jahr

| davon > 5 Jahre |

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit
Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

41.431.840,35 *

(35.322.202,71)

2.618.703,07 *

(2.688.471,26)
4.747.896,48
(5.054.673,43)
245.352,43
(443.677,20)
770,67
(7.131,40)
1.505.841,08
(1.428.634,74)
26.938,66
(16.670,65)

3.167.434,98
(4.176.028,36)
72.639,61
(69.768,19)
4.747.896,48
(5.054.673,43)
245.352,43
(443.677,20)
770,67
(7.131,40)
1.505.841,08
(1.428.634,74)
26.938,66
(16.670,65)

38.264.405,37
(31.146.174,35)
2.546.063,46
(2.618.703,07)
0,00

(0,00)

0,00

(0,00)

0,00

(0,00)

0,00

(0,00)

0,00

(0,00)

26.553.873,82
(20.779.150,73)
2.224.353,14
(2.309.709,83)
0,00

(0,00)

0,00

{0,00)

0,00

{0,00)

0,00

(0,00)

0,00

{0,00)

|Gesamtsumme

50.577.342,74|

9.766.873,91|

40.810.468,83|

28.778.226,96 |

*Besicherung:

davon - Gesamtschuldnerisch mit der Stadt Aschersleben: 351.324,10 (457.530,04)
davon - Grundschuldlich: 43.699.219,32 (37.553.143,93)

davon - Mietzession: 14.659.066,23 {(16.447.340,26)

davon - Abtretung Férdermittel: 500.000,00 {1.500.000,00)

(44.961.461,39)

(11.196.583,97)

(33.764.877,42)

(23.088.860,56)
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A Grundlagen des Unternehmens

Allgemeine Unternehmensangaben

Die zum 01.01.1993 durch Umwandlung gebildete GmbH wurde am 15.11.1993 in das Han-
delsregister eingetragen. Die Gesellschaft wird im Handelsregister unter der NR.: 107639
beim Amtsgericht Stendal gefiihrt. Sitz des Unternehmens ist seit November 1998 die Mag-
deburger Stralle 28 in Aschersleben. Alleinige Gesellschafterin ist die Stadt Aschersleben.

Der Gesellschaft obliegt im Rahmen der Wohnungsversorgung fiir breite Schichten der Bevol-
kerung die Vermietung und Verpachtung von Wohnraum. Dabei werden neben eigenen Ver-
waltungseinheiten auch Wohnungen, Gewerbe und Garagen fir Dritte bewirtschaftet.

Durch die Gesellschaft wurde zum Bilanzstichtag 31.12.2025 ein Bestand von 4.708 Vertrags-
einheiten bewirtschaftet. Dieser gliedert sich wie folgt auf:

31.12.2022 (31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025
Anzahl der Wohnungseinheiten 2.882 2.840 2.805 2.,
Anzahl der Gewerbe N 75, 75 79 86
Anzahlder Nutzungsvertrdage Garagen 545 578 546 546
Anzahl der Garten 36 42 36 36
Anzahl der PKW-Stellplatze 949 969 977 978
Anzahl der eigenen Einheiten 4.487 4.504 4.443 4.423
Anzahl der fremd verwalteten WE 210 217 228 206
Anzahl der fremd verwalteten Gewerbe 44 40 42 40
Anzahl der fremd verwalteten Garagen 35 36 37 39
Anzahl der fremd verwalteten Garten 2 1 1 0
Anzahl der fremd verwalteten Einheiten 291 294 308 285
Gesamtbestand 4.778 4.798 4.751 4.708

Die Analyse der Gebaude bzw. Wohnungseinheiten nach Sanierungsgrad bzw. Bauweise stellt

sich wie folgt dar:

Sanierungsgrad 2024 20:2 >
Gesamt-WE Leer-WE Gesamt-WE Leer-WE
Unsaniert 77 43 29 15
Teilsaniert 884 75 865 71
| Vollsaniert 1.844 a1 1.883 55
2.840 | 224 2.777 141
Bauweise 2023 2025
Gesamt-WE L Leer-WE Gesamt-WE Leer-WE
Plattenbau 1.746 111 1.654 75
Konventionell 1059 | 48 1.123 66
2.840 | 224 2.777 141
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B Rahmenbedingungen und Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingun-
gen

1.1 Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen in Deutschland

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Deutschland war auch im Jahr 2025 weiterhin von
einem herausfordernden und von Unsicherheiten gepragten Umfeld bestimmt. Zwar lie der
Inflationsdruck im Jahresverlauf deutlich nach und lag im Durchschnitt bei rund 2,0 %, jedoch
flhrte der Anstieg der Reallhne bislang nur zu einer verhaltenen Belebung des privaten
Konsums.!

Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes entwickelte sich die Wirtschaftsleistung nur
schwach. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) erhdhte sich im Jahr 2025 gegen-
Uber dem Vorjahr lediglich um rund 0,2 %.?

Der Arbeitsmarkt zeigte sich im Jahr 2025 insgesamt stabil, wenngleich sich eine leichte Ab-
schwachung abzeichnete. Die Arbeitslosenquote lag im Jahresdurchschnitt bei rund 5,9 %,
wahrend die Erwerbstatigkeit auf hohem Niveau verharrte 3

Die Bevolkerungsentwicklung in Deutschland war weiterhin durch Zuwanderung gepragt. Ins-
gesamt blieb die Einwohnerzahl auf einem hohen Niveau stabil bzw. leicht steigend, was ins-
besondere in Ballungsraumen zu einer anhaltend hohen Wohnraumnachfrage beitrug.®

Das weiterhin erhéhte Zinsniveau wirkte ddmpfend auf Investitionen, insbesondere im Bau-
gewerbe. Insgesamt blieb die Baukonjunktur auch im Jahr 2025 schwach, wenngleich sich im
Jahresverlauf erste Anzeichen einer Stabilisierung abzeichneten.”

Fir das Jahr 2026 wird von flihrenden Wirtschaftsinstituten eine moderate konjunkturelle
Erholung erwartet. Prognosen gehen derzeit von einem Wachstum des realen Bruttoinlands-
produkts in einer GréRenordnung von etwa 0,8 % bis 1,2 % aus. Treiber dieser Entwicklung
sollen insbesondere eine weitere Stabilisierung der Inflation, steigende Realeinkommen so-
wie eine allmahliche Belebung der Investitionstatigkeit sein. Gleichwohl bestehen weiterhin
erhebliche Risiken, insbesondere im Hinblick auf geopolitische Entwicklungen und die Zins-
entwicklung.®

1.2. Branchenbezogene Rahmenbedingungen der Wohnungswirtschaft in Deutschland

Die Rahmenbedingungen fiir die Wohnungswirtschaft in Deutschland blieben im Jahr 2025
angespannt. Insbesondere die gestiegenen Bau- und Finanzierungskosten sowie das weiterhin

! Deutsche Bundesbank: Monatsbericht Dezember 2025

2 Statistisches Bundesamt (Destatis): Bruttoinlandsprodukt und Bevélkerungsentwicklung 2025

? Bundesagentur fiir Arbeit: Arbeitsmarkt in Zahlen — Jahresdurchschnitt 2025

4 Statistisches Bundesamt (Destatis): Bruttoinfandsprodukt und Bevélkerungsentwicklung 2025

S ifo Institut: ifo Konjunkturprognose Friihjahr 2025

5 Deutsches Institut fiir Wirtschaftsforschung (DIW) / Deutsche Bundesbank: Konjunkturprognosen 2025/2026
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erhohte Zinsniveau fuhrten zu einer deutlichen Zuriickhaltung bei Investitionen in den Woh-
nungsneubau.

Die Neubautatigkeit lag weiterhin deutlich unter dem politisch angestrebten Niveau. Sowohl
die Zahlder Baugenehmigungen als auch die Fertigstellungen gingen gegenliber den Vorjahren
zuriick. Nach Einschatzung des GdW ist die Wohnungsbaukrise weiterhin nicht tberwunden.

Die weiterhin hohe Erwerbstatigkeit sowie die stabile Bevolkerungsentwicklung fihrten insbe-
sondere in wirtschaftlich starken Regionen zu einer anhaltend hohen Nachfrage nach Wohn-
raum. Dies spiegelte sich weiterhin in steigenden Angebotsmieten bei Neuvermietungen wi-
der.

Im Bestand wurde die Mietentwicklung hingegen durch regulatorische Eingriffe sowie durch
die begrenzte Zahlungsfahigkeit der Haushalte gedampft. Gleichzeitig flhrten steigende An-
forderungen im Bereich Klimaschutz und energetische Sanierung zu einem erhéhten Investiti-
onsbedarf.”

Fir dasJahr2026 wird in der Wohnungswirtschaft lediglich voneiner langsamen Stabilisierung
ausgegangen. Eine deutliche Erholung des Wohnungsneubaus wird angesichts weiterhin ho-
her Baukosten und nur schrittweise sinkender Zinsen kurzfristig nicht erwartet.?

1.3 Regionale RaHmenbedingungen in Sachsen-Anhalt

Die wohnungswirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Sachsen-Anhalt sind weiterhin durch
strukturelle Besonderheiten geprdgt. Die Bevdlkerungsentwicklung ist insgesamt ricklaufig,
wobei sich deutliche regionale Unterschiede zeigen. Wihrend die Stadte Magdeburg und Halle
teilweise stabile oder leicht steigende Einwohnerzahlen verzeichnen, sind landliche Regionen
weiterhin von Abwanderung betroffen.

Der Arbeitsmarkt in Sachsen-Anhalt entwickelte sich im Jahr 2025 stabil, jedoch weiterhin un-
terhalb des Bundesdurchschnitts. Die Arbeitslosenquote lag bei rund 7,5 %.

Gleichzeitig bleibt die Beschaftigungsquote insbesondere in strukturschwdcheren Regionen
vergleichsweise niedriger ausgepragt.

Die Nachfrage nach Wohnraum konzentriert sich zunehmend auf wirtschaftlich starkere Stand-
orte. In diesen Regionen ist eine stabile Vermietungssituation zu beobachten, wahrend in pe-
ripheren Lagen weiterhin erhohte Leerstande bestehen.

Die Mietentwicklung zeigt insgesamt ein moderates Wachstum. In nachfragestarken Stadten
sind steigende Mieten bei Neuvermietungen festzustellen, wahrend in strukturschwacheren
Regionen das Mietniveau weitgehend stabil bleibt.

Die Neubautatigkeit blieb auch in Sachsen-Anhalt im Jahr 2025 auf einem niedrigen Niveau.
Ursachlich hjerfur sind insbesondere die gestiegenen Baukosten, das erhéhte Zinsniveau sowie

7 GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen: Wohnungswirtschaftliche Daten und Trends 2025/2026
8 Deutsches Institut fiir Wirtschaftsforschung (DIW) / Deutsche Bundesbank: Konjunkturprognosen 2025/2026
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eine insgesamt zurlickhaltende Investitionstatigkeit. Forderprogramme konnten diese Ent-
wicklung bislang nur teilweise kompensieren.%1°

1.4 Regionale Rahmenbedingungen in Aschersleben

Die wohnungswirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Aschersleben sind weiterhin wesent-
lich durch die demografische Entwicklung geprdgt. Auf Grundlage der 8. regionalisierten Be-
volkerungsprognose des Landes Sachsen-Anhalt ist mittelfristig von einem weiteren Bevolke-
rungsrickgang auszugehen. Ausgehend von derzeit rund 27.000 Einwohnern wird bis zum
Jahr 2035 ein Rickgang in einer GroRenordnung von etwa 10-15 % erwartet. Gleichzeitig
fihrt die demografische Entwicklung zu einer zunehmenden Alterung der Bevdlkerung,
wodurch sich die Nachfrage starker in Richtung altersgerechter und barrierearmer Wohnan-
gebote verschiebt. Diese Entwicklungen beeinflussen die langfristige Vermietbarkeit und die
strategische Ausrichtung des Wohnungsbestandes.

Der regionale Arbeitsmarkt zeigt sich insgesamt stabil, liegt jedoch weiterhin unterhalb des
Bundesdurchschnitts; die Arbeitslosenquote bewegt sich im Bereich von etwa 7-8 %. Vor die-
sem Hintergrund ist die Nachfrage nach Wohnraum insgesamt als differenziert zu beurteilen.
Wahrend in zentralen Lagen eine Uberwiegend stabile Vermietungssituation besteht, sind in
Randlagen weiterhin strukturelle Leerstande zu beobachten. Die Mietentwicklung verlauft
insgesamt moderat, da die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Haushalte nur begrenzte
Spielrdaume fiir Mietsteigerungen zulasst. Flir das Unternehmen ergibt sich hieraus weiterhin
die Notwendigkeit, Investitionen vorrangig auf die nachhaltige Entwicklung des Bestandes
sowie die Anpassung an demografische und energetische Anforderungen auszurichten, wah-
rend der Neubau derzeit eine untergeordnete Rolle einnimmt.1?

Die Starkung der Innenstadt Ascherslebens ist weiter zentraler Bestandteil unserer Investitio-
nen. Im Jahr 2025 wurde die Hohe StralRe 21 fertiggestellt; auch in die Hinterbreite 5-7 konn-
ten die ersten Mieter einziehen.

Das Thema Energieeffizienz bzw. Dekarbonisierung ist ebenfalls ein wichtiges Element unse-
rer Bauprojekte. So ist das dritte hochenergieautarke Gebdaude zum Ende des Wirtschaftsjah-
res weit fortgeschritten und erste Wohnungen wurden Anfang 2026 an die Mieter Uberge-
ben.

Ziel bleibt es, ein zukunftsfahiges Wohnumfeld zu gestalten, das generationentibergreifendes
Wohnen, Freizeit- und Erholungsflachen sowie eine gute infrastrukturelle Anbindung vereint.
Besonders die Nahe zum Stadtzentrum stellt einen hdufig genannten Standortvorteil dar, der
in den Vermarktungsgesprachen mit potenziellen Mietparteien regelmaRig hervorgehoben
wird.

® GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen: Wohnungswirtschaftliche Doten und Trends 2025/2026

10 Deutsches Institut fir Wirtschaftsforschung (DIW) / Deutsche Bundesbank: Konjunkturprognosen 2025/2026

1 Ministerium fir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt: 8. regionalisierte Bevalkerungsprognose 2021-2035 (bzw. 2040),
Ergebnisse fiir den Salzlandkreis / Aschersleben
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Diese Qualitdten finden sich auch in weiten Teilen unseres Bestandsportfolios wieder. Ange-
sichts steigender Energiepreise gewinnen nachhaltige Wohnlésungen zunehmend an Bedeu-
tung. Durch den Einsatz energieeffizienter Bauweise und erneuerbarer Energien kann der
Verbrauch fossiler Energietrager gesenkt werden. Gleichzeitig bietet das Modell der Pau-
schalmiete unseren Mietern eine verldssliche und planbare GroRe fir ihre monatlichen
Wohnkosten.
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2. Entwicklung der einzelnen Geschaftsbereiche

2.1. Ergebnis der Hausbewirtschaftung

2024 2025 Ve:::e'
TEUR TEUR
( ) ( ) (TEUR)
Sollmiete (Grundmiete), Gebuhren, Pachten 10.936,4 11.356,0 419,6
Soll - Betriebs- und Heizkostenvorauszahlung 5.054,7 47479 | -306,8 |
Miet- und sonstige Erlésschmalerungen -295,6 -315,2 -19,6
Gesamt 15.695,5 15.788,7 93,2

Die dargestellten Betrdage entsprechen den tatsachlichen Sollstellungen in der Mietenbuchhal-
tung.

2.2. Entwicklung der Leerstande und der Erldsausfalle

Erlos-
Stichtag A(rx:l)'nl schmalerung

(TEUR)
31.12.2021 203 347
31.12.2022 233 365
31122003 | 224 340
31.12.2024 | 159 296
31.12.2025 141 315

Der Anteil der vermietbaren Wohnungen zum 31.12.2025 betrug 82 Wohnungen; 59 Einhei-
ten standen aufgrund Sanierung, Abriss oder Verkauf leer.

2.3. Mietpreisentwicklung

Basierend auf den Sollmieten des vermietbaren Bestandes an Wohn- und Gewerbeeinheiten
wurde fur den Dezember 2025 eine durchschnittliche Miete von 5,47 €/m? Wohn- und Nutz-
flache erzielt.

Vollsanierte Wohnungen im Alt- und Neubausegment im mittleren und oberen Preissegment
erfreuen sich insbesondere in zentralen Lagen weiterhin groRer Beliebtheit. Dies wird durch

Analysen des Vermietungsservice sowie die rege Vermietungstatigkeit im Rahmen laufender
Bauprojekte bestatigt. Besonders die innovativen Bauvorhaben in der Kopernikusstralle und

KeplerstralRe stofRen auf groRes Interesse.

Zudem besteht ein anhaltender Bedarf an altersgerechtem und barrierearmem Wohnraum.
Die demografische Entwicklung sowie der steigende Wunsch nach kleineren Wohnungen bis
60 m? —insbesondere fur Singlehaushalte — fihren dazu, dass dieses Segment in allen Preis-
klassen stark gefragt ist.
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Um den aktuellen Wohnbedirfnissen gerecht zu werden, liegt der Fokus auf einer modernen
Gestaltung des Bestands. Dies umfasst unter anderem die Anpassung der Grundrisse an bar-
rierearme und teilweise barrierefreie Strukturen sowie energetische Sanierungen mit dem
Ziel der Dekarbonisierung. Der verstdrkte Einsatz effizienter Heiz- und Warmwassersysteme
unterstitzt dabei eine nachhaltige und klimapositive Entwicklung.

Zur Minimierung von Leerstandszeiten kommen verschiedene Vermarktungsstrategien zum
Einsatz. Neben der Prasenz auf Online-Plattformen, Werbeanlagen und in der regelmaRig er-
scheinenden Kundenzeitschrift werden auch zeitlich begrenzte Rabattaktionen mit Grund-
mietenerlass angeboten. Zusatzlich dienen Veranstaltungen wie After-Work-Events als Platt-
form zur Vorstellung aktueller Bauprojekte. Diese Mallnahmen stofRen auf breite Resonanz
und werden von Birgerinnen und Blrgern aller Altersgruppen positiv aufgenommen.

2.4. Angaben zum Personalbereich

Folgende Tabelle zeigt die Entwicklung des durchschnittlichen Personalbestands im Vergleich
der letzten funf Jahre:

Verwaltung Aniz‘s’:er:lte Ausz?xab‘;::ir:ende Handwerker
2021 25 (23) T 2(2) 4 (4)
2022 26 (24) 429 [ 2 1. 44
2023 27 (26) A2 S L S 4(4)
2024 25 (25) 23 (23) 2(2) 4 (4)
2025 | 25 (25) 23 (23) 2(2) 4 (4)

() aktiv Beschaftigte

Zum Stichtag 31.12.2025 waren 29 Mitarbeiter (ohne Geschaftsfihrer) beschaftigt, davon zwei
Mitarbeiter in Teilzeit.

2.5. Bautatigkeit, Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisierung

Instandsetzung / | Laufende Instand-

Sl Modernisierung haltung Sl

(TEUR) (TEUR) (TEUR) (TEUR)
2021 2.495 2.319 2.490 _ 7.304
2022 1.302 4.160 3130 8.592
2023 352 5.356 2.833 8.541
2024 1.341 8.019 2.458 11.818
2025 2.447 6.626 2.718 11.791

Zusatzlich wurden 72 TEUR (Vorjahr: 18 TEUR) in die Vorbereitung zukiinftiger Baumafnah-
men investiert.

Seit 1991 wurden rund 218 Millionen Euro in Modernisierungs-, Sanierungs- und Instandhal-
tungsmalinahmen investiert. Wesentliche Investitionen im Jahr 2025 war die Fertigstellung
der Hohe StraRe 21 sowie der Beginn des dritten energieautarken Projekts , Keplerstralie 4-
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10“. AuRerdem kamen die Arbeiten an der Hinterbreite 5-7 gut voran. Die Ubergabe der
Wohnungen erfolgte im Februar 2026.

Die grundhafte Sanierung der , Lauestralle 22/24" konnte ebenso planmaRig abgeschlossen
werden wie der Anbau der Balkone in der Lessingstralle 33/35. Die laufende Instandhaltung
in Bestandsobjekten erfolgte parallel ebenso konsequent mit dem Ziel, die Wohnqualitat
langfristig zu sichern.

Zur nachhaltigen Finanzierung unserer Bautatigkeiten nutzen wir neben klassischen Darlehen
auch Fordermittel und Baukostenzuschusse. Dartiber hinaus wurden in den vergangenen Jah-
ren flr energetische Sanierungen KfW-Darlehen in Anspruch genommen, wodurch Tilgungs-
zuschisse gewahrt wurden.

Im Folgenden eine Darstellung der letzten flinf Geschaftsjahre:

Baukostenzuschiisse Zuschisse fiir Ab- Tilgungszuschiisse -
(TEUR) bruch/Aufwertung Kfw
(TEUR) (TEUR)
2019 1.109 0 0
2020 - 507 0] 188
2021 408* 33 0
2022 704 33 0
2023 2101 79 0
2024 4.949** 69 0
2025 3.689*** 95 0

*davon 10 T€ in den Abgdngen ausgewiesen

** davon 1.822 T€ fiir im Geschaftsjahr 2023 abgeschlossene BaumaRBnahmen

*** davon 1.911 T€ fiir im Geschaftsjahr 2024 abgeschlossene Baumafinahmen

Insgesamt wurden uns in den Jahren 1990 — 2025 Fordermittel (Baukostenzuschisse, Investi-
tionszulage) in Hohe von 30,6 Millionen Euro, davon Abbruch- und Aufwertungsmittel im Rah-
men Stadtumbau-Ost in Hohe von 4,5 Millionen Euro, bewilligt.

2.6. Fremdverwaltung flr andere Eigentumsformen

Wir bewirtschaften neben eigenen Bestinden auch Objekte Dritter. Nachfolgend eine Uber-
sicht dazu:

2021 2022 2023 2024 2025
Wohnungen 212 210 217 228 206
Gewerbe 44 44 40 42 40
Garten 2 2 1 1 0
gs:sggfsvemage 38 35 36 37 39
Gesamt 296 291 294 308 285

Im Rahmen der Fremdverwaltung Gbernehmen wir samtliche administrativen und operativen
Aufgaben im Mietverhaltnis. Dazu zahlen der Abschluss von Mietvertrdgen, die Klarung auf-
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tretender Anliegen sowie die Veranlassung erforderlicher Instandsetzungsmalnahmen. Zu-
dem fluhren wir die Betriebskostenabrechnung gegeniiber den Mietern durch und gewahr-

leisten eine llickenlose Buchflihrung. Die Abrechnung aller Einnahmen und Ausgaben erfolgt
transparent und direkt an den jeweiligen Eigentimer.

3. Lage des Unternehmens

3.1. Vermogenslage

31.12.2021 (31.12.2022 [ 31.12.2023 | 31.12.2024 |31.12.2025
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

AKTIVA
Anlagevermogen 87.555 90.997 93.095 96.814 100.514
Umlaufvermogen 4.788 DB97| 7.620|  6.873 7.859
Rechnungsabgrenzungs- 6 21 5 1 4
posten |
Aktiver Unterschiedsbetrag 25 24 40 51 137
Gesamtvermogen 92.374 96.939 100.757 103.739 108.514
PASSIVA
Eigenkapital 57.134 57.501 57.538 57.665 56.692
Sonderposten Inv.-zulage 999 945 891 837 783
Rickstellungen -
- langfristig ) 123 146 17 196 211
- mittel- und kurzfristig 144 109 96 80 80
Verbindlichkeiten B
- langfristig 15.649|  19.057 20.197 23.089 28.778
- mittel- und kurzfristig 18.325 19.181 21.860 21.872 21.970
Gesamtkapital 92.374 96.939 100.757 103.739 108.514

Im Geschaftsjahr 2025 setzte sich das kontinuierliche Wachstum des Anlagevermdgens fort.
Die Zunahme resultiert maRgeblich aus nachhaltigen Investitionen in Hohe von 9.073 TEUR
(Vorjahr: 9.360 TEUR).

Die Beteiligung an der Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH blieb unverandert bei 266
TEUR. Fur die Anteile an der Havelnes GmbH erfolgte eine Abwertung i.H.v. 296 TEUR. Diese
wird nun mit einem Wert von 600 TEUR geflihrt. Zum Vermogen der Havelnes GmbH gehoren
unter anderem die Wohngebaude ,Hinter der Salpeterhitte 10/11“ sowie ,Vor dem Steintor
3“ In Verbindung mit den angrenzenden Flachen des ,Juckenackschen Hofes” (Luisenprome-
nade / KarlstraRe), die sich im Eigentum der AGW befinden, ist eine umfassende stadtebauli-
che Entwicklung der Gesamtflache geplant.

Zur Finanzierung der vorbereitenden Planungsarbeiten der Sanierungsprojekte gewahrte die
AGW der Havelnes GmbH ein unverzinsliches Darlehen i.H.v. 150 TEUR.
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Ausgewahlte Bilanzkennziffern

2021 2022 2023 2024 2025

Eigenmittelquote (%) 62,9 % 60,3 % 58,0 % 56,4 % 53,0%
Buchwert je

m? Wohnfliche (Euro/m?) 470 € 469 € 489 € 499 € 482 €
Verschuldung je

m? Wohnfliche (Euro/m?) 174 € 197 € 212 € 229 € 265 €
3.2. Ertragslage

2021 2022 2023 2024 2025
TEUR T€ TEUR TEUR TEUR

Gesamitejstungundisonsiige 13.928| 14.221| 15137  16.100| 16.933
betriebliche Ertrage )

Instandhaltung, Betriebs-

osten, sonstige Aufwendun- | g )| 6933|  -7629| -7.986|  -8.651
gen Hausbewirtschaftung,

Personalaufwand -1.532 -1.671 -1.812 -1.704 -1.973
S FRELE SISat S 3436| 3575 -3.580|  -3.898|  -5.024
Finanzanlagen - ) _

Sonstige betriebliche Auf- 993 758 1134 1.167 947
wendungen

Zlns.t.an und ahnlthe Ertrage / 1 4 51 53 58
Ertrage aus Beteiligungen B

Zinsen und ahnliche Aufwen- 363 377 597 857 -1.034
dungen - — -

Steuern vom Einkommen und -84 68 6 15 95
Ertrag

Jahresiiberschuss 839 843 412 526 -573

Im Geschaftsjahr 2025 stiegen die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung auf 16.140
TEUR (Vorjahr: 15.147 TEUR). Die Nettokaltmiete stieg um 421 TEUR auf 11.357 TEUR. (Vor-
jahr: 10.936 TEUR). Auch die Erlése aus der Betriebskostenabrechnung flir das Jahr 2024 stie-
gen um 567 TEUR.

Die Ausgaben fir die laufende Instandhaltung verzeichneten mit 2.718 TEUR eine Erhéhung
im Vergleich zum Vorjahr (2.458 TEUR). Die anstehende zweite Sanierungswelle wird das Un-
ternehmen in den kommenden Jahren intensiv beschaftigen und erfordert kontinuierliche In-
vestitionen in die Bestandsgebaude.

Die in den 1990er Jahren durchgefiihrten Erstmodernisierungen zeigen zunehmend einen
wachsenden Bedarf an Instandhaltungs- und Instandsetzungsmalnahmen, die nicht aktivie-
rungsfahig sind. Dies wird langfristig eine kontinuierliche Anpassung der Investitionsstrategie
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erforderlich machen, um den Werterhalt und die nachhaltige Bewirtschaftung der Immobilien-
bestande sicherzustellen. In den nachsten Wirtschaftsplanen wird besonderes Augenmerk hie-
rauf gelegt: Eine Analyse der Instandhaltungskosten auf Objekt- und Gewerkeebene soll auf-
zeigen, wo erhohte Kosten entstehen. An diesen Punkten wollen wir dann gezielt umfassende
Sanierungen durchfihren.

Die planmaRigen Abschreibungen (3.528 TEUR) sind im Vergleich zum Vorjahr leicht gestiegen
(3.522 TEUR). Die Priifung des Anlagevermdgens auf den niedrigeren beizulegenden Wert
(Niederstwerttest) ergaben zum 31.12.2025 auRerplanmaRige Abschreibungen fiir zwei Ob-
jekte i.H.v. 1.200 TEUR (Vorjahr: 375 TEUR) sowie die Abwertung der Anteile an der Havelnes
GmbH (296,0 TEUR).

Ausgewaihlte Ertragskennziffern

2021 2022 2023 2024 2025
Leerstandsquote (%) 7,03 8,08 7,89 5,67 5,08
Wiedervermietungsquote 0,81 0,94 0,91 1,17 0,98
— T

14,09 17,69 16,11 1
m?2 Gesamtflache (Euro/m?) 0 /6 & i 583

3.3. Finanzlage

Im Berichtsjahr wurden die Mittel aus der laufenden Geschaftstatigkeit im Wesentlichen zur
Kredittilgung und fir Instandhaltungs-, Modernisierungs- und SanierungsmalRnahmen ver-
wendet.

Ausgewadhlte Kennziffern der Finanzlage

2021 2022 2023 2024 2025
. f 2 .._

Zinsau wandz/ m? Gesamtfla 201 208 338 4,77 582
che (Euro/m?)
stagfwand in Relation zur 35 35 56 77 9,1
Sollmiete (%) |
PlanmaRiger Kapitaldienst in

28,5 29,0 33,9 32,0 4
Relation zur Sollmiete (%) ! ’ ’ ’ %3
Fremdkapitalkostensatz (%) 1,2 a1l 4l 1,7 2,2 2,3

Geschafte mit Finanzderivaten wurden im abgelaufenen Wirtschaftsjahr nicht getatigt und
sind auch kinftig nicht beabsichtigt.
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C Prognosebericht
Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens

Strategischer Schwerpunkt war im Jahr 2025 das Quartier | im Norden von Aschersleben und
die Innenstadt. Die ersten Wohnungen des dritten hochenergieautarken Gebaudes (Kepler-
strale 4-10) konnte zum Jahresbeginn 2026 an die Mieter (bergeben werden.

Im Rahmen der weiteren Entwicklung des Quartier | setzen wir auf eine familienfreundliche
sowie altersgerechte Gestaltung der Wohngebdude. Die Vermietung der Wohnungen erfolgt
vorrangig an Familien, wobei ein gezielter Anteil der neuen Mieter aus anderen Regionen nach
Aschersleben ziehen soll. AuRerdem implementieren wir in der Keplerstralde 4-10 eine Senio-
ren-WG. Hierbei werden einzelne Raume mit Bad vermietet, wahrend Kliche und Wascheser-
vice gemeinschaftlich genutzt wird. Erganzend bieten wir tiber einen Partner auch die Betreu-
ung bzw. eine Rufbereitschaft flir Notfalle an.

Das Konzept des Mehrgenerationenwohnens wird als integraler Bestandteil der Quartiersent-
wicklung etabliert. Neben der Schaffung von Griinflaichen und Spielplatzen sind auch Begeg-
nungsstatten fir Seniorennachmittage sowie gastronomische Angebote wie Bars und Cafés
geplant, um eine hohe Aufenthaltsqualitdt zu gewahrleisten. Um Raum fir Stellplatze und
Parkanlagen zu schaffen, haben wir im Geschaftsjahr das Gebdude , Armstrongstralle 33-39“
zuriickgebaut.

Parallel zu dieser Quartiersentwicklung treiben wir die SanierungsmaRBnahmen in der Innen-
stadt mit Nachdruck voran. In der Hohen StralRe, der zentralen EinfahrtsstraRe nach Aschers-
leben, erfolgte die Fertigstellung und Vermietung der ,Hohe StraRe 21“. Fir ein weiteres Ge-
bdaude — die ,,Hohe Stralle 20“ wurden bereits Fordermittel bewilligt. Baustart hier ist Mitte
2026.

In der ,Hinterbreite 5-7“ befanden sich zum Ende 2025 die letzten Gewerke im Ausbau. Anfang
2026 wurden auch hier die Wohnungen an die Mieter Gbergeben.

Flr das Jahr 2026 haben wir Investitionen in unseren Immobilienbestand in Hohe von insge-
samt 7.500 TEUR vorgesehen. Dariber hinaus sind 100 TEUR fur Grundstticksankdufe und wei-
tere 2.525 TEUR fir die laufende Instandhaltung der Wohnungen sowie flir Quartiersentwick-
lungen eingeplant. Zudem sind fur Grundsticksbereinigung/Rickbau der ,Eislebener Strale
32“ 250 TEUR vorgesehen.

Um langfristig hochwertigen und modernisierten Wohnraum bereitstellen zu kénnen, sind
Mietanpassungen erforderlich. Insbesondere vor dem Hintergrund steigender Baukosten mus-
sen auch die Mieten diesem wirtschaftlichen Trend folgen. Daher werden wir weiterhin eine
maRvolle Anpassung der Mietpreise innerhalb unseres Bestandes vornehmen. Im Jahr 2025
fihrten Mietanpassungen in verschiedenen Objekten zu einer Erhéhung der Jahres-Sollmiete
um etwa 60 TEUR. Mit einer durchschnittlichen Netto-Kaltmiete von 5,47 Euro pro Quadrat-
meter (Stand Dezember 2025) befinden wir uns in Sachsen-Anhalt weiterhin auf einem mode-
raten Niveau. In anderen Regionen des Bundeslandes sowie in Ballungsraumen werden bereits
Durchschnittsmieten von 6,00 Euro pro Quadratmeter erreicht.
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Die finanzielle Basis unserer vielfaltigen Projekte wird mafigeblich durch die kontinuierliche
Verbesserung des Cashflows gesichert. Durch gezielte Sanierungsmalnahmen und Mietanpas-
sungen kdnnen die Umsatze stabil gehalten und sogar leicht gesteigert werden. Angesichts
neuer Darlehensaufnahmen und eines herausfordernden Finanzierungsumfelds liegt unser be-
sonderes Augenmerk auf der Einhaltung des planmaRigen Kapitaldienstes im Verhaltnis zur
Sollmiete. Im Jahr 2025 betragt dieser Wert 34,3 % (Vorjahr: 33,9 %). Durch die vorzeitige Ab-
I6sung von Darlehen verfolgen wir das Ziel, unsere Verschuldung nachhaltig zu reduzieren und
gleichzeitig hohe Anschlussfinanzierungen zu vermeiden. Zudem setzen wir verstarkt auf die
Nutzung von Fordermitteln flr Bauprojekte in Sanierungsgebieten, um die wirtschaftlichen
Herausforderungen denkmalgeschitzter Gebaude zu kompensieren.

Die wesentlichen Kennzahlen bestatigen die solide wirtschaftliche Lage der AGW. Im Berichts-
jahr konnten wir unseren Umsatz erneut steigern. Der Leerstand konnte leicht gesenkt wer-
den. Dennoch beobachten wir eine zunehmende Herausforderung bei der Vermietung von
Wohnungen in héheren Etagen von Plattenbauten (4. und 5. Obergeschoss) sowie von Einhei-
ten ohne Balkon. Um diese Objekte langfristig attraktiver zu gestalten, sind innovative Kon-
zepte und gezielte SanierungsmaRnahmen erforderlich. Je nach Machbarkeit werden wir ein-
zelne Wohnungen individuell modernisieren, um den steigenden Wohnanspriichen gerecht zu
werden.

Aufgrund eines sich abzeichnenden steigenden Liegenschaftszins auf 4 % kann esin den Folge-
jahren zu Abwertungen auf Basis der Ertragswertberechnung (Niederstwerttest) fir einzelne
Objekte kommen, die bisher nicht betroffen waren. Vor diesem Hintergrund mssen fir kinf-
tige Bauvorhaben ebenfalls die Wirtschaftlichkeits- und Ertragswertberechnungen angepasst
werden, da sich durch diesen Effekt auch die unrentierlichen Kosten erhéhen und ebenfalls zu
aullerplanmaRigen Abschreibungen flihren.

Fir das Jahr 2026 rechnen wir mit einer Sollmieten von etwa 11.300 TEUR. Aufgrund der stabi-
len wirtschaftlichen Entwicklung erwarten wir fiir die kommenden Geschéftsjahre weiterhin
im Wesentlichen mit positiven Jahrestiberschisse. Die seit Anfang 2023 gestiegenen Zinsen
wirken sich jedoch dampfend auf die im Wirtschaftsplan prognostizierten Werte aus. Aktuell
planen wir fir das Geschaftsjahr 2026 mit einem Jahresiberschuss von etwa 283 TEUR. Fir
die Jahre 2027 bis 2028 erwarten wir positive Ergebnisse.
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D Nachhaltigkeitsbericht

Nachhaltigkeit ist ein zentraler Bestandteil unserer Unternehmensstrategie und pragt malRgeb-
lich unsere Bau- und Sanierungsprojekte. Bereits mit dem Projekt "Vor dem Wassertor 19/19a"
haben wir begonnen, verstarkt nachhaltige Konzepte zu implementieren. Das Gebaude "Vor
dem Wassertor 193" ist unser erstes Wohnobjekt, in dem rund 50 % des Energiebedarfs durch
eine Photovoltaikanlage gedeckt werden. Die Beheizung erfolgt ausschliefRlich mit Strom, so-
dass keine fossilen Energietrager bendtigt werden. Erganzend beziehen wir fir den zusatzli-
chen Strombedarf zertifizierten Okostrom von der Stadtwerke Aschersleben GmbH, wodurch
das Gebdude CO2-neutral betrieben wird.

Dieses Konzept haben wir in unserem Pilotprojekt Kopernikusstrafle 10-14 weiterentwickelt,
wo mittlerweile bis zu 60 % des Gesamtenergieverbrauchs durch Photovoltaik gedeckt werden
kdnnen. 2025 folgte die KopernikusstraRe 4—8 als weiteres Gebdude nach diesem Modell und
Anfang 2026 wurde dieses innovative Quartier mit der Keplerstralle 4-10 abgeschlossen.

Ein wichtiger Schwerpunkt unserer Nachhaltigkeitsstrategie ist das "Cradle to Cradle"-Prinzip,
das auf die Nutzung gesunder, nachhaltiger und vollstandig wiederverwendbarer Rohstoffe
setzt. Seit 2022 sind wir Mitglied der Organisation "Cradle to Cradle — Wiege zur Wiege e V."
(C2C NGO) sowie der Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB), um unser Wis-
sen kontinuierlich zu erweitern und nachhaltige Innovationen in unseren Projekten zu férdern.
Im Rahmen der Sanierung der hochenergieautarken Gebdude im Quartier | haben wir erstmals
gezielt Cradle to Cradle-zertifizierte Materialien wie Deckenplatten, FuRbodenbeldge, Fliesen
und Fassadenelemente eingesetzt. Diese Ansatze haben wir verfeinert und planen neue Bau-
projekte nun gezielt mit dem Einsatz wohngesunder Rohstoffe. Die gewonnenen Erkenntnisse
flieBen auch sukzessive in die Instandhaltung unserer Bestandsgebdude ein.

Ein weiterer Meilenstein unserer Nachhaltigkeitsstrategie im Bausektor ist flr das Jahr 2026
geplant: Dann beabsichtigen wir, den ermittelten Rohstoffrestwert unserer energieautarken
Gebadude in der Bilanz zu erfassen. Dieser Schritt ist eine logische Konsequenz unseres ganz-
heitlichen Denkens und soll verdeutlichen, dass abgeschriebene Gebadude nicht wertlos sind,
sondern kiinftig als Ressourcenspeicher dienen kénnen.

Die Bewertung des Rohstoffrestwertes erfolgt durch die EPEA GmbH — einem renommierten
Partner im Bereich Cradle-to-Cradle-Zertifizierung und zirkuldarer Wertschopfung. Auch fir
Mieter ergeben sich daraus potenzielle Vorteile: Da der Rohstoffwert nicht der klassischen Ab-
schreibung unterliegt, kann dies die Wirtschaftlichkeitsberechnung langfristig positiv beein-
flussen.

Bislang liegen hierzu weder vom Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunter-
nehmen e. V. (GdW) noch vom Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e. V. (IDW) offizi-
elle Stellungnahmen oder Empfehlungen vor. Dennoch sind wir Uberzeugt, dass die Bilanzie-
rung von Rohstoffwerten ein zentraler Bestandteil kiinftiger Bewertungs- und Nachhaltigkeits-
prozesse werden wird.
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Um Nachhaltigkeit ganzheitlich in unserem Unternehmen zu verankern, haben wir 2024 die
interne Arbeitsgruppe "The GreenTeam" gegriindet. Mitarbeiter aus verschiedenen Bereichen
entwickeln hier praxisnahe Losungen, um Nachhaltigkeitskonzepte in den Unternehmensalltag
zu integrieren —von ressourcenschonender Reinigung bis hin zur Auswahl gesunder Baustoffe.

Auch Uber unsere Bau- und Sanierungsprojekte hinaus setzen wir auf nachhaltige MaRnah-
men: Unser Unternehmensfuhrpark besteht seit tiber sechs Jahren iberwiegend aus Elektro-
fahrzeugen, und unser Blrobetrieb ist weitgehend papierlos organisiert. Rechtliche Rahmen-
bedingungen verhindern bislang eine vollstandige Umsetzung, jedoch konnten wir den Papier-
verbrauch bereits um 50 % senken. Zudem verwenden wir ausschlieRlich Recyclingpapier und
setzen auf emissionsarme Tintenstrahldrucker.

Nachhaltigkeit spiegelt sich zudem in unseren Partnerschaften wider: Wir arbeiten aktiv mit
unseren Dienstleistern, beispielsweise fir die Treppenhausreinigung, daran, den Einsatz von
Cradle to Cradle-zertifizierten Reinigungsmitteln voranzutreiben. Auch in der Beschaffung le-
gen wir Wert auf nachhaltige Produkte — etwa biologisch abbaubare Verpackungen fiir Wer-
beartikel oder umweltfreundliche Materialien fur Bliromaterialien.

Obwohl der Nachhaltigkeitsgedanke in der Bauwirtschaft zunehmend an Bedeutung gewinnt,
stellen wir fest, dass viele ausfihrende Unternehmen noch tber wenig Erfahrung in diesem
Bereich verfligen. Die Energiewende und die politischen Rahmenbedingungen fiihren jedoch
zu einem langsam einsetzenden Wandel. Durch konsequentes Einfordern nachhaltiger Pro-
dukte und Leistungen kdnnen wir dazu beitragen, dass sich dieser Trend weiter verstarkt und
ein nachhaltiger Wandel in der Baubranche vorangetrieben wird.

Ein weiterer Aspekt unserer Nachhaltigkeitsphilosophie ist die Bilanzierung des durch Photo-
voltaikanlagen erzeugten Stromuberschusses. Gemeinsam mit einem Startup testen wir die
Nutzung unseres erzeugten Stroms an verschiedenen Abnahmestellen. Bei einer Ausweitung
dieses Modells kann es zukunftig moglich sein, Wohngebadude, welche nicht tber eine Photo-
voltaikanlage verfiigen mit COz-neutral erzeugtem Strom zu versorgen. Damit partizipieren
auch diese Wohneinheiten von der Dekarbonisierung.

E Chancen— und Risikobericht

1. Demographischer Wandel

Die (prognostizierte) demographische Entwicklung in Sachsen-Anhalt und demzufolge auch in
Aschersleben stellt mittel- und langfristig ein Risiko hinsichtlich der Leerstandsentwicklung dar.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang die Starkung der Innenstadt. Die Vorbereitungen fiir um-
fassende Sanierungenim Zentrum Ascherslebens, die teils an einen Neubau heranreichen, lau-
fen parallel. Die Entwicklung und Sanierung des Zentrums sehen wir als groRe Chance fir die
Zukunft, da unsere Erfahrungen sich mit der Realitdt decken und die Nachfrage nach gut sa-
niertem Altbau im Zentrum der Stadt ungebrochen anhalt. Hierfiir sind wir auch standig auf
der Suche nach attraktiven Standorten, um neue Wohnquartiere zu erschlielRen.
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Die zentrumsnahen Wohnquartiere, wie das ,,Quartier 1“ im Bereich , Stakfurter Hohe/Kepler-
straRe/KopernikusstraRe” bleiben gleichzeitig auf unserer Agenda. Moderne, anspruchsvoll
sanierte Wohnungen mit gehobener Ausstattung neben zeitgemaR sanierten Wohnungen sol-
len hier ein Gleichgewicht der Mieter herbeifiihren. Darliber hinaus mussen Funktionsflachen
fir die weitergehende Betreuung geschaffen werden — angefangen von der Kindertagesstatte
Uber eine Tagespflegeeinrichtung bis hin zum ,Dementen Wohnen“ sollen vereint in einem
Wohngebiet die Birger zusammenfliihren. Dieses sogenannten Mehrgenerationen-Wohnen
wird zuklnftig ein wichtiger Bestandteil unserer Entwicklungstatigkeit sein.

Vor dem Hintergrund der gestiegenen Energiepreise ist die Nachfrage nach energieeinsparen-
dem Wohnen gestiegen. Unsere Sanierungsprojekte im Quartier | mit der KopernikusstraRe 4-
8, 10-14 und der Keplerstralle 4-10 sollen hier wegweisend sein. Diese Objekte werden aus-
schlieflich mit Strom beheizt. Dieser wiederum wird zu einem Anteil von ca. 60% aus einer
Photovoltaikanlage gewonnen, welche auf bzw. am Gebaude installiert sind. Mittels einer Gber
einen bestimmten Zeitraum festgeschriebenen Pauschalmiete wollen wir damit zeigen, dass
es moglich ist, individuelles Wohnen und stabile Mietpreise zu vereinen. Dabei steht der Ein-
satz von Low-Tech-L6sungen im Vordergrund, um steigenden Wartungskosten entgegenzuwir-
ken. Mit einem Neubau auf dem Grundstiick der ehemaligen Kaufhalle ,Keplerstralle 2a“ soll
das ,Quartier 1“ abgeschlossen werden. In diesem Neubau kénnen die oben angesprochenen
Funktionsbereiche mit modernem Wohnraum vereint werden.

In unserem aktuell letzten hoch-energieautarken Gebaude ,Keplerstralle 4-10“ werden wir
aulerdem ,Service-Wohnen” implementieren. Dieses Angebot ist speziell fir dltere Menschen
oder Personen mit Unterstitzungsbedarf konzipiert. Neben barrierefreien individuellen Woh-
nungen bieten wir gezielt Gemeinschaftsraume und einen groRen Balkon fir gemeinsame Ver-
anstaltungen an. In Kooperation mit einem nahegelegenen Pflegedienst besteht dariber hin-
aus die Moglichkeit eine Betreuung hinzu zu buchen, um in einem Notfall oder im Alltag Hilfe-
stellung zu erhalten.

Wir setzen auf die Quartiersentwicklung von vorhandenem Wohnraum in der Innenstadt und
in den Randgebieten, um innovative und individuell gestaltete Wohnungen fir alle Schichten
der Bevolkerung — auch jeden Alters — zu schaffen und unser Portfolio ausgeglichen zu gestal-
ten.

2. Forderungsausfall der Mieten

Unser konsequentes und nachhaltiges Forderungsmanagement tragt maf3geblich dazu bei,
dass der Forderungsausfall bei Mietzahlungen auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau
bleibt. Eine friihzeitige Intervention bei Zahlungsriickstanden sowie die umgehende Einlei-
tung gerichtlicher MaRnahmen und Zwangsvollstreckungen wirken einer weiteren Verschul-
dung der Mieter entgegen.

Aktuell entfallen rund 20 % der offenen Mietforderungen auf aktive Mietverhaltnisse (60
TEUR von insgesamt 284 TEUR). Die verbleibenden Forderungen werden entweder durch Ra-
tenzahlungsvereinbarungen kontinuierlich reduziert oder sind Gegenstand langfristiger ge-
richtlicher Verfahren mit anschlieRender Titulierung und fortlaufender Beitreibung. Zudem
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zeigen koordinierte MalRnahmen mit Betreuern, der Schuldnerberatung des Landkreises, Fa-
milienbetreuern, dem Jobcenter und dem Sozialamt positive Effekte auf die Forderungsre-
duktion.

Eine wesentliche Veranderung betrifft die Nachlassabwicklung verstorbener Mieter ohne er-
mittelbare Erben. Wahrend solche Falle bislang einem Nachlasspfleger zur Bearbeitung liber-
geben wurden, tritt nunmehr das Land Sachsen-Anhalt als Erbe und damit als Ansprechpart-
ner auf. Dies flhrt in der Praxis zu erheblichen Verzogerungen bei der Riicklibertragung der
Wohnraume. Allerdings konnten durch direkte Kontaktaufnahme mit den zustandigen Amts-
gerichten in Einzelfdllen weiterhin Nachlasspfleger eingesetzt werden, wodurch die Bearbei-
tung beschleunigt wurde.

Ein weiterer bemerkenswerter Trend ist die steigende Anzahl an Zwangsraumungen in den
vergangenen Jahren. Analysen zeigen, dass insbesondere alleinstehende Manner unter 40
Jahren Uberproportional betroffen sind. Neben mangelnder Erfahrung im Umgang mit finan-
ziellen Verpflichtungen spielen zunehmend auch fehlendes Verantwortungsbewusstsein eine
Rolle. Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken, wird eine noch gezieltere Prifung von Miet-
interessenten im Rahmen des Vermietungsprozesses immer wichtiger.

Weiterhin sind auch diese Raumungen von den Kostensteigerungen der vergangenen Jahre
betroffen. So kénnen die Kosten fir die Herrichtung einer Wohnung nach einer Raumung
schnell bis zu 10 TEUR ausmachen. Auch dies belastet im Nachgang die Forderungen bzw.
dann auch die Abschreibungen.

3. Zinserhohung / Fordermittel / Baukosten

Die aktuellen Bauzinsen bewegen sich im Bereich von 3,0 % bis 3,5 % bei einer Zinsbindung
von zehn Jahren. Dies verteuert die Kapitalbeschaffung bei Banken und Sparkassen erheblich.
Besonders die Kombination aus weiterhin hohen Baukosten und gestiegenen Finanzierungs-
kosten erschwert kiinftige Investitionen. Wie bereits im Abschnitt,,B Rahmenbedingungen und
Wirtschaftsbericht” dargestellt, ist die Anzahl der Wohnungsbauinvestitionen und -baugeneh-
migungen signifikant zurtickgegangen. Qhne die beantragten und bewilligten Fordermittel wa-
ren einige unserer Bauvorhaben nur schwer realisierbar — insbesondere vor dem Hintergrund
dersteigenden Finanzierungskosten, die deren wirtschaftliche Umsetzbarkeit zusatzlich beein-
trachtigen.

Die Finanzierung unserer Bauprojekte stitzt sich wesentlich auf Fremdkapital, wobei wir pa-
rallel gezielt Férdermittel zur Kompensation nicht refinanzierbarer Kosten nutzen. Grundsatz-
lich gelingt dies, jedoch erfolgt die Auszahlung der Fordermittel in gestaffelten Jahrestranchen.
Um Verzogerungen bei laufenden BaumalRnahmen zu vermeiden, sind daher Vorfinanzierun-
gen erforderlich. In diesem Zusammenhang haben wir kurzfristige Zwischenfinanzierungslo-
sungen vereinbart, die insbesondere angesichts einer dynamischen Bautatigkeit als finanzielle
Puffer dienen.

Zusatzlich stellt der zunehmende Fachkraftemangel auch bei den Fordermittelgebern eine Her-
ausforderung dar. Nach aktueller Auskunft der KfW betragt die Bearbeitungszeit flr Zuschisse
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derzeit etwa sechs Monate. Diese Verzogerungen erfordern eine fortlaufende Zwischenfinan-
zierung, um die geplanten MaBnahmen planmafRig umzusetzen.

Zur Begrenzung der finanziellen Belastung durch den Kapitaldienst streben wir Darlehensauf-
nahmen mit einer Annuitat zwischen 6 % und 7 % an. Gleichzeitig priifen wir die Moglichkeit
vorzeitiger Darlehensablosungen, um hohe Anschlussfinanzierungen zu vermeiden. Aufgrund
der anstehenden Bauprojekte in den kommenden Jahren wird sich unsere Verschuldung wei-
ter erhohen. Unser Ziel bleibt es, Uberschissige Liquiditat zur (Sonder-)Tilgung bestehender
Darlehen zu nutzen und die Fremdkapitalquote langfristig unter 40 % zu halten.

Ein weiterer Markteffekt, der sich zunehmend abzeichnet, ist wieder eine hohere Beteiligung
von Handwerksunternehmen an Ausschreibungen, bedingt durch den allgemeinen Ruckgang
der Bauinvestitionen. Eine kontinuierliche Marktbeobachtung sowie die enge und verlassliche
Zusammenarbeit mit regionalen Handwerksbetrieben sind essenzielle Faktoren, um die Um-
setzung unserer Bauprojekte auch in Zukunft sicherzustellen.

Aufgrund der Steigerung der Baukosten und damit auch der Instandhaltung missen wir auch
an dieser Stelle neue Wege finden, um in Zukunft ein Gleichgewicht zwischen Einnahmen und
Ausgaben zu erreichen. Vor diesem Hintergrund setzen wir bei Komplexsanierungen und — so-
weit moglich —auch in der Laufenden Instandhaltung/Instandsetzung auf Low-Rech-Konzepte.
Ziel dieser MalRnahme ist es, Wartungs- und Reparaturkosten auf einem niedrigen Niveau zu
halten. Zum einen gelingt es uns dadurch die Nettokaltmiete anzuheben, ohne dass der Anteil
der Betriebskosten den Mieter erdriickt. Zum anderen kann es dadurch in Folgejahren gelin-
gen, die Instandhaltung auf einem moderaten Niveau zu halten.

4. Geopolitische Risiken / Gebaudeenergiegesetz / Kohlendioxidauftei-
lungsgesetz

Im Jahr 2025 haben sich die Energiepreise weitgehend stabilisiert. Dennoch bleibt der Ener-
giemarkt anfdllig fir geopolitische Einflusse, die zu erneuten Schwankungen fihren kdonnen.
Insbesondere die politischen Entwicklungen in den USA unter der neuen Prdsidentschaft von
Donald Trump sowie die anhaltenden Konflikte in der Ukraine und im Nahen Osten bergen
Unsicherheiten. Diese geopolitischen Spannungen pragen das wirtschaftliche Umfeld maligeb-
lich und erfordern eine kontinuierliche Marktbeobachtung, um friihzeitig strategische Mal3-
nahmen zur Risikominimierung zu ergreifen. Insbesondere der aktuell (Stand April 2026) im
Iran laufenden Krieg — verbunden mit der Sperrung der StralRe von Hormus — hat die Energie-
preise wieder ansteigen lassen. Im Moment spiegelt sich diese Situation an den Zapfsaulen
wider mit Literpreisen fiir Kraftstoff liber 2,00 Euro. In wie weit auch die Gas- oder Fernwar-
mepreise hiervon beeinflusst werden, kann aus jetziger Sicht nicht zuverlassig eingeschatzt
werden.

Mit der letzten Novellierung des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) vom 16. Oktober 2023 stei-
gen die Anforderungen an die Wohnungswirtschaft erheblich. Das zentrale Ziel bleibt die Kli-
maneutralitat bis 2045. Durch gesetzliche Anpassungen wurden einige urspringlich vorgese-
hene Verpflichtungen entscharft. So ist flir Bestandsgebdude derzeit kein genereller Heizungs-
tausch erforderlich. Bei Neubauten, die ab dem 1. Januar 2024 (spatestens jedoch ab dem 1.
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Januar 2026) errichtet werden, missen Heizsysteme zu mindestens 65 % mit erneuerbaren
Energien betrieben werden.

Eine zentrale Rolle im Transformationsprozess nimmt das Warmeplanungsgesetz (WPG) ein,
das den Ausbau und die Dekarbonisierung der Fernwarmenetze vorantreibt. Kommunen sind
verpflichtet, Warmepldne zu erstellen, die eine schrittweise Umstellung auf mindestens 65 %
erneuerbare Energien sicherstellen. Da rund 80 % unserer Bestandsgebdude bereits mit Fern-
warme versorgt werden, konzentriert sich unser Hauptaugenmerk auf die wenigen gasbeheiz-
ten Objekte. Dies minimiert das Kostenrisiko fiir notwendige Anpassungen und ermdoglicht
eine prazise Kalkulation der Umstellungskosten.

Das Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz (CO,KostAufG) regelt die Verteilung der CO,-Kosten
zwischen Vermietern und Mietern. Dies unterstreicht die Notwendigkeit, zeitnah energieeffi-
ziente Mallnahmen umzusetzen.

CO,-Preisentwicklung:

2024 45 Euro/Tonne

2025 55 Euro/Tonne

2026 55-65 Euro/Tonne

Ab 2027 marktpreisgesteuert (aktuell ca. 70 Euro/Tonne)

Flr das Jahr 2026 rechnen wir mit einem Anteil von ca. 58 TEUR. Friihzeitiges und zielgerich-
tetes Handeln ist somit nicht nur aus klimapolitischer Sicht geboten, sondern auch wirt-
schaftlich vorteilhaft, um sowohl fir uns als auch fur die Mieter langfristige Kosteneinsparun-
gen zu erzielen.

Unsere Pilotprojekte zur Nutzung eines hohen solaren Anteils flir die Wohnungsbewirtschaf-
tung zeigen vielversprechende Ergebnisse. Sie ermdglichen es uns, stabile Warmmieten zu
gewadhrleisten und gleichzeitig die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes friihzeitig zu
erfillen. Die Kombination aus effizienter Energieversorgung und gezielten Investitionen in er-
neuerbare Energien tragt dazu bei, langfristig wirtschaftliche sowie 6kologische Nachhaltig-
keit zu sichern.

5. ESG-Anforderungen / Klimaschutz

Die Anforderungen aus der ESG- und Klimaschutzgesetzgebung nehmen flir Wohnungsunter-
nehmen kontinuierlich zu und beeinflussen zunehmend die wirtschaftliche Entwicklung sowie
die Investitions- und Modernisierungstatigkeit. Insbesondere die Vorgaben zur CO,-
Reduzierung und zur langfristigen Klimaneutralitdt des Gebdaudebestands fihren zu erh6hten
finanziellen und organisatorischen Anforderungen. Risiken ergeben sich dabei insbesondere
aus steigenden Investitionskosten, regulatorischen Anderungen, der Entwicklung der CO,-
Bepreisung sowie moglichen wirtschaftlichen Belastungen durch nicht umlagefahige CO,-
Kosten.

Daruber hinaus bestehen physische Risiken infolge des Klimawandels, insbesondere durch
Starkregen, Uberschwemmungen und Sturmereignisse, die Auswirkungen auf den Immobi-
lienbestand haben konnen. Ebenso kdnnen Risiken aus verzogerten ModernisierungsmaRnah-
men oder einer nicht ausreichenden Umsetzung der Klimastrategie entstehen.
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Zur Begrenzung dieser Risiken verfolgen wir bereits gezielt Manahmen zur CO,-Reduzierung
und Dekarbonisierung des Bestandes. Konkrete Details sind im Nachhaltigkeitsbericht (Punkt
D) aufgefiihrt. Die ESG-bezogenen Risiken werden fortlaufend lberwacht und in das Risiko-
managementsystem integriert. Zudem erfolgt eine regelmaRige Fortschreibung der Klimast-
rategie im Rahmen der Wirtschafts- und Finanzplanung unter Berlcksichtigung gesetzlicher
und wirtschaftlicher Rahmenbedingungen.

Aschersleben, 30.03.2026

M. El
Geschaftsfluhyer
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Aufgliederung und Erlduterung der Posten des Jahresabschlusses
nach den Angaben des Unternehmens

Bilanz zum 31.12.2025

AKTIVA

Anlagevermogen

Immaterielle Vermogensgegenstande

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an

solchen Rechten und Werten

Anschaffungskosten 1. Januar/31. Dezember

Abschreibungen
kumuliert zum 1. Januar
im Geschéftsjahr
kumuliert zum 31. Dezember

Buchwert 31. Dezember

EUR 10.396.53
Vorjahr EUR 20.314,53
2025 2024
EUR EUR
______ 360.785.24 . ____360.785.24.
-340.470,71 -306.538,71
-9.918.00 -33.932,00
_____ -350.388,71. . -340.470,71.
10.396,53 20.314,53

74030 JA 2025



Sachanlagen

Anlage Il
Seite 2

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit

Wohnbauten

EUR 79.988.729,32

Vorjahr EUR 82.938.944,22

2025 2024

EUR EUR
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 169.911.599,29 165.473.289,88
Zugange 1.451.973,36 171.566,03
Abgange -1.108.983,39 -1.031.549,15
Umbuchungszugange 1.013.496,81 7.120.396,81
Umbuchungsabgange -58.166,90 0,00
Zuschisse -1.911.238,59 -1.822.104,28

Abschreibungen
kumuliert zum 1. Januar

-86.972.655,07

-84.123.069,01

im Geschéftsjahr -3.446.276,58  -3.546.791,21
auf Abgange 1.108.980,39 697.205,15
kumuliert zum 31. Dezember ..-89.309.951,26 . . -86.972.655,07.

Buchwert 31. Dezember

79.988.729,32

82.938.944,22

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Grundstiickskosten 9.321.185,30 9.160.623,20
Gebaudekosten 70.667.542,51 73.778.319,51
Pkw-Stellplatze 1,51 1,51

79.988.729,32

82.938.944,22

Die Zugange (EUR 1.451.973,36) entfallen auf den Kauf der Grundstiicke "Hohe Stralle
9/10" (EUR 733.570,71), "Stephaniekirchhof 5" (EUR 192.492,88), "Auf dem Graben 71"
(EUR 142.656,23), "GrofRer Halken 1" (EUR 84.390,56), Anbau von Balkonen
"Lessingstrafte 33,35" (EUR 248.066,90) sowie nachtragliche Herstellungskosten
"Kopernikusstralte 4-8" (EUR 50.796,08).

Die Abgange (EUR 1.108.983,39) entfallen auf den Abriss der Objekte "Armstrong-
stralle 33,35,37,39", "Hohe Stralle 21" sowie "Vor dem Steintor 2". Aus dem Abriss ent-
stand ein Buchverlust von EUR 3,00.

Die Umbuchungszugdnge (EUR 1.013.496,81) entfallen auf die Objekte "Lauestralle 22-
24", "KlopstockstraRe 48/50" aus dem Posten "Anlagen im Bau" in Hoéhe von
EUR 904.237,78 sowie "Geleistete Anzahlungen" flr das Grundstlick "Hohe Stralte 17"
in Hohe von EUR 109.259,03.

74030 JA 2025
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Die Umbuchungsabgange (EUR 58.166,90) entfallen auf das Objekt "Am Grauen Hof 5/

Hohe StralRe 21" in den Posten "Grundsticke und grundstlicksgleiche Rechte mit
Geschéfts- und anderen Bauten".

Die Zuschusse (EUR 1.911.238,59) wurden aktivisch von den Herstellungskosten abge-

setzt und betreffen Zuschisse fir fertig gestellte BaumaRnahmen aus dem Geschafts-
jahr 2024.

Die Abschreibungen (EUR 3.446.276,58) entfallen in Hohe von EUR 3.246.276,58 auf
planmalige Abschreibungen und in Hoéhe von EUR 200.000,00 (Vorjahr:
EUR 375.239,00) auf auRerplanmafige Abschreibungen aufgrund voraussichtlich dauern-
der Wertminderung von Gebauden.

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit

Geschafts- und anderen Bauten EUR  6.644.032.40
Vorjahr EUR  4.198.867,99

2025 2024

EUR EUR
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 10.191.709,21 10.191.709,21
Umbuchungszugange 3.668.811.,80 0,00

Abschreibungen

kumuliert zum 1. Januar -5.992.841,22 -5.728.721,73
im Geschéftsjahr -1.223.647,39 -264.119,49
kumuliert zum 31. Dezember . -71.216.488,61 - -5.992.841,22
Buchwert 31. Dezember 6.644.032,40 4.198.867,99

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR

Hof- und Wegebefestigungen 723.401,34 665.234,44
Gebaudekosten 5.742.565,04 3.342.475,53
Garagen/Pkw-Stellplatze 178.066.,02 191.158.02
6.644.032,40 4.198.867,99

Die Umbuchungszugange (EUR 3.668.811,80) entfallen auf das Objekt "Am Grauen
Hof 5/Hohe Stralle 21" aus dem Posten "Anlagen im Bau" in Hohe von EUR 3.610.644,90

sowie aus dem .Posten "Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten" in
Hoéhe von EUR 58.166,90.

Die_Abschreibungen (EUR 1.223.647,39) entfallen in Héhe von EUR 223.647,39 auf plan-
mafige Abschreibungen und in Héhe von EUR 1.000.000,00 (Vorjahr: EUR 0,00) auf au-

Rerplanmalige Abschreibungen aufgrund voraussichtlich dauernder Wertminderung von
Gebauden.
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Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne

Bauten EUR  1.079.253.10
Vorjahr EUR  1.079.253,10
2025 2024
EUR EUR

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

1. Januar/31. Dezember
Abschreibungen

kumuliert zum 1. Januar -356.465,85 -356.465,85
kumuliert zum 31. Dezember -356.465,85 -356.465,85
Buchwert 31. Dezember 1.079.253,10 1.079.253,10
Technische Anlagen und Maschinen EUR 165.153,53
Vorjahr EUR 176.482,53
2025 2024
EUR EUR
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten . 233.842,04 . 233.842,04
1. Januar/31. Dezember
Abschreibungen
kumuliert zum 1. Januar -57.359,51 -46.030,51
im Geschéftsjahr -11.329,00 -11.329,00
kumuliert zum 31. Dezember -68.688,51 -57.359,51
Buchwert 31. Dezember 165.153,53 176.482,53
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Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar
Zugange

Abschreibungen
kumuliert zum 1. Januar
im Geschéftsjahr

kumuliert zum 31. Dezember

Buchwert 31. Dezember

EUR 126.339.81
Vorjahr EUR 147.563,81
2025 2024
EUR EUR
581.874,11 511.676,14
15.735.80 70.197.97
______ 597.609.91. ____581.874.11.
-434.310,30 -392.954,33
-36.959.80 -41.355,97
_____ -471.270,10, ___ -434.310,30,
126.339,81 147.563,81

Die Zugange (EUR 15.735,80) entfallen im Wesentlichen auf Geschafts- und EDV-Aus

stattung sowie geringwertige Anlageguter.

Anlagen im Bau EUR 11.266.500,40
Vorjahr EUR  6.983.408,36

2025 2024

EUR EUR
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 6.983.408,36 4.645.160,84
Zugange 10.551.901,36 12.486.875,37
Umbuchungszugange 23.784,49 98.457,61
Umbuchungsabgange -4.514.882,68 -7.120.150,46
Zuschisse -1.777.711.13 -3.126.935.00
Buchwert 31. Dezember 11.266.500,40 6.983.408,36

Die Anlagen im Bau zum 31. Dezember 2025 setzen sich wie folgt zusammen:

Keplerstralie 4-10
Hinterbreite 5-7
Hohe Stralle 20
Rettungswache
Hecklinger Stralle 5
Hof Juckenack

Die Zugange (EUR 10.551.901,36) entfallen
"Keplerstralte 4-10" (EUR 4.647.218,16),
"Grauer Hof 5/Hohe Stralte 21" (EUR 1.268.922,97).

"Hinterbreite 5-7"

EUR

6.353.008,91
3.971.770,53
423.772,98
242.106,28
117.686,09
158.155,61

11.266.500,40

im Wesentlichen auf die Objekte
(EUR 3.513.759,53) und
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Die Umbuchungszugadnge (EUR 23.784,49) entfallen auf die Objekte "Hof Juckenack/
Luisenpromenade” und "Rettungswache" aus dem Posten "Bauvorbereitungskosten".

Die Umbuchungsabgdnge (EUR 4.514.882,68) entfallen auf die Objekte "Am Grauen
Hof 5/Hohe Strafl’e 21" (EUR 3.610.644,90) in den Posten "Grundsticke und grund-
stiicksgleiche Rechte mit Geschafts- und anderen Bauten" sowie "Klopstock-
stralle 48/50" und Lauestrale 22/24" (EUR 904.237,78) in den Posten "Grundstlicke und
grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten".

Die Zuschusse (EUR 1.777.711,13) wurden aktivisch von den Herstellungskosten abge-
setzt.

Bauvorbereitungskosten EUR 195.139,30
Vorjahr EUR 146.796,89

2025 2024

EUR EUR
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 146.796,89 226.986,61
Zugange 72.126,90 18.267,89
Umbuchungsabgange -23.784,49 -98.457.61
Buchwert 31. Dezember 195.139,30 146.796,89

Die Zugange (EUR 72.126,90) betreffen im Wesentlichen Planungsleistungen fir die Sa-
nierung der Objekte "Hinter dem Turm 22" sowie "Hinterbreite 2".

Die Umbuchungsabgange (EUR 23.784,49) entfallen auf die Objekte "Hof Juckenack/
Luisenpromenade" und "Rettungswache" und wurden in den Posten "Anlagen im Bau"
umgebucht.

Geleistete Anzahlungen EUR 22.833,57
Vorjahr EUR 2.977,98

2025 2024

EUR EUR
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten 1. Januar 2.977,98 100,00
Zugange 129.114,62 3.124,33
Umbuchungsabgang -109.259,03 -246,35
Buchwert 31. Dezember 22.833,57 2.977,98

Die Zugange (EUR 129.114,62) betreffen im Wesentlichen Anzahlungen fir das Grund-
stlick "Hohe StralRe 17" (EUR 106.281,05).

Der Umbuchungsabgang (EUR 109.259,03) entfallt auf das Grundstlick "Hohe Stralle 17"
in den Posten "Grundstlicke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten".

74030 JA 2025



Anlage Il

Seite 7
Finanzanlagen EUR  1.015.500,00
Vorjahr EUR 1.119.473,69
Anteile an verbundenen Unternehmen EUR 600.000,00

Vorjahr EUR 853.973,69

Der Posten betrifft

o die Anteile an der Havelnes GmbH (Havelnes), Aschersleben. Die Gesellschaft halt
100 % des Stammkapitals (EUR 25.000,00). Im Berichtsjahr erfolgte ein Zugang von
nachtraglichen = Anschaffungskosten  (Grunderwerbsteuer) in  Hohe von
EUR 42.000,00.

¢ Im Berichtsjahr erfolgte eine Wertberichtigung der Anteile in Hoéhe von
EUR 295.973,69.

Im Vermogen der Havelnes GmbH befindet sich das Wohngebaude ,Hinter der Salpe-
terhitte 10/11“ und ,Vor dem Steintor 3“. Gemeinsam mit den dort angrenzenden
Flachen des so genannten ,Juckenackschen Hofes" (Luisenpromenade/Karlstral3e),
welche sich im Eigentum der AGW befindet, soll die Gesamtflache entwickelt

werden.

Ausleihungen an verbundene Unternehmen EUR 150.000,00
Vorjahr EUR 0,00

Der Posten betrifft ein im Berichtsjahr ausgereichtes Gesellschafterdarlehen an die Ha-
velnes GmbH, Aschersleben. Das ausgereichte Darlehen wurde zinslos gewahrt.

Beteiligungen EUR 265.500,00
Vorjahr EUR 265.500,00

Der Posten betrifft die Beteiligung (50 %) an der Photovoltaikgesellschaft Aschersle-
ben mbH (PGA). Der Beteiligungsbuchwert betragt unverandert EUR 265.500,00 (davon
Stammkapital: EUR 25.000,00; Kapitalriicklage: EUR 240.500,00).
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Umlaufvermogen

Andere Vorrate

Unfertige Leistungen EUR  5.268.149.47
Vorjahr EUR  4.991.710,75

Der Posten betrifft noch nicht abgerechnete Betriebskosten fur den Zeitraum 1. Januar
bis 31. Dezember 2025. Bei der Aktivierung der unfertigen Leistungen hat die Gesell-
schaft einen Abschlag in Hohe von EUR 224.000,00 fir leerstandsbedingte nicht abre-
chenbare Betriebskosten sowie fir die C0,-Umlage in H6he von EUR 60.000,00 vorge-
nommen. Den noch nicht abgerechneten Betriebskosten stehen Vorauszahlungen der
Mieter in Hohe von EUR 4.747.896,48 gegenlber. Auf die Unterdeckung wurde hinge-
wiesen.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Forderungen aus Vermietung EUR 166.316,25
Vorjahr EUR 160.203,23

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Forderungen aus Vermietung
(Wohnraum/Gewerbe) 284.316,25 281.203,23
Pauschalwertberichtigungen -118.000,00 -121.000,00
166.316,25 160.203,23

Im Geschaftsjahr 2025 wurden uneinbringliche Forderungen aus Vermietung in H6he von
EUR 130.592,45 (Vorjahr: EUR 91.685,54) abgeschrieben.
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Sonstige Vermdgensgegenstande EUR 595.378.11
Vorjahr EUR 334.729,17
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Forderungen aus Rickdeckungsversicherung 289.259,16 250.602,82
Forderungen aus Gewerbesteuer 39.520,00 0,00
Ubrige Forderungen 266.598,95 84.126,35
595.378,11 334.729,17

Die Ubrigen Forderungen betreffen im Wesentlichen Forderungen aus einem Geldtransit
in Hohe von EUR 200.000,00 im Zeitraum des Jahreswechsels 2025 zu 2026 innerhalb
der Girokonten der Gesellschaft sowie Forderungen fir den Einbau von zwei Einbauki-
chen bei Mietern (EUR 23.230,00).

Wertpapiere

Sonstige Wertpapiere EUR 0,00
Vorjahr EUR 0,00

Der Posten betrifft Wertpapiere, die der Refinanzierung von Pensionsverpflichtungen
dienen. Der Bestand zum 31. Dezember 2025 in Hohe von EUR 55.103,00 wurde mit der
Ruckstellung flr Pensionen und ahnlichen Verpflichtungen verrechnet, da die Anspriiche
an den Pensionsberechtigten verpfandet wurden.

Flissige Mittel und Bausparguthaben

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten EUR 1.234.054,31
Vorjahr EUR 939.545,62

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Kassenbestand und Postwertzeichen 1.017,94 889,67
Bankguthaben 1.233.036,37 938.655,95
1.234.054,31 939.545,62
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Bausparguthaben EUR 595.405,93
Vorjahr EUR 447.120,83
Rechnungsabgrenzungsposten EUR 3.663.05
Vorjahr EUR 1.240,69
Aktiver Unterschiedsbetrag aus der
Vermogensverrechnung EUR 136.952,52
Vorjahr EUR 50.614,81
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Deckungsvermogen 642.611,52 669.895,30
Pensionsverpflichtung -505.659,00 -619.280.49
136.952,52 50.614,81

Das Deckungsvermdgen zum 31. Dezember 2025 setzt sich zusammen aus Forderun-
gen gegen Versicherungsunternehmen (TEUR 495,8) sowie verpfandete Geldmarktde-
potbestande bzw. Bankguthaben (TEUR 146,8). Die Bewertung der Forderungen erfolgte
zu fortgefihrten Anschaffungskosten (Aktivwert) und der Depotbestande zum Kurswert
(unter Anschaffungs- und Herstellungskosten).

Eine Saldierung der Anspriiche aus den Rickdeckungsversicherungen sowie der Depot-
bzw. Bankguthaben mit den Pensionsverpflichtungen erfolgte aufgrund der Abtretung/
Verpfandung an die Pensionsberechtigten (Deckungsvermdgen nach § 246 Abs. 2
Satz 2 HGB).
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PASSIVA
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital EUR  1.022.600,00
Vorjahr EUR  1.022.600,00
Kapitalriicklage EUR 12.401.953,85
Vorjahr EUR 12.401.953,85
Gewinnrucklagen
Sonderriicklage gemaR § 27 Abs. 2 DMBIIG EUR 25.619.042.21
Vorjahr EUR 25.619.042,21
Andere Gewinnriicklagen EUR 18.221.171,96

Vorjahr EUR 18.094.688,49

Gemal Gesellschafterbeschluss vom 26. September 2025 erfolgte aus dem Jahresuber-
schuss des Geschaftsjahres 2024 (EUR 526.483,47) eine Ausschittung von
EUR 400.000,00 an die Gesellschafterin. Der nach Ausschittung verbleibende Restbe-
trag (EUR 126.483,47) wurde in die anderen Gewinnriicklagen eingestellt.

Jahresfehlbetrag / Jahresiiberschuss EUR -572.883,19
Vorjahr EUR 526.483,47

Sonderposten fiir Investitionszulagen EUR 783.263.17
Vorjahr EUR 837.281,28

Die erhaltenen Investitionszulagen werden Uber die Nutzungsdauer der beglnstigten
Anlageglter aufgeldst. Die Auflésung betragt EUR 54.018,11.
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Riickstellungen

Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche
Verpflichtungen EUR 210.981.00
Vorjahr EUR 195.987,51

Die Bewertung der Pensionsverpflichtungen erfolgt analog dem Teilwertverfahren. Bio-
metrische Rechnungsgrundlage bilden die "Richttafeln 2018G" von Prof. Dr. Klaus Heu-
beck. Trendannahmen zu Gehalts- und Rentenentwicklungen sind berlcksichtigt. Der
Bewertung liegt ein Rechnungszinssatz von 2,06 % zugrunde.

Zur Finanzierung der Pensionszusagen wurden insbesondere Rickdeckungsversicherun-
gen abgeschlossen. Die Anspriche aus den Ruckdeckungsversicherungen werden mit
den Pensionsverpflichtungen saldiert, soweit die Anspriche an die Pensionsberechtigten
verpfandet sind. Zur Vermdgensverrechnung verweisen wir auf unsere Erlauterungen zu
den Posten Aktiva "Sonstige Wertpapiere" und "Aktivischer Unterschiedsbetrag aus der
Vermdgensverrechnung".

Die Zufiihrung (saldiert mit Verbrauch und Auflésung der Riickstellung) zu den Pensions-
zusagen betrifft in H6he von EUR 17.651,00 die Aufzinsung des Pensionsanspruches
(vgl. unsere Erlauterungen zum Posten "Zinsen und dhnliche Aufwendungen").

Die Ruckstellungen EUR 716.640,0 (Vorjahr: EUR 815.268,0) wurden in Hoéhe von
EUR 505.659,00 (Vorjahr: EUR 619.280,49) mit dem verpfandeten Deckungsvermdgen
verrechnet.

Sonstige Rickstellungen EUR 79.750,00
Vorjahr EUR 79.750,00
01.01.2025 Verbrauch Auflésung Zufuhrung 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR

Jahresabschluss-,
Prifungs- und Steuer-

beratungskosten 45.000,00 45.000,00 0,00 45.000,00 45.000,00

Aufbewahrungsver-

pflichtungen 24.750,00 0,00 0,00 0,00 24.750,00

AuRenpriifung 10.000,00 0,00 0,00 0,00 10.000,00
79.750,00 45.000,00 0,00 45.000,00 79.750,00
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Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

EUR

41.431.840,35

Vorjahr EUR

35.322.202,71

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Freie Kapitalmarktmittel 33.874.653,68 27.417.968,42
KfW-Darlehen 7.205.862,57 7.437.300,12
Altschulden 351.324,10 457.530,04
0,00 9.404.13

Aufgelaufene Zins- und Tilgungsleistungen

41.431.840,35

35.322.202,71

EUR EUR
Stand 1. Januar 2025 35.322.202,71
Zugang 10.090.000,00
Tilgung
- planmaRig 2.798.202,38
- aulierplanmafig 1.172.755.85 -3.970.958,23
-9.404.13

Veranderung aufgelaufener Kapitaldienst
Stand 31. Dezember 2025

41.431.840,35

Die Zugange betreffen Darlehen zur Finanzierung von Modernisierung, Sanierung und
Neubau von Wohnbauten sowie dem Erwerb von Grundstlicken.

2.618.703,07

Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern EUR
2.688.471,26

Vorjahr EUR

Die Verminderung resultiert aus planmafigen Tilgungen in Héhe von EUR 69.768,19.
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Erhaltene Anzahlungen EUR  4.747.896,48
Vorjahr EUR  5.054.673,43
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Betriebskosten 2.254.442,58 2.034.791,65
Heiz- und Warmwasserkosten 2.493.453,90 3.019.881,78
4.747.896,48 5.054.673,43
Verbindlichkeiten aus Vermietung EUR 245.352,43
Vorjahr EUR 443.677,20

Der Posten betrifft im Wesentlichen Uberzahlte Mieten sowie Guthaben aus Betriebskos-
tenabrechnungen. Erganzend weisen wir darauf hin, dass die vorausgezahlten Mieten flr
den Monat Januar 2026 im Berichtsjahr unter dem Posten "Rechnungsabgrenzungs-
posten" ausgewiesen werden.

Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit EUR 770,67
Vorjahr EUR 7.131,40
Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und
Leistungen EUR  1.505.841.08
Vorjahr EUR  1.428.634,74
31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Lieferungen und Leistungen 1.396.876,18 1.352.406,03
Sicherheitseinbehalte 108.964,90 76.228,71
1.505.841,08 1.428.634,74
Sonstige Verbindlichkeiten EUR 26.938,66
Vorjahr EUR 16.670,65
Verbindlichkeiten aus Steuern:  EUR 20.587,32
(Vorjahr: EUR 16.670,65)
davon im Rahmen
der sozialen Sicherheit: EUR 1.746,45
(Vorjahr: EUR 0,00)

Die Verbindlichkeiten aus Steuern beinhalten Lohnsteuer und Umsatzsteuer.
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Rechnungsabgrenzungsposten EUR 170.575,86
Vorjahr EUR 0,00

Der Posten betrifft im Voraus bezahlte Mieten fiir den Januar 2026. Der Ausweis im Ge-
schaftsjahr 2024 erfolgte in Héhe von EUR 160.593,38 in dem Posten "Verbindlichkeiten

aus Vermietung".
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 01.01.2025 bis 31.12.2025

Umsatzerlose aus Bewirtschaftungstatigkeit EUR 16.140.187.49
Vorjahr EUR  15.147.163,25

2025 2024
EUR EUR
Sollmieten
fur Wohnungen, Gewerbe, Pachten etc. - 11.356.035,72 _ 10.936.382,41 .
Umlagen
Umlagen fir Betriebskosten 2.293.627,93 2.191.201,11
Umlagen fir Heizkosten 2.576.485,34 2.112.423,52
... 4870.113.27 . ___ 4.303.624.,63
Erldsschmalerungen -315.172,82 -295.558,48
Weiterberechnungen an Mieter und Pachter 146.27991 ___ ° 123.567,13 .
Sonstige Miet- und Pachterlése .....8293141 _____79.147,56.
16.140.187,49 15.147.163,25
Umsatzerlose aus Betreuungstatigkeit EUR 68.197.,82

Vorjahr EUR 75.171,36

Erhohung/Verminderung (-) des Bestandes an
unfertigen Leistungen EUR 276.438,72
Vorjahr EUR 583.440,20
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Sonstige betriebliche Ertrage EUR 447.824.,44
Vorjahr EUR 294.445 84

2025 2024

EUR EUR
Auflésung von Ruckstellungen 116.279,00 0,00
Fordermittel 95.230,00 68.667,80
Geldeingang auf abgeschriebene Forderungen 60.816,15 74.068,47
Versicherungsentschadigungen 56.981,09 63.839,62

Auflésung des Sonderpostens fur

Investitionszulage 54.018,11 54.018,11
Skontoertrage 18.531,16 15.375,42
Unbebaute Grundstiicke 3.000,00 0,00
Sachbezlge 2.740,80 3.466,44
Ubrige Ertrage 40.228,13 15.009,98
447.824,44 294.445,84

Die Auflésung von Ruickstellungen resultiert aus der Veranderung der Pensionsriickstel-
lungen aufgrund des Eintrittes in die Pensionszusage einer Witwe/eines Witwers fir ei-
nen verstorbenen anspruchsberechtigten Rentner.

Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstatigkeit EUR  8.438.893.10
Vorjahr EUR  7.742.295,63

2025 2024
EUR EUR
Betriebs- und Heizkosten ~.5.399.800,34 5.226.095,18
Kosten fir InstandhaltungsmalRnahmen . 2.718.343,95 2.458.096,52
Ubrige Aufwendungen der Hausbewirtschaftung
Aufwendungen fir Gebaudeabbriiche 261.216,03 0,00
Gastewohnungen 37.526,46 41.892,83
Garagen/Stellplatze 21.965,16 16.211,10
Kosten fur Miet- und Rdumungsklagen 41,16 0,00
320.748,81 58.103,93

8.438.893,10 7.742.295,63
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Personalaufwand

Lohne und Gehalter EUR  1.589.511,68
Vorjahr EUR  1.369.535,22
Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstiitzung EUR 384.014.00
Vorjahr EUR 334.792,15
davon flr Altersvorsorge: EUR 25.270,51
(Vorjahr: EUR 25.340,04)
2025 2024
EUR EUR
Soziale Aufwendungen 351.065,78 301.388,94
Aufwendungen flr Altersversorgung 25.270,51 25.340,04
Aufwendungen fur Berufsgenossenschaft/
Unfallkasse 7.677.71 8.063.17
384.014,00 334.792,15
Abschreibungen
Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
gegenstande des Anlagevermoégens und
Sachanlagen EUR 4.728.130.77
Vorjahr EUR 3.897.527,67
2025 2024
EUR EUR
Immaterielle Vermoégensgegenstande 9.918,00 33.932,00
Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 3.446.276,58 3.546.791,21
Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Geschéfts- und anderen Bauten 1.223.647,39 264.119,49
Technische Anlagen und Maschinen 11.329,00 11.329,00
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 36.959.,80 41.355,97
4.728.130,77 3.897.527,67

Die Abschreibungen beinhalten auflierplanmaBige Abschreibungen in Hoéhe von
EUR 1.200.000,00 (Vorjahr: EUR 375.239,00) aufgrund voraussichtlich dauernder Wert-
minderung.
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Sonstige betriebliche Aufwendungen EUR 946.678.11
Vorjahr EUR  1.166.877,13
2025 2024
EUR EUR
Sachliche Aufwendungen
EDV-Kosten 209.803,12 180.052,02
Raumkosten fur Geschéaftsraume 73.526,52 63.784,02
Unternehmenswerbung und Reprasentation 58.803,74 53.087,95
Leasingkosten 57.748,04 55.064,21
Prifungs- und Beratungskosten 50.154,13 36.471,47
Sachversicherungen 32.786,45 34.427,76
Fahrt-, Reise- und Autobetriebskosten 26.241,58 27.921,37
Post- und Fernsprechkosten 29.812,10 27.660,67
Verbands- und andere Beitrage 14.506,96 15.391,84
Gerichts-, Anwalts-, Notar- und
Grundbuchkosten 18.529,69 6.236,40
Aufwendungen fur den Aufsichtsrat 12.614,06 4.864,64
Gebuhren und Bearbeitungsentgelte 12.558,21 10.050,19
BlUromaterial, Zeitschriften, Drucksachen,
Blicher 9.799,89 11.483,08
Arbeitsschutz/Datenschutz 7.881,02 5.783,28
Kosten des Zahlungsverkehrs 7.634,11 21.737,72
Bewirtungskosten 6.616,01 9.308,62
Werbegeschenke Uber EUR 40,00 215,00 1.300,00
Werbegeschenke bis EUR 40,00 181,70 1.212,84
Reparatur und Wartung der Blroeinrichtung 0,00 259,99
Sonstige sachliche Verwaltungsaufwendungen 6.499.,76 16.275,63
635.912,09 582.373,70
Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermdgens 3,00 334.344,00
Abschreibungen/Wertberichtigungen auf
Forderungen 146.394,69 102.998,41
Sponsoring 92.877,35 90.868,00
Personalgestellung Fremdleistungen 17.738,81 0,00
Spenden 25.292,00 21.700,00
Fortbildungskosten 16.683,86 9.443,81
Ubrige Aufwendungen 11.776,31 25.149.21
946.678,11 1.166.877,13
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Ertrage aus Beteiligungen EUR 13.000,00
Vorjahr EUR 0,00

Die Ertrage aus Beteiligungen betreffen die Ausschittung aus dem Jahresergebnis 2024
der Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH (PGA).

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage EUR 14.925,52
Vorjahr EUR 53.145,65

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf
Wertpapiere des Umlaufvermoégens EUR 295.973.69
Vorjahr EUR 0,00

Im Berichtsjahr erfolgte eine Wertberichtigung der Beteiligung Havelnes GmbH, Aschers-
leben (Havelnes) in Hohe von EUR 295.973,69, so dass der Beteiligungsbuchwert zum
31. Dezember 2025 EUR 600.000,00 betragt.

Zinsen und ahnliche Aufwendungen EUR  1.033.859.,49
Vorjahr EUR 857.372,82
davon aus Aufzinsung: EUR 0,00
(Vorjahr: EUR 699,80)
2025 2024
EUR EUR
Zinsen fur Dauerfinanzierungsmittel 1.030.656,22 841.337,24
Sonstige Zinsaufwendungen 4.828,91 16.762,83
Zinsertrage Rickdeckung/Vorjahr: Aufzinsung
Ruickstellungen -1.625.,64 -727,25
1.033.859,49 857.372,82

Die Zinsertrage aus Rickdeckung (EUR 1.625,64) betreffen die Ertrdge aus dem De-
ckungsvermogen (EUR 19.276,64), die mit dem Aufwand aus der Aufzinsung von Pensi-
onsruckstellungen (EUR 17.651,00) verrechnet werden. Erganzend weisen wir darauf
hin, dass der saldierte Ertrag in dem Posten "Sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertrage"
auszuweisen ware.
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Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Kapitalertragsteuer
Gewerbesteuer
Steuererstattungen fir frihere Jahre

EUR -95.371,57

Vorjahr EUR 14.581,35
2025 2024
EUR EUR

7.113,00 13.565,09

39.545,00 39.520,00

-142.029,57 -38.503,74

-95.371,57 14.581,35

Die Steuererstattungen fur frihere Jahre betreffen im Wesentlichen Gewerbesteuer der
Jahre 2022 bis 2024 sowie Korperschaftsteuer des Jahres 2023.

Sonstige Steuern EUR 211.767 .91
Vorjahr EUR 243.900,86

2025 2024

EUR EUR
Grundsteuer 214.221,74 247.708,91
Kraftfahrzeugsteuer 609,20 585,30
Steuererstattungen friihere Jahre -3.063,03 -4.393,35
211.767,91 243.900,86
Jahresfehlbetrag/Jahresiiberschuss EUR -572.883.19
Vorjahr EUR 526.483,47
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Rechtliche Verhaltnisse

Firma: Ascherslebener Gebaude- und Wohnungs-
gesellschaft mbH

Sitz: Aschersleben

Handelsregistereintrag: Amtsgericht Stendal HRB 107639

Gesellschaftsvertrag:

Der Gesellschaftsvertrag wurde mit notarieller Urkunde vom 13. April 2023 geandert. Die
Anderungen betreffen § 8 (Gesellschafterversammlung und Beschliisse), § 10 (Vorsitz,
Einberufung und Beschlussfassung des Aufsichtsrates) sowie § 11 (Aufgaben des Auf-
sichtsrates sowie Eilentscheidungen).

Gegenstand:

Gegenstand des Unternehmens ist gemal Gesellschaftsvertrag die Wohnungsversorgung
fur breite Schichten der Bevolkerung, insbesondere die Vermietung selbst errichteter oder
angemieteter Wohnungen, der Bau, die Errichtung und Verwaltung von Wohnungen, die
Vermietung von anderen eigenen Raumen, die Betreuung von Modernisierungsmafinah-
men sowie Instandsetzung und Instandhaltung, die Umlegung, Zusammenlegung und
Grenzlegung von Grundstlicken zu Wohnungen, die Durchfiihrung von Mallnahmen zur
ErschlieBung und zur Ver- und Entsorgung von Wohnungen und Gemeinschaftsanlagen,
der Erwerb und Verkauf von Grundsticken, die Errichtung und Verwaltung gewerblicher
Raume, die Beteiligung an anderen Wohnungsgesellschaften.

Geschaftsjahr:

Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Stammkapital:

Das Stammkapital betragt TEUR 1.022,6. Die Stadt Aschersleben ist alleinige Gesell-
schafterin.

Organe der Gesellschaft:
Geschaftsfuhrung, Aufsichtsrat, Gesellschafterversammiung
Geschaftsfiihrer:

Alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer der Gesellschaft ist Herr Mike Eley,
Aschersleben.

Ein schriftlicher Anstellungsvertrag mit dem Geschaftsflhrer liegt vor.
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Vertretung:

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschaftsfihrer. Hat sie nur einen Geschéafts-
fuhrer, so wird sie durch diesen allein vertreten.

Prokura:
Die Prokura nach § 49 Abs. 1 HGB wurde Herrn Lars Graefe, Aschersleben, erteilt.
Aufsichtsrat:

Der Vorsitz des Aufsichtsrates setzte sich wie folgt zusammen:

Elke Reinke - Vorsitzende - Elektroingenieurin
Dr. Monika Mingramm - stellv. Vorsitzende - Facharztin fur Anasthesie

Die Ubrigen Mitglieder sind im Anhang (Anlage |) benannt.

Der Aufsichtsrat ist entsprechend dem Gesellschaftsvertrag mit sieben stimmberechtigten
Mitgliedern besetzt. Der Oberbirgermeister vertritt die Stadt Aschersleben im Aufsichts-
rat. Die Stadt Aschersleben entsendet sechs weitere Vertreter in den Aufsichtsrat.
Daneben gehéren dem Aufsichtsrat zwei leitende Mitarbeiter der Stadt mit beratender
Stimme an, die vom Oberburgermeister benannt werden. Die stimmberechtigten Mit-
glieder werden von der Stadt Aschersleben fir fiinf volle Jahre bestellt.

Im Berichtsjahr tagte der Aufsichtsrat viermal gemeinsam mit der Geschaftsflihrung.
Gesellschafterversammlung:

Die Gesellschafterversammlung am 26. September 2025 befasste sich mit den Regu-
larien flur das Geschaftsjahr 2024, erteilte Geschaftsfihrung und Aufsichtsrat fur das
Geschéftsjahr 2024 Entlastung und beschloss, von dem Jahresiuberschuss 2024
TEUR 400,0 an die Gesellschafterin auszuschitten und TEUR 126,0 in die anderen
Gewinnrlcklagen einzustellen.

Anteile an verbundenen Unternehmen:

Zum 28. Oktober 2022 wurde die Havelnes GmbH, Aschersleben, erworben. Die Gesell-
schaft erwarb 100 % des Stammkapitals in Hohe von TEUR 25,0. Im Berichtsjahr erfolgte
durch die Gesellschaft eine Darlehensgewahrung in Héhe von TEUR 150,0. Des Weiteren
erfolgte im Berichtsjahr eine Wertberichtigung der Anteile in HOhe von EUR 295.973,69.

Beteiligungen:

Zum 20. Juni 2012 wurde die Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH als Tochter-
gesellschaft zu gleichen Teilen mit der Stadtwerke Aschersleben mbH gegrindet. Neben
einem Stammkapital von TEUR 25,0 wurden durch die Gesellschaft TEUR 240,5 in die
Rucklagen der Tochtergesellschaft eingezahlt.

Offenlegung:

Die Gesellschaft hat den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 nebst sonstigen
Offenlegungsunterlagen flir das Geschaftsjahr 2024 fristgerecht dem Betreiber des
Unternehmensregisters eingereicht.
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Steuerliche Verhaltnisse

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Quedlinburg gefuhrt. Als Kapitalgesellschaft ist die
Gesellschaft nach Mallgabe der Einzelgesetze unbeschrankt steuerpflichtig. Sie unterliegt
der Korperschaft-, Gewerbe- und Umsatzsteuer.

Steuerbescheide liegen fir die Veranlagungszeitrdume bis einschlieRlich 2022 vor.

Der vortragsfahige Gewerbeverlust zum 31. Dezember 2024 betragt laut Bescheid vom
4. Februar 2026 TEUR 6.015,4.

Der korperschaftsteuerliche Verlustvortrag zum 31. Dezember 2024 betragt laut Bescheid
vom 4. Februar 2026 TEUR 16.399,7.

Die Bescheide stehen unter dem Vorbehalt der Nachprifung.

Die letzte Betriebspriifung umfasste die Koérperschaft-, Gewerbe- und Umsatzsteuer sowie
gesonderte Feststellungen nach §§ 27 Abs. 2, 28 Abs. 1 KStG fiir den Zeitraum 2018 bis
2020 und wurde von November 2022 bis Mai 2023 durchgefiihrt. Die Prifung fihrte zu
keinen wesentlichen Beanstandungen.

Die Gesellschaft bedient sich eines steuerlichen Beraters.

74030 JA 2025



Anlage VI
Seite 1

Grundlagen der wirtschaftlichen Tatigkeit

. BEWIRTSCHAFTUNG DES HAUSBESITZES

1. _Umfang der Bewirtschaftung

Nach den uns vorgelegten Unterlagen bewirtschaftete die Gesellschaft am Bilanzstichtag
folgenden eigenen Bestand:

31. Dezember 2025 31. Dezember 2024

Anzahl der m? Wohn-/ Anzahl der m? Wohn-/

Einheiten Nutzflache Einheiten Nutzflache

Wohnungen 2777 165.925,92 2.805 166.097,92

Gewerbe 86 11.152,96 79 10.376,52

Garagen 546 - 546 -
Stellplatze 978 977

Garten 36 - 36 -

4423 177.078,88 4443 176.474,44

Die Veranderung der Anzahl der Wohnungen resultiert im Wesentlichen durch den Abbruch
von 48 Wohnungen, dem der Zugang von 17 Wohnungen durch Erwerb gegenibersteht.

Der nicht umlagefahige CO2-Kostenanteil betragt insgesamt fur 2025 TEUR 60,0.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Gebaudeflachen des Unternehmens nach Energietra-
gern differenziert:

Energietrager Wohnflache Summe von Anteil in %
Fernwarme 129.250,86 73,0
Gasetagenheizung 6.938,34 3,9
Gaszentralheizungsanlage 31.668,72 17,9
Ofenheizung 2.052,46 1,2
Strom 6.540,5 3,7
Warmepumpe 228 0,1
ohne 400 0,2
Gesamtergebnis 177.078,88 100

(Die Daten basieren auf einer Aufstellung eines externen Dienstleisters fiir die Gesellschaft, welche wir nicht geprift haben.)

Nach den Unterlagen der Gesellschaft standen zum Bilanzstichtag 141 (Vorjahr: 159) Woh-
nungen (5,08 %; Vorjahr: 5,67 %) leer.

Die Wiedervermietungsquote betragt nach den Unterlagen der Gesellschaft 0,98 (Vorjahr:
1,17).
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2. Instandhaltung und Modernisierung

Fur Instandhaltung, Modernisierung und Neubau sind folgende Aufwendungen angefallen:

2025 2024

TEUR TEUR
Instandhaltungskosten 2.718,3 2.458,1
Herstellungskosten (abzlglich gewahrter Zuschiisse') 9.073,1 9.359,7

11.791,4 11.817,8

Zusatzlich wurden TEUR 72,2 (Vorjahr: TEUR 18,3) in die Vorbereitung zuklnftiger
Baumalnahmen sowie TEUR 129,1 (Vorjahr: TEUR 3,1) in die geleisteten Anzahlungen
investiert.

Fur die Instandhaltung des Hausbesitzes wurden im Geschaftsjahr 2025 TEUR 2.718,3
(Vorjahr: TEUR 2.458,1) aufgewendet. Dies entspricht EUR 15,35 (Vorjahr: EUR 13,93)
je m? Wohn-/ Nutzflache.

Grundlage fiir die Durchfiihrung von Instandhaltungen, Instandsetzungen und Modernisie-
rungen sind die unternehmens- und objektbezogenen Planungen.

. VERWALTUNG VON HAUSBESITZ DRITTER

Die Gesellschaft betreut im Rahmen der Hausverwaltung treuhanderisch Fremdeigentum.

Am Bilanzstichtag verwaltete die Gesellschaft 206 (Vorjahr: 228) Wohn-, 40 (Vorjahr: 42)
Gewerbeeinheiten sowie 39 (Vorjahr: 38) Garten und Nutzungsvertrage Garagen. Die
hieraus erzielten Umsatzerldse betrugen TEUR 68,2 (Vorjahr: TEUR 75,2).

Nach Auskunft der Geschaftsfihrung wurden die Jahresabrechnungen fir 2024 in 2025
erstellt. Entlastungen wurden auskunftsgeman erteilt.

lIl. GRUNDSTUCKSVERKAUFE

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr keine Grundstiicke bzw. Grundsticksteilflachen
veraul3ert.

' ohne Baukostenzuschiisse in Hohe von TEUR 1.911,2, da es sich um Férdermittel fiir fertig gestellte BaumafRnahmen

aus dem Geschaftsjahr 2024 handelt.

74030 JA 2025



Betriebliche Kennzahlen

A. Vermogens- und Kapitalstruktur

Anlagevermoégen x 100
Gesamtvermdgen

Anlagenintensitét in %

Eigenkapital x 100
Gesamtkapital

Eigenkapitalanteil in %

Fremdkapital x 100
Gesamtkapital

Fremdkapitalanteil in %

Eigenkapital
+ Sonderposten Investzulage x 100
Gesamtkapital

Eigenmittelquote in %

Fremdkapital x 100
Eigenkapital

Verschuldungsgrad in %

B. Finanz- und Liquiditidtsstruktur

Eigenkapital x 100
Anlagevermogen

Anlagendeckung I in %

Eigenkapital

+ Sonderposten Investitionszulage

+ mittel- und langfristiges Fremdkapital x 100
Anlagevermogen

Anlagendeckung Il in %

Fremdkapital
. flissige Mittel

Nettoverschuldung

flissige Mittel x 100 (ohne Bausparguthaben)

kurzfristiges Fremdkapital®
Liquiditat 1. Grades in %

flissige Mittel (ohne Bausparguthaben)
+ Forderungen und sonstige

Vermdgensgegenstande x 100

kurzfristiges Fremdkapital®

Liquiditdt 2. Grades in %

Cashflow
Tilgung (ohne Sondertilgungen)

Tilgungskraft

* gemaf Verbindlichkeitenspiegel
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2025 2024 2023
TEUR/Wert TEUR/Wert TEUR/Wert
100.513,9 96.814.1 93.095,0
108.513,8 103.739,3 100.756,6
92,6 93,3 92,4
56.691,9 57.664.8 57.538,3
108.513,8 103.739,3 100.756,6
52,2 55,6 57,1
51.038,6 45.237.2 42.327 1
108.513,8 103.739,3 100.756,6
47,0 43,6 42,0
56.691,9 57.664,8 57.538,3
783,3 837.3 8913
108.513,8 103.739,3 100.756,6
53,0 56,4 58,0
51.038,6 45.237.2 42.327 1
56.691,9 57.664,8 57.538,3
90,0 78,4 73,6
56.691,9 57.664.8 57.538,3
100.513,9 96.814,1 93.095,0
56,4 59,6 61,8
56.691,9 57.664,8 57.538,3
783,3 837,3 891,3
41.667,7 35.485,7 30.915,0
100.513,9 96.814,1 93.095,0
98,6 97,1 96,0
51.038,6 45.237,2 42.327 1
1.234,1 939,6 2.408,7
49.804,5 44.297,6 39.918,4
1.234.1 939,6 2.408,7
9.766,8 11.251,6 11.412,1
12,6 8,4 21,1
9.766,8 11.251,6 11.412,1
17,5 10,5 23,5
4.170,2 4.445,0 4.072,3
2.868,0 2.663,2 3.026,6
1,45 1,67 1,35
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Fragenkatalog zur Prufung der wirtschaftlichen Verhaltnisse und
der OrdnungsmafBigkeit der Geschaftsfuhrung in Anlehnung an die
Vorschriften gemaR § 53 Haushaltsgrundsatzegesetz (HGrG)

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung

a)

b)

d)

sowie individualisierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschaftsordnungen fiir die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan
fir die Geschiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber
hinaus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir
die Geschifts- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)?
Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des
Konzerns?

Organe der Gesellschaft sind gemalR § 6 des Gesellschaftsvertrages in der Fassung
vom 13. April 2023 die Gesellschafterversammlung, der Aufsichtsrat und die
Geschéftsfuhrung.

Die Geschaftsordnung fur den Aufsichtsrat wurde in der Aufsichtsratssitzung am
29. Juni 2023 beschlossen und liegt mit Datum vom 14. Juli 2023 vor. Eine Geschafts-
ordnung fir die Gesellschafterversammlung sowie die Geschaftsflihrung liegen nicht
vor. Da nur ein Geschaftsfihrer bestellt ist, ist ein Geschéaftsverteilungsplan fir die
Geschaftsfluihrung nicht erforderlich.

Die im Gesellschaftsvertrag festgelegte Aufgabenverteilung zwischen Aufsichtsrat und
Geschaftsfluihrung ist sachgerecht. Die Regelungen entsprechen den Bedirfnissen der
Gesellschaft.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieriiber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden vier Aufsichtsratssitzungen und eine Gesellschafterversamm-
lung statt. Uber die Sitzungen wurden Protokolle angefertigt und in der jeweils
folgenden Sitzung bestatigt. Im Geschéaftsjahr 2026 wurde bis zum Zeitpunkt unserer
Prifung (Juni 2026) eine weitere Aufsichtsratssitzung abgehalten.

In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i.S. d. § 125 Abs. 1
Satz 5 des Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschiftsleitung
tatig?

Auskunftsgemal ist der Geschaftsfuhrer in keinem Kontrollgremium tatig.

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungs-
organ) individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses
aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit
langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Vergutung der Geschéaftsfihrung wird unter Bezugnahme auf § 286 Abs. 4 HGB
nicht im Anhang ausgewiesen. Die Aufsichtsratsmitglieder erhielten im Berichtsjahr
eine Aufwandsentschadigung (insgesamt: TEUR 5,1), die im Anhang in einer Summe
angegeben wird. Erfolgsbezogene Komponenten und Komponenten mit langfristiger
Anreizwirkung werden nicht gewahrt.
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Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

b)

d)

Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisa-
tionsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiRige Uber-
prufung?

Ein Organisationsplan, aus dem die Aufbauorganisation, Aufgabenbereiche und
Zustandigkeiten hervorgehen, liegt vor und wird angewandt. Eine regelmaRige
Uberprifung erfolgt jahrlich. Der Organisationsplan entspricht nach unseren Fest-
stellungen den Bedlrfnissen des Unternehmens.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan
verfahren wird?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Hat die Geschiftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und
dokumentiert?

Die GeschéaftsfUhrung hat MalRnahmen zur Korruptionspravention ergriffen. Die Grund-
satze sind in einer Compliance-Richtlinie zusammengefasst. Detailregelungen fir die
einzelnen Verantwortungsbereiche zur Umsetzung dieser Grundsatze sind in
einzelnen Geschéaftsanweisungen dokumentiert. Daneben befinden sich Vorkehrungen
in der Personalpolitik der Geschaftsflihrung.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche
Entscheidungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwick-
lung, Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewahrung)? Haben sich Anhalts-
punkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Schriftliche Richtlinien und Anweisungen liegen fur alle wesentlichen Entscheidungs-
prozesse vor. Daruber hinaus ist der Ablauf durch mundliche Regelungen und
Anweisungen geregelt.

Richtlinien fur die Auftragsvergabe und -abwicklung liegen vor. Das Personalwesen
gehort zum Aufgabenbereich der Geschéaftsfuhrung. Fur alle Mitarbeiter liegen Stellen-
beschreibungen vor.

Die Aufnahme von Darlehen bedarf der Zustimmung des Aufsichtsrates.

Im Rahmen unserer Prufung haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die
bestehenden Regelungen nicht eingehalten wurden.

Besteht eine ordnungsmaBige Dokumentation von Vertragen (z. B. Grund-
stucksverwaltung, EDV)?

Es besteht eine ordnungsmafige Dokumentation von Vertragen. Die Vertrage werden
Ubersichtlich und sachgebietsbezogen aufbewahrt. Eine elektronische Archivierung
befindet sich im Aufbau.
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Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und

a)

b)

Controlling

Entspricht das Planungswesen -auch in Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange
von Projekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Die Geschaftsfuihrung erstellt vor Beginn des Geschaftsjahres einen Erfolgs-, Ver-
mogens-, Finanz- und Investitionsplan sowie eine Stellentubersicht (Wirtschaftsplan).
Diese Unterlagen wurden dem Aufsichtsrat zur Genehmigung vorgelegt. Um zeitliche
und sachliche Zusammenhange insbesondere von InvestitionsmaRnahmen dar-
zustellen, enthalt der Wirtschaftsplan eine Fortschreibung fiir die folgenden drei Jahre.

Aufgrund der weiterhin hohen Bau- und Modernisierungstatigkeit in den Jahren 2026
bis 2030 empfehlen wir eine verstarkte Uberwachung sowie ggf. Uberarbeitung der
Finanzplanung unter Bericksichtigung des laufenden Kapitaldienstes.

Das Planungswesen entspricht grundsatzlich den Bedurfnissen des Unternehmens.
Wir empfehlen eine strategische Planung mit erweitertem Planungshorizont (acht bis
zwolf Jahre).

Ein eigenstandiger Klimapfad liegt noch nicht vor, befindet sich jedoch auskunftsgeman
in Erstellung. Die ESG-bezogenen Risiken werden auskunftsgemal® fortlaufend
Uberwacht und in das Risikomanagementsystem integriert. Zudem erfolgt eine
regelmafige Fortschreibung der Klimastrategie im Rahmen der Wirtschafts- und
Finanzplanung unter Berlcksichtigung gesetzlicher und wirtschaftlicher Rahmen-
bedingungen.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden monatlich analysiert. Die InvestitionsmalRnahmen werden
laufend Uberwacht. Sachstandsberichte zu den Investitionsvorhaben werden monatlich
der Geschaftsfihrung vorgelegt. Grundlage der Berichte bilden Kostenstellen- bzw.
Auftragsrechnungen.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroRe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Die Geschaftsvorfalle der AGW werden mittels elektronischer Datenverarbeitung mit
der Software WODIS der Firma Aareon Deutschland GmbH erfasst. Die Software
umfasst die Module Finanzbuchhaltung, Mietenbuchhaltung, Betriebskosten-
abrechnung, Darlehensverwaltung, Anlagenbuchhaltung, Liegenschaftsverwaltung
und Vertragsmanagement. Lohn- und Gehaltsabrechnung erfolgt intern mit der
Software sage-CLASSIC-Line.

Die Mietenbuchhaltung ermdglicht eine Verteilung der Kosten auf Vertrage bzw.
Objekte sowohl im Rahmen der Umlagenabrechnung als auch zur Kontrolle von
Instandsetzung und anderen objektbezogenen Kosten.

Das Rechnungswesen entspricht den Anforderungen der Gesellschaft.
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Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende
Liquiditatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewdhrleistet?

Es erfolgt eine tagliche Kontrolle der Liquiditat. Die Uberwachung der Kreditkonditionen
erfolgt monatlich durch Soll-Ist Vergleich.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht
eingehalten worden sind?

Ein zentrales Cash-Management ist nicht vorhanden.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende
Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die Gesellschaft verfiigt Giber ein funktionierendes Debitorenmanagement, durch das
sichergestellt ist, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden.

Der Einzug der Mieten erfolgt zu einem grof3en Teil per Lastschrift. Fur die Betriebs-
kosten werden monatliche Abschlage eingefordert, die auf der Grundlage der Vor-
jahresabrechnung festgesetzt werden.

Bei einem Rickstand von einer Monatsmiete erfolgt eine Mahnung bereits flr den
laufenden Monat und bei einem Rickstand von zwei Monatsmieten die fristlose
Klndigung.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und
umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Ein Controlling als eigenstandige Stelle im Unternehmen besteht nicht.

Die Uberwachung der Einhaltung des Wirtschaftsplans erfolgt monatlich durch einen
Soll-Ist-Vergleich. Investitionsvorhaben werden durch die technische Leitung regel-
mafig Uberwacht.

Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine
wesentliche Beteiligung besteht?

Aufgrund der Geschaftsfihreridentitat ist die Gesellschaft Gber alle wesentlichen
Sachverhalte bei der Photovoltaikgesellschaft Aschersleben mbH, ein Gemeinschafts-
unternehmen mit der Stadtwerke Aschersleben GmbH sowie der Havelnes GmbH,
informiert.

Erganzend weisen wir darauf hin, dass die Anteile an der Havelnes GmbH im
Berichtsjahr auflerplanmafig um TEUR 296,0 auf TEUR 600,0 wertberichtigt wurden.
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Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a)

d)

Hat die Geschafts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale
definiert und MaBRnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken
rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Die Geschaftsfiihrung hat moégliche bestandsgefahrdende Risiken und solche mit
wesentlichem Einfluss auf die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft identifiziert und
bewertet. Im Berichtsjahr wurden Frihwarnsignale in Form von Kennziffern definiert
und Berichtszyklen festgelegt. Alle wesentlichen finanziellen und wohnungs-
wirtschaftlichen Indikatoren (Liquiditat, Mieteinnahmen, Leerstand, Mieterwechsel)
werden monatlich abgefragt.

Wesentliche Malnhahmen zur lIdentifikation von Risiken und Chancen sieht die
Geschaftsfliihrung in den Kontakten zu verschiedenen Entscheidungsgremien, die die
stadtebauliche Entwicklung sowie das soziale Umfeld in der Stadt bestimmen.

Die ESG-bezogenen Risiken werden auskunftsgemaf fortlaufend tUberwacht und in
das Risikomanagementsystem integriert.

b) Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu
erfiilllen? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MafRnahmen nicht
durchgefihrt werden?

Die Mallnahmen sind unseres Erachtens sachgerecht und ausreichend. Anhalts-
punkte, dass sie nicht durchgefihrt werden, haben sich nicht ergeben.

Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Die Malinahmen zur Risikosteuerung sowie die Auswertung der Friihwarnsignale sind
ausreichend dokumentiert und deren Beachtung und Durchfihrung durch ent-
sprechende Regelungen sichergestellt.

Werden die Frihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuellen Geschaftsumfeld sowie mit den Geschaftsprozessen und
Funktionen abgestimmt und angepasst?

Die Frihwarnsignale und MaRRnahmen werden auskunftsgemal kontinuierlich und
systematisch bei Veranderungen mit den aktuellen Geschaftsprozessen und Funk-
tionen abgestimmt und gegebenenfalls angepasst.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und

a)

Derivate
Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschiaftsumfang zum Einsatz von
Finanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschéaften, Optionen und
Derivaten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

- Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

- Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen
Betrdgen eingesetzt werden?
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-  Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in
welchem Umfang diirfen offene Posten entstehen?

- Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien
ausschlieBlich zuldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt
werden diirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Die Geschaftsfliihrung hat den Geschaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstrumenten
nicht schriftlich festgelegt, da entsprechende Instrumente nicht eingesetzt werden.

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von
Kreditkonditionen und zur Risikobegrenzung?

Derivate werden nicht eingesetzt.

Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes
Instrumentarium zur Verfiigung gestellt, insbesondere in Bezug auf

-  Erfassung der Geschifte,

- Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse,

- Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung,
- Kontrolle der Geschafte?

Es bedarf keines entsprechenden Instrumentariums, da entsprechende Geschafte
nicht vorliegen.

Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende
Derivatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung
gezogen?

Der Einsatz von Derivatgeschaften hat nicht stattgefunden.

Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Besondere Arbeitsanweisungen waren nicht notwendig, da der Einsatz von Derivat-
geschaften auskunftsgemal auch kinftig nicht vorgesehen ist.

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung in Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen
geregelt?

Da keine anderen Termingeschafte, Optionen und Derivate eingesetzt wurden, gibt es
keine offenen Positionen, Uber die der Geschaftsfiuhrer informiert werden miisste.
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Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

b)

d)

f)

Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende
Interne Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstidndige Stelle oder
wird diese Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Die Gesellschaft verflgt Uber keine eigenstandige Interne Revision.

In Einzelfallen werden einzelne Mitarbeiter oder externe Prifer mit der Kontrolle
einzelner Bereiche oder Sachverhalte beauftragt.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/
Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Sofern eigene Mitarbeiter von der Geschaftsfihrung beauftragt werden, kann das
Problem von Interessenkonflikten (Befangenheit, Selbstpriufung) auftreten.

Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/
Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentliche mit-
einander unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug)
organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal Uber
Korruptionspravention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisionsberichte
vor?

Im Berichtsjahr erfolgte auskunftsgemaR keine Tatigkeit der Internen Revision.

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer
abgestimmt?

Eine Abstimmung mit dem Abschlussprifer fand nicht statt.

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt
und um welche handelt es sich?

Im Berichtsjahr erfolgte auskunftsgemal keine Tatigkeit der Internen Revision.
Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne

Revision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Im Berichtsjahr erfolgte auskunftsgemaf keine Tatigkeit der Internen Revision.
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Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit

b)

d)

Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschaftsanweisung und
bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des
Uberwachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und MaR-
nahmen nicht eingeholt worden ist?

Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des
Aufsichtsrates zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften nicht eingeholt wurde.

Wurde vor der Kreditgewédhrung an Mitglieder der Geschéftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Es wurden auskunftsgemal’ keine Kredite an Mitglieder der Geschaftsflhrung oder des
Uberwachungsorgans gewahrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaR-
nahmen dhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBnhahmen
vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschifte und MaBnahmen nicht
mit Gesetz, Satzung, Geschéftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor
Realisierung auf Rentabilitiat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken
gepruft?

Grundsatzlich werden die Investitionen im Rahmen des jahrlich aufzustellenden
Investitions- und Finanzplanes geplant. Diese Planungen werden dem Aufsichtsrat zur
Beschlussfassung vorgelegt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur
Preisermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit
des Preises zu erméglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grund-
stucken oder Beteiligungen)?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von Investitionen
laufend tiberwacht und Abweichungen untersucht?

Durchfliihrung, Budgetierung und Veranderung von Investitionen werden laufend
Uberwacht und Abweichungen analysiert. Weiterhin wird der Aufsichtsrat lber den
Erflllungsstand in Kenntnis gesetzt.
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d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen

ergeben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Wesentliche Baukosteniberschreitungen ergaben sich im Berichtsjahr auskunfts-
gemall fur die Baumalnahme ,Hohe Stralle 21“. Nach Vorlage der Schluss-
rechnungen sowie Abschluss der Kostenubersicht wurden Mehrkosten in Hohe von
ca. TEUR 700,0 gegenuber den genehmigten Kosten festgestelit.

Der Aufsichtsrat wurde auskunftsgemaR Uber die Kosteniberschreitungen informiert.
Die Gesellschaft hat aufgrund der Kosteniberschreitungen auskunftsgemaf
Fordermittel nachbeantragt, so dass die Baukostenuberschreitung im Wesentlichen
kompensiert werden soll.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage
nach Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?
Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fur eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen
(z. B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Entsprechende Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

b) Werden fur Geschifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen,

Konkurrenzangebote (z.B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen)
eingeholt?
Nach den uns erteilten Auskiinften werden bei Kapitalaufnahmen Konkurrenzangebote
eingeholt. Das gilt auch fiir die im Berichtsjahr erfolgten Neuaufnahmen von Darlehen.
Fir Geldanlagen wurden nach den uns erteilten Auskiinften ebenfalls Angebots-
vergleiche vorgenommen.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmifRig Bericht erstattet?

Der Aufsichtsrat wird in den regelmaRig stattfindenden Sitzungen in schriftlicher und
mandlicher Form vom Geschéftsfihrer Gber den Gang der Geschéafte und die Lage der
Gesellschaft unterrichtet.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage

des Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzern-
bereiche?

Im Rahmen unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die
Berichte keinen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unternehmens
vermitteln.

74030 JA 2025



d)

f)

g)

Anlage VIl
Seite 10

Erganzend weisen wir darauf hin, dass im Rahmen der Beschlussfassung des
aktuellen mehrjahrigen Wirtschafts- und Finanzplanes dem Aufsichtsrat der intern
einjahrig fortgeschriebene Finanzplan vorgelegt wird. Wir empfehlen diesen ebenfalls
auf den mittelfristigen Bereich auszuweiten und vorzulegen.

Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgemaR abgewickelte Geschiftsvorfalle sowie erkennbare Fehl-
dispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber be-
richtet?

Der Aufsichtsrat wurde nach unseren Feststellungen, soweit wir das beurteilen kénnen,
angemessen uber alle fur die Unternehmensentwicklung wesentlichen Sachverhalte/
Vorgange unterrichtet. Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Hinweise auf
ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemafll abgewickelte Geschafts-
vorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unterlassungen ergeben.

Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungs-
organ auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Uber die regelmaRige Berichterstattung der Geschaftsfuhrung zur Liquiditat und
Rentabilitat hinaus wurde keine weitere Berichterstattung vom Uberwachungsorgan
gewulnscht.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach
§ 90 AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen aus-
reichend war?

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte daflir ergeben, dass die
Berichterstattung der Geschaftsfihrung an den Aufsichtsrat nicht in allen Fallen
ausreichend war.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt
vereinbart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem
Uberwachungsorgan erortert?

Es besteht eine D&O-Versicherung. Der Inhalt und die Konditionen wurden mit den
Aufsichtsratsvorsitzenden erértert. Ein Selbstbehalt wurde nicht vereinbart.

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschaftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungs-
organ offengelegt worden?

Nach den uns erteilten Ausklnften lagen diese nicht vor.
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Fragenkreis 11: Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

b)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges
Vermogen?

Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdgen im wesentlichen Umfang ist nicht
vorhanden. Zum 31. Dezember 2025 verfiigt die Gesellschaft Uiber unbebaute Grund-
sticke mit einem Buchwert von TEUR 1.079,3. Die GeschaftsfiUhrung beabsichtigt,
diese Flachen als Entwicklungsflachen fir zukinftigen Wohnungsneubau im Bestand
zu halten.

Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Im Rahmen unserer Prufung haben wir keine Tatsachen festgestellt, die auf auffallend
hohe oder niedrige Bestande schlieen lassen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich
zu den bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der
Vermoégensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Anhaltspunkte fir das Vorhandensein stiller Reserven ergeben sich flr bilanzierte
Wohngebaude des Anlagevermoégens. Eventuelle stille Reserven sind jedoch unter der
Voraussetzung der Unternehmensfortfihrung (Going-Concern-Pramisse) und der
Zweckbestimmung der Wohngebaude, auf Dauer der Gesellschaft zu dienen, nur
begrenzt verfigbar. Die Quantifizierung der stillen Reserven setzt eine Verkehrs-
wertermittlung voraus, die zum 31. Dezember 2025 nicht vorgenommen wurde.

In Hinblick auf die umfangreiche Modernisierungs- und Neubautatigkeit der letzten
Jahre sowie der geplanten MalRlnahmen weisen wir bei marktbedingten Erhéhungen
des Liegenschaftszinssatzes (und damit verbundenen sinkenden Ertragswerten der
bebauten Grundstiicke) auf eine fortlaufende Uberwachung der Buchwertansétze hin.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungs-
quellen zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden
wesentlichen Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Der handelsrechtliche Eigenkapitalanteil (ohne Sonderposten) am Gesamtkapital
betragt 52,2 % (Vorjahr: 55,6 %), der Anteil der Fremdmittel 47,0 % (Vorjahr: 43,6%)
sowie der Anteil des Sonderpostens fir Investitionszulagen 0,7 % (Vorjahr: 0,8 %).

In der Durchflihrung befindliche Investitionen sowie klinftig beabsichtigte Investitionen
werden zu wesentlichen Anteilen mit Fremdkapital finanziert. Der aus der Investitions-
planung resultierende Finanzmittelbedarf wird bzw. soll auskunftsgemaf insbesondere
durch Fremdfinanzierungsmittel sowie Férdermittel gedeckt werden.

Nach der intern fortgeschriebenen Finanzplanung der Gesellschaft fiir den Zeit-
raum 2026 bis 2030 (Stand: Mai 2026) ergibt sich eine unverandert hohe
Investitionstatigkeit. Danach betragen die Investitionen 2026 bis 2030 insgesamt
Mio. EUR 30,9, denen insbesondere Neukredite von Mio. EUR 24,5 sowie Fordermittel
von Mio. EUR 6,3 gegenlberstehen. Wir weisen auf eine deutlich ansteigende
Kapitaldienstbelastung hin.

Der Kapitaldienst ist im Rahmen des Risikomanagements standig zu beobachten und
bei Bedarf sind die Planansatze fortzuschreiben.
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b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Unterlagen hierzu lagen uns bis zum Prifungsende (Juni 2026) nicht vor.

¢) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich
Garantien der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers
nicht beachtet wurden?

Die Stadt Aschersleben als alleinige Gesellschafterin der Gesellschaft ist Mitschuld-
nerin flr Altschulden in Hoéhe von TEUR 351,3 (Stand: 31. Dezember 2025).

Erhaltene Zuschisse fir Investitionen von TEUR 3.689,0 wurden von den
Herstellungskosten abgesetzt.

Des Weiteren erhielt die Gesellschaft Férdermittel flir Modernisierung sowie Abriss in
Hohe von TEUR 95,2.

Anhaltspunkte dafiir, dass die Auflagen der Fordermittelgeber nicht beachtet wurden,
liegen uns nicht vor.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer eventuell zu niedrigen
Eigenkapitalausstattung?

Das Unternehmen verfligt zum 31. Dezember 2025 (iber eine angemessene Eigen-
kapitalausstattung. Es bestehen keine Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigen-
kapitalausstattung.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagen-
bildung) mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Geschaftsfihrung schlagt vor, den Jahresfehlbetrag 2025 mit den ,Anderen
Gewinnrucklagen® zu verrechnen und des Weiteren eine Dividende von TEUR 400,0
an die Gesellschafterin auszuschitten. Die Ausschittung soll ebenfalls aus den
~Anderen Gewinnrlcklagen* enthommen werden. Der Ergebnisverwendungsvorschlag
ist grundsatzlich mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar; wir weisen
jedoch auf die gemaR Lagebericht der Geschaftsfiihrung bestehenden Risiken der
Gesellschaft hin (demographischer Wandel, Forderungsausfall von Mieten sowie
verschlechterte Finanzierungsbedingungen bei gleichzeitig hohen Baukosten-
steigerungen).

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach
Segmenten/Konzernunternehmen zusammen?

Es handelt sich um die Segmente Bewirtschaftungstatigkeit und Betreuungstatigkeit.
Die Gesellschaft erzielt ihr Betriebsergebnis nahezu ausschlieRlich aus der Vermietung
eigener Wohn- und Gewerbeobjekte.
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Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?
Das Jahresergebnis wird gepragt durch folgende einmalige Vorgange:

0 AuBerplanmalfige Abschreibungen von Wohngebauden sowie Geschéafts- und
anderen Bauten (TEUR 1.200,0; Vorjahr: TEUR 375,2)

0 AuBerplanmafige Abschreibung auf die Beteiligung Havelnes GmbH (TEUR 296,0;
Vorjahr: TEUR 0,0)

0 Aufwendungen fir Gebaudeabrisse (TEUR 261,2; Vorjahr: TEUR 0,0)

Im Ubrigen verweisen wir auf Abschnitt D. IlI. 3. Ertragslage.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere
Leistungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesell-

schaftern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Anhaltspunkte daflir, dass die Leistungsbeziehungen mit der Gesellschafterin zu
unangemessenen Konditionen abgewickelt werden, liegen nicht vor.

Erganzend weisen wir darauf hin, dass die Gesellschaft im Berichtsjahr der
Beteiligungsgesellschaft Havelnes GmbH ein Gesellschafterdarlehen zur vorberei-
tenden Planung von Sanierungsprojekten bewilligt hat. Das Darlehen wurde der
Havelnes GmbH unverzinslich zur Verfigung gestellt. Auf eine ordnungsgemale,
einem Drittvergleich standhaltende, Verzinsung des Darlehens weisen wir hin.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Die Gesellschaft zahlt keine Konzessionsabgaben.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen

a)

Gab es verlustbringende Geschafte, die fiir die Vermogens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Einzelne verlustbringende Geschafte mit Bedeutung fiir die Vermogens- und Ertrags-
lage sind mit Ausnahme der auBerplanmafigen Abschreibungen auf Wohngebaude
und Geschafts- und andere Bauten (TEUR 1.200,0), der auflierplanmafigen
Abschreibung von Finanzanlagen ,Anteile an verbundenen Unternehmen® Havelnes
GmbH (TEUR 296,0) sowie Abrisskosten (TEUR 261,2) nicht zu verzeichnen.

Darlber hinaus weist die Wirtschaftlichkeit einzelner Sanierungs- und Modernisie-
rungsobjekte aufgrund gestiegener Baupreise, verschlechterter Finanzierungs-
bedingungen und nur eingeschrankter Mietanpassungsmoglichkeiten in den Anfangs-
jahren Unterdeckungen auf (z. B. Hohe Stralle 19, Hohe StralRe 21, Hinterbreite 5-7).
Bei den genannten BaumaRnahmen handelt es sich nach Auskunft der Geschafts-
fihrung im Wesentlichen um strategische Malinahmen, die zum Erhalt des Vermdgens
notwendig sind. Die Unrentierlichkeit von Investitionen bei denkmalgeschitzten
Gebauden wird durch die Inanspruchnahme von Férdermitteln abgefedert.

Die Objekte sind in Hinblick auf das Erfordernis auerplanmafiger Abschreibungen
regelmafig zu Uberwachen.
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b)

Anlage VIl
Seite 14

Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um
welche MaRnahmen handelt es sich?

Seit 2001 hat die Gesellschaft 1.192 Wohnungen (Stand: 31. Dezember 2025)
abgerissen, davon im Geschaftsjahr 2025: 49 Wohnungen. Gleichzeitig setzt das
Unternehmen verstarkt auf die Sanierung von Wohnobjekten in der Innenstadt von
Aschersleben sowie im Neubaugebiet Nord als Bestandteil des integrierten Stadt-
entwicklungskonzepts.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Ver-

a)

b)

besserung der Ertragslage
Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Die Ursachen des Jahresfehlbetrages ergeben sich im Wesentlichen aus:

0 auBerplanmaligen Abschreibungen von Wohngebauden sowie Geschafts- und
anderen Bauten (TEUR 1.200,0; Vorjahr: TEUR 375,2) sowie der

0 auRerplanmafligen Abschreibung auf die Beteiligung Havelnes GmbH in HOhe von
TEUR 296,0.

0 Abrisskosten (TEUR 261,2; Vorjahr: TEUR 0,0)

Welche MaRBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die
Ertragslage des Unternehmens zu verbessern?

Hinsichtlich der eingeleiteten und beabsichtigten MaRnahmen verweisen wir auf die
Prognoseberichterstattung der Geschaftsfuhrung im Lagebericht (Anlage II).
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Anlage IX
Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftspriifer und
Wirtschaftspriifungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschafts-
priferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftsprifer* genannt) und
ihren Auftraggebern iber Priifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas
anderes ausdricklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte konnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegeniber Dritten
zu.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsat-
zen ordnungsmaBiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer
Gbernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschéftsfiihrung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sach-
verstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — aufer bei
betriebswirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fur die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig tbermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung
des Auftrags von Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch fiir die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgange und Umstande, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftspriifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskilnfte und Erkldrungen in einer vom Wirt-
schaftsprifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer
des Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene
Rechnung zu tibernehmen.

(2) Sollte die Durchflihrung des Auftrags die Unabhéangigkeit des Wirt-
schaftsprifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhéangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirtschaftspriifer zur auBerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung mafRgebend. Entwirfe solcher Darstellungen sind
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unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
priifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestéatigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auBerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Auszlige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden
des Wirtschaftsprifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behérdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers und
die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fiir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiil-
lung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der
Nacherfiillung kann er die Vergutung mindern oder vom Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurlicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfillung fiir ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfiillungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verzliglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfiillungsansprii-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftspriifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRe-
rung auch Dritten gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, tiber Tatsachen und Umstén-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers,
insbesondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschréankung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
priifer bestehenden Vertragsverhéltnis auf Ersatz eines fahrlassig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gemaR § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fiir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegeniiber dem
Wirtschaftspriifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer be-
stehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezuglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsétzliches Verhalten zu-
riickzufiihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kér-
per oder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unberihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberihrt.

10. Ergénzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrige

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Priifung im
Lagebericht oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftspriifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergéanzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstandig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag tibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfuigung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittiung der Jahressteuererklérun-
gen, einschlieflich E-Bilanzen, fiir die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschllisse und sonstiger fiir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftspriifer berlcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beraterverglitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwen-

den ist, kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsveraufRerung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstltzung bei der Erfiilllung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als

zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchmafiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verginstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewabhr fiir die vollstdndige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Gber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschlusselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
satzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschisse auf Vergiitung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) lIst der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Vergltung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.
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