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STADT ASCHERSLEBEN Tagesordnungspunkt
Vorlage Nr. Amt 11.2
VIil/0310/26 AZ:
dffentlich
Nr. | Gremium Datum | ja ‘ nein ‘ Enth.
1. | Stadtentwicklungs- und Wirtschaftsausschuss | 03.06.2026 Lo | /7 [ /

Beschluss iiber die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
12 "Mischgebiet - Vor der Aue"

Der Erwerber des Flursticks 250 der Flur 93 hatte bereits mit Datum vom 03.09.2025 einen Antrag
auf Befreiung von einer Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Mischgebiet - Vor der Aue”
gestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 12 setzt fir das antragsgegenstdndliche Grundstiick innerhalb des
Teilgebietes TG2 eine Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,3 fest (vgl. Satzung, Maf3 der baulichen
Nutzung 2.0, Ziff. 2.2). Die geplante Bebauung insgesamt (Wohnhaus und befestigte Freiflédchen
for Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen) geméB Entwurf des Architekten iberschreitet diese
Festsetzungen um 0,17. Das entspricht einer Uberschreitung um 56,67 %.

Fir die Genehmigung des Bauvorhabens war daher eine Befreiung von der zuléssigen GRZ
erforderlich. Eine abschlieBende Entscheidung hieriber trifft der Salzlandkreis als
Genehmigungsbehérde. Voraussetzung ist jedoch die Zustimmung der Stadt Aschersleben.

Laut Bebauungsplan ist jedoch nur eine Uberschreitung von 25 % (GRZ = 0,375) als Ausnahme
zuldssig. Der Stadtentwicklungs- und Wirtschaftsausschuss hat in seiner Sitzung am 12.11.2025
(Vorlage Nr. VIII/0229/25) dieser Befreiung dennoch zugestimmt, weil die Abweichung
stédtebaulich vertretbar ist bzw. die Durchsetzung der Vorgaben des Bebauungsplanes aufgrund
des der Gréfie und Zuschnitts des Grundstiicks zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte fihren
wiirde. Die beantragte Befreiung lésst die Grundziige der Planung unberihrt.

Laut textlicher Festsetzung Teil B, Ifd. Nr. 5.3 des Bebauungsplanes sind private Stellplétze und
selbststdndige Zufahrten zu diesen Stellplétzen in wasserdurchléssiger Bauweise auszufihren. Das
gemeindliche Einvernehmen wurde daher mit folgenden Auflagen erteilt:

Ausfihrung der geplanten Oberflachen fir Zufahrten, Stellplétze und Zuwegungen mit

Vermeidung einer Vollversiegelung

die Versickerungsméglichkeit soll teilweise erhalten bleiben

In der abschlieBenden Entscheidung durch den Salzlandkreis wurde der Antragsteller jedoch
beauflagt, fir die geringfigige Uberschreitung der GRZ durch das Gebdude an sich
(Einfamilienhaus) einen separaten Antrag auf Befreiung nachzureichen. Denn laut dem damaligen
Antrag Uberschreitet das geplante Einfamilienhaus gemdaf3 Entwurf des  Architekten diese
Festsetzungen um 0,0084, das entspricht 2,8%.
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Daraufhin wurde mit Datum vom 06.03.2026 ein separater Antrag auf Befreiung von der
Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Mischgebiet - Vor der Aue” bzgl. der Uberschreitung
der GRZ durch das Wohnhaus um 2,8% gestellt.

Der Antragsteller erklart zudem, dass die Befestigung der Stellplétze sowie deren Zufahrt mit
Materialien ausgefihrt wird, die eine Versickerungsleistung von 270 |/(s-ha) gewdhrleisten (siehe

Anlage 1).

Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Verwaltung, dem Antrag auf Befreiung zuzustimmen.

Zustandigkeit:

§ 31 Abs. 2 BauGB; § 36 Abs. 1 BauGB; § 66 Abs. 2 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
§ 45 KVG LSAi. V. mit § 6 Abs. 4 Nr. 2 Hauptsatzung der Stadt Aschersleben

Beschlussvorschlag:
Der Stadtentwicklungs- und Wirtschaftsausschuss beschlief3t:

1. Die Befreiung von der Festsetzung 2.2 des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Mischgebiet - Vor der
Aue”

2. Fir den Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen geméf3 § 36 Abs. 1 BauGB erteilt.

Oberbirgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Erklérung des Antragstellers sowie das Datenblatt des Herstellers
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FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN:

1. PlanméBige Aufwendung/Auszahlung oder planméBige(r) Ertrag/Einzahlung:
planmaBige Aufw./Ausz. Buchungsstelle
Buchungsstelle
Buchungsstelle

planméBige(r) Ertr./Einz. Buchungsstelle
Buchungsstelle
Buchungsstelle

2. UberplanméBige oder auBerplanméBige Aufwendung/Auszahlung:

[ ] oberplanméaBig []  auBerplanméBig
Es entstehen unmittelbare Ausgaben von: EUR
Zur Deckung werden verwendet:
Buchungsstelle
Buchungsstelle
Buchungsstelle
3. Ubersehbare Folgekosten:

An Folgelasten entstehen Kosten in Héhe von: EUR

erwartete Einnahmen: EUR
[] anzeigepflichtig [[]  genehmigungspflichtig
[] Bekanntmachung [[]  Anderung im Ortsrecht

AUSWIRKUNGEN AUF DEN STELLENPLAN:

Stellenerweiterung Stellenreduzierung
DEMOGRAFIE-CHECK:
Die MafBnahme ist demografierelevant: [] Ja Xl Nein
Die MaBBnahme ist verantwortbar: X Ja [ ] Nein

Weiterfihrende Ausfihrungen zum Demografie-Check in der Begriindung

BEMERKUNGEN:
[] zur Besonderen Kontrolle durch den Stadtrat
Projektverantwortlicher/Ansprechpartner:
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