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Vorlage Nr. Amt O
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offentlich
Nr. | Gremium Datum ja ‘ nein | Enth.
1 . |Finanz- und Verwaltungsausschuss 30.08.23/20.0923| 8 | / | /
2 . | Stadtrat 27.09.2023 - einstimmig bestdtigt -

Jahresabschluss zum 31.12.2022 der Ascherslebener Gebdude- und
Wohnungsgesellschaft mbH

Die Stadt Aschersleben ist Alleingesellschafterin  der Ascherslebener Gebédude- und
Wohnungsgesellschaft mbH. Der Gesellschafterin obliegt die Feststellung des Jahresabschlusses,
die Entlastung der Geschéftsfihrung und die Entscheidung iiber die Verwendung des Ergebnisses.
Weiterhin hat der Aufsichtsrat bei ordnungsgeméaBer Téatigkeit einen Anspruch auf Entlastung
durch die Gesellschafterin.

Gepriift wurde der Jahresabschluss der Ascherslebener Gebéude- und Wohnungsgesellschaft
mbH zum 31.12.2022 von der DOMUS AG Berlin, Zweigniederlassung Hannover. Es wurde
geméB § 53 Abs. 1 Haushaltsgrundsétzegesetz auch gepriift, ob die Geschéfte mit der
erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen
Vorschriften und den Satzungsbestimmungen durchgefihrt worden sind.

Die Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt und deshalb konnte am 8. Mai 2023 der
uneingeschrénkte Bestatigungsvermerk erteilt werden.

In der Aufsichtsratssitzung am 29. Juni 2023 wurde der Priifbericht zum Jahresabschluss per
31.12.2022 vom Wirtschaftspriifer erléutert und vom Aufsichtsrat mit der Beschlussempfehlung
an die Gesellschafterversammlung weitergeleitet.

Zum Geschdaftsjahr 2022:

Entsprechend des Gesellschaftszwecks umfasste die  Geschaftstatigkeit im  Berichtsjahr
Uberwiegend die Bereitstellung von Wohnraum fir breite Bevdlkerungsschichten in Abstimmung
mit dem Stadtentwicklungskonzept der Stadt Aschersleben. Ziel ist eine weitere Starkung der
Kernstadt. Dabei werden neben eigenen Verwaltungseinheiten auch Wohnungen, Gewerbe und
Garagen fir Dritte bewirtschaftet. An der Peripherie liegende Wohngebiete als grine und
erholsame Zentren werden dabei nicht vernachldssigt. Aschersleben soll als Mittelzentrum und
lebenswerte Stadt wahrgenommen und nachhaltig weiterentwickelt werden.

Durch die Gesellschaft wurden zum Bilanzstichtag 4.778 Vertragseinheiten bewirtschaftet.
Darunter befinden sich 2.882 eigene Wohnungen und 75 Gewerbeeinheiten. Insbesondere in
der Innenstadt war die AGW so wie auch im Vorjahr 2021 sehr aktiv — ein Hauptaugenmerk lag
wie in den vergangenen Jahren auf der Hohen StraBe. In der Hohen StraBBe 19 und 21
begannen die Vorbereitungen fir die Rekonstruktion der Gebdude.
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Die Fertigstellung ist fir das Jahr 2024 geplant. Weiterhin wurden die Wohnungen im Neubau
,Liebenwahnscher Plan 11” an die Mieter Gbergeben.

Mit der Fertigstellung des Neubaus im Quartier ,Vor dem Wassertor” konnte auch dieses Projekt
abgeschlossen werden. Es entstanden acht Wohnungen, welche weitestgehend CO,-neutral mit
Energie versorgt werden. Erreicht wird dies mit einer Photovoltaikanlage und dem Heizen mit
Strom Uber leistungsféhige Wérmepumpen. Damit ist auch eine ca. 50%ige autarke
Energieversorgung méglich. Aufgrund der Planungssicherheit bei der Energieversorgung wurden
in diesem Bereich Pauschalmietvertrdge abgeschlossen, die eine fir finf Jahre festgesetzte
Inklusivmiete garantieren.

In einem zweiten energieautarken Projekt der AGW in der ,KopernikusstraBe 10-16" begann im
Jahr 2022 die Sanierung. Zum Ende des Jahres waren die Rohbauarbeiten fertiggestellt und es
konnte mit dem Innenausbau begonnen werden. Die Mietvertrége fir die Wohnungen wurden
bereits geschlossen.

Die mittlerweile hier entstandenen Wohnungen entsprechen einem noch hdheren
energiesparenden Standard als im Projekt ,Vor dem Wassertor”.

Die Erfahrungen aus diesen Bauvorhaben sind Ansporn auf diesem Weg, Gebdude zu
entwickeln, weiterzumachen. So wird das Gebdude ,KopernikusstraBe 2-8“ als néchstes
zurickgebaut und nach dem Vorbild der ,KopernikusstraBe 10-16" umgebaut. Auch die
.Keplerstrafle 4-10" soll in @hnlicher Art und Weise zukunftsorientiert saniert werden. Hauptziel
bleibt, ein aftraktives Wohnumfeld mit Freizeit- und Erholungsflachen im ,Mehrgenerationenstil”
zu gestalten. Die gute Anbindung an die Infrastruktur, aber auch die Zentrumsnéhe sind viel
gefragte Marktmerkmale potenzieller Mieter. So kann es gelingen, in Zeiten hoher
Verbraucherpreise zum einen den Energiebedarf aus fossilen Tragern zu reduzieren. Zum
anderen wird durch die Pauschalmiete eine feste Planungsgrofie fir die Mieter gewdhrleistet.

Zum Prifbericht:
Die Gewinn- und Verlustrechnung weist zum Stichtag 31.12.2022 einen Jahresiberschuss in
Hdhe von ca. 843 Tsd. EUR aus (Vorjahr Jahresiberschuss ca. 839 Tsd. EUR).

Das Jahresergebnis erhdhte sich um 3,6 Tsd. EUR gegeniber dem Vorjahr. Die Erhdhung
resultiert im Wesentlichen aus der Verbesserung des neutralen Ergebnisses von + 516,5 Tsd. EUR
sowie der Verminderung der Steuern vom Einkommen und Ertrag von - 15,5 Tsd. EUR, dem eine
Verminderung des Betriebsergebnisses (- 532,0 Tsd. EUR) entgegenwirkt. Gestiegenen Sollmieten
inklusive der Pachten fir Stellplétze etc. sowie erhdhte Umlagen aus Betriebskosten abziglich
Mietminderungen und Erldsschmdlerungen fihrten zur Erhdhung der Umsatzerldse aus der
Hausbewirtschaftung von + 623,8 Tsd. EUR.

Die Leerstandsquote ist leicht gestiegen und betrégt zum Stichtag 31.12.2022 8,08 % (2021
7,03%). Zum Bilanzstichtag waren 233 Wohnungen (2021 _ 203 WE) nicht vermietet.

Die Umsatzerlse aus der Hausbewirtschaftung haben sich im Vergleich zum Vorjahr um 623,8
Tsd. EUR erhoht. Der Anstieg resultiert aus gestiegenen Sollmieten und Pachten der Stellplétze
sowie erhdhten Umlagen aus Betriebskosten.

Die Durchschnittsmiete (Netto-Kaltmiete) stieg 2022 auf 4,91 EUR/m? gegeniber 2021 _ 4,71
EUR/m>.
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Die gegeniiber dem Vorjahr leicht gesunkene Eigenkapitalquote, einschlieBlich Sonderposten von
60,3% (Vorjahr 62,9 %) ist immer noch als sehr gut einzuschétzen.

AuBerplanméfBige Abschreibungen erfolgten aufgrund dauerhafter Wertminderung in Héhe von
100 Tsd. EUR.

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Berichtsjahr und bis zum Prifungszeitpunkt (8. Mai
2023) jederzeit gegeben.

Aus dem Prisfbericht sind keine Griinde ersichtlich, dem Aufsichtsrat und der Geschéftsfihrung die
Entlastung zu verweigern. Auch die Prifung der OrdnungsméfBigkeit geméB § 53
Haushaltsgrundsatzegesetz ergab keine Beanstandungen.

Das sehr gute Jahresergebnis der Gesellschaft erméglicht eine Ausschittung und damit einen
positiven Beitrag fir den Haushalt der Stadt. Es wurde vom Aufsichtsrat vorgeschlagen, einen
Betrag in Héhe von 375 Tsd. EUR zur Ausschittung an die Gesellschafterin zu leisten. Damit wird

jedoch der Planansatz fir das Haushaltsjahr 2022 in Héhe von 400 Tsd. EUR um 25 Tsd. EUR
unterschritten.
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Zustandigkeit: §§ 45 Abs. 1, 131 KVG LSAi.V.m. § 46 Abs. 1 GmbHG

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlief3t:

Der von der Wirtschaftsprifungsgesellschaft ,DOMUS AG” geprifte und mit einem
uneingeschrénkten Bestdtigungsvermerk versehene Jahresabschluss zum 31.12.2022 der
Ascherslebener Gebéude- und Wohnungsgesellschaft mbH wird zur Kenntnis genommen.

2. Der Oberbirgermeister wird angewiesen, in der Gesellschafterversammlung der
Ascherslebener Gebé&ude- und Wohnungsgesellschaft mbH

a) den Jahresabschluss zum 31.12.2022 festzustellen,

b) dem Aufsichtsrat fir das Geschéftsjahr 2022 Entlastung zu erteilen,

c) den Geschéftsfihrer Herrn Mike Eley fir das Geschéftsjahr 2022 zu entlasten und

d) dafiir zu stimmen, dass vom Jahresiiberschuss 375.000,00 EUR an die Gesellschafterin
ausgeschittet und 467.804,42 EUR dem Posten ,Andere Gewinnriicklagen” zugefihrt
werden.

Oberbirgermeister

Anlagen:

(PDF-Datei im Ratsinformationssystem)
Bericht Gber die Prifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2022 und des Lageberichts fir das
Geschdaftsjahr 2022 der Ascherslebener Gebéude - und Wohnungsgesellschaft mbH
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FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN:

1. Planméfige Aufwendung/Auszahlung oder planmdfige(r) Ertrag/Einzahlung:
planmaBige Aufw./Ausz. Buchungsstelle

planméafBige(r) Ertr./Einz. Buchungsstelle 1.1.1.22. 4651000
Ertrdge von Gewinnanteilen aus
verbundenen Unternehmen und
Beteiligungen
375.000 EUR

2. UberplanméBige oder auBerplanméfige Aufwendung/Auszahlung:

[ ] oberplanméaBig [ ]  auBerplanméBig
Es entstehen unmittelbare Ausgaben von: EUR
Zur Deckung werden verwendet:
Buchungsstelle
Buchungsstelle
Buchungsstelle
3. Ubersehbare Folgekosten:

An Folgelasten entstehen Kosten in Héhe von: EUR

erwartete Einnahmen: EUR
[] anzeigepflichtig []  genehmigungspflichtig
[] Bekanntmachung [[]  Anderung im Ortsrecht

AUSWIRKUNGEN AUF DEN STELLENPLAN:

Stellenerweiterung Stellenreduzierung
DEMOGRAFIE-CHECK:
Die MafBnahme ist demografierelevant: [] Ja [ ] Nein
Die MaBBnahme ist verantwortbar: [] Ja [ ] Nein

Weiterfihrende Ausfilhrungen zum Demografie-Check in der Begriindung

BEMERKUNGEN:
[] zur Besonderen Kontrolle durch den Stadtrat
Projektverantwortlicher/Ansprechpartner:

Amtsleiter
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