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1. Veranlassung
Bisherige Entwicklung

Die Stadt Aschersleben verfolgt bereits seit lAngerem das Ziel, den stéadtebaulichen Missstand
in dem ungeordneten Bereich der Freiflache an der Darre mitten in der historischen Altstadt
zu beseitigen. Hintergrund sind Uberlegungen, die Flache unter Berlcksichtigung des aktuell
schon vorhandenen und sich eventuell kiinftig ergebenden Stellplatzbedarfs Gberwiegend wie-
der zu bebauen, um zentrale innerstadtische Nutzungen anzusiedeln. Hierbei soll auch die
Méglichkeit untersucht werden, auf dem Areal eine Tiefgarage vorzusehen. Darlber hinaus
soll am Burgplatz eine hochwertige Platz- und StraBenraumgestaltung vorbereitet werden.

Aufgrund der GréBe der Flache kann eine stadtebauliche Ordnung nur mithilfe eines Bebau-
ungsplanes geschaffen werden. Die Méglichkeit einer Beurteilung der Genehmigungsféhigkeit
eventueller Bauvorhaben Uber den § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) besteht in diesem Fall nicht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Stadtrat der Stadt Aschersleben am 01.06.2022 gefasst.
Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde einerseits das Bebauungsplanverfahren eingeleitet und
andererseits ein Signal an die Offentlichkeit abgegeben, dass dieser Teil der historischen Alt-
stadt Ascherslebens keineswegs in Vergessenheit geraten ist, sondern mdglichst in den
nachsten Jahren umgestaltet werden soll.

Der Bebauungsplan dient der Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
bei der Umnutzung des Areals, der Steuerung der stéadtebaulichen Gestalt einer Wiederbe-
bauung sowie der baukulturellen Erhaltung und Entwicklung des Ortsbildes.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden auch die anliegenden StraBen ,Uber
den Steinen®, OelstraBe und ,An der Darre” sowie der nérdliche Teil des Burgplatzes mit der
Einmindung der StraBBe ,Vor dem Steintor* aufgenommen, um bei Bedarf auch eine Neuord-
nung der ErschlieBung in Abhangigkeit von der Quartiersgestaltung vornehmen zu kénnen.

Das Amtsgericht Aschersleben befindet sich gegenwartig am Theodor-Roemer-Weg und so-
mit am westlichen Siedlungsrand von Aschersleben. Vorgesehen ist nun, dass das Amtsge-
richt Aschersleben mit Grundbuchamt und mit dem Gemeinsamen Mahngericht der drei Bun-
deslander Sachsen-Anhalt, Sachsen und Thiringen (im weiteren Text kurz mit: ,Amtsgericht
Aschersleben® bzw. ,Amtsgericht” bezeichnet) in die Ascherslebener Innenstadt in den rdum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplans auf die Flache des bisherigen Parkplatzes An
der Darre ziehen wird. Damit werden das Gemeinsame Mahngericht, das Grundbuchamt und
der Soziale Dienst der Justiz von StaBfurt nach Aschersleben umziehen.

Seit der Auflésung des Amtsgerichtes StaBfurt besteht nur eine Zweigstelle des Amtsgerichts
Aschersleben als dem aufnehmenden Amtsgericht. Nach Artikel 9 des ,Gesetz Uiber die Neu-
gliederung der Amtsgerichte” vom 17.05.2000 schafft die Landesregierung nach MafB3gabe der
jeweiligen Haushaltsgesetze die baulichen und raumlichen Voraussetzungen zur Unterbrin-
gung der Bediensteten und der Sachmittel des aufgelésten Gerichts bei dem jeweils aufneh-
menden Gericht. Mit dem Neubau des Amtsgerichts Aschersleben werden in diesem Sinne
die baulichen und raumlichen Voraussetzungen zur Unterbringung der Bediensteten und der
Sachmittel des aufgelésten Amtsgerichtes StaBfurt bei dem Amtsgericht Aschersleben ge-
schaffen.

Der Standort An der Darre wurde bereits vom Land Sachsen-Anhalt bestatigt. Damit wird ein
neues Justizzentrum im Zentrum von Aschersleben errichtet werden in direkter Nahe der vor-
handenen Polizeistation.
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Standort

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans zwischen den StraBen ,Uber den Stei-
nen® und ,An der Darre“ grenzt im Westen an den nérdlichen Bereich des Burgplatzes. Der
Burgplatz ist Bestandteil des Promenadenrings um die historische Altstadt Aschersleben. Die
Garten und Parks im Zuge dieses Promenadenrings wiederum sind Teil des touristisch-denk-
malpflegerischen Netzwerks Gartentrdume — Historische Parks in Sachsen-Anhalt. In nérdli-
che Richtung setzt sich der Promenadenring mit der Luisenpromenade fort.

Der StraBenname Vor dem Steintor in der westlichen Verlangerung der StraBe ,Uber den Stei-
nen“ deutet darauf hin, dass sich friher am Standort des Ubergangs von der einen zur anderen
StraBe das Steintor befunden hat. In einem Stadtplan aus dem Jahr 1798 ist dort noch ein
Gebaude zu erkennen, das als Stadttor gedeutet werden kann. In den Stadtplanen aus den
Jahren 1834 und 1839 ist im Bereich des friiheren Steintors zumindest noch eine deutliche
Verengung des StraBenraums erkennbar. Bei einer archaologischen Grabung wurden Funda-
mente des Steintors freigelegt.

3 _'"

, e £

7

\ \\\\

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Stadtplan von 1839
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Da die unbebaute Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans zwischen den beiden Stra-
Ben gegenwartig als Parkplatz genutzt wird, ist der Burgplatz gegenwartig in Richtung Osten
nicht durch ein Geb&ude als eine Raumkante gefasst. Damit im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans der nérdliche Teil des Burgplatzes wieder eine dstliche Raumkante erhélt, sollen
auf dieser Seite des StraBenblocks im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Ein- und
Ausfahrten zul&ssig sein.

Verfahrensart

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann ge-
man § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, weil des-
sen Geltungsbereich in einem Gebiet liegt, das sich innerhalb des Siedlungsbereichs befindet.

Nach der Begrindung zum "Entwurf eines Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben
far die Innenentwicklung der Stadte", mit dem das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
eingeflihrt wurde, vom 4. September 2006 (Bundestags-Drucksache 16/2496, Seite 12) sind
in das beschleunigte Verfahren auch einbezogen solche Bebauungsplane, die der Umnutzung
von Flachen dienen. In Betracht kommen danach insbesondere Gebiete, die im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB darstellen und innerhalb des Siedlungsbe-
reichs befindliche brachgefallene Flachen. Im vorliegenden Fall handelt es sich bei den Fl&-
chen auBerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen um eine brachgefallene Flache innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, die infolge notwendiger Anpassungsmafnah-
men umgenutzt werden soll.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) von insgesamt weniger als 20.000 m? ausgewiesen ist, wobei die
Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Die Flache fur den Gemeinbedarf hat eine Gesamtflache von ca. 3.250 m2. Fir diese Flache
wird eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Hieraus ergibt sich eine zulassige Grundflache
von ca. 3.250 m2. Somit wird der Schwellenwert von 20.000 m? fiir die zuldssige Grundflache
deutlich unterschritten. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt deshalb nach § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB. In einem engen sachlichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang
zum Bebauungsplan werden keine Bebauungsplane aufgestellt.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ausgeschlossen,
wenn durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPQG) oder nach Landesrecht unterliegen. Das be-
schleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter oder daflr bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, fiir die eine Verpflichtung zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Zwar kann der Bau eines Stadte-
bauprojektes flr sonstige bauliche Anlagen nach Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG die Ver-
pflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslésen. Fir den Bau eines
Stadtebauprojektes flr sonstige bauliche Anlagen liegt der untere Schwellenwert fir die
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Vorprifung bei einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO von
20.000 m?, dieser wird deutlich unterschritten.

Darlber hinaus ist nach Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG fir den Bau eines Vorhabens der
in den Nummern 18.1 bis 18.7 der Anlage 1 zum UVPG genannten Art, soweit der jeweilige
Prifwert fUr die Vorprifung erreicht oder Uberschritten wird und flr den in sonstigen Gebieten
ein Bebauungsplan aufgestellt wird, eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 7
Abs. 1 Satz 1 UVPG durchzufiihren. Im Sinne der Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG handelt
es sich bei dem Gebiet des Bebauungsplans um ein sonstiges Gebiet. Der Schwellenwert flr
die Vorprifung fiir den Bau eines Stadtebauprojektes flr sonstige bauliche Anlagen liegt nach
Nr. 18.7.2 der Anlage 1 zum UVPG bei einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von 20.000 m? und wird deutlich unterschritten.

Bei denin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgltern handelt es sich um die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete. Die Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und die europaischen Vogelschutzgebiete bilden das Européische
6kologische Netz ,Natura 2000

Das dem Geltungsbereich des Bebauungsplans nachstgelegene Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung ,Wipper unterhalb Wippra“ befindet sich in einer Entfernung von etwa 2,5 km
Ostlich dieses Geltungsbereichs.

Aufgrund der zulassigen Arten baulicher und sonstiger Nutzungen im Gebiet des Bebauungs-
plans und der Entfernung zu diesem Natura 2000-Gebiet werden Beeintrachtigungen des Eu-
ropaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ durch die Verwirklichung des Bebauungsplans
nicht erwartet.

Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind, bestehen
wenn aufgrund der Verwirklichung eines Vorhabens, das zugleich benachbartes Schutzobjekt
im Sinne des § 3 Abs. 5d BImSchG ist, innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes
zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG die Méglichkeit besteht, dass ein
Storfall im Sinne des § 2 Nr. 7 der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) eintritt, sich die Eintritts-
wahrscheinlichkeit eines solchen Stérfalls vergréBert oder sich die Folgen eines solchen Stér-
falls verschlimmern kdnnen. Dann ist davon auszugehen, dass das Vorhaben erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen haben kann (siehe auch § 8 UVPG).

Benachbarte Schutzobjekte im Sinne des § 3 Abs. 5d BImSchG sind ausschlieBlich oder tber-
wiegend dem Wohnen dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Freizeit-
gebiete, wichtige Verkehrswege und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete. Der Bebauungsplan setzt mit einer Flache fir
den Gemeinbedarf eine Nutzung fest, die in diesem Sinne ein Schutzobjekt ist.

Im Gebiet des Bebauungsplans ist kein Betriebsbereich vorhanden, der unter den Anwen-
dungsbereich der Stérfall-Verordnung féllt. Auch in der naheren Umgebung des Plangebiets
ist dies nicht der Fall.

Im beschleunigten Verfahren gelten geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann gemas § 13 Abs. 2 BauGB

1. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden,
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3. den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird geméan § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden. Deshalb wird der Bebauungsplan ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung
aufgestellt; Umweltbericht und zusammenfassende Erklarung werden nicht erstellt. Eine Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung des Bebau-
ungsplans eintreten, nach § 4c BauGB soll nicht erfolgen.

Im beschleunigten Verfahren soll gemai § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB einem Bedarf an Investi-
tionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdl-
kerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwégung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden. Der Bebauungsplan soll Baurecht schaffen
fir den Neubau eines Amtsgerichtes und dient somit der Verwirklichung eines Infrastruktur-
vorhabens.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist nach § 13a Abs. 3

Satz 1 BauGB ortsUblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, und

2. wo sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung &uBern kann, sofern keine frihzeitige Unterrichtung
und Erdérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB stattfindet.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In dem am 01.12.2007 genehmigten Flachennutzungsplan Aschersleben wird das Plangebiet
als Gemischte Bauflache (M) dargestellt, so dass der vorliegende Bebauungsplan nicht aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Der Flachennutzungsplan
Aschersleben ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Planzeichnung

Aus den Planunterlagen fir Bebauungsplane sollen sich gemafi § 1 Abs. 2 Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung
mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und
Platze sowie die Gelandehdhe ergeben. Als Kartengrundlage fur die Planunterlage des Be-
bauungsplans wird die Liegenschaftskarte mit Stand vom Februar 2023 und ergénzend die
Grundkarte und eine Vermessung verwendet.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im zentralen Siedlungsbereich von Aschersle-
ben und reicht in dstlicher Richtung bis an die Oelstrafe.

Die 6stliche Grenze verlauft auf der éstlichen Grenze des Flurstlicks 44 der Flur 62, den nérd-
lichen Grenzen der Flurstlicke 28, 29, 30 und 35 der Flur 62 sowie den 6stlichen Grenzen der
OelstraBe (Flurstliicke 198, 240 und 242 der Flur 62).

Die stdliche Seite des Geltungsbereiches wird durch die sldliche Seite der StraB3e ,An der
Darre” (stdliche Grenzen des Flurstlicks 35/1 der Flur 51 sowie der Flurstlicke 190, 233 und
319 der Flur 62) gebildet.
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Die westliche Seite folgt der westlichen Grenze des Burgplatzes (Flurstliick 35/1 der Flur 51).

In Richtung Norden verlauft die Grenze des Geltungsbereichs auf den nérdlichen Grenzen der
StraBen ,Vor dem Steintor” und ,Uber den Steinen* (Flurstiick 34/3 der Flur 51 und Flur-
stlick 197 der Flur 62).

Das Plangebiet wird gegenwartig auBerhalb der StraBenflachen als Parkplatz genutzt. Die fri-
her auf dem Gelande befindliche Bauten wurden bereits vor Jahrzehnten abgetragen. In einer
Vermessung aus dem Jahr 1972 sind zwischen den StraBen ,An der Darre* und ,Uber den
Steinen” noch zahlreiche Gebaude eingetragen. Die freie Flache Im Bereich Burgplatz ist der
Standort des friiheren Steintors als westlichem Abschluss der Altstadt.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Aschersleben:

Flur 51
34/3 (teilweise) und 35/1

Flur 62
22, 23, 24, 25, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 44, 45, 46, 47, 190, 197, 198 (teilweise), 215/26,
216/27, 233, 240, 242, 319 (teilweise).

Die Ausdehnung des Geltungsbereichs betragt von West nach Ost ca. 150 m und die Ausdeh-
nung von Nord nach Sid liegt bei ca. 65 m.

Das Plangebiet ist nahezu eben. Die Gelandehdhe liegt bei etwa 114 m 0. NHN.

3. Ubergeordnete Planungen und Planrechtfertigung
3.1 Raumordnung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gemai § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Bei
raumbedeutsamen Planungen 6ffentlicher Stellen (nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG auch Bauleit-
plane) sind geman § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumord-
nung zu beachten sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen. Ziele der Raumordnung sind nach
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von rAumlich bestimmten oder bestimm-
baren, abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums. Verbindliche Vorgaben missen strikt und verbind-
lich formuliert sein. Von der einzelnen Zielaussage verlangt der Grundsatz der Rechtsklarheit
eine Formulierung, die dem Verbindlichkeitsanspruch gerecht wird. Der von Zielen der Raum-
ordnung ausgehende Anspruch auf Beachtung muss dem Gebot hinreichender Bestimmtheit
genlgen.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans.
Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung I6sen keine An-
passungspflicht fir Bauleitplane aus. Grundséatze der Raumordnung sind geman § 3 Abs. 1
Nr. 3 ROG allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Harz vom 21. April 2009 ent-
halten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum vom 16. Februar 2011 beschlossen.
Der Plan ist am Tag nach seiner Verdéffentlichung, die am 11. Marz 2011 erfolgte, im Gesetz-
und Verordnungsblatt in Kraft getreten.
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Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat mit Beschluss vom 08.03.2022 die Einleitung des
Verfahrens zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen.
Die Allgemeine Planungsabsicht zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes des Lan-
des Sachsen-Anhalt wurde bekannt gemacht, ein Entwurf wurde noch nicht veréffentlicht.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaiR § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckméaBig angesehen, alle bezogen auf den
Geltungsbereich relevante Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsplan

Die Stadt Aschersleben gehdrt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum Lé&ndlichen
Raum.

Der landliche Raum ist geman Ziel 13 als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-,
Arbeits-, Wirtschafts- und Kulturraum zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen Raum-
entwicklung weiter zu entwickeln. Zusammen mit den Verdichtungsrdumen soll er zu einer
ausgewogenen Entwicklung des Landes beitragen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
wird Baurecht geschaffen firr eine zur Versorgung mit Dienstleistungen des Gerichtswesens
notwendige Infrastruktureinrichtung, die der Weiterentwicklung der Stadt Aschersleben dient.

Entsprechend der Entwicklungsméglichkeiten werden gemaB Grundsatz 8 im landlichen
Raum vier Grundtypen unterschieden, die durch die Regionalplanung rdumlich prazisiert bzw.
festgelegt werden kénnen. Das Gebiet der Stadt Aschersleben gehért zum Grundtyp 3 ,Land-
licher Raum mit relativ giinstigen Produktionsbedingungen insbesondere fur die Landwirt-
schaft und/oder Potenzialen im Tourismus®.

Zielstellung fur den landlichen Raum mit giinstigen Produktionsbedingungen insbesondere flr
die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus ist es, diese Standorte zu sichern und
daflr Sorge zu tragen, dass sich die beiden Nutzungsformen erganzen. Auf den Tourismus ist
die Aufstellung des Bebauungsplans von splrbarem Einfluss. Denn durch eine Neubebauung
der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf wird eine innerhalb der
Altstadt gelegene groB3flachige Baullicke wieder geschlossen und deshalb das Stadtbild deut-
lich aufgewertet werden. Auf die Erhaltung der glnstigen Produktionsbedingungen far die
Landwirtschaft hat die Aufstellung des Bebauungsplans keinen Einfluss, weil keine landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen werden.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemafi Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen angewendet werden. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits
friher bebaute Flache, die im Flachennutzungsplan Aschersleben als Bauflache ausgewiesen
ist und deshalb auch als Baulandreserve zu betrachten ist.

Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist gemaf Ziel 22 zu ver-
meiden. Der Bebauungsplan vermeidet eine ungegliederte Siedlungsentwicklung, da der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans vollstandig innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereichs
und insbesondere innerhalb der Altstadt Aschersleben liegt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Die Siedlungsentwicklung ist geman Ziel 23 mit den Erfordernissen einer ginstigen Ver-
kehrserschlieBung und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen. Der Bahn-
hof Aschersleben ist vom Geltungsbereich des Bebauungsplans etwa 800 m entfernt. Naher
befinden sich die Bushaltestellen ,,Aschersleben, Vor dem Steintor®, ,Aschersleben, Vor dem
Hohen Tor“. ,Aschersleben, Magdeburger StraB3e“, ,Aschersleben, Breite StraBe“ und
»<Aschersleben, Tie“, die von mehreren Buslinien im Regionalverkehr bedient werden.

Die Zentralen Orte sind geman Ziel 25 so zu entwickeln, dass sie ihre tberdrtlichen Versor-
gungsaufgaben far ihren Verflechtungsbereich erfillen kénnen. Zentrale Einrichtungen der
Versorgungsinfrastruktur sind entsprechend der jeweiligen zentral6rtlichen Funktionen zu si-
chern. Bei einem Amtsgericht handelt es sich um eine typische zentrale Einrichtung.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist gemaB Ziel 27 zu gewahrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Aschersleben wird geman Ziel 37 als Mittelzentrum ausgewiesen. Mittelzentrum ist jeweils der
im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Stadt einschlieBlich sei-
ner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in den Stadten.

Die Zentralen Orte im landlichen Raum sind gemaf Ziel 29 in ihrer Versorgungsfunktion zu
starken, um in Gebieten mit geringer Einwohnerdichte besonders die Versorgung mit Bildungs-
einrichtungen, medizinischen Einrichtungen sowie OPNV aufrecht zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Der Neubau des Amtsgerichts Aschersleben dient der Starkung von Aschersleben als
Zentralem Ort im landlichen Raum und seiner Versorgungsfunktion, hier mit Dienstleistungen
des Gerichtswesens.
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Die Ober- und Mittelzentren tbernehmen geman Ziel 30 gleichzeitig die Aufgaben der Zent-

ralen Orte der niedrigeren Stufen fir die entsprechenden Verflechtungsbereiche. Die Stand-

orte der zentraldrtlichen Einrichtungen sind gemaf Ziel 31 rdumlich zu konzentrieren, um zu-

satzliche und vielfaltige Standort- und Wachstumsvorteile zu bieten. Damit ist zu gewahrleis-

ten, dass

« die Bevolkerung und die Wirtschaft ein vielseitiges Angebot zentraler Einrichtungen mit
vertretbarem Zeit- und Wegeaufwand in Anspruch nehmen kénnen,

+ die Bedeutung der Einrichtungen als Folge der Erganzung und der Nahe zu anderen
zentralen Einrichtungen steigt,

 das Uberortliche Verkehrsnetz zur Anbindung zentraler Einrichtungen, insbesondere das
Netz des OPNV, auf tragfahige Standortstrukturen und Nachfragepotenziale ausgerichtet
werden kann.

Mit dem Neubau des Amtsgerichts Aschersleben werden in diesem Sinne zentraldrtliche Ein-

richtungen rdumlich konzentriert.

Mittelzentren sind geman Ziel 34 als Standorte fir gehobene Einrichtungen im wirtschaftli-
chen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und flr weitere private Dienstleistungen
zu sichern und zu entwickeln. Sie sind Verknipfungspunkte der éffentlichen Nahverkehrsbe-
dienung und sollen die Verbindung zum regionalen und Uberregionalen Verkehr sichern. Der
Neubau des Amtsgerichts Aschersleben dient der Sicherung und Entwicklung von Aschersle-
ben als Standort fir gehobene Einrichtungen.

Weitere flachenkonkrete Restriktionen enthalt der Landesentwicklungsplan 2010 fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht.

Regionaler Entwicklungsplan Harz

Der Regionale Entwicklungsplan Harz vom 09.03.2009 ist nach der Genehmigung mit Schrei-
ben des Ministeriums fir Bau und Verkehr vom 21.04.2009 und nach der Bekanntmachung in
den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Planungsgemeinschaft in Kraft getreten.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans Harz wird nur eingegangen, soweit diese
nicht bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

Als regional bedeutsame Standorte fiir Kultur und Denkmalpflege werden geman Kapitel 4.4.6,
Grundsatz 1 in der Planungsregion Baudenkmale, Denkmalbereiche als Mehrheiten baulicher
Anlagen und arch&ologische Kulturdenkmale mit regionaler oder Uberregionaler Bedeutung
festgelegt. Diese Kulturdenkmale sind als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte
und als pragender Bestandteil der Kulturlandschaft zu schitzen, zu pflegen und wissenschaft-
lich zu erforschen.

Als Vorrangstandort fir Kultur und Denkmalpflege wird gemaR Kapitel 4.4.6, Ziel 2 auch
~<Aschersleben mit historischer Altstadt“ festgelegt. Eine erhebliche visuelle Beeintrachtigung
der unter Kapitel 4.4.6, Ziel 2 genannten Vorrangstandorte ist gemafi Kapitel 4.4.6, Ziel 4
durch MaBnahmen der Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung, des Rohstoffabbaus, energie-
wirtschaftlicher oder verkehrstechnischer Art nicht zulassig.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Altstadt Aschersleben. Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans zum Maf der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie die 6rtliche Bauvorschrift gewahrleisten, dass mit dem Neubau des Amtsgerichts
Aschersleben der regional bedeutsame Standort fir Kultur und Denkmalpflege ,,Aschersleben
mit historischer Altstadt” im Sinne von Kapitel 4.4.6, Grundsatz 1 geschitzt und gepflegt wer-
den wird. Erhebliche visuelle Beeintrachtigungen dieses regional bedeutsamen Standorts
durch die Verwirklichung des Bebauungsplans werden durch diese Festsetzungen und durch
die 6rtliche Bauvorschrift vermieden.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Harz

Der Fahrradverkehr als umweltfreundlicher Teil des Gesamtverkehrs ist gemaf Kapitel 4.8.4,
Ziel 5 zur Belebung von Tourismus und Erholung, auch auBerhalb der touristischen Schwer-
punktregionen, durch die Weiterentwicklung des Radwegenetzes besonders zu fordern. Auf
eine Verknipfung von Radwegen mit dem OPNV ist bei Radwegekonzepten zu achten. Regi-
onal und Uberregional bedeutsame Radwege sind in der Planungsregion zu erhalten, auszu-
bauen sowie mit dem nachgeordneten Radwegenetz zu verbinden. Der Wipperrundweg mit
Wipper-Saale-Radweg (Verlangerung) wird als bedeutsamer Radweg festgelegt. Diese Rad-
route fUhrt von der Wipper aus langs der Eine in Richtung Altstadt Aschersleben und weiter
Uber den Burgplatz durch die StraB3e ,Vor dem Steintor*.

Diese Radroute fuhrt somit durch das Plangebiet und die Radwegebeziehung zwischen der
StraBBe ,Vor dem Steintor und dem Burgplatz soll bei der Gestaltung der im Plangebiet gele-
genen Flache des Burgplatzes bertcksichtigt werden.

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg (2. Entwurf)

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am 3. Méarz
2010 beschlossen den Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg
(REP Magdeburg) neu aufzustellen. Der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Mag-

deburg lag in der Zeit vom 11.07.2016 bis 11.10.2016 6&ffentlich aus.
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Mit Beschluss vom 29. September 2020 hat die Regionalversammlung den 2. Entwurf mit Be-
griindung sowie Umweltbericht gebilligt und fur die Offentlichkeitsbeteiligung frei gegeben. Die
Regionalversammlung hat mit diesem Beschluss auch festgelegt, dass die Auslegungsfrist
3 Monate betragt. Der 2. Entwurf ist bereits verdffentlicht'. Die Frist fiir AuBerungen zum
2. Planentwurf, seiner Begrindung und zum Umweltbericht wird festgesetzt vom 16.11.2020
bis 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021. Somit sind die Ziele des 2. Entwurfs des
Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung und somit als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4
ROG zu bericksichtigen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem 2. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg

Das Kapitel 4 des Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg wurde mit dem
Beschluss der Regionalversammlung vom 28.07.2021 aus dem Gesamtplan herausgelést und
als Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale
Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / GroBflachiger Einzelhandel" neu auf-
gestellt. Die 6ffentliche Auslegung und Tragerbeteiligung des 2. Entwurfs des Sachlichen Teil-
planes erfolgte geman Beschluss der Regionalversammlung vom 22.06.2022 in der Zeit vom
25.07.2022 bis 31.08.2022.

Das Gebiet der Stadt Aschersleben gehért geman Grundsatz 17 zum Léndlicher Raum Typ 4,
dies sind Rdume mit besonderen Entwicklungsaufgaben.

Der landliche Raum Typ 4 sind gemafB Grundsatz 17 Raume mit besonderen Entwicklungs-
aufgaben, die aufgrund ihrer peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und Arbeits-
platzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Struktur-
schwéachen aufweisen. Sie treten in der Region Magdeburg in Teilen des Salzlandkreises auf;

http://www.regionmagdeburg.de/Regionalplanung/Neuaufstellung-REP/index.php
13
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wobei jedoch insbesondere den Mittelzentren Aschersleben, StaBfurt und Bernburg (Saale)
aufgrund der hohen Arbeitsplatzdichte und des hohen Einpendleranteils aus dem Umland eine
auBBerordentliche wirtschaftliche Bedeutung beizumessen ist.

Die Zentralen Orte sind gemas Ziel 12 als Impulsgeber fiir die regionale Entwicklung vorrangig
zu sichern. Der Neubau des Amtsgerichts Aschersleben dient der Sicherung des Mittelzent-
rums Aschersleben.

Die raumliche Abgrenzung der Mittelzentren ist gemaf Ziel 22 den Festlegungskarten zu ent-
nehmen. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nach der Festlegungs-
karte 2.1.1 innerhalb des Mittelzentrums Aschersleben.

Als Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz wird gemaB Ziel 96 Nr. 1 der Uberschwemmungs-
bereich der Eine festgelegt. Der Uberschwemmungsbereich der Eine wird durch das festge-
setzte Uberschwemmungsgebiet der Eine abgegrenzt. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans liegt auBerhalb dieses Uberschwemmungsgebietes. Teile des Geltungsbereichs liegen
jedoch innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Nach § 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG gilt
fir Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten, dass bei der Aufstellung von
Bauleitplanen fir nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von
Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachsch&aden in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind.

Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sollen gemaR Grundsatz 111 die
Belange des Klimaschutzes, der -anpassung und der Luftreinhaltung berlcksichtigt werden.
Auf eine Reduzierung von Treibhausgasemissionen, die Erhaltung und Verbesserung lokaler
Klimaverhéltnisse sowie die Verminderung der Luft- und Larmbelastung soll hingewirkt wer-
den.

Bei Planungen und MaBnahmen, bei denen Boden in Anspruch genommen wird, ist geman
Ziel 102 vor der Neuversiegelung von Flachen zu prifen, ob bereits versiegelte und/oder er-
schlossene Flachen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung sowie der mafvollen
Nachverdichtung genutzt werden kdnnen. In allen Stadten und Gemeinden sind vor einer In-
anspruchnahme von unversiegelten Flachen prioritar bereits festgesetzte, jedoch unausgelas-
tete, Bauflachen in Anspruch zu nehmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans und die Wahl des Standorts fir den Neubau des Amts-
gerichts Aschersleben berlcksichtigen Grundsatz 111 und Ziel 102 dadurch, dass eine Flache
genutzt wird, die bereits versiegelt und bereits erschlossen ist. Es handelt sich um eine klas-
sische MaBnahme der Innenentwicklung. Dem entsprechend ist die Fldche fir den Gemein-
bedarf im Gebiet des Bebauungsplans im Flachennutzungsplan Aschersleben bereits als Bau-
flache ausgewiesen.

Regional bedeutsame Standorte fir Kultur- und Denkmalpflege werden geman Ziel 135 zur
Sicherung und Erhaltung von baulichen und landschaftlichen Kulturgltern festgelegt. Regional
bedeutsamer Standort fir Kultur- und Denkmalpflege in der Planungsregion Magdeburg ist
geman Ziel 136 Nr. 3 auch Aschersleben.

In der Begriindung zu Ziel 136 Nr. 3 wird fir den regional bedeutsamen Standort fur Kultur-
und Denkmalpflege Aschersleben genannt: Historische Altstadt mit Stadtbefestigungsanlagen
(mittelalterliche Mauerziige mit Wehr- und Wachtirmen aus dem 14. und 15. Jh.), zudem der
im 18. und vorwiegend 19. Jh. (1867 und 1880) zur Promenade umgewandelte Stadtgraben,
ablesbarem historischen Stadtgrundriss und Stadtkirche St. Stephani; altstadttypisch die klei-
nen Gassen (Kleiner und GroBer Halken, Scharren); eines der kulturgeschichtlich wertvollen
Rathauser der Harzregion (16. bis 20. Jh.); ,Grauer Hof (13. Jh.) altester Profanbau der Stadt;
zahlreiche Bauten des bedeutenden Architekten und Stadtbaumeisters Hans Heckner (1878-
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1949): Krankenhaus, Wohn- und Geschaftshduser, Fabrikgebdude Fa. H. C. Bestehorn (,Op-
tima“); Kaliwerk in landschaftlich exponierter Lage und von herausgehobener industriege-
schichtlicher Bedeutung; judischer Friedhof. Das Gebiet des Bebauungsplans liegt innerhalb
der historischen Altstadt und grenzt an den zur Promenade umgewandelte Stadtgraben.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans zum Maf3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und
zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie die értliche Bauvorschrift gewahrleisten, dass
mit dem Neubau des Amtsgerichts Aschersleben das bauliche Kulturgut der historischen Alt-
stadt Aschersleben gesichert und erhalten wird.

3.2 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemai § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu berlcksichtigen. Die Inhalte der Landschaftspla-
nung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind gemaB §9 Abs.5 Satz 1
BNatSchG die Inhalte der Landschaftsplanung zu berlcksichtigen. Soweit den Inhalten der
Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies
geman § 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan der Stadt Aschersleben aus dem Jahr 1996 vom Buro fir Umweltplanung
Dr. Michael ist nicht mehr vollstandig verfugbar. BehelfsmaBig werden zusatzlich die Informa-
tionen aus dem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan Aschersleben aus dem Jahr 2006,
welche auf Grundlage des Landschaftsplanes erstellt wurden, herangezogen. Die Darstellun-
gen des Landschaftsplanes wurden im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes flr den
Flachennutzungsplan angepasst und aktualisiert.

Die Karte 11 des Landschaftsplans ,MaBnahmenplanung® enthalt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans keine MaBnahmenvorschlage.

3.3 Flachennutzungsplan

In dem am 01.12.2007 durch das Landesverwaltungsamt genehmigten Flachennutzungsplan
Aschersleben wird das Plangebiet als Gemischte Bauflache (M) dargestellt, so dass der vor-
liegende Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
sein wird. Der Flachennutzungsplan Aschersleben ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung anzupassen.

3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Aschersleben mit Ortschaften (ISEK 2030)
wurde am 08.07.2020 beschlossen. In dem ISEK wurden der Erhalt der Funktionsféhigkeit des
Mittelzentrums sowie die Sicherung der Daseinsvorsorge im landlichen Raum berUcksichtigt.
Mit der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde die ge-
samte Stadtregion erstmals zusammenhangend in einer konzeptionellen Planung betrachtet.
Zusatzlich wurden aktuelle Themen gesellschaftlicher Herausforderungen wie beispielsweise
der demografische Wandel, die Versorgung der Bevdlkerung, der Klimaschutz und die nach-
haltige Entwicklung der Flachennutzung aufgearbeitet sowie Inhalte evaluiert und aktualisiert.
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Das vorliegende Konzept ist ein strategisches Instrument, um den Status des Mittelzentrums
und dessen Standortqualitat zu starken, die Grundversorgung der Blrger, sowohl in der Kern-
stadt als auch im I&ndlichen Bereich, aufrecht zu erhalten und Zielsetzungen der Stadtentwick-
lung zu formulieren.

Zentrale Anliegen waren die Erarbeitung einer gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie und
einer Positionierung fir die Kernstadt und ihrer umliegenden landlich gepragten Ortschaften,
die Formulierung eines rdumlich-funktionalen Zielgertsts sowie von Entwicklungs- und Leit-
zielen, die mit Handlungsfeldern und initialen Leitprojekten untersetzt werden.

Das Konzept steckt den raumlichen Entwicklungsrahmen der Stadt Aschersleben flr rund 15
Jahre ab, identifiziert Handlungsschwerpunkte der Stadtentwicklung und bereitet die Umset-
zung von konkreten MafBBnahmen vor.

Die Errichtung des Neubaus des Amtsgerichts Aschersleben im Plangebiet dient den Hand-
lungsfeldern 1 ,Sicherung des Mittelzentrums Stadt Aschersleben®, 4 ,Erhalt und Pflege der
Ortskerne® und 7 ,Vermeidungs- und Anpassungsstrategien fir den Klimawandel“ (durch Ver-
meidung von zusatzlichem Flachenverbrauch im AuBenbereich durch Innen- und Bestands-
entwicklung).

Die Zentralisierung des Standortes flr das Amtsgericht ist das Leitprojekt 9 des ISEK (Teil A,

S. 170). Das Amtsgericht Aschersleben gehért zum Bezirk des Landgerichts Magdeburg und

des Oberlandesgerichts Naumburg. Der Standort des Amtsgerichtes befindet sich derzeit im

Westen der Kernstadt im Randbereich. Die Stadt Aschersleben sieht Handlungsbedarf bei der

Verortung der Einrichtung und hat gepruft, den vorhandenen Standort mit einem Neubau in

die Innenstadt zu verlagern. Damit bestehen nicht nur die Méglichkeiten der Umstrukturierung

und Zusammenfihrung von mehreren Bereichen, auch aus anderen Kommunen, sondern

gleichzeitig auch mehrere Vorteile und Synergieeffekte: Ein Standort in der Innenstadt bietet

eine verbesserte Anbindung und kurze Wege fiir Beschéaftigte und Besucher sowie ein attrak-

tives Umfeld. Die Innenstadt von Ascherleben wird mit diesem Angebot weiter belebt, in ihrer

Funktion gestarkt und stéadtebaulich weiter aufgewertet. Der Einzelhandel profitiert ebenfalls

von zusatzlichen Kunden.

Ziele des Leitprojektes zur Standortverlagerung des Sitzes des Amtsgerichts sind:

- Zusammenfiihrung mehrerer Bereiche (und Standorte) des Amtsgerichtes an einem
Standort in der Altstadt Ascherslebens;

- Bewerbung eines Bauplatzes;

- Beseitigung stadtebaulicher Missstédnde durch Wiederbebauung und Umfeldgestaltung
(Nutzung von Brachflachen);

- weitere Belebung der Innenstadt durch Schaffung von Arbeitsplatzen vor Ort,

- Synergieeffekte (Kaufkrafterh6hung, Wohnraumnachfrage, ...), Attraktivitatssteigerung,

Das' 'I.SEK enthalt keine Festlegung auf einen bestimmten Standort fir den Neubau des Amts-
gerichts Aschersleben in der Innenstadt.

Nach dem ISEK (Teil A, S. 64) muss der ruhende Verkehr in der Kernstadt besser gesteuert
werden. Denn eine hohe Verkehrsbelastung im Stadtzentrum kann auch ein Indiz fir Park-
raumsuchverkehr und das Fehlen einer zeitlich und rdumlich abgestuften und aufeinander
abgestimmten Parkraumbewirtschaftung fir éffentliche und private Stellplatze sein. Als der-
zeit unattraktiver Schwerpunktbereich im Bereich des ruhenden Verkehrs in der Innenstadt
wurde u.a. der der Platz An der Darre genannt. Hier gibt es Ordnungsbedarf.

Heute sind nach dem ISEK (Teil B, S. 22) Stra3en nur noch in wenigen Bereichen zu sanieren,
darunter ,An der Darre” und ,Vor dem Steintor“. Die StraBBe ,Uber den Steinen“ und die Oel-
stra3e wurden bereits saniert. Es gibt Defizite und Handlungsbedarf bezlglich der Aufwertung
und Umgestaltung der Stellplatze ,An der Darre” (ISEK, Teil B, S. 29). Die MaBnahmenkarte
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Innenstadt (Anhang 23) des ISEK sieht fir die Flache fir den Gemeinbedarf im Gebiet des
Bebauungsplans die Neuordnung des ruhenden Verkehrs vor.

Mit dem Neubau des Amtsgerichts im Plangebiet kann dort eine Neuordnung des ruhenden
Verkehrs nur noch in begrenztem Umfang auf der im Plangebiet gelegenen Teilflache des
Burgplatzes erfolgen. Dariiber hinaus ist es méglich, im Plangebiet eine Tiefgarage zu errich-
ten. Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen dies zu.

3.5 Sanierungssatzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig innerhalb des durch die
Sanierungssatzung festgelegten Sanierungsgebietes "Aschersleben-Innenstadt”. Die am
21.12.1993 beschlossene Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ist
am 19.04.1995 in Kraft getreten. Die Laufzeit der rechtskraftigen Sanierungssatzung ,Aschers-
leben-Innenstadt” wurde durch Beschluss des Stadtrates vom 27.11.2019 bis zum bis zum
31.12.2026 verlangert.

Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen sind nach § 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB MaBnahmen,
durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder
umgestaltet wird. Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen gemai § 144 Abs. 1
Nr. 1 BauGB der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde die in § 14 Abs. 1 BauGB bezeich-
neten Vorhaben und sonstigen MaBnahmen. Der Begriff des Vorhabens in § 14 Abs. 1 BauGB
bezieht sich auf Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB. Der Begriff des Vorhabens im Sinne des
§ 29 BauGB umfasst Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben, und fir Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Um-
fangs sowie flr Ausschachtungen, Ablagerungen einschlieBlich Lagerstatten.

Somit bedarf im Sanierungsgebiet und damit auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans
die Errichtung von baulichen Anlagen wie dem Neubau des Amtsgerichts Aschersleben der
schriftichen Genehmigung der Stadt Aschersleben. Die Genehmigung darf geman § 145
Abs. 2 BauGB nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das Vorhaben,
der Rechtsvorgang einschlieBlich der Teilung eines Grundstiicks oder die damit erkennbar
bezweckte Nutzung die Durchflihrung der Sanierung unmdglich machen oder wesentlich er-
schweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde. Die Genehmi-
gung kann geman § 145 Abs. 4 Satz 1 BauGB unter Auflagen erteilt werden.

Die Verlangerung der Laufzeit der rechtskraftigen Sanierungssatzung ,Aschersleben-Innen-
stadt” erfolgte, weil im Sanierungsgebiet weiterhin Mangel und Missstédnde vorhanden sind,
deren Beseitigung bis zum 31.12.2021 nicht mdglich waren. Hierbei handelt es sich vor allem
um Mangel und Missstande an 6ffentlichen StraBen, Wegen und Platzen, deren grundhafter
Ausbau noch aussteht (OrdnungsmaBnahmen) sowie um Mangel und Missstéande Uberwie-
gend an Privatgebauden (BaumaBnahmen). Die Anwendung der durch den Gesetzgeber im
Jahr 2007 eingefiihrten Frist zur Durchfiihrung der SanierungsmafBnahme von 15 Jahren ge-
man § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB ist fir die SanierungsmaBnahme ,Aschersleben-Innenstadt”
unrealistisch. Dies ist u.a. auf die GréB3e des Sanierungsgebietes, den reichhaltigen Denkmal-
bestand, die Vielzahl von Mé&ngeln und Missstédnden sowie den damit bedingten Sanierungs-
aufwand zurtckzufuhren.

Flr das Sanierungsgebiet ,Aschersleben-Innenstadt” liegt der stadtebauliche Rahmenplan
aus dem Jahr 2006 vor, in dem Sanierungsziele formuliert und EinzelmaBnahmen aufgefihrt
sind, um Mangel und Missstande im Sanierungsgebiet abzustellen.

Der Plan 3b des Rahmenplans aus dem Jahr 2005 stellt die Stadtraumqualitaten (Stadtstruk-
tur) dar.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Plan 3b Stadtstruktur des stadtebaulichen Rahmenplans
Aschersleben Innenstadt

Dieser Plan sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans zum Burgplatz hin eine ge-
schlossene Bauweise und zu den Ubrigen Seiten eine offene Bauweise vor.

Nach dem MaBnahmenplan des stadtebaulichen Rahmenplans (Plan 5) ist fir die Flache fir
den Gemeinbedarf im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine groBflachige Quartiersent-
wicklung vorgesehen. Nach dem Plan 6 ,Umsetzungsprioritdten“ wird diese Flache der 1. Und
2. Prioritat zugeordnet.

Die Sanierungssatzung wird im Bebauungsplan nicht nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
tbernommen, weil danach nur nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzun-
gen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler
nach Landesrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden sollen. Bei der
Sanierungssatzung handelt es sich weder um ein Denkmal noch um eine Regelung zum An-
schluss- und Benutzungszwang. Die Festsetzung der Sanierungssatzung wird nicht nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften als dem Baugesetzbuch getroffen, sondern auf der Grundlage
einer Vorschrift aus dem Baugesetzbuch selbst.

3.6 Erhaltungssatzung

Die Gemeinde kann gemal § 172 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch Satzung Gebiete bezeichnen,

in denen

1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt (§ 172 Abs. 3 BauGB),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung (§ 172 Abs. 4 BauGB)

der Ruckbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der Genehmigung

bedirfen.

In den Fallen des § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB bedarf gemafi § 172 Abs. 1 Satz 2 BauGB

auch die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.

Inden Fallendes § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB darf die Genehmigung geman § 172 Abs. 3
BauGB nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit an-
deren baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder
sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.
Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
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stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird.

Die Erhaltungssatzung ,Innenstadt” wurde am 18.03.1992 beschlossen. Das Sanierungsge-
biet "Aschersleben-Innenstadt" und somit auch der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans liegen vollstandig innerhalb des Gebietes der Erhaltungssatzung ,Innenstadt®. Des-
halb bedarf die Errichtung des Neubaus des Amtsgerichtes auch der Genehmigung nach
§ 172 Abs. 1 Satz 2 BauGB.
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Abbildung 6: Abgrenzung Erhaltungssatzung (griin) und Sanierungsgebiet (blau)

Die Erhaltungssatzung wird im Bebauungsplan nicht nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
dbernommen, weil danach nur nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzun-
gen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler
nach Landesrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden sollen. Bei der
Erhaltungssatzung handelt es sich weder um ein Denkmal noch um eine Regelung zum An-
schluss- und Benutzungszwang. Die Festsetzung der Erhaltungssatzung wird nicht nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften als dem Baugesetzbuch getroffen, sondern auf der Grundlage
einer Vorschrift aus dem Baugesetzbuch selbst.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
Grundsatzlich soll der Bebauungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang

bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahr-
leisten.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Planziele angestrebt:

- Sicherstellung einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung bei der Umnutzung des Are-
als

- Steuerung der stadtebaulichen Gestalt einer Wiederbebauung

- baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Ortsbildes

Vorrangiges Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fir die
Errichtung des Neubaus des Amtsgerichtes Aschersleben.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt insbesondere folgende Belange:

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltens-
werten Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebauli-
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

- die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

- die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden. (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ord-
nung. Er bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche Mal3-
nahmen.

Fir das Plangebiet sollen durch den Bebauungsplan auch értliche Bauvorschriften erlassen
werden.

5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Stadtebauliche Gestaltung

Far den Neubau des Amtsgerichts Aschersleben soll ein Architektenwettbewerb durchgefihrt
werden, flr den dieser Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten die Grundlage bildet. Das Ergebnis des Wettbewerbs soll auch ein stadtebauliches Kon-
zept fir das direkte Umfeld beinhalten, das den Umgang mit der derzeit platzartigen Aufwei-
tung des im Plangebiet gelegenen Teils des Burgplatzes und die Lage am (griinen) Promena-
denring um die Altstadt Aschersleben berlcksichtigt.

Gewduinscht ist eine duBere Gestaltung des Neubaus, die sich einordnet und nicht aufdrangt.
Die Verwirklichung des Bebauungsplans, insbesondere durch den Neubau des Amtsgerichts
Aschersleben, soll die Festlegungen der Gestaltungsrichtlinie fiir das Sanierungsgebiet
Aschersleben-Innenstadt vom Dezember 2006 berilicksichtigen. Diese Festlegungen werden
durch die mit diesem Bebauungsplan erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften fir das Plangebiet
sinnvoll weiterentwickelt.

Der Neubau des Amtsgerichts muss auch die ,Bauliche Anforderungen unter Berticksichtigung

der Bautechnischen Hinweise flir den Neubau von Dienstgebduden der Gerichte und Staats-
anwaltschaften und der funktionalen Ablaufe” mit Stand vom November 2020 erflillen.

20



Begriindung B-Plan Nr. 45 "An der Darre", Entwurf

Der Bebauungsplan enthélt keine Vorgaben zum Standort und zur Ausgestaltung von Zufahr-
ten und Eingédngen zum Neubau des Amtsgerichts. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
schlieBen aus stadtebaulichen Grinden lediglich eine Zufahrt von der Seite des Burgplatzes
aus.

Der Stellenplan des Amtsgerichts Aschersleben und der Raumbedarfsplan sind zwischen der
Stadt Aschersleben und dem Land Sachsen-Anhalt abgestimmt. Im Zusammenhang mit dem
Neubau des Amtsgerichts ist im Plangebiet die Errichtung einer Tiefgarage geplant.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen auch eine spatere bauliche Erweiterung des
Amtsgerichts in Richtung OelstraBBe oder eine Bebauung mit einem anderen 6ffentlichen Ge-
baude zu. Teilflachen der Flache fir den Gemeinbedarf, die zunachst nicht fir den Neubau
genutzt werden, stehen fur spéatere bauliche Erweiterungen zur Verfigung und kdnnen bis
dahin fir oberirdische Stellplatze genutzt werden. Eine spéatere bauliche Erweiterung des
Amtsgerichts oder eine Bebauung mit einem anderen 6ffentlichen Gebaude wirden die ge-
winschte Stadtreparatur an dieser Stelle vervollstandigen.

5.2 Flache fiir den Gemeinbedarf

Das Plangebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans zwischen der StraBe ,Uber den Stei-
nen®, der StraBe ,An der Darre” und der OelstraBe wird als Flache fir den Gemeinbedarf fest-
gesetzt. Flachen flir den Gemeinbedarf ist stets eine Zweckbestimmung festzusetzen. Als
Zweckbestimmung wird ,Offentliche Verwaltungen“ gewahlt.

Verwaltung im planungsrechtlichen Sinn ist ein Sammelbegriff, der alle selbststandigen Anla-
gen und Einrichtungen umfasst, in denen oder von denen aus verwaltet wird. Typisch sind die
Anlagen fir Verwaltungsbehdrden wie Rathduser und kommunale Amter. Der planungsrecht-
liche Begriff schliet in einem weiteren Sinne neben der Verwaltung auch Gerichte ein. Ver-
waltungszwecke kénnen auch Anlagen ohne Gebaudecharakter erfordern, z.B. Einsatzwagen
der Polizei. Beispiele flir Gebdude und Anlagen fir 6ffentliche Verwaltungen sind Verwaltungs-
gebaude von Koérperschaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts, aber auch
Gerichtsgebaude.

5.3 MaB der baulichen Nutzung

In der Flache fiir den Gemeinbedarf wird das zuldssige Maf der baulichen Nutzung durch die
Grundflachenzahl (GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO), die Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1
BauNVO in Verbindung mit § 87 Abs. 2 BauO LSA) und die Héhe baulicher Anlagen (§ 18
BauNVO) bestimmt.

Bei Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist gemai § 16 Abs. 3

BauNVO festzusetzen

1. stets die Grundflachenzahl oder die Gr6Be der Grundflachen der baulichen Anlagen,

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festset-
zung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt
werden kénnen.

Somit ist mit der Grundflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der Héhe baulicher Anla-
gen das Maf3 der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt.
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In der Flache fir den Gemeinbedarf wird die Grundflachenzahl mit 1,0 festgesetzt. Fir Fla-
chen fir den Gemeinbedarf enthalt die Baunutzungsverordnung in § 17 BauNVO keine Orien-
tierungswerte fiir die Obergrenze fur das Maf der baulichen Nutzung. Historisch ist wegen der
Lage in der historischen Altstadt Aschersleben von einer vollstandigen oder nahezu vollstan-
digen Uberbauung der Flache fiir den Gemeinbedarf auszugehen. Mit einer Grundflachenzahl
von 1,0 wird eine vollstdndige Uberbauung zugelassen, dies ist stddtebaulich beabsichtigt.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass geman § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick ledig-
lich unterbaut wird,

mitzurechnen sind.

Somit zahlen auch Flachen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick durch
eine Tiefgarage lediglich unterbaut wird, sowie oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten
zur Grundflache.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il bis IV festgesetzt. Nach § 87 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA
gelten Geschosse als Vollgeschosse, wenn deren Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,60 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragt und sie Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine lichte H6he von mindestens 2,30 m haben.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse berticksichtigt die Geschossigkeit der vorhande-
nen Gebaude in der Nachbarschaft, die alle mindestens zwei Vollgeschosse aufweisen. Die
Errichtung von nur eingeschossigen Gebauden wird ausgeschlossen, weil diese sich nicht in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen wirden. Die gewahlte Spanne von zwei bis vier
zulassigen Vollgeschossen lasst fiir den nachfolgenden Architektenwettbewerb hinreichend
Gestaltungsmdglichkeiten.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Héchstmaf firr die Oberkante baulicher Anlagen (OK)
bestimmt. Das gewahlte Héchstmaf von 131,0 m . NHN gewébhrleistet, dass sich der Neubau
des Amtsgerichtes Aschersleben auch seiner Hohe nach in die néhere Umgebung einfugt und
diese nicht dominiert.

Als Grundlage fur das gewahlte Hochstmaf wurde die Firsthéhe des von der Polizei genutzten
Gebéaudes Burgplatz 3 auf der gegeniber liegenden Seite der StraBBe ,An der Darre” gewahlt.
Hierbei handelt es sich um das Gebaude in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes
mit der hdéchsten Firsthbhe. Der First dieses Gebaudes wurde mit 132,0 m und 132,1 m
0. NHN gemessen. Stadtebauliche Absicht ist es, dass der Neubau des Amtsgerichtes diese
Hoéhe nicht erreicht, sondern ein noch wahrnehmbares Maf3 unter der H6he dieses Referenz-
gebaudes bleibt. Das Gebaude der Burgschule Aschersleben (Sekundarschule) auf dem
Grundstlck Burgplatz 2 weist mit 138,9 m und 141,0 m 0. NHN einen noch etwas héheren
First auf, ist aber auch etwas weiter vom Plangebiet entfernt. Wegen der gréBeren Entfernung
zum Plangebiet soll nicht das Schulgebaude mit seiner Héhe maBgeblich sein fir die zulassige
Ho6he baulicher Anlagen im Plangebiet.

Im Plangebiet darf das im Bebauungsplan festgesetzte Héchstmal3 fir die Oberkante (OK)
baulicher Anlagen fir Technikaufbauten auf einer untergeordneten Teilflache des obersten
Geschosses des Gebaudes Uberschritten werden (textliche Festsetzung 1).

Grundsitzlich soll eine Uberschreitung des HéchstmaBes fir die Hohe baulicher Anlagen
moglich sein. Damit die Wirkung dieser Uberschreitung auf das Ortsbild nicht zu deutlich wer-
den kann, muss sich eine Uberschreitung auf untergeordnete Teilflachen des obersten Ge-
schosses beschranken. Die Formulierung des obersten Geschosses bedeutet, das nicht das
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oberste Vollgeschoss gemeint ist. Wenn das oberste Geschoss kein Vollgeschoss ist, ist die-
ses oberste Geschoss fur die Unterordnung der Teilflache der Uberschreitung maBgeblich.

5.4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Bauweise

Im Plangebiet wird gemaB § 22 Abs. 4 Satz 1 BauNVO eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Festgesetzt wird, dass an die seitliche Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 43 der Flur 62
der Gemarkung Aschersleben (Uber den Steinen 22) gebaut werden muss und dass an die
Grundsticksgrenze zum Flurstliick 36 der Flur 62 der Gemarkung Aschersleben (OelstralBe)
gebaut werden darf.

Stadtebauliches Ziel ist es, mit einer Neubebauung im Plangebiet an der StraBe ,Uber den
Steinen” im Sinne einer Stadtreparatur wieder einen geschlossenen StraBenraum zu erhalten.
Deshalb wird festgesetzt, dass an die_seitliche Grundstiicksgrenze zum Flurstlick 43 der
Flur 62 der Gemarkung Aschersleben (Uber den Steinen 22) gebaut werden muss. Dadurch
muss an der StraBe ,Uber den Steinen“ in geschlossener Bauweise gebaut werden.

In der OelstraBe darf, muss aber nicht, in geschlossener Bauweise gebaut werden. In diesem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass nach § 6 Abs. 1 Satz 3 Bauordnung des Lan-
des Sachsen-Anhalt (BauO LSA) eine Abstandsflache nicht erforderlich ist vor AuBenwanden,
die an Grundstlcksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften an
die Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf. Diese Festsetzung flhrt dazu, dass
der Neubau des Amtsgerichts Aschersleben vom Burgplatz aus in Richtung OelstraBBe in be-
darfsgerechter GréBe gebaut werden kann.

Baugrenzen

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Ziels einer Stadtreparatur an der StraBe ,Uber den Stei-
nen“ dient die Festsetzung einer Baulinie langs dieser StraBe. Die Fassade des Neubaus im
Plangebiet soll dazu ann&hernd denselben Abstand zur StraBBe aufweisen wie die dort friher
vorhandene Bebauung. Dabei folgt die Baulinie l1angs der StraBBe ,Uber den Steinen” nicht den
vorderen Grenzen der angrenzenden Flurstlcke, die den friiheren Fassadenverlauf langs der
StraBBe markieren, sondern dem &uBeren Rand des sudlichen Gehwegs in der StraBe. Ein
Verlauf der Baulinie langs der Flursticksgrenzen wirde vor allem im Bereich der Flurstu-
cke 23, 24 und 44 der Flur 62 in den bereits im Rahmen der StraBensanierung hergestellten
Gehweg eingreifen. Zudem wéare dann der Gehweg fur den FuBgangerverkehr nicht mehr aus-
reichend breit.

Zum Burgplatz, zur StraBe ,An der Darre” und zur OelstraBe hin wird die Festsetzung einer

Baugrenze stadtebaulich fir ausreichend gehalten. Der rdumliche Verlauf der Baugrenzen be-
ricksichtigt auch dort eine ausreichende Breite der straBenbegleitenden Gehwege.

5.5 Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen

Im Zusammenhang mit dem Neubau des Amtsgerichts Aschersleben ist die Errichtung einer
Tiefgarage vorgesehen. Dies schlieB3t die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen nicht aus.

Garagengeschosse sind nach § 12 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Geschosse, in denen sich nur Stell-
platze oder Garagen und zugehdérige Nebeneinrichtungen befinden. Somit handelt es sich bei
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Geschossen der Tiefgarage um Garagengeschosse, wenn in dem jeweiligen Geschoss nur
Stellplatze oder Garagen und zugehérige Nebeneinrichtungen angeordnet werden.

Garagengeschosse sind gemaf § 21a Abs. 1 BauNVO in sonst anders genutzten Geb&uden
auf die Zahl der zulé&ssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen, wenn der Bebauungsplan dies
festsetzt oder als Ausnahme vorsieht. Eine entsprechende Festsetzung enthélt der Bebau-
ungsplan nicht, da sie fir nicht erforderlich gehalten wird.

Nach § 87 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA gelten Geschosse als Vollgeschosse, wenn deren De-
ckenoberflache im Mittel mehr als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und sie tber
mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte H6he von mindestens 2,30 m haben. Es
wird davon ausgegangen, dass kein Geschoss der Tiefgarage mehr als 1,60 m Uber die Ge-
lAndeoberflache hinausragt. Deshalb wird es sich bei Geschossen der Tiefgarage nicht um
Vollgeschosse handeln. Somit sind Geschosse der Tiefgarage nicht auf die Zahl der zulassi-
gen Vollgeschosse anzurechnen. Deshalb bedarf es in diesem Bebauungsplan keiner Fest-
setzung, dass Garagengeschosse auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurech-
nen sind.

5.6 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird stadteinwarts Uber die StraBen ,Zollberg®, ,Hinter dem Zoll“ und ,Vor dem
Steintor” an die BundesstraBe 180 und damit an das Uberdrtliche StraBennetz angebunden.
In die Gegenrichtung erfolgt die Anbindung Uber Luisenpromenade, Carl-von-Ossietzky-Platz
und Lange Reihe.

Die StraBe ,Uber den Steinen® und die OelstraBBe sind als EinbahnstraBen beschildert. Dabei
ist die EinbahnstraBBe ,,Uber den Steinen” in Richtung Westen beschildert und die OelstraB3e in
Richtung Norden.

Die im Plangebiet gelegenen StraBenabschnitte werden im Bebauungsplan als StraBenver-
kehrsflachen festgesetzt.

Im Bereich der bereits sanierten StraBe ,Uber den Steinen® und der OelstraBe wird die Stra-
Benverkehrsflache bis zum &uBeren Rand der straBenbegleitenden Gehwege festgesetzt,
auch wenn dies nicht mit dem Rand der StraBenflurstiicke Ubereinstimmt.

Im Bereich der noch nicht sanierten StraBe ,,An der Darre” wird die Breite der im Plan festge-
setzten StraBenverkehrsflache vom siidlichen Bord aus bemessen. Dabei wird fiir die Fahr-
bahn eine Breite von 5,50 m und fdr den ndrdlichen Gehweg von 2,0 m gewahlt. Auch der
Gehweg langs der StraBBe ,Uber den Steinen® weist diese Breite auf.

Im Rahmen des Architektenwettbewerbs flir den Neubau des Amtsgerichtes soll auch ein stad-
tebauliches Konzept fiir den im Plangebiet gelegenen und platzartig aufgeweiteten Abschnitt
des Burgplatzes erarbeitet werden. Die gewahlte Festsetzung dieser Flache vollstandig als
StraBenverkehrsflache lasst fir die Gestaltung dieser Flache jeden Spielraum.

Zum Burgplatz hin wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Der Bebauungsplan
trifft keine Festsetzung Uber mégliche Standorte von Zufahrten zu dem Neubau des Amtsge-
richts. Eine Zufahrt vom Burgplatz wird wegen der dortigen platzartigen Situation stéadtebaulich
nicht gewinscht. Die westliche Seite des im Plangebiet gelegenen Teils des Burgplatzes soll
durch den Neubau des Amtsgerichtes eine geschlossene Raumkante erhalten, die nicht durch
eine Zufahrt unterbrochen wird.
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Ruhender Verkehr

Im Zusammenhang mit dem Neubau des Amtsgerichtes ist die Errichtung einer Tiefgarage
vorgesehen. Die Errichtung einer Tiefgarage schlie3t die Anlage oberirdischer Stellplatze nicht
aus. In unmittelbarer Nachbarschaft an dem gegenlberliegenden Areal (Ecke ,Vor dem Stein-
tor" — ,Luisenpromenade”) ist die Realisierung eines Parkhauses geplant, das ca. 130 Stell-
platze fassen soll.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Bahnhof Aschersleben ist vom Plangebiet etwa 800 m entfernt. Naher befinden sich die
Bushaltestellen ,Aschersleben, Vor dem Steintor”, ,Aschersleben, Vor dem Hohen Tor".
Aschersleben, Magdeburger StraB3e”, ,Aschersleben, Breite StraBe” und ,Aschersleben, Tie",
die von mehreren Buslinien im Regionalverkehr bedient werden. Gesonderte Anlagen fir den
OPNV sind im Plangebiet nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

Radverkehr

In den im Plangebiet gelegenen StraBBenabschnitten ist eine Anlage von Radwegen nicht vor-
gesehen. Wegen der relativ geringen zuldssigen Hochstgeschwindigkeit in den PlanstraBen
wird dies fur nicht erforderlich gehalten. Der Radverkehr wird mit auf den Fahrbahnen gefuhrt.

In der in Richtung Westen beschilderten EinbahnstraBe ,Uber den Steinen* ist der Radverkehr
durch Beschilderung mit Verkehrszeichen 220 mit entsprechendem Zusatzzeichen in Gegen-
richtung zugelassen. Dies gilt in der westlichen Verlangerung der StraB3e ,Uber den Steinen*
entsprechend flr die StraBe ,Vor dem Steintor”. Allerdings ist die EinbahnstraBe ,Vor dem
Steintor” in Richtung Osten beschildert. Im Rahmen des nachfolgenden Architektenwettbe-
werbs soll deshalb bei der Gestaltung des Burgplatzes darauf geachtet werden, dass dort flr
den Radverkehr im Zuge dieser beiden StraBen in beide Fahrtrichtungen eine den Belangen
des Radverkehrs angemessene Verkehrsfihrung vorgesehen wird. Dies dient der Verbindung
des Radverkehrs aus dem Einetal und der StraBe ,Vogelgesang® in die Altstadt Aschersleben.
Die Radroute aus dem Einetal in die Altstadt ist auch Bestandteil der im Jahr 2017 erstellten
,Machbarkeitsstudie touristische Radtour im Nordostharz*.

5.7 Versorgungsanlagen sowie Abfall- und Abwasserbeseitigung

Versorgungsanlagen

Zur Versorgung des Plangebiets ist eine Verlegung zusétzlicher Leitungen erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans sind geméan § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur unterirdische
Versorgungsleitungen zuldssig (textliche Festsetzung 3). Damit wird die Errichtung oberirdi-
scher Leitungen verhindert.

Elektrizitat
Betreiber des Verteilnetzes flir Strom im Gebiet der Stadt Aschersleben ist die Ascanetz
GmbH. In den StraBen des Plangebietes sind Stromkabel einschlieBlich StraBenbeleuchtung
vorhanden.
Fernwarme
Betreiber des Fernwdrmenetzes Aschersleben ist die Ascanetz GmbH. In den StraBen des

Plangebietes sind Fernwarmeleitungen vorhanden. Am StraBenknoten der OelstraBe mit den
StraBen ,,An der Darre” und ,Zippelmarkt” reicht der Schutzstreifen der Fernwarmeleitung in
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die Flache fiir den Gemeinbedarf, deshalb wird dort ein Leitungsrecht festgesetzt. In der Stadt
Aschersleben besteht kein Anschluss- und Benutzungszwang an das Fernwarmenetz.

Gas

Die Stadt Aschersleben wird durch die die Ascanetz GmbH mit Gas versorgt. In den Stra3en
,Uber den Steinen®, ,An der Darre* und am Burgplatz sind Gasleitungen vorhanden. Im Be-
reich des Burgplatzes ragt der Schutzstreifen der Gasleitung in die Flache fir den Gemeinbe-
darf, dort wird ein Leitungsrecht festgesetzt.

Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Ascanetz GmbH. In den
StraBen des Plangebietes sind Trinkwasserleitungen vorhanden. Hydranten befinden sich an
der Einmindung der OelstraBe in die StraBe ,Uber den Steinen® (Hydrant 239, Kapazi-
tat 74 m3/h), am StraBenknoten der OelstraBe mit den StraBen ,An der Darre” und ,Zippel-
markt“ (Hydrant 240, Kapazitédt 52 m3/h), in der StraBe ,An der Darre” 6stlich vom Gebaude
Burgplatz 4 (vor der Polizei, Hydrant 241, Kapazitat 76 m3/h) sowie am Burgplatz im Einmdn-
dungsbereich der Stral3e ,,An der Darre” in den StraBenzug aus den StraB3en ,Uber den Stei-
nen“ und ,Vor dem Steintor® (Hydrant 242, Kapazitat 64 m3h und Hydrant 244, Kapazi-
tat 64 m3/h).

Ldéschwasser

Die Gemeinden haben gemafl § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere flr eine ausreichende Léschwasserversor-
gung Sorge zu tragen. Gemeinden im Sinne des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes sind
geman § 1 Abs. 1 BrSchG die Einheitsgemeinden und Verbandsgemeinden.

Die Bemessungsgrundlage fur den Grundschutz an Léschwasser ergibt sich aus dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung). Danach ist der Léschwasserbedarf in Abhéngigkeit von der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6 des Arbeitsblatts).

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf geben geman Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes den
Gesamtbedarf an, unabhangig davon, welche Entnahmemdglichkeiten jeweils bestehen und
in welchem Umfang diese genutzt werden kdnnen. Die Richtwerte beziehen sich gemaf Ab-
schnitt 4.4 des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im Bebauungs-
plan vorgesehene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Léschwasser gemaf Abschnitt 4.5
des Arbeitsblattes fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Far Flachen fur den Gemeinbedarf enthélt die Tabelle des Arbeitsblatts keine Angaben. Hilfs-
weise wird der Léschwasserbedarf fir Kerngebiete mit mehr als einem Vollgeschoss heran-
gezogen, fir diese betragt der Grundbedarf an Léschwasser bei einer kleinen Gefahr der
Brandausbreitung 96 m3/h, die Gber 2 Stunden bereitzustellen sind.

Eine groBe Gefahr der Brandausbreitung besteht bei nicht feuerhemmenden AuBenwénden
und weichen Bedachungen. Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuerhemmenden
AuBenwanden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der Brandausbreitung
setzt entweder feuerhemmende AuBBenwande oder harte Bedachungen voraus.

Feuerbestandige oder feuerhemmende Umfassungen sind solche, die die Anforderungen des
§ 27 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA erfilllen. Danach missen nichttragende AuBBenwéande und nicht-
tragende Teile tragender AuBenwande aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus
brennbaren Baustoffen zulassig, wenn sie als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend
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sind. Im Plangebiet wird nur die Errichtung von Geb&uden mit feuerbestédndigen oder feuer-
hemmenden Umfassungen erwartet.

Harte Bedachungen sind geman § 31 Abs. 1 BauO LSA Bedachungen, die gegen Flugfeuer
und strahlende Wéarme widerstandsféhig sind. Geb&ude mit weichen Bedachungen sind im
Gebiet des Bebauungsplans nicht vorhanden und auch kinftig nicht zu erwarten.

Deshalb wird von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung ausgegangen.

Von den Léschwasserentnahmemd@glichkeiten ausgehend werden gemaf Abschnitt 6.3 des
Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst. Es wird davon aus-
gegangen, dass die gesamte festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf in einem Umkreis von
300 m um den néchstgelegenen Hydranten liegt, auch wenn die Vorhaltung von Léschwasser
satzungsgeman nicht die Aufgabe der Ascanetz GmbH ist.

Loschwasserentnahmestellen sind durch Schilder nach DIN 4066 "Hinweisschilder fiir die
Feuerwehr" (Ausgabe Juli 1997) zu kennzeichnen.

Telekommunikation

In den StraBen des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Te-
lekom AG. Am Burgplatz reicht eine Trasse der Telekommunikationslinien mit ihnrem Schutz-
streifen in die Flache fiir den Gemeinbedarf hinein. Dort wird ein Leitungsrecht festgesetzt.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers im Plangebiet und dessen naherer Umgebung obliegt
dem Eigenbetrieb Abwasserentsorgung der Stadt Aschersleben. Das in der Stadt Aschersle-
ben anfallende Abwasser wird sowohl im Misch- wie im Trennsystem entwassert. Die Oel-
straBBe und die StraBe ,An der Darre” werden seit dem Jahr 1998 im Trennsystem entwassert.
Die StraBe ,Uber den Steinen” wird im Mischsystem entwassert und verfligt zusatzlich tGber
einen im Jahr 2011 errichteten Regenwasserkanal nur fir das auf der StraB3e anfallende Nie-
derschlagswasser.

Die Schmutzwasserentsorgung und die Regenwasserentsorgung erfolgen tber das éffentliche
Netz. Das Schmutzwasser wird zu der im Osten der Stadt an der Schierstedter StraB3e gele-
genen Klaranlage geleitet.

Abfallentsorgung

Die offentliche Abfallentsorgung fir das Plangebiet erfolgt durch den Kreiswirtschaftsbetrieb
des Salzlandkreises.

5.8 MaBnahmen gegen Hochwasserschaden

Ein Teil des Plangebietes liegt im Hochwasserrisikogebiet. Dabei handelt es sich um ein Risi-
kogebiet auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 78b WHG.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte HQ2002

In dem im Plangebiet gelegenen Teil des Hochwasserrisikogebietes sind bei einem Hochwas-
serereignis, das rechnerisch einmal in 200 Jahren zu erwarten ist, Wassertiefen von unter
0,5 m zu erwarten.

Fir Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt geman § 78b Abs. 1 WHG,
dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete ins-
besondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachsché-
den in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen sind.

Innerhalb des Hochwasserrisikogebietes sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ BauGB bei
der Errichtung baulicher Anlagen die Anforderungen des Leitfadens ,Baukonstruktive

2 https://www.geofachdatenserver.de/de/hochwassergefahrenkarte-ng200.html
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Uberflutungsvorsorge“ der VdS Schadenverhiitung GmbH zu beachten (textliche Festset-
zung 4).2 Bei dieser Veroffentlichung handelt es sich um einen Leitfaden mit Hinweisen fiir die
Wahl geeigneter Bauarten und deren bauliche Umsetzung.

Dieser Leitfaden zur Schadenverhiitung greift auf ein ganzheitliches Schutzkonzept zurtick,
das sich in der Praxis bewéahrt hat. Zudem sind die umfangreichen Ergebnisse aktueller For-
schung zu baukonstruktiver Uberflutungsvorsorge, u. a. Kriterien zur Beurteilung und Optimie-
rung baulicher Widerstandsfahigkeit gegen Uberflutung, flr die Anwendung in der Praxis auf-
bereitet. Die schematischen Darstellungen zur Einordnung typischer Bauarten fir Konstrukti-
onen von AuBenwand und Decken-/FuBboden runden mit Beispielen der Nutzen- und Kosten-
analyse die Empfehlungen ab. Damit sollen das Uberflutungsangepasste Planen und Bauen
konkretisiert werden.

Eine Uberflutung von Geb&uden durch Flusshochwasser, Starkregen, hohen Grundwasser-
spiegel und/oder Riickstau der angeschlossen Kanalisation kann erfahrungsgema erhebliche
Schaden am und im Geb&ude verursachen.

Uberflutungsschaden kénnen wirksam begrenzt und minimiert werden, u. a. mit Hilfe von bau-
konstruktiven MaBnahmen. Diese MaBnahmen sollen je nach technischen und finanziellen
Maoglichkeiten im Rahmen eines ganzheitlichen Schutzkonzeptes geplant, realisiert und, so-
fern erforderlich, instandgehalten werden, um Uberflutungsschaden geman der gesetzlichen
Anforderung und im Sinne eines umfassenden Risikomanagements wirksam zu vermeiden
bzw. zu begrenzen.

Der Leitfaden behandelt insbesondere Gefahren und Risiken der Uberflutung von Geb&uden
und deren Inhalt und stellt baukonstruktive SchutzmaBnahmen als Empfehlung und Anregung
fOr die Praxis anhand von konkreten Beispielen vor.

5.9 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf einer Teilflache des Flurstlicks 23 der Flur 62 der Gemarkung Aschersleben wird eine mit
Leitungsrechten zu belastende Flache langs einer Gasleitung und langs von Telekommunika-
tionslinien zugunsten der Ascanetz GmbH und der Telekom Deutschland GmbH festgesetzt.
Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat langs der Gasleitung eine Gesamtbreite von
4,0 m und langs der Telekommunikationslinien eine Gesamtbreite von 1,0 m. (textliche Fest-
setzung 5.1)

Mit dem festgesetzten Leitungsrecht werden die Gasleitung der Ascanetz GmbH und die Te-
lekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH und deren Schutzstreifen gesichert,
soweit sie aus dem StraBenraum in die Flache flr den Gemeinbedarf reichen.

Auf Teilflachen der Flurstiicke 31 und 32 der Flur 62 der Gemarkung Aschersleben wird eine
mit Leitungsrechten zu belastende Flache langs einer Fernwarmeleitung zugunsten der Asca-
netz GmbH festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite
von 4,0 m. (textliche Festsetzung 5.2)

Mit dem festgesetzten Leitungsrecht wird die Fernwarmeleitung der Ascanetz GmbH und de-
ren Schutzstreifen gesichert, soweit sie aus dem StraBenraum in die Flache fir den Gemein-
bedarf reicht.

3 Dieses Regelwerk kann im Stadtplanungsamt der Stadt Aschersleben, Markt 1, 06449 Aschersleben
eingesehen werden und bei der VdS Schadenverhltung GmbH, Amsterdamer StraBe 174, 50735
Kéln bezogen werden.
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5.10 Erhaltung von Baumen

Am Burgplatzes befindet sich zwischen der Fahrbahn der StraBe ,An der Darre” und der Fla-
che fiir den Gemeinbedarf eine Platane, die den StraBenraum des Burgplatzes pragt. Dieser
Baum soll auch aus stadtebaulichen Griinden erhalten werden und wird im Bebauungsplan
mit einem Erhaltungsgebot belegt.

6. Ortliche Bauvorschrift

Ortliche Bauvorschriften kénnen gemaR § 85 Abs. 3 Satz 1 BauO LSA auch durch Bebau-
ungsplan erlassen werden.

Die Gemeinden kénnen geman § 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauO LSA o6rtliche Bauvorschriften
erlassen, wenn dies fir die Weiterentwicklung einer schon vorhandenen und besonders ge-
stalteten Ortslage erforderlich ist und die Gemeinde diese Vorgaben bei der Gestaltung im
offentlichen Verkehrsraum berilcksichtigt, Gber besondere Anforderungen an die duBBere Ge-
staltung baulicher Anlagen. Dartber hinaus kénnen Gemeinden gemali § 85 Abs. 1 Satz 2
BauO LSA értliche Bauvorschriften erlassen, die den besonderen Charakter oder die Gestal-
tung des Ortsbilds und der Baukultur regeln (Gestaltungssatzung).

Aus den Festlegungen der Gestaltungsrichtlinie fiir das Sanierungsgebiet ,Aschersleben-In-
nenstadt vom Dezember 2006 wurde flr das Plangebiet eine 6rtliche Bauvorschrift sinnvoll
weiterentwickelt. Diese 6rtliche Bauvorschrift soll ein hohes Maf3 an Gestaltqualitéat des Neu-
baus des Amtsgerichts gewahrleisten.

6.1 Dachform

Die von den angrenzenden StraBenrdumen ,An der Darre®, OelstraBe und ,Uber den Stei-
nen“ aus sichtbaren Dachflachen sind mit einer Dachneigung zwischen 45° und 75° auszu-
fihren.

(6rtliche Bauvorschrift 6).

Besteigt man einen der zahlreichen Tirme der Stadt, erblickt man die mittelalterlich anmu-
tende Dachlandschaft aus verschachtelten Dachflachen in verschiedensten Rotténen, unter-
brochen von den hohen Schieferdachern der Kirchen und wichtigsten 6éffentlichen Gebaude.
Aber auch vom StraBenraum aus pragen die dominanten Dacher ganz wesentlich das Erschei-
nungsbild der Hauser.

Ursache dieser starken Prasenz der Dachflachen sind die hohen Dachstlhle der historischen
Gebé&ude. Sowohl die Stadthéfe der Kaufleute und Ackerbirger als auch die Kleinwohnh&user
der Handwerker benétigten zu Lagerzwecken groBe Dachbéden. So entwickelten sich Dach-
neigungen von 45 Grad und steiler.

Auch bei der stadtbildpragenden Heckner-Architektur findet sich eine starke Betonung der
Dachflachen. Diese wird oft durch die Ausbildung von Walmdachern in Verbindung mit prag-
nanten Dachgauben erreicht. Neubauten unserer Zeit setzten diese ortstypische Tradition fort.

Die Vorgabe der Dachneigung zwischen 45 und 75¢ fir die Dachflachen, die von den angren-
zenden StraBenrdumen aus sichtbar sind, gewahrleistet, dass sich der Anblick des Neubaus
des Amtsgerichts im Hinblick auf dessen Dachneigung in das Ortsbild einfligt. Die
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Beschrankung der vorgegebenen Dachneigung auf von den angrenzenden StraBenrdumen
aus sichtbare Dachflachen bewahrt fir den nachfolgenden Architektenwettbewerb Spielrdume
fir die Dachgestaltung. Die Nennung der StraBennamen stellt klar, welche angrenzenden
StraBenrdume gemeint sind.

6.2 Dachgestaltung

Zu den angrenzenden StraBBen ist gegenlber den Fassaden ein Dachlberstand von mindes-
tens 40 cm und héchstens 50 cm vorzusehen (6rtliche Bauvorschrift 7). Dachiberstand ist der
Teil des Daches, der tber die AuBenwand eines Gebaudes an Traufe oder Ortgang hinaus-
ragt.

Der Dachiiberstand wird oft als Nebensache angesehen und damit gestalterisch vernachlas-
sigt. Dabei stellt der Dachlberstand — vom Betrachter von unten her gesehen — einen wesent-
lichen Teil der Fassade dar, den Abschluss nach oben. Die 6rtliche Bauvorschrift vermeidet,
das die Fassade keinen oder nur einen geringen Dachiberstand als oberen Abschluss der
Fassade erhalt. Sehr groBe Dachiiberstande sind in der Altstadt Ascherslebens nicht ortsty-
pisch und sollen deshalb ebenfalls vermieden werden. Sehr weite Dachiberstédnde verandern
das Erscheinungsbild der StraBenraume.

6.3 Fassadengestaltung

Die Fassaden von Geb&uden langs von StraBen und Platzen sind jeweils an mehreren Stellen
vertikal zu gliedern (6rtliche Bauvorschrift 8.1).

Das Plangebiet besteht an der StraBe ,Uber den Steinen* aus sechs Flurstiicken und an der
StraBBe ,An der Darre” aus neun Flurstlicken. An dieser Flurstlckssituation ist noch heute ab-
lesbar, wie viele Gebaude friiher mit ihren unterschiedlichen Fassaden im Plangebiet gestan-
den haben.

In einer Vermessung aus dem Jahr 1972 ist die friher im Plangebiet vorhandene Bebauung
erkennbar. Deutlich zu erkennen sind die friheren Gebaude ,Uber den Steinen“ Hausnum-
mern 16 bis 21, ,An der Darre* Hausnummern 1 bis 8 und Burgplatz 5. Eine Stadtreparatur,
wie sie mit dem Neubau des Amtsgerichts auch beabsichtigt ist, ist deshalb nur mit einer mehr-
fachen vertikalen Gliederung der Fassaden mdéglich. Die Ausgestaltung dieser vertikalen Glie-
derung bleibt dem Ergebnis des nachfolgenden Architektenwettbewerbs tberlassen. Die For-
mulierung der &rtlichen Bauvorschrift Iasst hierfir ausreichend Spielraum.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus der Vermessung aus dem Jahr 1972

In den Fassaden von Gebauden langs von StraBen und Platzen sind nur Fenster mit stehen-
den Formaten zulassig (értliche Bauvorschrift 8.2).

Fenster in Fassaden langs der StraBen ,An der Darre®, OelstraBe und ,Uber den Steinen*
sowie dem Burgplatz sind somit in einem Format héher als breit auszufthren. In der Altstadt
Aschersleben sind aus den verschiedenen Epochen unterschiedliche Gestaltungen von Fens-
tern zu finden. Es handelt sich jedoch — mit Ausnahme von Schaufenstern — stets um Fenster
mit stehendem Format. Schaufenster sind jedoch fir ein Amtsgericht untypisch. Deshalb sol-
len auch fir den Neubau des Amtsgerichts nur Fenster mit stehendem Format zugelassen
werden.

6.4 Materialien

Fir die AuBenhaut der Fassaden von Hauptgebauden sind als Materialien AuBenputz, Vor-
mauerziegel, Klinker sowie Fassadenplatten aus Naturstein zulassig. Fassadenplatten aus
Naturstein durfen fir die AuBenhaut der Fassaden nur geburstet oder gebrochen, jedoch nicht
geschliffen oder poliert, verwendet werden. (6rtliche Bauvorschrift 9.1)

Far die Fenster und Tiren in den Fassaden von Gebauden sind als Materialien Holz und Metall
zulassig. Insbesondere Fenster und Tlren aus Kunststoff sind unzulassig. (6rtliche Bauvor-
schrift 9.2)

Far AuBenfensterbanke und Abdeckungen an Fassaden von Hauptgeb&uden sind als Materi-

alien Titanzinkblech, Kupfer und nicht polierter Naturstein zul&ssig. Insbesondere AuBenfens-
terbdnke und Abdeckungen an Fassaden aus Aluminiumblechen, aus eloxierten Blechen und
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aus Kunststoff sind unzuléssig. Fir Abdeckungen auBerhalb von Fassaden von Hauptgebau-
den sind als Materialien nur Titanzinkblech und Kupfer zulassig. (értliche Bauvorschrift 9.3)

Mit der 6rtlichen Bauvorschrift 9.1 bis 9.3 werden in der Altstadt Aschersleben untypische Ma-
terialien ausgeschlossen. Ausgeschlossen werden insbesondere solche Materialien, deren Er-
scheinungsbild ein anderes Material vortauscht. Dies gilt auch flr spiegelnde oder glanzende
Formen der Bearbeitung von Materialien.

Fir die Dacheindeckung der Dachflachen von Hauptgebauden sind nur nicht glanzende Dach-
ziegel aus Ton in den Farbténen 2001 (Rotorange), 3002 (Karminrot), 3009 (Oxidrot), 3013
(Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7024 (Graphit-
grau), 8004 (Kupferbraun) und 8012 (Rotbraun) sowie deren jeweilige Mischténe der Farb-
sammlung RAL Classic*, Dachschiefer oder Stehfalzdeckungen aus Zinkblech oder Kupfer-
blech zulassig. Insbesondere Dachsteine aus Beton, glasierte Dachziegel, edelengobierte
Dachziegel, eloxierte Stehfalzdeckungen, andere Metalle als Zink und Kupfer sowie Kunst-
stoffe sind an Gebauden als Materialien fur die Dacheindeckung der von den angrenzenden
StraBenrdumen aus sichtbaren Dachflachen von Gebauden unzuldssig. (értliche Bauvor-
schrift 9.4)

In der Altstadt Aschersleben sind Tondachziegel das typische Material fir die Dacheinde-
ckung. Daneben gibt es gerade auch auf éffentlichen Gebauden schiefergedeckte Dacher.
Deshalb werden als Material fir die Dacheindeckung Tondachziegel, Dachschiefer oder Steh-
falzdeckungen aus Zinkblech oder Kupferblech zugelassen. Als Tondachziegel verwendet
werden durfen nur Dachziegel in naturroten und bestimmten grauen Farbténen. Das Erschei-
nungsbild der D&cher in der Altstadt, das sich von den zahlreichen Tirmen der Stadt bietet,
soll nicht durch vor Ort untypische Farbténe beeintrachtigt werden. Die in der Altstadt Uberlie-
ferte Dachlandschaft soll erhalten werden. Altstadtuntypische glanzende Materialien fir die
Dacheindeckung wie glasierte Dachziegel oder edelengobierte Dachziegel werden ausge-
schlossen.

Die zulassigen Farbténe der Dacheindeckung werden konkret bestimmt. So hat das Verwal-
tungsgericht Hannover in seinem Urteil vom 29. Oktober 2013 (Az. 4 A 3611/12) entschieden,
dass ,hellgrau” als Farbvorgabe in einer értlichen Bauvorschrift zu unbestimmt ist.

Die Farbsammlungen der RAL gGmbH bestimmen Farbténe konkret. Bei dem Farbsystem
RAL Classic handelt es sich um eine historisch gewachsene Sammlung, die schwerpunktma-
Big aus den Anforderungen der Industrie entstanden ist. RAL Classic-Farben® haben vierstel-
lige Farbnummern, wobei die 2 als erste Ziffer systematisch fur orange und die 3 fur rote Farb-
téne steht. Alle RAL Classic-Farben haben einen Namen als Hilfsbezeichnung. Bei den in die-
ser ortlichen Bauvorschrift genannten RAL Classic-Farben handelt es sich um Farben, die die
Farbgebung der Tonziegel hinreichend bestimmen.

Far die Verblechungen und Abdeckungen bei der Dacheindeckung der von den angrenzenden
StraBenrdumen aus sichtbaren Dachflachen von Hauptgebauden sind nur Titanzinkblech und
Kupfer als Materialien zuldssig. Insbesondere eloxierte Bleche und andere Metalle sowie
Kunststoffe sind an Dachflachen von Gebauden in der Flache fir den Gemeinbedarf als Ma-
terialien flir Verblechungen und Abdeckungen bei der Dacheindeckung von Gebauden unzu-
lassig. (6rtliche Bauvorschrift 9.5)

4 Diese Farbsammlung kann im Stadtplanungsamt der Stadt Aschersleben, Markt 1, 06449 Aschersle-
ben eingesehen werden und bei der RAL gGmbH, Frankische StraBe 7, 53229 Bonn bezogen wer-
den.

5 Ubersicht aller RAL Classic Farben:

https://www.ral-farben.de/alle-ral-farben
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Far die Verblechungen und Abdeckungen bei der Dacheindeckung sollen an von den angren-
zenden StraBenrdumen aus nur in der Altstadt Aschersleben typische Materialien zulassig
sein. Insbesondere Kunststoffe und gldanzende Materialien gelten fur Verblechungen und Ab-
deckungen als ortsuntypisch.

Die Flachen von Fahrgassen von Parkplatzen, von Stellplatzen und deren Zufahrten sowie
von Gehwegen sind mit Pflaster aus Naturstein zu befestigen. Es sind nur Borde aus Natur-
stein zulassig. (6rtliche Bauvorschrift 9.6)

In der Altstadt Aschersleben wurden die historischen StraBen und Platze mit Naturstein ge-
pflastert. Dabei ist die Verwendung von GroBpflaster flr Fahrbahnen charakteristisch. Geh-
wege sind zumeist aus Mosaikpflaster facherférmig ausgebildet. Das Mosaikpflaster besteht
im historischen Bestand aus Bernburger Kalkstein, in der Altstadtsanierung nach 1990 wird
hierfur wegen der Frostbestandigkeit Granit verwendet. Bordsteine bestehen in Aschersleben
traditionell aus Granit. Auch wurde das Material Uber die Jahrhunderte nach Abbruch alter
Bauten wie der Askanier-Burg oder der Stadttore flir Neubauten wiederverwendet.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind in, an oder auf AuBenwandflachen im
Sinne des § 14 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
sind nur auf solchen Dachflachen zulassig, die von den StraBBenrdumen des Burgplatzes sowie
der StraBBen ,An der Darre®, OelstraBe und ,Uber den Steinen” aus nicht eingesehen werden
kdnnen. (6rtliche Bauvorschrift 9.7)

Grundsatzlich sollen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zugelassen werden. Das
bertcksichtigt auch das Ziel in § 1 Abs. 2 Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), den Anteil des
aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch auf 65% im Jahr 2030
zu steigern, und dass vor dem Jahr 2050 der gesamte Strom, der im Bundesgebiet erzeugt
oder verbraucht wird, treibhausgasneutral erzeugt wird. Unzul&ssig sollen diese Anlagen nur
an solchen Standorten sein, an denen die jeweilige Anlage vom 6ffentlichen StraBenraum aus
einsehbar ist.

6.5 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur langs der StraBe ,An der Darre® und der OelstraBe sowie langs der
Grenzen zu den Flurstiicken 36 und 40 der Flur 62 der Gemarkung Aschersleben zulassig
(6rtliche Bauvorschrift 10.1).

Langs der StraBe ,Uber den Steinen“ wird eine Baulinie festgesetzt, die entlang vom duBeren
Rand des vorhandenen Gehwegs verlauft. Zwischen StraBe und Geb&aude kdnnen dort keine
Flachen entstehen, die eingefriedet werden kénnten. Entsprechend wird flr die Seite zum
Burgplatz hin davon ausgegangen, dass dort die éffentliche Verkehrsflache bis an das kiinftige
Gebaude des Amtsgerichts heranreichen wird. In die Ubrigen Richtungen ist es in Abhangigkeit
vom Ergebnis des nachfolgenden Architektenwettbewerbs durchaus denkbar, dass zwischen
offentlicher StraBenverkehrsflache und Gebaude Freiflachen entstehen, die eingefriedet wer-
den kdénnten.

Zulassige Materialien fur Einfriedungen sind Holz, Schmiedeeisen, Naturstein, Klinkermauer-
werk, geputzte Mauerwerkswande und lebende Hecken sowie Stabgitterzaune in den Farben
anthrazit oder verzinkt mit einer Héhe bis zu 2,00 m. Insbesondere Betonelemente, Kunst-
stoffe, Verbundwerkstoffe mit Kunststoffanteil und in Zaune eingeflochtene Kunststoffele-
mente sind als Material fir Einfriedungen unzulassig. (értliche Bauvorschrift 10.2)

Die zulassigen Materialien fur Einfriedungen werden auf in der Altstadt Aschersleben typische
Materialien beschrankt.
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6.6 Aufschittungen und Abgrabungen

Die vorhandene Gelandehdhe darf — auBer fir die Errichtung von Zufahrten zu Tiefgaragen —
nur bis zu einem Héchstma von 0,50 m durch Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stiitz-
mauern verandert werden (6rtliche Bauvorschrift 11).

Diese ortliche Bauvorschrift begrenzt aus gestalterischer Sicht Aufschittungen sowie Abgra-
bungen, damit die Héhenlage der Grundstlicke nicht erheblich verandert und dadurch das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

6.7 Genehmigungspflicht

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen, an die diese értlichen Bauvorschrift
Anforderungen stellt, bedlrfen geméan § 85 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA einer schriftlichen Ge-
nehmigung der Stadt Aschersleben.

Die Gemeinde kann gemé&nB § 85 Abs. 2 Satz 2 BauO in den 6rtlichen Bauvorschriften bestim-
men, dass die Errichtung und die Anderung von Anlagen, an die die értlichen Bauvorschriften
nach § 85 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1, 2 und 3 BauO LSA Anforderungen stellen, einer schriftlichen
Genehmigung der Gemeinde bedlrfen. Die Genehmigungspflicht dient der Durchsetzung der
ortlichen Bauvorschrift.

6.8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemafi § 8 Abs. 6 Satz 1 Kommunalverfassungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA), wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser értlichen Bauvorschrift zu-
widerhandelt. Dies gilt nur, soweit die Satzung flr einen bestimmten Tatbestand auf diese
BuBgeldvorschrift verweist. Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 8 Abs. 6 Satz 2 KVG LSA
mit einer GeldbuBe bis zu 5.000 Euro geahndet werden. Die Begrenzung der GeldbuBe auf
bis zu 5.000 Euro entspricht der Hochstgrenze in § 8 Abs. 6 Satz 2 KVG LSA.

7. Nachrichtliche Ubernahmen
7.1 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des nachrichtlich Gbernommenen archaologischen Flachen-
denkmals Aschersleben im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 4 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt.

Arché&ologische Flachendenkmale sind Kulturdenkmale, in denen Mehrheiten arch&ologischer
Kulturdenkmale vorhanden sind.

Wegen der raumlichen Lage des Plangebiets in einem archéologischen Flachendenkmal sind
nach der Einschatzung der Stadt Aschersleben archaologische Funde zu erwarten.
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7.2 Hochwasserschuiz

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb eines geméan § 9 Abs. 6a Satz 1 BauGB nachrichtlich
Ubernommenen Hochwasserrisikogebietes, jedoch nicht innerhalb eines Uberschwemmungs-
gebietes.

Innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes sollen
bauliche Anlagen nur in einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine
solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist. In diesen Gebieten
sind bei der Anderung von Bauleitplanen insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
berlcksichtigen. (§ 78b Abs. 1 WHG)

Mit der Vorschrift des § 78b WHG wird insbesondere der Tatsache Rechnung getragen, dass
es keinen absoluten Schutz vor Hochwasser gibt und entsprechende Vorsorge zu treffen ist.
Um in den Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten kinftig Hochwasser-
schaden zu vermeiden oder wenigstens zu minimieren, werden gewisse Vorgaben im Hinblick
auf das Bauen gemacht, die jedoch das — angesichts des im Vergleich zum Bauen in Uber-
schwemmungsgebieten — geringere Gefahrdungspotenzial beriicksichtigen.

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen ist verboten, wenn andere weniger wasserge-
fahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfigung stehen oder die
Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann (§ 78c Abs. 2 WHG).

Innerhalb des Hochwasserrisikogebietes sind aus Griinden des vorsorgenden Hochwasser-
schutzes bei der Errichtung baulicher Anlagen die Anforderungen des Leitfadens ,Baukon-
struktive Uberflutungsvorsorge® der VdS Schadenverhitung GmbH zu beachten (textliche
Festsetzung 4).

8. Hinweise
Schottergérten

Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der be-
bauten Grundstlicke sind geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begrunen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entge-
genstehen.

9. Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
Grundlagen

Projekte sind geman § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen. Plane
sind insbesondere auch Bebauungsplane (s. a. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB).

Nach Nr. 2 Buchst. b der Anlage 1 zum BauGB soll der Umweltbericht eine Beschreibung und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit einer Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung enthalten. Hierzu sind, soweit méglich, insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
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geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis i BauGB zu beschrei-
ben. Zu diesen Belangen gehéren auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete.

.,Natura 2000-Gebiete” sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete. Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU
(FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete, auch wenn ein Schutz im
Sinne des § 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewébhrleistet ist. In dem Durchfiihrungsbe-
schluss 2023/244/EU der Kommission vom 26.01.2023 zur Verabschiedung einer sechzehn-
ten aktualisierten Liste von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in der kontinentalen
biogeografischen Region ist ,Wipper unterhalb Wippra“ (EU-Code: DE4235-301) als Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung enthalten.

In einer Entfernung von etwa 2,5 km 6stlich zum Geltungsbereich befindet sich das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wipper unterhalb Wippra“. Fir die gemeldeten Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlechterungsverbot, jedoch kein Verande-
rungsverbot. Verboten sind — gemessen an den Erhaltungszielen des jeweiligen Gebietes —
erhebliche Beeintrachtigungen.

Zunéachst ist eine Vorprifung durchzufihren. Die Vorprifung wird im Rahmen des behérdli-
chen Verfahrens mit abgearbeitet, das fur die Genehmigung des Projekts oder zu seiner An-
zeige vorgeschrieben ist. Wenn fir die Zulassung oder Durchfliihrung des Projektes eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung vorgeschrieben ist, soll die Vorprifung so weit wie mdglich mit den
Prifschritten dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorprifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend dem Pla-
nungsstand des Vorhabens durchzufihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfahren sollen die
im vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte so weit wie mdglich zugrunde gelegt wer-
den. Die Vorprifung ist deshalb Teil des Umweltberichts.

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob die Aufstellung des Bebauungsplans einzeln oder
im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer tber-
schlagigen Einschatzung beurteilt. Kriterien fir diese Einschatzung sind die GréBe der MaB3-
nahme, die Empfindlichkeit der Schutzguter sowie die Schwere und Dauer der Auswirkungen.

Beschreibung der MaBnahme
Standort

Das Plangebiet befindet sich in der Altstadt Aschersleben. Es umfasst im Wesentlichen friiher
bebaute Flachen zwischen den StraBen ,Uber den Steinen, Oelstra3e und ,An der Darre”
sowie dem Burgplatz.

Das Plangebiet ist unbebaut. Im Plangebiet ist am Burgplatz eine straBenraumpragende Pla-
tane vorhanden, fir die im Bebauungsplan ein Erhaltungsgebot festgesetzt wird. An der StralBe
,vor dem Steintor“ ist an der Bushaltestelle eine Baumreihe aus vier Stadtbirnen vorhanden.
Weitere Bepflanzungen befinden sich am Burgplatz. Zusétzlich ist I1&ngs eines Abschnittes der
OelstraBe eine als Zwischenbegriinung angepflanzte Baumreihe vorhanden.

Art der MaBBnahme

Der Bebauungsplan setzt eine Flache fir den Gemeinbedarf sowie Verkehrsflachen fest. In-
nerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf werden die Grundflachenzahl (GRZ) mit 1,0 und
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zwei bis vier Vollgeschosse festgesetzt. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die angrenzenden Stral3en.

GroRe der MaBnahme

Die gesamte GrdBe des Geltungsbereichs betragt circa 0,73 ha. Davon wird ein erheblicher
Anteil als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Dieser umfasst ca. 0,32 ha.

Darstellung der MaBnahme

Wesentlicher Inhalt der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Festsetzung einer Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Schaffung von Baurecht fir die Errichtung des Neubaus des Amts-
gerichtes Aschersleben. Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf werden die Grundflachen-
zahl (GRZ) mit 1,0 und zwei bis vier Vollgeschosse festgesetzt.

Empfindlichkeit der Schutzgiiter

Das Kapitel enthédlt auch Angaben zur Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter im Einwir-
kungsbereich. Der Untersuchungsrahmen wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans fiir jedes Schutzgut gesondert festgelegt.

Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wipper un-
terhalb Wippra“ (EU-Code: DE4235-301) vom Geltungsbereich von etwa 2,5 km kommt es im
Hinblick auf die Empfindlichkeit der Schutzgiter des Gebiets ,Wipper unterhalb Wippra“ aus-
schlieBlich auf die Empfindlichkeit gegenlber von auBen auf das Gebiet einwirkenden Beein-
trachtigungen an. Die GréBe der Betrachtungsraume der jeweiligen Schutzglter spiegelt deren
jeweilige Einwirkungsbereiche wider.

Nur bei den Einwirkungsbereichen der Schutzgiter ,Luft* und ,Landschaft* kann davon aus-
gegangen werden, dass sie das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wipper unterhalb
Wippra“ Uberhaupt erreichen kénnen.

Mdogliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungsziele
des Gebiets einzuschatzen. Die Erhaltungsziele sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der in Anhang | der
FFH-Richtlinie aufgefihrten Lebensrdume und der in Anhang |l dieser Richtlinie aufgefiihrten
Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.

Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenommenen
Gebiete sind geméB § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen zu
geschitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu erklaren.
Die Schutzerklarung bestimmt geman § 32 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG den Schutzzweck ent-
sprechend den jeweiligen Erhaltungszielen und die erforderlichen Gebietsbegrenzungen.

Der gebietsbezogene Schutzzweck ist in § 2 der Anlage Nr. 3.225 der ,Landesverordnung zur
Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt* (N2000-LVO LSA) be-
stimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck geman § 2 umfasst: )

(1) die Erhaltung des Flusslaufes der Wipper im Bereich der Landschaftseinheiten der Ostli-
chen Harzabdachung und des 8stlichen sowie nordéstlichen Harzvorlandes mit seinen ge-
bietstypischen Lebensrdumen, insbesondere der naturnahen FlieBgewasserabschnitte
einschlieBlich der flussbegleitenden feuchten Staudenfluren, mesophilen Grinlander und
artenreichen Auenwalder:

(2) die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes insbeson-
dere folgender Schutzgtter als maBgebliche Gebietsbestandteile:
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1. LRT gemaB Anhang | FFH-RL:
Prioritdre LRT: 91E0* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)
Weitere LRT: 3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitantis und des Callitrichio-Batrachion, 6430 Feuchte Hochstaudenflu-
ren der planaren und montanen bis alpinen Stufe, )
einschlieBlich ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere Asche
(Thymallus thymallus) und Barbe (Barbus barbus); konkrete Auspragungen und Erhal-
tungszustande der LRT des Gebietes sind hierbei zu berlcksichtigen

2. Arten gemafi Anhang Il FFH-RL:
Bachneunauge (Lampetra planeri), Biber (Castor fiber), Groppe (Cottus gobio), GroBes
Mausohr (Myotis myotis), Stromgriindling (Romanogobio belingi).

Nach der Darstellung der Gebietskarte FFH 0164 (MaBstab: 1:10.000) ist das Gebiet in zwei
Teile untergliedert. In der Verordnung sind die Angaben nicht nach Teilgebieten des Gebietes
differenziert. Nach der Detailkarte ,Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)*
mit der Kartenblattnummer 2236 ist davon auszugehen, dass der in Anhang | der FFH-Richtli-
nie gelistete Lebensraumtyp ,,Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae) (Code: 91E0*) in dem den Plangebiet nachstgelege-
nen Teil des Gebiets ,Wipper unterhalb Wippra“ mit einem Abstand von etwa 3 km an der
Wipper im Naturschutzgebiet ,Schierstedter Busch” vorkommt.

Von den genannten Lebensraumtypen ist der mit "*" markierte Typ ,Auen-Walder mit Alnus
glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)” (Code: 91E0¥)
ein prioritérer naturlicher Lebensraumtypen im Sinne des § 7 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG.

Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen Uber die Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplans auf
das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wipper unterhalb Wippra“ und gegebenenfalls
auf prioritare Biotope oder prioritéare Arten.

Einschatzung

Die Einschatzung, ob die Aufstellung des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen geeignet
ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen das Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung ,Wipper unterhalb Wippra“ erheblich zu beeintrachtigen, erfolgt in
Anlehnung an die Methoden der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Eine Beeintrachti-
gung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines Wirkungsgefliges, z.B. eines Okosys-
tems, oder das Zusammenspiel der Faktoren negativ beeinflusst werden.

Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Veranderungen oder Stérungen in ihrem Ausmaf
oder in ihrer Dauer dazu flhren kénnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf ein
oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschrénktem
Umfang erfillen kann. Es muss sich um Beeintrachtigungen handeln, die sich auf die zu schut-
zenden Lebensraumtypen oder die zu schiitzenden Arten mehr als unerheblich und nicht nur
vorUbergehend auswirken kénnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrdge, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in
Einzelfallen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschitterungen oder andere Auswirkungen
— auch wenn sie von auB3en in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschneidungseffekte knnen
beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren.

6 https://www.natura2000-Isa.de/upload/2 natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH De-
tail 223 n.pdf
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Grundsatzlich kann nur bei den Einwirkungsbereichen der Schutzguter ,Luft“ und ,Landschaft*
davon ausgegangen werden, dass sie Uberhaupt die ,Wipper unterhalb Wippra“ erreichen kén-
nen. Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wipper
unterhalb Wippra“ vom Geltungsbereich von etwa 2,5 km und der Art der im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungsarten sind Beeintrachtigungen auch fir diese Einwirkungsbereiche
nicht zu erwarten. Das Schutzgut ,Landschaft® umfasst vorwiegend den Aspekt des Land-
schaftsbildes. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die von auBen in das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung hineinwirken, kénnen jedoch — auch im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten — nicht zu erheblichen Beeintréachtigungen der genannten Le-
bensraume fuhren.

Bewertung

Ziel der Vorprufung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit an-
deren Pléanen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung er-
heblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer tberschlagigen Einschatzung be-
urteilt.

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass der Bebauungsplan — gemessen an
den Erhaltungszielen des Gebiets — voraussichtlich nicht geeignet ist, das Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung ,Wipper unterhalb Wippra“ erheblich zu beeintrachtigen. Deshalb wird
eingeschatzt, dass die Aufstellung des Bebauungsplans den Projektbegriff im Sinne des § 34
Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erfdllt.

Es ist auch zu untersuchen, ob der Bebauungsplan im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet ist, die ,Wipper unterhalb Wippra“ erheblich zu beeintrachtigen. Es
sind der Stadt Aschersleben jedoch keine anderen konkreten Projekte oder Pléane bekannt, die
in zeitichem Zusammenhang zu Beeintrachtigungen der ,Wipper unterhalb Wippra“ flihren
kénnen.

Deshalb wird die Aufstellung des Bebauungsplans auch im Zusammenwirken mit anderen Pro-

jekten oder Planen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung ,Wipper unterhalb Wippra“ erheblich beeintrachtigen zu kénnen.

10. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

MaBnahmen der Bodenordnung sind zur Verwirklichung des Bebauungsplans nicht erforder-
lich. Zur Bildung von Flurstlicken fir den Neubau des Amtsgerichts ggf. die Verschmelzung
von Flursticken erforderlich. Ein Ankauf der Flursticke soll nach Abschluss des Architekten-
wettbewerbs erfolgen

Entschadigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsanspriche im
Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgelést. Es entstehen Eigentimern und Nutzungsberechtig-
ten keine Vertrauensschaden.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt iber die angrenzenden StraBen.

Eine Verlegung von zusétzlichen Versorgungsleitungen und von Abwasserkanalen ist zur Er-
schlieBung des Plangebiets nicht erforderlich.
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AusgleichsmaBnahmen

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist ein Ausgleich zumindest fur solche Bebauungspléne nach
§ 13a BauGB erforderlich, bei denen die in ihm festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO mindestens 20.000 m? betragt.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen ist somit bei Bebauungsplanen nach § 13a
Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB generell nicht erforderlich. Bei Bebauungsplanen nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ist dagegen die Erforderlichkeit eines Ausgleichs mdglich. Ob fur
den Bebauungsplan AusgleichsmaBnahmen erforderlich sind, hangt somit maBgeblich davon
ab, ob der Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 oder Nr. 2 BauGB aufgestellt wird
und damit davon, ob die in ihm festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO mindestens 20.000 m? betragt. Mit einer zuldssigen Grundflache von ca. 3.250 m2
wird der Schwellenwert von 20.000 m? fir die zuldssige Grundflache deutlich unterschritten.

Wenn ein Ausgleich bei der Aufstellung eines Bebauungsplans nicht erforderlich ist, muss ein
Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwar-
ten ist, auch nicht bilanziert und bewertet werden.

11. Wesentliche Auswirkungen
Umwelt

Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Verwirklichung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten.

Far das Plangebiet und dessen Umfeld sind keine faunistischen Erfassungen bekannt, daher
kann nur das potenzielle faunistische Artenspektrum auf der Grundlage der erhobenen Vege-
tationsstrukturen im Plangebiet und dessen Umfeld beschrieben werden. Das Plangebiet be-
sitzt aufgrund seiner gegenwartigen Gestalt als intensiv genutzter Parkplatz nur bedingt eine
Lebensraumfunktion als Teillebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Flr eine straBenraumpragende Platane am Burgplatz wird im Bebauungsplan ein Erhaltungs-
gebot festgesetzt. An der StraBe ,Vor dem Steintor” ist an der Bushaltestelle eine Baumreihe
aus vier Stadtbirnen vorhanden. Weitere Bepflanzungen befinden sich am Burgplatz. Zusétz-
lich ist langs eines Abschnittes der OelstraBe eine als Zwischenbegriinung angepflanzte
Baumreihe vorhanden. Diese Baumreihe werden im Bebauungsplan nicht mit Erhaltungsgebot
belegt, um eine Bebauung aus Richtung Burgplatz wieder bis an die OelstraBe entsprechend
der friher dort vorhandenen Bebauung zu ermdglichen. Die Gestaltung des im Plangebiet
gelegenen Teils des Burgplatzes soll mit Ausnahme der Erhaltung der Platane dem Ergebnis
des nachfolgenden Architektenwettbewerbs vorbehalten bleiben.

Stadtebauliche Entwicklung
Negative stadtebauliche Auswirkungen fir die Gesamtstadt sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht gegeben. Vielmehr handelt es sich um einen Bebauungsplan, der mit

seinen Festsetzungen und seiner értlichen Bauvorschrift zu einer Stadtreparatur in einem Teil
der Altstadt Aschersleben beitragt.
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Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan Aschersleben als eine Bauflache dargestellt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen deshalb der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der Flachennutzungsplan
Aschersleben ist nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Verkehr

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist nur in geringem Umfang zusétzliches Verkehrs-
aufkommen durch die Beschaftigten und Besucher des Amtsgerichtes zu erwarten. Im Gegen-
zug werden allerdings die Fahrten von und zu dem dort gegenwértig vorhandenen Parkplatz
entfallen. Deshalb dirfte es an bestehenden Wohngeb&uden in der Nachbarschaft durch die
Verwirklichung des Bebauungsplans nicht zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung fuhren.

Wirtschaft

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen fur die Errichtung des Neubaus des
Amtsgerichtes Aschersleben. Somit wird die Wirtschaftskraft der Stadt Aschersleben gestarkt
und die Erhaltung von Arbeitsplatzen, insbesondere in der Bauwirtschaft, unterstitzt.
Stadtischer Haushalt

Der Stadt Aschersleben entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans Kosten, jedoch

nicht durch dessen Verwirklichung. Die Verwirklichung des Bebauungsplans soll auf Kosten
des Landes Sachsen-Anhalt erfolgen.

12. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

FlachengréBe im
Nutzunasart Geltungsbereich des Flachenanteil
9 Bebauungsplans in %
in ha
Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltun- 0,3249 44,6
gen”
StraBenverkehrsflachen 0,4032 55,4
Gesamt 0,7281 100,0
Tabelle 1: Flachenbilanz
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